TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc
Ban 4n s6: 208/2024/DS-PT
Ngay: 20/3/2024
Vv Tranh chap hop dong thué nha

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Héi dong xét xi¢ phiic tham gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién téoa: Ba Pham Hong Loan
Cdc Tham phdn: Ba Vi Thi Thu Huong
Ba Phan Thi Tu Oanh
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Nam — Thu ky Toa an, Toa an
nhan dan Thanh pho H6 Chi Minbh.

- Pai dién Vién Kiém sdat nhan dan Thanh ph(’:‘; Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Pham Duy Tuan — Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 3 nam 2024, tai Tru s¢ Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi
Minh xét xtr phuc tham cong khai vu an thu ly s6 131/2024/TLPT-DS ngay 23

thang 01 nam 2024 ve viéc “Tranh chap hop dong thué nha”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 588/2023/DS-ST ngay 27/9/2023 cua Toa
an nhan dan quan Tan Pha, Thanh phé Ho Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xr so 963/2024/QD-PT ngay 28 thang
02 nam 2024, gitta cac duong su:

. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Ngoc L, sinh nim: 1975
Ho khau thuong tra: A T, phuong T, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Bi don: Ong Tran Van N, sinh nim: 1958
Dia chi thuong tri: 2 N, phuong P, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Nauwoi c6 quyen loi nghia vu lién quan: Ba Pham Thi Thu H, sinh nam: 1961
Dia chi thuong tri: 2 N, phuong P, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguwoi dai dién hop phép ciia ba H: Ong Tran Van N, sinh nam: 1958
Dia chi thuong trti: 2 N, phuong P, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.



La nguoi dai dién theo uy quyén (Theo Gidy Uy quyén ngay 22/9/2023,
S6 chirng thuc: 001208, quyén s6 02 — SCT/CK do Vian phong C1 chirng thuc
va Gidy uy quyén ngay 06/9/2023, S6 chung thuc: 001101, quyén s6 02 —
SCT/CK do Van phong C1 chiing thuc).

4. Newoi lam chirng:

4.1. Ong Va Trong H1, sinh nim: 1970

Dia chi: S6 I T, phuong S, quan T, Thanh phd Ho Chi Minh.
4.2. Ong Nguyén Thanh C, sinh nim: 1990

La nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty TNHH Design Building
Standard

Dia chi: 2 T, phuong L, thanh phé T, Thanh phé H6 Chi Minh.
4. Ngwoi khéng céo: Ong Tran Van N, sinh nim: 1958

5. Vién kiem sat khéng nghi: Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ho
Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:
Theo ban 4n so tham thé hién noi dung vu an nhu sau:

Trong don khéi kién va cdc loi khai trong qud trinh gidi quyét vu an
ciing nhuw tai phién toa so tham, nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc L trinh bay:
Vio ngay 08/4/2022, ba L va ong N ky két hop dong thué nha s6 E L, phuong B,
quan B, Thanh phé H6 Chi Minh (sau day goi tat 1a “Nha so E L”). Hop dong
khong c6 cong chitng, ching thuc. Noi dung thé hién, ba L thué toan bo can nha
bao gom tang trét, tang limg, tang 2, tang 3, tang 4, va phan dién tich xay dung
thém; Thoi han thué la 05 nam tinh to¢r ngay 08/4/2022, gia thué nha la
140.000.000 dong/thang, tién thué nha duoc tinh sau mot thang ké tir ngay ky
hop dong thué. Bén thué dit coc so tién la: 420.000.000 dong. Cac bén thoa
thuan nhu sau: Ong Tran Van N ¢6 trach nhiém cung cap ho so, gidy to va ky ho
so xin giay phép stra chita dé bén di thué cé thé xay dung va sira chita thém tang
can nha trén (Diéu 8.1 va Diéu 9.2 cua hop dong cho thué). Ké tir khi co giay
phép stra chira thi bén 6ng Tran Van N khong thu tién thué nha trong vong 30
ngay dé cho bén di thué xay dung, stra chira va di chuyén trang thiét bi, tai san
qua str dung (Piéu 4 ctua hop dong cho thué).

Sau khi ky hop dong cho thué, bén cho thué 1a éng Tran Van N khong lam
duoc thu tuc xin giay phép xay dung can nha trén duoc vi 1y do: Can nha so E L,
phuong B, quan B, Thanh pho Ho Chi Minh hién trang la xay sai phép, khong
hoan cong duoc do d6 khong thé lam thu tuc xin gidy phép sira chira duoc.
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Ba L da truc tiép 1én Uy ban nhan dan quan B dé hoi vé thu tuc va ho so
xin phép stra chita cin nha trén nhung déu duoc tra 101 1a cin nha nay di xay
dung trai phép, khong hoan cong nén bay gid khong cap phép stra chira duoc.
Bén cho thué 1a 6ng Tran Van N da biét trude su viée nhu vay nhung van ky hop
dong thué va nhan du so tién coc 1a 420.000.000 dong trong thang 04/2022. Hai
bén di trao doi vé van dé nay va ba L cd yéu cau 6ng N hoan tra lai tién coc
nhung 6ng N van tri hodn kéo dai thoi gian va khong thuc hién viéc huy hop
dong thué nha trén va khong tra lai tién coc. Nay nguyén don khoi kién yéu cau
ong Tran Van N hoan tra tién coc thué nha la 420.000.000 dong, boi thuong
thiét hai bao gom: chi phi xin Giay phép kinh doanh 1a 5.000.000 dong va tién
coc thi cong 1a 427.900.597 dong. Tong cong la 852.900.579 dong.

Tai phién toa so tham, phia nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc L xac nhan
do so suat khong doc k¥ hop dong thué nha nén hai bén da ky két doi twong cua
hop dong thué 1a tai phuong B, nhung thuc chat 1a phuong B méi ding. Nguyén
don xac dinh khoi kién tranh chap hop dong thué nha tai Nha s6 E L. Nguyén
don thay doi, rat mot phan yéu cau khai kién do6i véi yéu cau boi thuong thiét
hai so tién 432.900.597 ddéng (gdm chi phi xin Giay phép kinh doanh la
5.000.000 dong va tién coc thi cong 1a 427.900.597 dong); Chi yéu cau bi don
hoan tra tién dat coc 420.000.000 df’)ng va boi thuong thiét hai, theo ba so tién
dat coc duoc chuyén cho ong N tir 07/4/2022 nén yéu cau duoc tinh thiét hai tir
ngay 07/4/2022 cho dén nay s6 tién la 55.650.000 dong.

Bi don éng Trian Vin N, déng thei la ngwoi dai dién ciia ngwoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi Thu H trinh bay:

Ong N va ba L ¢6 ky hop dong thué nha ngay 08/4/2022 d6i v6i Nha sb
547A/B Lé Van Q (bao gom tang trét, tang ling, tang 2, tang 3, tang 4, va phan
dién tich xay dung thém). Thoi han thué la 5 nam tir ngay 08/4/2022 dén ngay
08/4/2027. S6 tién coc 1a: 420.000.000 dong. Hai bén thoa thuin, bén thué duoc
quyén stra chira dién tich hién tai va sau nay duoc quyén mo rong thém dién tich
tang lng va tang 2 néu cé nhu cau. Bén cho thué di ban giao nha va nhan du
tien coc. Sau do6, bén thué nhan nha stra chita nhung c6 bao lai la khong xin phép
stta chita duoc va khong tién hanh thi cong nita. Chi phi ho so xin phép, hoan
cong ciing nhu chi phi vat tu, thi cong stra chita, mo rong déu do bén thué tr chi
tra. Bén cho thué c6 nghia vu cung cap ho so nha hién c6 va ky ho so xin phép.

Tai phién toa so tham, ddi vdi yéu cau khoi kién ctia nguyén don, 6ng N
chi dong ¥ hoan tra 50% so tién dat coc twong dwong so tién 210.000.000 dong
néu hai bén hoa giai thanh, con khong thi 6ng khong dong ¥ cac yéu cau khoi
kién cua nguyén don. Sau khi ky hop dong thué nha, nguyén don da nhan nha va
c6 stra chita nho nhung 6ng N xac dinh khong c6 yéu cau gi trong vu 4n nay.
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Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi Thu H trinh bay
tat ban tw khai ngay 08/9/2023 nhiw sau:

Ngay 08/4/2022, chong ba H 1a 6ng Tran Van N di thuc hién ¥ chi cta ba
va ky hop dong cho thué nha véi ba Nguyén Thi Ngoc L dé cho thué Nha s6 E
L. Pay la tai san chung ctia 02 vo chong ba. Trudce khi ky hop dong, bén cho
thué da cho bén thué biét tinh trang phap 1y can nha trén. Ba khong dong ¥ yéu
cau cia nguyén don.

Nguweot lam chieng ong Vii Trong H1 trinh bay:

Ba L co thué 6ng lam tu van giam sat xAy dung cai tao, stra chita nha o.
Nhung khi tién hanh stra chira thi duoc biét Nha s6 547A/B Lé Van Q do 6ng N
la chu so hitu chua duoc hoan cong nén khong xin phép xay dung duoc. Ong
duoc biét, theo hop dong thué thi ba L d coc cho 6ng N s6 tién 1a 420.000.000
dong va ba L yéu cau 6ng N hoan lai so tién trén do hop dong khong thuc hién
duoc nhung 6ng N khong dong .

Ngwoi lam chitng 6ng Nguyén Thanh C trinh bay:

Vao ngay 13/4/2022 ong la dai dién theo phap luat cua Cong ty TNHH
Design Building Standard, 1a bén nhan thau va da ky hop dong véi bén giao thau
la Cong ty V, dai dién bén giao thau la ba Nguyén Thi Ngoc L da chuyén tién
dot 1 1a 20%, twong duong 427.900.000 dong va sau do ngay 15/4/2022 o6ng tap
két may moc va nhan cong deé thi cong mat bang so 547 L cua chu ho 6ng Tran
Van N. Sau 03 ngay thi cong thao d& mai ton va ctra sau tai Nha so E L thi ba
Nguyén Thi Ngoc L yéu cau tam diung thi cong do cong trinh chua duoc cap
phép stra chira.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 588/2023/DS-ST ngay 27/9/2023 cua Toa
an nhan dan quan Tan Phu, Thanh phé Ho Chi Minh d3 tuyén xur:

1. Dinh chi xét xtt mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don doi véi
yéu cau boi thuong thiét hai gom chi phi xin Giay phép kinh doanh 1a 5.000.000
dong va tién coc thi cong 1a 427.900.597 dong.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyén Thi
Ngoc L: Tuyén b6 Hop dong thué nha ngay 08/4/2022 duoc ky két giira ong
Tran Van N va ba Nguyén Thi Ngoc L vd hiéu. Budc bi don ong Tran Van N
hoan tra s6 tién 475.650.000 (Bon tram bay muoi lam triéu, sau traim nim muoi
ngan) dong, ngay khi an c6 hiéu luc phap luat.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang céo, quyén va
nghia vu thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 11/10/2023, bi don 6ng Tran Van N c¢é don khang cdo toan bd ban
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an so tham, y€u cau Toa an cap phuc tham huy toan bo ban an so tham.

Ngay 25/10/2023, Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ban
hanh Quyét dinh khang nghi phtic tham s6 8305/QD-VKS-DS ngay 25/10/2023
khang nghi mot phan ban an so tham, dé nghi Toa an nhan dan Thanh pho Ho
Chi Minh stra mot phan ban an so tham theo huéng khong chap nhan yéu cau
boi thuong thiét hai ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc L va 6ng Tran Van N thoa thuan duoc
cach giai quyét vu an nhu sau: Cham dut Hop dong thué nha ngay 08/4/2022
duoc ky gitta ong Tran Van N va ba Nguyén Thi Ngoc L. Ong Tran Van N sé& tra
lai cho ba Nguyén Thi Ngoc L so tién dat coc thué nha la 420.000.000 (Bén
tram hai muoi triéu) dong trong thoi han mot thang. Cham nhat 1 ngay
20/4/2024.

Pai dién Vién Kiém sdat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phdt biéu
quan diém:

Ve to tung: Toa an cép phuc tham da thuc hién dung trinh tu thu tuc theo
quy dinh cua phap luat. Cac duong su cling duoc thuc hién day du cac quyén va
nghia vu cua minh.

Vé néi dung: Vién kiém sat van gilt nguyén khang nghi s6 8305/QD-
VKS-DS ngay 25/10/2023 cua Vién kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.
Tuy nhién, tai phién toa hom nay, cac duong su da thoa thuan dugc véi nhau ve
cach giai quyét vu an nén dé nghi Hoi dong xét xtr ghi nhan.

Can cr vao cac chung cu, tai liéu dd duoc tham tra tai phién toa phuc
tham, c¢dn ¢t vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém
sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh, trén co s& xem xét day du, toan dién tai
liéu, chimg ¢t c6 trong ho so vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vao ngay 08/4/2022, ba L va ong N ky két hop dong thué nha s6 E L,
phuong B, quan B, Thanh ph6é Ho Chi Minh. Hop dong khong c6 cong chiung,
ching thuc. No1 dung thé hién, ba L thué toan bo cin nha bao gém té“mg trét,
tang limg, tang 2, tang 3, tang 4, va phan dién tich xay dung thém; Thoi han
thué 1a 05 nam tinh tir ngay 08/4/2022, gia thué nha 1a 140.000.000 dong/thang,
tién thué nha duoc tinh sau mot thang ké tir ngay ky hop dong thué. Bén thué dat
coc so tién la: 420.000.000 dong. Tai phién toa hom nay, cdc bén thong nhat
cham dut hop dong thué nha néu trén, 6ng Tran Van N sé tra lai cho ba Nguyén
Thi Ngoc L s6 tién dit coc thué nha la 420.000.000 (Bon tram hai muoi triéu)



dong trong thoi han mot thang. Cham nhat 1a ngay 20/4/2024.

Xét su thoéa thuan cua cac duong su la tu nguyén, khong vi pham diéu
cam cua luat, khong trai dao dtc xa hoi nén Hoi dong xét xu phiic tham ghi
nhan.

Vé an phi dan su phuc tham: Do ong Tran Van N la ngudi cao tudi nén
duoc mién an phi dan sy phuc tham theo quy dinh tai Diéu 12 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Quoc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an.

Vicac Ié trén,

QUYET PINH:

Can ctt khoan 2 Piéu 148, Piéu 300, khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 cua Bo

luat T6 tung Dan su;

Can cit Diéu 12 cua Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xir: Stra ban 4n so tham:
1. Cong nhan su thoa thuan cua cac duong su nhu sau:

1.1. Cham dut Hop dong thué nha ky két ngay 08/4/2022 gitra ba Nguyén
Thi Ngoc L va 6ng Tran Van N d6i vé6i cin nha s6 E L, phuong B, quan B,
Thanh ph6é Ho Chi Minh.

1.2. Ong Tran Van N ¢6 trach nhiém thanh toan cho ba Nguyén Thi Ngoc
L s6 tién dat coc 1a 420.000.000 (Bén tram hai muoi triéu) déng.

Viéc thanh toan tién duoc thuc hién trong thot han 01 thang, han chot la
ngay 20/4/2024.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ba Nguyén Thi Ngoc L cho
dén khi thi hanh 4n xong, 6ng Tran Van N con phai chiu khoan tién 14i cua s6
tién con phai thi hanh an theo mure 1ai suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua
B0 luat Dan su nam 2015.

2. An phi dan su so thAm: Ong Tran Van N thuoc truong hop duoc mién
tién an phi.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi Ngoc L tién tam tng an phi 10.400.000
(Muoi triéu bon traim ngan) dong theo Bién lai thu tién tam tng an phi sb
AA/2021/0036554 ngay 01/11/2022 cua Chi cuc Thi hanh &4n dan su quan Tan
Phu, Thanh phé Ho Chi Minh.



3. Vé an phi dan su phuc thim: Ong Tran Van N thudc trudng hop duoc
mién tién an phi.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su nam 2008 (stra doi, bo sung nam 2014) thi nguo1 dugce thi hanh an dan
su, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, tur nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a, Diéu 7b va Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan su
nam 2008 (sta doi, bo sung nam 2014); thot hi¢éu thi hanh an dugc thuc hién
theo quy dinh ta1 Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su nam 2008 (stra doi, bo sung
nam 2014).

Ban 4n phtc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Toi cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND cap cao ta1 Tp.HCM; :

- VKSND cép cao tai Tp.HCM;

- VKSND Tp. HCM:

- TAND quan Tan Phu - Tp.HCM;
- Chi cuc THADS quan Tan Phu;
- Cac duong su:

- Lvu: HS, VT.

Pham Hong Loan



