TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHiI DPoc 1ap — Tw do — Hanh phc
MINH

S6: 158/2024/QPST-DS

~ QUYETBINH i
SO THAM GIAl QUYET VIEC DAN SU’

VIV Yéu cau xac dinh phan quyén sé hitu, phan quyén sir dung ciia nguwdi phai thi
hanh an trong khoi tai san chung la quyén sir dung dat.

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phan gidgi quyét vigc dan sw gom co:

Thdm phén - Chui toa phién hop: Ong Nguyén Ngoc Tai

Thi ky phién hop: Ba Tang Thi Hong Thanh — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia phién
hop: Ba Nguyén Thi Té Quyén — Kiém sat vién

Ngay 21 thang 3 nam 2024, tai try sé Toa &n nhan dan Thanh phd H6 Chi
Minh m¢& phién hop so tham cong khai giai quyet viéc dan sy thu ly
629/2023/TLST-VDS ngay 15 thang 12 ndm 2023 veé viéc: “Yéu cau xac dinh
phan quyeén so httu, phan quyeén sir dung cua ngudi phai thi hanh an trong khgl
tai san chung deé thi hanh én” theo Quyet dinh mo phién hop so tham giai quyet
viéc dan sy s6 665/2024/QDST-DS ngay 19 thang 02 nam 2024 va Quyét dinh
hoan phién hop so tham giai quyet viéc dan su s6 2469/2024/QbST-DS ngay 04
thang 3 nam 2024, gom nhitng nguoi tham gia to tung sau day:

- Nguoi yéu cau gidi quyet viéc dan sy: Ong Tran Kiéu Q, sinh nam 1979;
bia chi: D Ho B, Phuong A, quan P, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phéap ciia nguoi yéu cau: Cong ty L4 va cong su, nguoi
dugc uy quyén lai 1a ba Duong Huong L, sinh nim 1995 (theo Hop dong uy
quyén ngay 13/7/2023 va Gidy ty quyén ngay 18/7/2023); Pia chi: D T, phuong
B, Quan A, Thanh phé Ho6 Chi Minh. (c6 mat)

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi L1, sinh nam 1958; (vang mat)

2. Ong Nguyén Thanh H, sinh nam 1979; (ving mat)

3. Ong Nguyén Phyung H1, sinh nam 1985; (vang mit)

4. Ong Nguyén Kim T, sinh naim 1991; (vang mit)

5. Ba V3 Kim T1, sinh nam 1999; (vang mit)

Cung dia chi: 2 P, phuong P, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh;

Thanh phé Ho Chi Minh, ngdy 21 thing 3 nam 2024



~ 6.0ng Trén Sy H2, sinh nam 1976; Dia chi: B T, phuong T, quan T, Thanh
phb HS Chi Minh. (c6 don xin ving mat)

~ 7.BaNgd Thi Hong N, sinh nam; Pia chi: 1 H, Phuong A, quan T, Thanh
phb HS Chi Minh. (c6 don xin ving mat)

8. Ba Lé Thi B, sinh nam 1961; Dia chi: D T, Phuong A, quan T, Thanh
pho H6 Chi Minh,

Nguoi dgi dién hop phap: Ong Vii Vian T2, sinh nam 1982; Pia chi: B Bis
T, phuong P, Quan A, Thanh pho Ho Chi Minh (theo Giay uy quyen c6 so cong
chirng 00003179, quyén s6 02/2024TP/CC-SCC/HPGD do Van phong C lap
ngay 04/3/2024). (cé mat)

9. Ba Vo Thi’ Tuyét M, sinh nam 1975; Dia chi: C chung cu G, phuong T,
quan T, Thanh pho Ho6 Chi Minh.

Ngudi dgi dién hop phap: Ong Vii Van T2, sinh nam 1982; Bia chi: B Bis
T, phuong P, Quan A, :I'har]h pho Ho Chi Minh (theo Giay uy quyéen ¢ so céng
chung 00004203, quyén so 03/2024TP/CC-SCC/HPGD do Van phong C lap
ngay 18/3/2024). (c6 mat)

10. Cyc Thi hanh &n dan sy Thanh phd Ho Chi Minh; Bia chi: C N,
Phuong A, quan G, Thanh pho Ho Chi Minh.

Nguoi dai di¢n hop phap: Ba Lé Thi Thuy D, Chap hanh vién - 1a nguoi
dai dién theo uy quyén theo Quyét dinh vé viéc uy quyén tham gia té tung s6
601/QD-CTHADS ngay 01/3/2024 cia Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phb Ho6
Chi Minh. (c6 mat)

Nhitng nguoi phai thi hanh &n b; yéu cau xdc dinh phan so hitu cia ho
trong khoi tai san chung:

1. Ong Nguyén Thanh L2, sinh nam 1967; (vang mat)

2. Ba Nguyén Thi Kim H3, sinh nam 1956; (vang mat)

3. Ong V& Thanh T3, sinh ndm 1992; (ving mit)

Cung dia chi: 2 P, phuong P, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh; (vang mit)

4. Ba VO Lé H4, sinh nam 1949; Dia chi: C Kenney Dr Falls C VA.
22042.3628, USA (ving mat)

5. Ong V& Thanh L3 (da chét nam 2020, nhitmg nguoi thira ké cua 6ng VG
Thanh L3 gom vg la ba Nguyen Thi L1 va bon ngudoi con dng Nguyen Thanh H,
6ng Nguyén Phung H1, 6ng Nguyén Kim T, ba V& Kim T1)

NOI DUNG VIEC DAN SU:

Nguoi yéu cau gidgi quyét viéc dan sy, ong Tran Kiéu Q ¢6 ba Duong
Huvong L dai dign theo uy quyén trinh bay:



Ong Tran Kiéu Q 1a ngudi duoc thi hanh &n theo Ban &n dan su so tham sé
470/2019/DS-ST ngay 08/5/2019 cua Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
va Ban &n dan su phuc tham sé 514/2020/DS-PT ngay 06/10/2020 cua Toa an
nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh, ¢ noi dung: “...Chdm durt thuc
hién van ban hizra mua hiza ban quyén si dung dat ¢ va nha ¢ ngay 27/10/2016
gizra cac 6ng V& Thanh L3, Nguyén Thanh L2 véi cac dng ba Tran Sy H2, Tran
Kieu Q, Ngb Thi Hong N. Ong V& Thanh L3, dng Nguyén Thanh L2, ba Nguyén
Thi Kim H3, 6ng V6 Thanh T3 va ba V& Lé H4 phdi lién déi boi thiong cho céac
ong ba Tran Sy H2, Tran Kiéu Q va Ngd Thi Hong N sé tien 29.625.000.000
dong ..."

Sau khi 02 ban an trén c6 hiéu luc phap luat thi nhitng nguoi phai thi hanh
an da khong thuc hién dung noi dung 02 ban an trén. Do d6, 6ng Tran Kiéu Q da
lam don yéu cau thi hanh va Cyc Thi hanh an dan su Thanh phé H6 Chi Minh da
ban hanh Quyét dinh thi hanh an theo don yéu cau sé 491/QD-CTHADS ngay
10/11/2020. Qua trinh Xt 1y, cudng ché, phat méai tai san thi nhiing nguoi phai
thi hanh &n khdng cd yéu cau xac dinh va phan chia tai san chung nén Cuc Thi
hanh an dan sy Thanh phd H6 Chi Minh khéng thé tién hanh thu tuc cudng ché,
phat méi tai san dé thi hanh an dan su theo 02 ban 4n néu trén duoc. Cuc Thi
hanh an dan sy Thanh phé HO Chi Minh di giri Théng béo s6 8666/TB-
CTHADS ngay 29/5/2023 vé viéc xac dinh, phan chia tai san chung cho dng
Tran Kiéu Q duoc biét. Noi dung vin ban cu thé sau: “...Hét thoi han 30 ngay,
ké tir ngay nhdn dwoc thong bao ma cac 6ng (ba). Nguyén Thi L1, Nguyén
Thanh H, Nguyén Phung H1, Nguyén Kim T, V6 Kim T1, Nguyén Thanh L2,
Nguyén Th; Kim H3, V& Thanh T3 va V6 Lé H4 (V) khong théa thudn hodc thoa
thugn vi pham quy dinh cua tai Piéu 6 cua Ludt Thi hanh an dan sy hodc théa
thugn khong duroc va khdng yéu cau Toa an gidi quyer thi nguoi duoc thi hanh
an la cac ong (ba) Tran Sy H2, Tran Kiéu Q va Ngo Th; Hong N duroC quyen yéu
cau Toa dn xdc dinh phan quyen sé hiru tai san, phan quyen sur dung dat cua
nguoi phdi thi hanh an trong khol tai san chung 1a quyén si dung dat néu trén
theo thu tuc to tung dan su...”. Qua thoi han theo nhu Thong bao s6 8666/TB-
CTHADS, bén phla cac ong (ba) Nguyén Thi L1, Nguyen Thanh H, Nguyén
Phung H1, Nguyén Kim T, V& Kim T1 (Nhiing nguoi ké thtra quyén, nghia vu
ciia ong V6 Thanh L3), Nguyén Thanh L2, Nguyén Thi Kim H3, V6 Thanh T3
va VO Lé H4 (V) da khong thuc hién giai quyét cac noi dung trong Théng bao
nay tai Toa an nhan dan c6 tham quyén. Chinh vi viéc cac 6ng ba nay khong
thuc hién theo yéu cau caa Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh dén
dén xam pham quyén, loi ich hop phép caa 6ng Tran Kiéu Q.

Do do, ong Tran Kiéu Q yéu cau Toa &n giai quyét: Xac dinh phan quyen
s& hitu tai san, phan quyen sir dung dét cua nhiing ngudi phai thi hanh an trong
Khoi tai san chung la quyén sir dung dat d6i véi thira dat s6 525, to ban do s6 69
(td s6 74 cii) toa lac tai Phuong T, Quan T, Thanh phé H di duoc Uy ban nhan
dan Quan T cap Gidy chung nhan s H03026 ngay 30/5/2007 cho éng V& Vin
M1 (chét nim 1978) va ba Nguyén Thi B1 (chét nam 2002) do con la 6ng V&
Thanh T4 dai dién thira ké khai trinh.



Nguoi ¢6 quyen lgi nghia vu lién quan, Cuc Thi hanh &n Thanh phé Ho Chi
Minh cé ba Lé Th; Thuy D dai dién theo uy quyén trinh bay:

Cuc Thi hanh &n dan su (THADS) Thanh phé H6 Chi Minh dang t6 chuc
thi hanh Ban an sé 514/2020/DS-PT ngay 06/10/2020 (Quyét dinh sta chira, bd
sung ban an phuc tham s 105/2023/QD-SCBSBA ngay 09/5/2023) cua Toa &n
nhan dan cip cao tai thanh phé H6 Chi Minh; Ban an s6 470/2019/DS-ST ngay
08/5/2019 cta Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh; Quyét dinh thi hanh
an chu dong sé 454/QbB-CTHADS ngay 06/11/2020, Quyét dinh thi hanh an
theo don yéu cau sb 491/QD-CTHADS ngay 10/11/2020 va Quyét dinh theo yéu
cau s6 1001/QD- CTHADS ngay 04/12/2023 cua Cuc truong Cuc THADS
Thanh phé H. Qua trinh thi hanh an, Cuc THADS Thanh phé H d tién hanh xac
minh diéu kién thi hanh an cua nhimg ngudi phai thi hanh an duogc biét: Thira
dat s6 525, to ban d6 69 (BPDC), phuong T, quan T da dugc UBND quan T cap
Gidy chuang nhan sé H03026 ngay 30/5/2007 cho 6ng V& Vian M1 (chét nim
1978) va ba Nguyén Thi B1 (chét naim 2002) do con 1 6ng V& Thanh T4 dai
dién thira ké khai trinh, DTKV: 768,1m2. Hién thira dat khong dang ky giao dich
bao dam tai Chi nhanh T5. P& dam bao viéc thi hanh an, Chip hanh vién Cuc
THADS Thanh phdé H di ban hanh Quyét dinh s6 68/QD-CTHADS ngay
28/12/2020 vé viéc tam ding viéc dang ky, chuyén quyén so hitu, st dung, thay
doi hién trang tai san va Quyét dinh s6 359/QD-CTHADS ngay 30/5/2023 vé
Viéc cudng ché ké bién ddi véi phan quyén sir dung dat trong khoi tai san chung
la thira dat néu trén. Pong thoi, Cuc THADS Thanh phd H da ban hanh Thong
bao s6 8666/TB-CTHADS ngay 29/5/2023 vé viéc xac dinh, phan chia tai san
chung. Sau thoi han duoc quy dinh tai Thong béo nay, Cuc THADS Thanh phé
H khong nhan duoc thong tin gi tir cac duong su. Bén ngay 15/12/2023, Toa an
nhan dan Thanh phé HO Chi Minh d3 ban hanh Thong bao vé viéc thu Iy viéc
dan su s6 629/TB-TLVADS theo don yéu cu cua ngudi dugc thi hanh 4n éng
Tran Kiéu Q, dia chi: D H6 B, Phudng A, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh. Can
ctr diém d, khoan 1 DBiéu 48 Luat Thi hanh an dan sy 2008 (dd duoc sira doi, bd
sung nim 2014), Cuc THADS Thanh phé H di ban hanh céc quyét dinh hoan thi
hanh én s6 76/QD-CTHADS, s6 77/QD-CTHADS, s6 78/QD-CTHADS cling
ngay 26/01/2024 ddi voi cac khoan phai thi hanh an néu trén theo tham quyén.
Déi voi yéu cau giai quyét viéc dan su caa ngudi yéu cau 1a 6ng Tran Kiéu Q,
nguoi yéu cau da thyc hién theo ding noi dung Thong bao s6 8666/TB-
CTHADS ngay 29/5/2023. Cyc THADS Thanh phd H thong nhat va khong co y
kién gi khac ddi véi yéu cau caa 6ng Tran Kiéu Q. Bé nghi Toa an giai quyét
theo dung quy dinh caa phap luat.

- Ngueoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan :

Céc 6ng ba Nguyén Thi L1, Nguyén Thanh H, Nguyén Phung H1, Nguyén
Kim T, V6 Kim T1 vang mat tai phién hop.

Ong Tran Sy H2, ba Ngd Thi Hong N ¢6 don xin vang mit tai phién hop.
Toa an cong bo ndi dung ban tu khai cta nhitng nguoi nay tai phién hop.



Ba Lé Thi B, ba V6 Thi Tuyét M ¢6 6ng Vii Vin Trung dai d theo dy
quyén trinh bay: Viéc yéu cau xac dinh phan quyén so hitu, quyen st dung cua
nguoi phai thi hanh an trong khoi tai san chung cua nguoi yéu cau la éng Tran
Kiéu Q 1a dung vdi quy dinh cua phap luét vé thi hanh an. D& nghi Toa an chip
nhan yéu cau cua dng Tran Kiéu Q.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai liéu, chiing ctr ¢6 trong hd so viéc dan su duogc
tham tra tai phién hop; y kién caa cac duong su va dai dién Vién kiém sat nhan
dan Thanh phé HS Chi Minh tai phién hop, Toa 4n nhan dan Thanh phb Ho Chi
Minh nhan dinh:

[1] V& t6 tung:
[1.1] Vé xac dinh yéu cau giai quyét viéc dan su:

Ngudi yéu cau ong Tran Kiéu Q yéu cau Toa an giai quyet xac dinh phan
quyén sé hitu tai san, phan quyen Sur dung dat cua nhitng ngudi phai thi hanh an
trong khéi tai san chung. Y&u cau nay caa 6ng Tran Kiéu Q thudc truong hop
viéc dan sy duoc quy dinh tai khoan 9 Diéu 27 Bo luat té tung dan su 2015 nén
thuoc tham quyeén giai quyét caa Toa &n.

Truong hop nay duoc xac dinh ngudi yéu cau “yéu cau Toa an cdng nhan
cho minh quyén vé dan su” dugc quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 7 Luat thi
hanh an dan su 2008 d3 dugc stra d6i bo sung theo khoan 4 Biéu 1 Luat thi hanh
an dan sy stra d6i 2014 1a quan hé phap luat lién quan dén qua trinh thi hanh an
theo quy dinh tai Diéu 361 Bo luat t6 tung dan sy 2015. Yéu cau nay thudc
truong hop “yéu cau Toa an céng nhan hozc khdng cong nhan mot su kién phép
Iy 14 can c& 1am phét sinh quyén, nghia vu dan su, hon nhan va gia dinh, kinh
doanh, thuong mai, lao dong ctia minh hozc cua co quan, to chic, ca nhan khac”
theo quy dinh tai Diéu 361 Bo luat t6 tung dan su 2015.

[1.2] V& tham quyén giai quyét:

Can ct quy dinh tai diém n khoan 1 Diéu 39 Bo luat t6 tung dan su 2015
“Toa dn noi co quan thi hanh dn c¢é tham quyeén thi hanh an ¢ tru s¢ hodc noi
c0 tai san lién quan dén viéc thi hanh an c6 tham quyen gidi quyét yéu cau xac
dinh quyen so hau, quyén si dung tai san, phan chia tai san chung dé thi hanh
an va yéu cau khdc theo quy dinh cia Lugt thi hanh &n dan su;”. Do vu Viéc
lién quan dén co quan thi hanh an 1a Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phd Hb Chi
Minh, nén vu an thuoc tham quyeén giai quyét cia Toa an nhan dan Thanh phd
Hb Chi Minh.

[1.3] Vé x4c dinh tu cach duong sy cua nhitng nguoi 6 quyeén loi nghia vu
lién quan:

Theo Pon yéu cau khai kién ciia ngudi yéu cau, ong Tran Kiéu Q khai kién
viéc dan sy tai Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh do xé4c dinh ¢é nhiing
ngudi €6 quyén loi va nghia vu lién quan 1 11 nguoi, gom c6 09 ngudi 13 ngudi



phai thi hanh 4n va 02 nguoi dwoc thi hanh an. Hoi dong giai quyét viéc dan su
thay rang:

Cén ctr quy dinh tai khoan 6 Diéu 68 Bo luat td tung dan su 2015: Ngu’O'i
co quyen loi, nghia vu lién quan trong viéc dan su la nguoi tuy khdng yéu cau
gidi quyét viéc dan sy nhu"ng viéc gidi quyet viéc dan sw ¢é lién quan dén quyén
loi, nghia vu cua ho nén ho dwoc tu minh de nghi hodc duwong su trong viéc dan
s dé nghi va dwoc Toa &n chdp nhdn dwa ho vao tham gia té tung vdi tur cdch
la ngwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan.”

Cin ctr quy dinh tai khoan 3 Diéu 3 Luat thi hanh &n dan su 2008 di dugc
stra ddi b sung theo khoan 3 Diéu 1 Luat thi hanh an dan su sira d6i 2014 thi
“Nguwoi phdi thi hanh dn la ca nhdn, co quan, té chirc phdi thuc hién nghia vu
trong ban an, quyét dinh dwoc thi hanh.”.

Can ctr quy dinh tai khoan 4 Piéu 3 Luat thi hanh an dan sy 2008 da dugc
stra d6i bd sung theo khoan 3 Biéu 1 Luat thi hanh an dan su sta d6i 2014 thi
“Nguoi ¢d quyen loi, nghia vu lién quan la cd nhdn, co quan, t6 chirc 6 quyén
loi, nghia vu lién quan truc tiép dén viéc thuec hién quyén, nghia vu thi hanh an
Cua duong sy.”

Can ctr Ban an s 514/2020/DS-PT ngay 06/10/2020 (Quyét dinh stra chira,
b6 sung ban &n phic tham s 105/2023/QD-SCBSBA ngay 09/5/2023) cua Toa
4n nhan dan cip cao tai thanh phd H6 Chi Minh; Ban an s 470/2019/DS-ST
ngay 08/5/2019 cua Toa &an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh. Xac dinh céc
duong su: 6ng V6 Thanh L3, 6ng Nguyén Thanh L2, ba Nguyén Thi Kim H3,
ong VO Thanh T3 va ba V6 L¢é H4 la nhitng nguoi phai thi hanh an.

Do 6ng V6 Thanh L3 di chét, nhimg nguoi thira ké di san (tai san do ong
V6 Thanh L3 dé lai) gom ba Nguyén Thi L1, 6ng Nguyén Thanh H, 6ng
Nguyén Phung H1, 6ng Nguyén Kim T, ba V& Kim T1 lién quan truc tiép dén
viéc thuc hién quyén, nghia vu thi hanh an cia 6ng V& Thanh L3 nén dugc Toa
an xac dinh 1a ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan. Ba Nguyén Thi L1, dng
Nguyén Thanh H, 6ng Nguyén Phung H1, 6ng Nguyén Kim T, ba V& Kim T1
da duoc Toa &n tong dat, niém yét Thong béo vé viéc thu Iy viéc dan su, Quyét
dinh mo phién hop so tham glal quyét viéc dan sy sb 665/2024/QDST-DS ngay
19 thang 02 ndm 2024 va Quyét dinh hodn phién hop so tham giai quyét viéc
dan sy s6 2469/2024/QDST-DS ngay 04 thang 3 nam 2024 theo dung quy dinh
nhung khong c6 mat theo yéu cau caa Toa &n nén ma phién hop vang mat nhitng
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan nay.

Doi véi cac duong su 1a ngudi phai thi hanh an gom 6ng Nguyén Thanh
L2, ba Nguyén Thi Kim H3, 6ng V& Thanh T3 va ba V& Lé H4 theo dé nghi tai
Pon yéu cau khai kién cia nguoi yéu cau ong Tran Kiéu Q 1a ngudi phai thuc
hién quyén nghia vu thi hanh an, nén khong duoc Toa an chap nhan dua ho vao
tham gia té tung véi tu cach 1a ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan.

Déi voi cac dwong sy 1a ngudi dugc thi hanh an gom 6ng Tran Sy H2, ba
Ngd Thi Hong N theo dé nghi tai Pon yéu cau khai kién cua nguoi yéu cau dng



Tran Kiéu Q, do viéc giai quyét viéc dan su co lién quan dén quyén loi, nghia vu
cua ho nén duoc Toa an chap nhan dua ho vao tham gia t6 tung véi tu cach la
ngudi €O quyén lgi, nghia vu lién quan.

Xét Van ban s6 2224/CTHADS-NV1 ngay 01/02/2024 cua Cuc Thi hanh
an dan su Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc bd sung ngudi ¢6 quyén loi nghia vu
lien quan tham gia t tung gdm Cuc thi hanh an dan sy Thanh phd HS Chi Minh,
ba L& Thi B, ba V& Thi Tuyét M, do viéc giai quyet viéc dan su c6 lién quan den
quyen loi, nghia vu cua ho nén Toa an chap nhéan dua cac duong sy ndy tham gia
t6 tung voi tu cach 1a ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan.

[2] Xét yéu cau giai quyét viéc dan sy caa dng Tran Kiéu Q:

[2.1] Nguoi yéu cau dng Tran Kiéu Q yéu cau Toa an xac dinh phan quyén
s& hitu tai san, phan quyén sir dung dat ciia nhitng nguoi phai thi hanh an trong
khoi tai san chung la quyén str dung dat dbi vai thira dat s6 525, to ban do s6 69
toa lac tai phuong T, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh (theo Gidy ching nhan
quyén sir dung dat c6 s6 bia AE 618591, s6 vao so cap GCN la H03026 ngay
30/5/2007 do Uy ban nhan dan Quan T cap ngay 30/5/2007 cho 6ng V& Vin M1
(chét nam 1978) va ba V& Thi B2 (chét nam 2002) do con 1a 6ng V6 Thanh T4
dai dién thira ké khai trinh.

[2.2] Céan ctr quy dinh tai biéu 361 B luét t tung dan su, y&u cau cua ong
Tran Kiéu Q thudc trudng hop yéu cau Toa &n cdng nhan cho minh quyén vé
dan sy theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 7 Luat thi hanh an dan sy 2008
duoc stra doi bo sung theo khoan 4 Biéu 1 Luat thi hanh an dan su sira d6i 2014
quy dinh vé quyén cua ngudi duoc thi hanh an va khoan 1 Biéu 71 Luat thi hanh
an dan su 2008 dugc sira doi bo sung theo khoan 31 Diéu 1 Luat thi hanh an dan
su stra d6i 2014 quy dinh vé “cudng ché déi voi tai san thuoc so hiru chung”
trong qua trinh thi hanh an. Yéu cau nay duoc Toa an chap nhan xem xét giai
quyét theo quy dinh cua Bo luat té tung dan su.

[2.3] Can ct&r cAc Quyét dinh thi hanh &n chu dong sé 454/QD-CTHADS
ngdy 06/11/2020, Quyét dinh thi hanh an theo don yéu cau sé 491/Qb-
CTHADS ngay 10/11/2020 va Quyét dinh theo yéu cau sé 1001/QD- CTHADS
ngay 04/12/2023 cua Cuc trudng Cuc THADS Thanh phd H, xac dinh Cuc Thi
hanh &n dan sy (THADS) Thanh phé H6 Chi Minh dang t6 chuc thi hanh Ban an
s6 514/2020/DS-PT ngay 06/10/2020 (Quyét dinh stra chira, bd sung ban &n
phlc tham sb 105/2023/QD-SCBSBA ngay 09/5/2023) cua Tda an nhan dan cap
cao tai thanh phd H6 Chi Minh; Ban &n s6 470/2019/DS-ST ngay 08/5/2019 cua
Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

[2.4] Can ct cac tai liéu chiang cir do Cuc Thi hanh an dan sy Thanh pho
Ho Chi Minh cung cap, nhan thay qué trinh thi hanh an, Cuc THADS Thanh phd
H d4 tién hanh xé4c minh diéu kién thi hanh an cua nhimg nguoi phai thi hanh an.
Xac dinh thira dat s6 525, to ban db 69 (BbDC), phu’ong T, quan T da duoc
UBND quan T cap Gidy chuang nhan quyén sir dung dat c6 sé bia AE 618591, s
vao s6 cap GCN la H03026 ngay 30/5/2007 cho 6ng V& Van M1 (chét nam



1978) va ba Nguyén Thi B1 (chét nim 2002) do con 1a 6ng V& Thanh T4 dai
dién thura ké khai trinh, DTKV: 768.1m2.

[2.5] Hién thira dat khong dang ky giao dich bao dam tai Vian phong ding
ky dat dai Chi nhanh T5. Chap hanh vién Cyc Thi hanh an dan sy Thanh ph6 Ho
Chi Minh d4 ban hanh Quyét dinh s6 _68/Qb-CTHADS ngay 28/12/2020 vé viec
tam dung viéc dang ky, chuyén quyén s¢ hitu, sir dung, thay d6i hién trang tai
san va Quyét dinh sé 359/QB-CTHADS ngay 30/5/2023 vé viéc cudng ché ké
bién dbi v&i phan quyén sir dung dat trong khdi tai san chung 1a thua dat néu
trén.

[2.6] Can clr c4c tai liéu chung ctr do nguoi yéu cau va Cuc Thi hanh &n
dan sy Thanh phé H6 Chi Minh cung cap, xac dinh: Ong V& Vin M1 (chét nam
1978) va ba Nguyén Thi B1 (chét nim 2002) c6 4 ngudi con gom: 6ng V3
Thanh L3 (sinh nam 1957, chét nam 2020), 6ng Nguyén Thanh L2 (sinh nim
1967), 6ng V& Thanh T4 (sinh ndm 1952, chét nim 2008) va ba V& L& H4 (sinh
nam 1949) 13 nhimg nguoi thira ké thudc hang thira ké thir nhat. Di san do 6ng
V& Van M1 va ba Nguyén Thi B1 dé lai Ia thaa dat s 525, t& ban d6 69
(BPDC), phuong T, quan T da dugc UBND quan T cap Gidy chang nhan quyén
s dung dat c6 sé bia AE 618591, s6 vao so cap GCN la H03026 ngay
30/5/2007.

[2.7] Can ctr cac quy dinh cta Bo luat dan su 2015 tai cac Diéu luat gdbm:
Picu 158 (quy dinh Vé Quyén s hiru); Piéu 207 (quy dinh vé s& hitu chung);
Picu 208 (quy dinh vé Xac lap so hitu chung); khoan 5 Piéu 221 (quy dinh vé
Cén cu xac 1ap quyén so httu); Piéu 234 (quy dinh vé Xac lap quyen so httu do
duoc thira ké); khoan 1 Piéu 611 (quy dinh vé Thoi diém, dia diém mé thira ké)
thi “Thoi diém mo thira ké 1a thoi diém ngueoi ¢6 tai san chét”: diém c khoan 1
biéu 99 Luat dat dai 2013, xac dinh tai san 1a thira dat s6 525, to ban do 69
(BBDC), phuong T, quan T (theo Gidy chtrng nhan quyén su dung dat co s6 bia
AE 618591, s6 vao sé cap GCN la H03026 do UBND quan T cip ngay
30/5/2007) 14 tai san chung thudc quyén so hitu, st dung caa cac chu sé hitu
chung 13 cac dong thira ké cua 6ng V5 Van M1 va ba Nguyén Thi B4 . Cac cha
s& hitu chung gom: 6ng V& Thanh L3, 6ng Nguyén Thanh L2, 6ng V& Thanh T4
va ba Vo Lé H4.

[2.8] Ong V& Thanh T4 (chét nim 2008) c6 vo la ba Nguyén Thi Kim H3
va con l1a 6ng V8 Thanh T3. Ban an sé 514/2020/DS-PT ngay 06/10/2020
(Quyét dinh stra chira, bd sung ban &n phic tham sé 105/2023/QD-SCBSBA
ngay 09/5/2023) cuia Toa 4n nhan dan cip cao tai thanh phé H6 Chi Minh; Ban
an s6 470/2019/DS-ST ngay 08/5/2019 cua Toa &4n nhan dan Thanh phé Ho Chi
Minh x4c dinh ba Nguyén Thi Kim H3 va 6ng V6 Thanh T3 13 ngudi c6 nghia
vu phai thi hanh an.

[2.9] Ong V& Thanh L3 (chét nam 2020). Can ctr X4¢ minh cua Cong an Q1
tai Cong van s6 1469/CAQI1(QLHC) ngay 22/6/2020, xac dinh nhiing nguoi
thira ké cua 6ng V& Thanh L3 gom vo 1a ba Nguyén Thi L1 va bén nguoi con



6ng Nguyén Thanh H, 6ng Nguyén Phung H1, 6ng Nguyén Kim T, ba V6 Kim
T1.

[2.10] Qua trinh thi hanh &n, Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh pho Ho Chi
Minh da thyuc hién uy thac tu phap tong dat giay to doi voi duong su VO Lé H4.

Can clr quy dinh tai Diéu 74 Luat thi hanh an dan sy 2008 duoc sira d6i bd
sung theo khoan 31 Diéu 1 Luat thi hanh an dan su sta doi 2014 quy dinh vé
“cudng ché d6i vai tai san thuoc so hitu chung”, Cuc Thi hanh an dan sy Thanh
phd HS Chi Minh d3 ban hanh Thong bao vé viéc xac dinh phan chia tai san
chung sé 8666/TB-CTHADS ngay 29/5/2023. Néi dung thdng béo thé hién:

“Trong thoi han 30 ngay ké tir 'ngay nhdn duoc (hogc ké tir ngay niém yét)
thong bao nay cac ong (ba): Nguyén Thi L1, Nguyén Thanh H, Nguyén Phung
H1, Nguyén Kim T, V& Kim T1, Nguyén Thanh L2, Nguyén Th; Kim H3, V6
Thanh T3, V6 Lé H5 phdi tw théa thugn phan chia tai san chung hodc yéu cau
Toa an gidi quyét theo tha tuc té tung dan sw doi véi tai san chung 1a Quyén si
dung dat thugc thira dat sé6 525, to ban do so 69 (tosé 74 cii) toa lac tai phuong
T, qudn T, thanh phs Ho Chi Minh déd dwoc Uy ban nhan dan qudn T cdp Gidy
chitng nhdn sé6 H03026 ngay 30/5/2007 cho 6ng V6 Van M1 (chét nam 1978) va
ba V6 Thi B2 (chét nam 2002) do con la 6ng V& Thanh T4 dai dién thira ké khai
trinh.

Hét thoi han 30 ngay, ké tir ngay tir ngay nhdn dioc thong bado ma céc éng
(ba): Nguyén Thi L1, Nguyén Thanh H, Nguyén Phung H1, Nguyén Kim T, V&
Kim T1, Nguyén Thanh L2, Nguyén Th; Kim H3, V6 Thanh T3, V& Lé H4 khong
c6 thda thugn hodc théa thudn vi pham guy dinh tai Biéu 6 cua Ludt Thi hanh
an dan su hogc thoa thudn khéng dwoc va khdng yéu cau Toa an giai quyét thi
nguoi dwoc thi hanh an 1a éng Tran ST H6, 6ng Tran Kiéu Q va ba Ngd Th;
Hong N dwoc quyén Yéu cau Toa dn xdc dinh phan quyén sé hitu tai san, phan
quyén siz dung dat cia ngwoi phdi thi hanh an chung 1a quyén sir dung dat néu
trén theo thy tuc t6 tung dan sw.”

Tuy nhién nhimg nguoi néu trén da khong thuc hién theo thong bao cua
Cuc Thi hanh &n dan su Thanh pho H6 Chi Minh.

[2.11] Cén cir quy dinh tai Diéu 209 B9 luat dan sy 2015 ve s¢ hitu chung
theo phan, Toa an xac dinh:

- Phan s& hitu cua nguoi phai thi hanh an la dng V6 Thanh L3 trong Ifhéi
tai san chung la 1/4 gié tri quyen st dung dat cua thira dat s6 525, to ban do 69
(BbDC), phuong T, quan T.

- Phan s¢ hitu ctua nguoi phai thi hanh &n 14 6ng Nguyén Thanh L2 trong
khdi tai san chung 1a 1/4 gié tri quyén str dung dat cua thia dat s6 525, to ban do
69 (BbDC), phuong T, quan T.

- Phan s& hitu ciia ngudi phai thi hanh an 12 ba V6 Lé H4 trong khéi tai san
chung 1a 1/4 gia tri quyén st dung dat cua thua dat sé 525, to ban d6 69
(BBDC), phuong T, quan T.



- Phan s¢ hitu cua dng V6 Thanh T4 trong khéi tai san chung 1a 1/4 gia tri
quyén str dung dét cua thia dat s6 525, to ban d6 69 (BBDC), phuong T, quan
T. Ong V& Thanh T4 chét nam 2008. Can ctr quy dinh tai Diéu 234, khoan 1
Diéu 611, biéu 614 Bo luat dan sy 2015, xac dinh phan so hitu cua 6ng V&
Thanh T4 trong khéi tai san chung do cac dong thira ké gom vo 1a ba Nguyén
Thi Kim H3 va 6ng V& Thanh T3 duogc quyén thira ké quyén sé hitu sir dung.
Do ba Nguyén Thi Kim H3 va éng V6 Thanh T3 1a nguoi phai thi hanh an, Toa
an xac dinh phan so hitu ctia nguoi phai thi hanh an 12 ba Nguyén Thi Kim H3
va 6ng V& Thanh T3 (thira ké di san cia 6ng V& Thanh T4 chét dé lai) trong
khdi tai san chung 1a 1/4 gi4 tri quyén str dung dat cua thia dat s6 525, to ban do
69 (BbDC), phuong T, quan T.

- [3] Kiém sat vién phat bi’éu ¥ kién cta Vién kiém sat nhan dan Thanh phd
Ho6 Chi Minh vé viée gidi quyét viéc dan su:
Viéc tuan thi va chip hanh phap luat cua Tham phén tir khi thy 1y cho dén
khi m& phién hop viéc dan su la day du va dung phap luét.

Vé noi dung vu viéc: Dé nghi toa dn chap nhan yéu cau giai quyét viéc dan
sy cua 6ng Tran Kiéeu Q, xac dinh phan s¢ hiru trong khoi tai san chung cua
nhiing ngudi phai thi hanh an theo dung quy dinh cta phéap luat.

[4] Vé I¢ phi viéc dan su so tham: Ong Tran Kiéu Q phai chiu Ié phi giai
quyét viéc dan sy 1a 300.000 dong, duoc can trir vao sb tién 300.000 tién tam
tng 18 phi da nop theo bién lai thu s6 AA/2023/0001176 ngay 14/12/2023 cua
Cuc thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 9 Diéu 27, diem n khoan 1 Diéu 39, khoan 6 Piéu 68, Dicu
361, bicu 370, Pieu 371, bicu 372 By luat to tung dan sy nam 2015;

Can ct Diéu 158, Picu 207, Piéu 208, Piéu 209, khoan 5 Piéu 221, biéu
234, khoan 1 Piéu 611, Piéu 614 B luat dan sy nam 2015; diém ¢ khoan 1
Piéu 99 Luat dit dai 2013; khoan 3 va 4 Piéu 3, diém d khoan 1 Piéu 7, Piéu
74 Luéat thi hanh an dan su 2008 (d3 dugc stra d6i bd sung theo Luat thi hanh &n
dan su sira doi 2014)

Cian ct khoan 1 Biéu 37 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 hudng dan
muc thu, mien, giam, thu, nép, quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa an;

1. Chap nhan yéu cau caa 6ng Tran Kiéu Q, xac dinh:

- Phan s¢ hitu ctiia ngudi phai thi hanh an 12 6ng V& Thanh L3 (6ng L3 chét
nam 2020, nhimg ngudi thira ké cua 6ng V3 Thanh L3 gom vo 1a ba Nguyén Thi
L1 va bén nguoi con dng Nguyén Thanh H, 6ng Nguyén Phung H1, 6ng
Nguyén Kim T, ba V& Kim T1) trong khdi tai san chung 1a 1/4 gia tri quyén str
dung dat cua thia dat s6 525, to ban d6 69 (BPDC), phuong T, quan T (theo
Gidy chtng nhan quyén st dung dét c6 s6 bia AE 618591, s6 vao s cap GCN Ia
H03026 do UBND quan T cip ngay 30/5/2007).
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- Phan s hitu ctua ngudi phai thi hanh &n 12 6ng Nguyén Thanh L2 trong
khoi tai san chung 1a 1/4 gié tri quyén str dung dt cua thia dat s6 525, to ban do
69 (BDDC), phuong T, quan T (theo Giay chung nhan quyén si dung dat c6 s6
bia AE 618591, s6 vao s6 cap GCN la H03026 do UBND quan T cip ngay
30/5/2007).

- Phan s& hitu ciia ngudi phai thi hanh an 12 ba V6 Lé H4 trong khéi tai san
chung 1a 1/4 gia trj quyen sir dung dét cua thira dat so 525, to ban do 69
(BBDC), phuong T, quan T (theo Gidy chang nhan quyén sir dung dat co s6 bia
AE 618591, sb vao s6 cap GCN la H03026 do UBND quan T cip ngay
30/5/2007).

- Phan s¢ hitu ctiia ngudi phai thi hanh &n 12 ba Nguy@én Thi Kim H3 va 6ng
V& Thanh T3 (thira ké di san cia 6ng V& Thanh T4 chét dé lai) trong khéi tai
san chung la 1/4 gia tri quyen sir dung dat cia thira dat s6 525, to ban do 69
(BBDC), phuong T, quan T (theo Gidy chtring nhan quyén st dung dat co s6 bia
AE 618591, s6 vao sé cip GCN la H03026 do UBND quan T cip ngay
30/5/2007)

2. Lé phi so tham giai quyét viéc dan su: Ong Tran Kiéu Q phai chiu Ié phi
giai quyét viéc dan su 1a 300.000 ddng, duoc can trir vao sb tién 300.000 tién
tam ung Ié phi d& nop theo bién lai thu s6 AA/2023/0001176 ngay 14/12/2023
cta Cuc thi hanh an dan su Thanh phé H6 Chi Minh. Ong Tran Kiéu Q da nop
du 1€ phi.

3. Quyén khéang céo, khang nghi:

Nguoi yéu cau dng Tran Kiéu Q, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
dén viéc giai quyét viéc dan sy (ba Nguyén Thi L1, 6ng Nguyen Thanh H, 6ng
Nguyén Phung H1, 6ng Nguyén Kim T, ba V6 Kim T1, 6ng Tran S§ H2, ba Ngd
Thi Hong N, Cuc thi hanh &n déan sy Thanh pho Ho Chi Minh, ba Lé Thi B, ba
V& Thi Tuyét M) cé quyén khang céo quyet dinh giai quyét viéc dan su trong
thoi han 10 ngay, ké tir ngay Toa an ra quyét dinh. Truong hop ho khéng c6 mat
tai phién hop giai quyét viéc dan sy thi thoi han d6 dugc tinh tir ngay ho nhan
duoc quyét dinh giai quyét viéc dan su hodc ké tir ngdy quyét dinh d6 duogc
thong bao, niém yét.

Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H& Chi Minh c6 quyen khang nghi
quyét dinh gial quyet viéc dan sy trong thoi han 10 ngay, Vién kiém sat cap cao
tai Thanh phé Ho Chi Minh c6 quyén khang nghi trong thoi han 15 ngay, ké tir
ngay Toa an ra quyét dinh.

4. Quyén yéu cau thi hanh an, nghia vu thi hanh &n, thoi hiéu yéu cau thi
hanh an: Quyén yéu cau thi hanh an, nghia vu thi hanh an, thoi hiéu yéu cau thi
hanh an: Truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sunguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
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an dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhgn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN HQP
- Tda an nhan dan cap cao tai TPHCM;

- Vién kiém sét nhan dan cip cao tai TPHCM;

- Vién kiém sat nhan dan TPHCM;

- Cuc Thi hanh an dan sy TPHCM;

- Puong su;

- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Ngoc Tai
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