TOA AN NHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH TIEN GIANG

Ban an sd: 42/2024/DS-ST

Ngay: 25-3-2024

V/v “Tranh chip Huy giao dich dan sy

lién quan dén tai san bi cudng ché dé thi hanh an”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Huynh Truc.

Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Lé Vin Minh
2. Ong Phung Vin Long

- Thuw ky phién toa: Ong V3 Truong Tan Thanh, Thu ky Toa an nhan dan
huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang.

- Pai dién Vién kiém sdat nhan dén huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang
tham gia phién tda: Ba Lé Hoang Lan Ngoc — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27 thang 02 va ngay 25 thang 03 nam 2024 tai tru s¢ Toa an
nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang xét Xt so tham cong khai vu an thu
Iy s6 126/2022/TLST-DS ngay 28 thang 3 nam 2022 vé tranh chap “Huy giao dich
dan sy lién quan dén tai san bi cudng ché dé thi hanh 4n” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr s6 10/2024/QDXX-ST ngay 15 thang 01 nim 2024 giira cac duong su:

- Nguyén don:

1/ Ba Huynh Thi b, sinh nam 1959;

Dia chi: ép C, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

2/ Ba Lé Thi Tuyét N, sinh nam 1962;

Dia chi: s6 D khu phé C, thi tran T, huyén C, tinh Tién Giang.
3/ B4 Tran Thi T, sinh ndm 1973;

Dia chi: s6 C khu ph C, thi trdn T, huyén C, tinh Tién Giang.
4/ Ba Luong Thi Kim L, sinh nam 1973;

Dia chi: s6 D khu phé C, thj tran T, huyén C, tinh Tién Giang.



Xuén

5/ Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1962;

Pia chi: khu phd C, thi trdn T, huyén C, tinh Tién Giang.

6/ Ba Nguyén Thi My N1, sinh nim 1973;

Dia chi: ép G, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

7/ Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1959;

DPia chi: ép L, xa L, huyén C, tinh Tién Giang.

8/ Ba Tran Thi H1, sinh ndm 1957;

Pia chi: khu phd C, thi trdn T, huyén C, tinh Tién Giang.

9/ Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1952;

DPia chi: ép P, xa P, huyén T, tinh Tién Giang.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cua ba Nguyén Thi H: Ong Tran
H2 1a Tro gitp vién phap ly cua Trung tam Trg gitip phap ly Nha nudc tinh

10/ Ba L& Thi Phuong A, sinh nam 1974,

Dia chi: s6 D 4p T, xi T, huyén C, tinh Tién Giang.

11/ Chi Nguyén Thi Tuyét N2, sinh nam 1979;

Dia chi: khu phé C, thi tran T, huyén C, tinh Tién Giang.

12/ Chi Pham Thi H3, sinh nam 1982;

Dia chi: sé A khu phé C, thi tran T, huyén C, tinh Tién Giang.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Bé H4, sinh nim 1957;
Dia chi: s6 A khu phé C, thi tran T, huyén C, tinh Tién Giang.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Chi Lé Thi Ngoc H5, sinh nam 1990;

Pia chi: Khu phd A, phuong M, thanh phé P, tinh Binh Thuén.

2/ Anh Nguyén Minh T2, sinh nim 1986;

Pia chi: s6 A khu phé C, thi trin T, huyén C, tinh Tién Giang.

3/ Van phong C;

Dia chi: s6 B Ap B, Phuong E, thanh phd M, tinh Tién Giang.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Bach Vian H6 — chic vu: Trudng Vin

phong C.

4/ Ong Huynh Phudc B, cong ching vién;
Pia chi: s6 B Ap B, Phuong E, thanh phd M, tinh Tién Giang

(ba D, ba T, ba L, ba T1, ba N1, ba Nguyén Thi H sinh nim 1959, ba Tran Thi H1,
ba Nguyén Thi H sinh nim 1952, ba A, chi N2, chi H3 va anh H5 c6 mit; cac

duong sy con lai vang mat)

NOI DUNG VU AN:



* Trong quéa trinh giai quyét vu an, cac nguyén don ba Huynh Thi b, ba Lé
Thi Tuyét N, ba Tran Thi T, ba Luong Thi Kim L, ba Nguyén Thi T1, ba Nguyén
Thi My N1, ba Nguyén Thi H (sinh nim 1959), ba Tran Thi H1, b Nguyén Thi H
(sinh nim 1952), ba Lé Thi Phuong A, chi Nguyén Thi Tuyét N2 va chi Pham Thi
H3 trinh bay nhu sau:

Ba Nguyén Thi Bé H4 1a ngudi phai thi hanh an cho ba Huynh Thi D theo
ban 4n sé 304/2021/DS-ST ngay 27/10/2021, ba Lé Thi Tuyét N theo ban an sd
243/2021/DS-ST ngay 29/6/2021, ba Tran Thi T theo ban an s 298/2021/DS-ST
ngdy 18/10/2021, ba Lwong Thi Kim L theo ban an sd 222/2021/DS-ST ngay
10/6/2021, ba Nguyén Thi T1 theo ban an sd 299/2021/DS-ST ngay 19/10/2021,
bad Nguyén Thi My NI theo ban an s6 228/2021/DS-ST ngay 11/6/2021, ba
Nguyén Thi H (sinh nim 1959) theo ban an s6 258/2021/DS-ST ngay 02/7/2021,
ba Tran Thi HI theo ban 4n s6 256/2021/DS-ST ngay 01/7/2021, ba Nguyén Thi H
(sinh nim 1952) theo ban an s6 204/2021/DS-ST ngay 27/5/2021, ba Lé Thi
Phuong A theo ban 4n s6 242/2021/DS-ST ngay 23/6/2021, chi Nguyén Thi Tuyét
N2 theo ban an sb 367/2021/DS-ST ngay 29/12/2021 va chi Pham Thi H3 theo ban
an s0 360/2021/DS-ST ngay 20/12/2021 cing ciia Toa an nhan dan huyén Chau
Thanh tinh Tién Giang. Ba Nguyén Thi Bé H4 d4 khong tu nguyén thuc hién nghia
vu thi hanh an cho cac nguyén don.

Qua két qua xac minh cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh
tinh Tién Giang, ba Bé H4 c6 cac tai san 1a nha va dét toa lac tai ép C (nay la khu
phé C), thi trdn T, huyén C, tinh Tién Giang nhung ba Bé H4 da thyc hién viéc
chuyén nhugng toan bd cac tai san nay cho chi Lé Thi Ngoc H5 theo cac hop dong
Sau:

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 16/4/2021 giira ba
Nguyén Thi Bé H4 vé6i chi Lé Thi Ngoc H5 d6i voi thira dat s6 96, to ban d6 so 15,
dién tich 144,7m? (trong d6 dat & do thi 1a 116m?, dat trong cay lau nam la 28,7m?)
theo gidy chimg nhan quyén st dung dit sé H00671 do Uy ban nhan dan huyén C,
tinh Tién Giang cip ngay 28/11/2008 cho hd ba Nguyén Thi Bé H4 dung tén chu
sir dung dat cung (sau day goi tat 1a thira dat s 96) cin nha trén dat (nha chua
dugc cip quyén sé hitu nha)

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat
ngay 16/4/2021 giita ba Nguyén Thi Bé H4 va anh Nguyén Minh T2 véi chi Lé Thi
Ngoc H5 dbi véi thira dat s6 10, to ban do sd 15, dién tich 93,9m? theo gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 00250QSDD/1040/QD.UB do Uy ban nhan dan huyén
C, tinh Tién Giang cap ngay 16/10/2003 cho ho ba Nguyén Thi Bé H4 dung tén
chu str dung dat (sau ddy goi tat 1a thira dat s6 10) va nha & dién tich 62,04m?, két



cdu nén gach men, vach tuong, cdt BTCT, trAn nhya, mai tole tai s6 A ép C, thi
tran T, huyén C, tinh Tién Giang theo gidy ching nhan quyén so hitu nha & sb
828212851901253 do Uy ban nhan din huyén C cap ngay 24/4/2009 cho ba
Nguyén Thi Bé H4 dimg tén chi sé hitu nha.

Do d6, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh tinh Tién Giang da
thong bao cho ngudi duoc thi hanh dé thuc hién quyén yéu cau Toda an tuyén bd
cac giao dich néu trén 1a vo hiéu theo Théng bao sb 275/TB-CCTHADS ngay
14/3/2022.

Cac nguyén don cho rang ba Bé H4 di v no tir cudi nam 2020. Trong khi
cac nguyén don da khoi kién yéu cau Toa an giai quyét cac hop dong gop hui va
vay tai san giita cac nguyén don véi ba Bé H4 thi ba Bé H4 da chuyén nhuong toan
b tai san cho ngudi khac nén viéc chuyén nhuong nay ctia ba Bé H4 1a gia tao dé
tron tranh nghia vu thi hanh an cho cac nguyén don. Do d6, cac nguyén don khoi
kién yéu cau Toa an giai quyét tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat giita ba Nguyén Thi Bé H4 véi chi Lé Thi Ngoc H5 dbi véi thira dat sé 96 va
cin nha trén dat, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat gilta ba Nguyén Thi Bé H4, anh Nguyén Minh T2 véi chi Lé Thi Ngoc HS
cung ngay 16/4/2021 dugc Van phong C cong chimg 1a vo hi€u va hay cac hop
dong nay.

* Trong Pon tudng trinh ngay 10 thang 8 nam 2022, bi don ba Nguyén Thi
Bé H4 trinh bay nhu sau:

Trudce ngdy 16/4/2021, ba ¢ sé hiru hai tai san hop phap gom: Gidy ching
nhan quyén so hitu s6 828212851901253 do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay
24/4/2009 va gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé H00671 do Uy ban nhan dan
huyén C cép ngay 28/11/2008. Cac tai san nay ba thé chip dé bao dam cho khoan
vay 1.000.000.000d6ng cua ba tai Ngan hang Thuong mai C6 phan D1 (tai Chi
nhanh Ngan hang Thuong mai C6 phan D1 — Phong G1) (sau day goi tat 1a Ngan
hang B2) .

Trong qua trinh 1am an, vao cudi nam 2018, do cac khoan 14i phai tra qua
cao, ba khong co tién tra i cho cac hui vién va ngudi cho vay nén ba da vay cia
chi Lé Thi Ngoc H5 nhiéu 1an véi tong s tién 13 1.900.000.000ddng, cu thé nhu
Sau.

Ngay 05/12/2018, vay s6 tién 500.000.000d6ng, thoi han vay 1a 01 nam,
sau do gia han thoi han trd thém 01 nam;

Ngay 20/10/2019, vay s tién 400.000.000d6ng, thoi han vay 13 01 nam;

Ngay 20/01/2021, vay sé tién 200.000.000d6ng; s6 tién nay ba da tra cho
chi Pham Thi H3, ba Tran Thi N3 30.000.000d6ng, ba N1 chau c¢6 Mudi Na ap Ca
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40.000.000d6ng; ba M Hai Than Ctru Nghia 10.000.000d6ng; ba Lé Thi T3 ap G
(chi Hai T4) 20.000.000d6ng va mot s6 ngudi khac.

Cudi thang 3/2021, chi H5 yéu cau ba tra toan bo sb tién da vay trude do 1a
1.100.000.000ddng hoic phai sang nhuong hai tai san cta ba néu trén dé dam bao
cho khoan vay muon cta chi H5. Thoi diém nay, do céc tai san ba d thé chap vay
tién tai Ngan hang B2 néu trén nén ba phai tra cho ngan hang sb tién con no 1a
750.000.000d6ng. Do d6, thang 3/2021, chi H5 dua thém sd tién 800.000.000d6ng
dé tat toan khoan vay tai ngan hang va rat tai san thé chap thuc hién sang tén tai
san cho chi H5 (ba di tra ngin hang 50.000.000d0ng ngay 08/3/2021,
700.000.000d6ng ngay 08/4/2021, 50.000.000d6ng con lai da tra 13i cubi ki).

Ba da chuyén nhuong cho chi H5 hai tai san trén vé6i gia chuyén nhuong 1a
3.600.000.000d6ng (trong d6, quyén sir dung dat sé H00671 13 2.800.000.000d0ng,
quyén s hiru nha ¢ s6 828212851901253 1a 800.000.000dong). Do do, chi H5
phai tra thém cho ba sd tién 1.700.000.000d0ng thi chi H5 dugc toan quyén sé hitu
cac tai san trén. Tuy nhién, chi H5 khong c6 kha nang tra tiép s6 tién nay nén ba va
chi H5 thoa thuan chi H5 hd tro ba ban hai can nha trén dé chi H5 lay lai sb tién
1.900.000.000d6ng, khoan con lai dé ba ndp cho co quan thi hanh an thi hanh
nghia vu cua ba cho cac chu ng.

Ba chuyén nhuong hai tai san trén cho chi H5 déu thuc hién ding céc trinh
tu, tha tuc quy dinh cua nha nudc vé viée chuyén nhuong, viéc chuyén nhuong da
dugc cong chimg va S Tai nguyén va Moi truong tinh T duyét hd so. Pong thoi,
don vi hanh chinh tai noi cu tri ciing xac nhén tinh trang hon nhan dé ba c6 day du
ho so thuc hién mua ban tai san.

Ba yéu cau Toa 4n xem xét giai quyét vu an hop 1y, bao vé quyén, loi ich
cho chi H5.

* Trong van ban ngay 27 thang 8 nam 2022, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan chi Lé Thi Ngoc HS5 trinh bay nhu sau:

Do quen biét, tir nam 2018 dén nay, chi c6 cho ba Nguyén Thi Bé H4 muon
mdt s tién dé 1am an tong cong 1a 1.900.000.000d6ng. Chi da dwa cho ba B1 Hai
tong so tién 1.100.000.000d6ng theo cac Gidy muogn tién ngay 05/12/2018 la
500.000.000d6ng, ngay 20/10/2018 1a 400.000.000d6ng, ngay 20/01/2021 1a
200.000.000d6ng. Chi da nhiéu lan lién hé ba Bé H4 yéu cu hoan tra lai tién
nhung ba B1 Hai chua tra duoc va tiép tuc xin gia han. Pén ngay 31/01/2021 thi ba
B1 H4 khong c6 nguén tién dé tra cho chi nén da lam cam két chuyén nhuong lai
02 can nha ba B1 Hai ding tén dé dam béao cho khoan tién muon caa chi. Pén thoi
diém ngay 31/01/2021, sd tién chi d3 dwa cho ba B1 Hai 1a 1.100.000.000d6ng,
néu chi mudn lay 02 cin nha thi phai tra no cho ngan hang thay ba B1 H4 sé tién
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750.000.000d6ng dé rat dugc 02 tai san trén nén thang 3/2021 chi da dwa thém
800.000.000d6ng dé ba Bé H4 tra ng ngan hang.

Chi va ba Bé H4 théng nhat gia chuyén nhuong 02 tai san i
3.600.000.000d6ng (trong d6, quyén sir dung dat sé HO0671 1a 2.800.000.000d0ng,
quyén s& hiru nha ¢ sd 828212851901253 1a 800.000.000d0ng). Tuy nhién, chi
khong con kha ning tra thém 1.700.000.000d6ng dé duoc so hitu toan b tai san va
dé dam bao quyén loi cho chi thi chi di thdng nhét v6i ba B1 Hai chi s& dimg ra
ban gilp ba B1 Hai cac tai san trén va chi s& nhan lai sb tién 1.900.000.000d6ng da
giao, phén chéch 1éch cua tai san ban duoc s& hoan tra cho ba Bé H4. Bén nay, chi
van chua ban duoc hai tai san trén.

Chi da thyuc hién dung cac quy dinh va thu tuc chuyén nhuong nha dat voi su
giam sat clia cac co quan c6 tham quyén dé sang tén cho chi theo hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6 cong chimg 3522 quyén sd
01/2021TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/4/2021 tai Van phong C va hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat sé cong chung 3535 quyén sd 01/2021TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 16/4/2021.

Chi dé nghi Toa 4n xem xét hop dong mua ban chuyén nhuong tai san giita
chi va ba Bé H4 1a co that, dong thoi cac don vi tiép nhan hd so chuyén nhuong da
x4c minh va kiém chimg tai san nay. Trong qua trinh chuyén nhuong hoan toan
khong xay ra bat ky tranh chap va du diéu kién dé thuc hién chuyén nhuong.

* Trong cic Vin ban trinh bay y kién cung ngdy 29 thang 6 nim 2022,
nhimg ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong C va éng Huynh Phudc
B trinh bay thong nhat véi nhau nhu sau: Céan cr theo Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat s6 cong chimg 3533, quyén sb
01/2021TP/CC-SCC/HPGD do Coéng ching vién Van phong Coéng chimg Curu
Long tinh C ching nhan ngdy 16/4/2021 va Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat sd coéng chung 3534, quyén s6 01/2021TP/CC-SCC/HPGD do Céng
chtirng vién Van phong Cong chirng Curu Long tinh C chirng nhan ngay 16/4/2021;
cOng chung vién va Van phong cong ching da thuc hién viéc chirng nhan cac hop
déng giao dich néu trén dang theo trinh ty, tha tuc ma phap luat quy dinh can cu
theo quy dinh tai Diéu 40, 41 cta Luat Cong chimg nim 2014. Do d6, dé nghi Toa
an giai quyét vu an theo dung quy dinh cta phép lut.

* P6i voi nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Minh T2: Toa
an da tién hanh thong bao thu 1y vu an, tri¢u tap hop I¢ nhiéu lan nhung van Véng
mit khong 5 1y do va ciing khong c6 vin ban trinh bay ¥ kién ctia minh dbi véi
yéu cau khoi kién cta nguyén don.

* Tai phién toa:



Céc nguyén don van gitt nguyén yéu cau khai kién. Cac nguyén don yéu ciu
tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky két ngay 16/4/2021 giira
ba Nguyén Thi Bé H4 véi chi Lé Thi Ngoc H5 ddi véi thira dit s6 96 cing can nha
trén dat (nha chwa duoc cip quyén s hiru nha) va Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 16/4/2021 giita ba Nguyén Thi
Bé H4 va anh Nguyén Minh T2 véi chi Lé Thi Ngoc H5 d6i véi thira dat sb 10 va
nha & dién tich 62,04m?, két cu nén gach men, vach tuong, cot BTCT, tran nhua,
mai tole tai s A ép C, thi tran T, huyén C, tinh Tién Giang theo giéy chung nhan
quyén s& hitu nha & s6 828212851901253 do Uy ban nhan dan huyén C cdp ngay
24/4/2009 cho ba Nguyén Thi Bé H4 dtng tén chu s& hitu nha 13 vo hiéu.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap ctia nguyén don ba Nguyén Thi H
(sinh ndm 1952), Tro gitp vién phap 1y 6ng Tran Xuan H2 phét biéu quan diém
bao vé quyén, loi ich hgp phap ciia ba H nhu sau:

Cac Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba Nguyén Thi Bé
H4, anh Nguyén Minh T2 véi chi Lé Thi Ngoc H5 1a hop dong gia tao vi cac 1y do
nhu sau: Thoi diém ba Bé H4 chuyén nhuong cho chi H5, ba Bé H4 di no nhiéu
ngudi, khi d6 ba Nguyén Thi H di khéi kién ba Bé H4 tai Toa an. Trong khi do, ba
Bé H4 khong co tai san nao khac dé thi hanh an. Déng thoi, ba Bé H4 va chi H5
cung trinh bay thdng nhat chi H5 chua tra cho ba B1 Hai sd tién chuyén nhuong
1.700.000.000d6ng, chi H5 nhan dtng ra ban giup tai san nay lai cho ngudi khac
dé 14y sd tién chi H5 di cho ba B1 H4 muon 1a 1.900.000.000d6ng, dong ¥ tra cho
ba B1 Hai sb tién con lai dé tra no cho cac chu ng khéc. Ngoai ra, cac bién nhan
muon tién giita chi H5 va ba B1 H4 chi do hai bén tu ky, khong dugc cong chimg,
chtng thuc nén khong thé xac dinh chi H5 c6 giao tién cho ba Bé H4 hay khong.
Khi nhan chuyén nhuong chi H5 da biét ba Bé H4 ng nhiéu nguoi.

Tir nhitng cdn i trén cho thy, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
giita ba Bé H4, anh T2 va chi H5 la giao dich gia tao nham trén tranh nghia vy véi
nguoi thir ba. Do do, can ctr khoan 2 Piéu 124 cta Bo luat Dan sy nam 2015, dé
nghi Hoi dong xét xir tuyén cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit néu
trén 1a vo hiéu. Cac duong sy khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cta hop
d6ng vo hiéu nén khong dit ra van dé giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém tai phién téa nhu sau: Vé viéc
kiém sat viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xt, Thu ky phién
tda va clia nhitng nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi
thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an 1a tuan thu ding quy dinh
phap luat. Vé viéc giai quyét vu an: dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau
khéi kién cta cac nguyén don.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& thu tuc td tung: Nguyén don ba Lé Thi Tuyét N, bi don ba Nguyén
Thi Bé H4, nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Lé Thi Ngoc H5,
Vin phong C va anh Huynh Phudc B c6 don dé nghi Toa an giai quyét ving mit;
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Minh T2 di duoc triéu tap hop
1¢ nhung vang mat tai phién toa lan thir hai khong c6 1y do, cin ctr vao Didu 228
ctia B luat TH tung dan sy, HO1 déng xét xur quyét dinh xét xur Véng mat cac
duong su theo thu tuc chung.

[2] V& quyén khoi kién: Cac nguyén don 1a nguoi dugce thi hanh an, ba
Nguyén Thi Bé H4 1a nguoi phai thi hanh an. Cac nguyén don cho rang quyén loi
cuia minh bi xam pham khi ba B1 Hai c6 tai san nhung khong thi hanh nghia vu tra
tién cho cac nguyén don ma thuc hién giao dich chuyén nhuong tai san cho ngudi
khac. Do d6, cac nguyén don c6 quyén khoi kién theo quy dinh tai Piéu 186 cua
Bo luat TH tung dan su.

[3] Vé ndi dung tranh chip:

[3.1] Ba Nguyén Thi Bé H4 14 ngudi phai thi hanh 30 ban an vdi tong sd tién
phai thi hanh an 14 5.240.993.324d0ng cung tién 1di suit chdm thi hanh an. Trong
d6, ba Bé H4 phai tra cho cac nguyén don s tién cu thé 1a: ba Huynh Thi D sb tién
201.880.000d6ng, ba Lé Thi Tuyét N s tién 50.700.000d6ng, ba Tran Thi T sb
tién 396.583.324d6ng, ba Luong Thi Kim L s6 tién 90.190.000d6ng, ba Nguyén
Thi T1 s6 tién 719.070.000d6ng, ba Nguyén Thi My N1 s tién 361.700.000d6ng,
ba Nguyén Thi H (sinh nim 1959) sb tién 591.000.000d6ng, ba Tran Thi H1 s
tién 39.500.000d0ng, ba Nguyén Thi H (sinh nim 1952) s6 tién 290.000.000d6ng,
ba Lé Thi Phuong A sb tién 88.600.000d0ng, chi Nguyén Thi Tuyét N2 sd tién
77.750.000d6ng va chi Pham Thi H3 sd tién 129.200.000d6ng va phai tra tién 1ai
phat sinh do cham thyc hién nghia vu tra tién cta cac khoan nay.

[3.2] Vé diéu kién thi hanh an ctia ba Nguyén Thi Bé H4: Theo Cong vin
s6 288/CCTHADS ngay 25/5/2022 ctia Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Chau
Thanh, tinh Tién Giang, qua xac minh diéu kién thi hanh an, ho ba Nguyén Thi Bé
H4 c6 dtng tén chu sir dung d6i voi thira dit s6 96 cing can nha trén dat (nha chua
dugc cAp quyén so hitu nha) va thira dat s6 10 cung cin nha dién tich 62,04m?, két
cau nén gach men, vach tuong, cot BTCT, tran nhya, mai tole theo gidy ching
nhan quyén s& hiru nha ¢ s6 828212851901253 do Uy ban nhan dan huyén C cép
ngay 24/4/2009 cho ba Nguyén Thi Bé H4 dtng tén cha sé hiru nha, cac phan nha



d4t néu trén toa lac tai khu phé C, thi tran T, huyén C, tinh Tién Giang nhung céc
tai san nay da duoc sang tén cho chi Lé Thi Ngoc H5 dung tén chu st dung dat,
chu s hiru nha & vao ngay 11/5/2021 theo cac hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dat va tai san gin lién v6i dat. Ngoai ra, chua c6 thong tin gi khac vé tai san
ctia ba Bé H4. Tir d6 cho thay, hién ba Bé H4 khong c6 diéu kién thi hanh an.

[3.3] Céc nguyén don cho rang thdi diém 1ap cac hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va quyén so hiru nha &, ba Bé H4 dd v no, ba Bé H4 khong
con tai san va ngudn thu nhap khac dé thi hanh an nén cac giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat giita ba Bé H4 vai chi H5 la
gia tao nham trdn tranh nghia vu vé&i cic cht no nén yéu cau Toa an tuyén bd cac
hop d6ng nay 1a vo hiéu. Xét thay:

[3.3.1] Theo trich luc tai liéu tir cac ban tu khai ctia ba Bé H4 va cac bién
nhan ng ciing nhu ndi dung thé hién trong cac ban an giai quyét tranh chap hop
dong vay tai san va hop dong gop hui gitta cac nguyén don véi ba Bé H4 déu thé
hién thoi gian ba B1 Hai ngung tra 14i va ngung hui 12 tir cubi nam 2020. Diéu nay
cling pht hop véi thong tin do Cong an thi tran T cung cap vdi ndi dung Cong an
thi tran T ¢6 nhan dugc thong tin ¢ nhiéu ngudi dan tap trung tai ho so A ap C, thi
tran T, huyén C, tinh Tién Giang (nha ba Bé H4) dé yéu cau ba Bé H4 giai quyét
tién hui. Tl d6 cho thay, ba Bé H4 da biét viéc ba no nhiéu ngudi véi sb tién 10n tir
cudi nam 2020.

[3.3.2] Dong thoi, tai Pon tuong trinh ngay 10/8/2022 ctia ba Bé H4 va vin
ban y kién cua chi H5 déu xac dinh ba B1 H4 vay tién ctia chi H5 véi tong s6 tién
vay la 1.100.000.000d6ng, ba Bé H4 khong c6 kha nang tra nén chi H5 giao tiép s6
tién 800.000.000d0ng dé ba Bé H4 giai chap tai san dang thé chap tai Ngan hang
B2 d¢ 1am thu tuc chuyén nhuong cho chi H5 nhung chi H5 khong c6 kha ning
giao tiép so tién 1.700.000.000dong nén thoa thuan s& tim ngudi chuyén nhuong
lai cdc tai san nay cho nguoi khéc, chi HS chi nhan lai dung s6 tién
1.900.000.000ddng chi H5 di giao cho ba Bé H4, s6 tién con lai s& hoan cho ba Bé
H4. Nhu vay, thuc chat giao dich giira ba Bé H4 va chi H5 1 giao dich vay tai san
va thé chap tai san dé dam bao cho khoan vay.

[3.3.3] Theo cac hop dong dugc Van phong C cong ching ngay 16/4/2021,
gia chuyén nhuong tai san ddi véi thira dat sb 96 1a 80.000.000ddng va dbi véi
thira dat s6 10 cung quyén sd hiru nha & gin lién voi thira dat nay 1a
150.000.000d6ng 1a thap hon rat nhiéu so véi gia chuyén nhugng ma ba B1 H4 va
chi H5 da thoa thuan 1a 3.600.000.000d6ng ddi v4i toan bd tai san nhu vira néu
trén. Diéu d6 cho thay, cac hop dong chuyén nhuong nay da gia tao vé diéu khoan
gia ctia hop ddng nham trén tranh nghia vu thué véi Nha nude.



[3.3.4] Theo két qua xem xét, thim dinh tai chd vao ngay 13/4/2023 cia
Toda 4n nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang ddi voi thira dat s6 96 va tai
san trén dat: Ba Bé H4 dang str dung cin nha dugc xay cat trén thira dat sb 96 va
thira dat s6 9, cung to ban dd sb 15. Trong do, thira dat s6 96 co dién tich thue do
la 144,7m? va thaa s6 9 (do ba Nguyén Thi H4 dung tén) dién tich thyc do 1a
84,6m?; tai san trén dat gdbm nha chinh c6 dién tich 161,67m? c6 két ciu cot bé
tong cbt thép, vach tudng 6p gach men, nén gach men, mai tole tran prima; mai
che phia trudc co dién tich 28m? ¢ két cau tru da bé tong cbt thép, tudng xay D
10cm 6p gach men 1 mat; hang rao va cong rao 02 canh dién tich 45,63m? c6 két
cAu tru da bé tong, tuong xay D 10 cm, 6p gach men >0,5m, khung sit; mai che
tién ché phia sau dién tich 9m?. Toan bd cdn nha va cdc cong trinh néu trén dugc
xay dung trén 02 thira dat, c6 két cdu gan lién khong thé tach roi. Tuy nhién, trong
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat doi voi thira dat s6 96, ba Bé H4 va
chi H5 chi thoa thuan chuyén nhuong ddi véi thira dat s6 96 ma khong dé cap dén
phan dét thira dat s6 9 do ba Nguyén Thi H4 (da chét) dang dung tén chu sir dung
dat nhung ba Bé H4 dang sir dung va cét cin nha trén dat. Piéu d6 cho thay, viéc
chuyén nhuong tai san nay khong dugc thuc hién trén thuc té.

[3.3.5] Tir d6 cho thay, cac hop ddng chuyén nhuong dugc ky két ngay
16/4/2021 1a giao dich dan su vo hi¢u do gia tao theo quy dinh tai Piéu 124 cua Bo
luat Dan sy nim 2015. Do d6, yéu cau khoi kién ctia cac nguyén don 1a c6 co s
nén duoc Ho1 déng xeét xur chép nhan.

[3.4] V& hau qua phéap 1y cua hop dong vo hiéu: Cac hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat ngay 16/4/2021 néu trén bi
v6 hiéu nén cac hop dong nay khong lam phét sinh, thay doi, cham dut quyén,
nghia vu dan su cua cac bén ké tir thoi diém giao dich dugc xac 1ap; cac bén khoi
phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi di nhan; bén c6 16i gay
thiét hai thi phai boi thudng theo quy dinh tai Diéu 131 cta Bo luat Dan sy nim
2015.

[3.4.1] Trong qua trinh Toa 4n giai quyét vu an, tuy ba Bé H4, anh T2 va
chi H5 khong trinh bay vé qua trinh thuc hién cac hop dong chuyén nhuong. Tuy
nhién, ndi dung thé hién tai trang 4 ctia cac gidy chting nhin quyén st dung dt sb
00250QSDB/1040/QD.UB ngay 16/10/2003, s H00671 ngay 28/11/2008 va giay
ching nhan quyén s hitu nha & s6 01253 ngay 24/4/2009 cho thay chi H5 da dang
ky quyén sir dung dat va quyén so hiru tai san gan lién voi dat va da duoc Chi
nhanh Vin phong ding ky quyén st dung dat huyén C tinh Tién Giang ghi nhan
dang ky bién dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va quyén so hitu nha ¢ cho
chi H5 vao ngay 11/5/2021. Do d6, can kién nghi cic co quan c6 tham quyén hiy
ndéi dung diéu chinh ngay 11/5/2021 tai trang 4 cta gidy ching nhin quyén st
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dung dat voi ndi dung ghi nhan viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho chi H5,
khoi phuc quyén sir dung dat cho ho Nguyén Thi Bé H4 d6i voi thira dat s6 96 va
10, cung to ban do sd 15 va quyén s& hiru nha & cho ba Nguyén Thi Bé H4 dbi véi
can nha cit trén thira dat s6 10 néu trén.

[3.4.2] béi véi viée khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
nhitng gi d3 nhan va yéu cau boi thuong thiét hai, xét thdy: Trong qud trinh Toa 4n
giai quyét vu an, Toa an d3 thong bao yéu cau ba Bé H4, anh T2 va chi H5 cung
cap thong tin vé viéc da giao tai san, yéu cau giao ndp gidy chirmg nhan quyén st
dung dat hodc ban sao c6 cong chimg hodc ching thuc nhung cic duong su nay
khéng 6 ¥ kién va khong cung cip tai liéu, chimg cr lién quan dén van dé nay.
Pong thoi, mic du Toa an di thong bao giai thich vé viéc yéu cau Toa 4n giai
quyét hau qua phap 1y cta hop déng vo hiéu nhung ba Bé H4, anh T2 va chi H5
cling khong c6 yéu ciu Toa an giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu. Do do,
Ho61 dé)ng xét xtr can cu Diéu 5 cua Bo luat T6 tung dan sy khong dat ra xem xét vé
viéc giai quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu va van dé boi thuong thiét hai.

[3.5] Dbi véi v kién dé nghi cua dai di¢n Vién kiém sat va dé nghi cia nguoi
bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don ba Nguyén Thi H 1a phu hop véi
nhan dinh trén nén duoc HO1 déng x¢&t XU chép nhan.

[3.6] V& an phi so thim: Bj don ba Nguyén Thi Bé H4 c6 nghia vu chju an
phi dbi v6i yéu cau khoi kién cia cac nguyén don dugc Hoi ddng xét xir chip nhan
theo quy dinh tai Diéu 147 cua Bo luat T6 tung dan sy va cac Piéu 26, diém a
khoan 3 Diéu 27 cta Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
ij ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, nop, quan ly va
st dung &n phi va 1€ phi Toa an.

[3.7] V& chi phi té tung: Trong vu 4n ndy, cac chi phi to tung gdm chi phi
xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san tong cong 1a 9.960.000dd6ng, chi phi
thu thap ching ctr 1a 740.000d0ng. Cac nguyén don da ndp tam ung toan bd cac
chi phi nay. Cac nguyén don yéu cau bi don phai hoan lai chi phi xem xét, thim
dinh tai chd va dinh gia tai san tong cong 13 9.960.000d6ng cho cac nguyén don, tu
nguyén chiu chi phi thu thap ching cu. Xét théy, nhu nhén dinh trén, yéu cau khoi
kién ctia cac nguyén don duoc Hoi dong xét xir chdp nhan nén bi don phai chiu chi
phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 157 va khoan 1 Diéu 165 ctia Bo luat TH tung dan su. D6i voi chi phi thu thap
chting ctt cac nguyén don théng nhat chuyén tién tam tng chi phi t6 tung thanh chi
phi phi t6 tung va khong yéu cau Toa an giai quyét nén Hoi dong xét xir khong dit
ra xem Xxet.

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH:

Cin cr cac Dicu 35, 147, 157, 165 va 228 ciia Bo luat T tung dan su;

Cancucac 117,124, 131 va 407 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

Cin cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Quéc héi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

1/ Chap nhan yéu cau khoi kién cta cac nguyén don ba Huynh Thi D, ba Lé
Thi Tuyét N, ba Tran Thi T, ba Luong Thi Kim L, ba Nguyén Thi T1, ba Nguyén
Thi My N1, ba Nguyén Thi H (sinh nim 1959), ba Tran Thi H1, bd Nguyén Thi H
(sinh nam 1952), ba Lé Thi Phuong A, chi Nguyén Thi Tuyét N2 va chi Pham Thi
H3.

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat gilta bén chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi Bé H4, anh Nguyén Minh T2
v6i bén nhan chuyén nhuong 1a chi Lé Thi Ngoc H5 dwoc Vian phong C cong
chimg s6 3533, quyén sé 01/2021TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/4/2021 d6i véi
phan dat co dién tich 93,9m? (theo do dac c6 dién tich thuc do 1a 87,4m?) thude
thira dat sd 10, to ban d6 s6 15, dat toa lac tai khu phd C, thi tran T, huyén C, tinh
Tién Giang theo gidy chting nhan quyén st dung dat s6 00250QSDP/1040/QD.UB
do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 16/10/2003 cho ho Nguyén Thi Bé H4
dimg tén chu st dung dat va can nha c6 dién tich 62,04m? (theo do dac c6 dién tich
thuc do 1a 62m?) c6 két cdu nén gach men, vach tuong, cot BTCT, tran nhua, mai
tole theo Gidy chung quyén sé hitu nha & s6 828212851901253 do Uy ban nhén
dan huyén C cap ngdy 24/4/2009 cho ba Nguyén Thi Bé H4 dung tén chi so hitu 13
vO hiéu.

Tuyén bd Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat gitra bén chuyén
nhuong 1a ba Nguyén Thi Bé H4 v6i bén nhan chuyén nhuong 1a chi Lé Thi Ngoc
H5 duoc Vin phong C cong chimg sd 3534, quyén s6 01/2021TP/CC-SCC/HPGD
ngay 16/4/2021 dbi v6i phan dat co dién tich 144,7m? thudc thira dat sé 96, to ban
dd sb 15, dat toa lac tai khu phé C, thi trdn T, huyén C, tinh Tién Giang theo giéy
chtng nhin quyén st dung dat sé H00671 do Uy ban nhan dan huyén C cdp ngay
28/11/2008 cho ho Nguyén Thi Bé H4 dung tén chi sir dung dét cung cin nha xiy
cit trén thura dat sb 96 1a vo hiéu.

Kién nghi Chi nhdnh Vian phong dang ky dat dai huyén C diéu chinh noi
dung dang ky bién dong ngay 11/5/2021 tai trang 4 cta cac gidy chting nhan quyén
str dung dat 00250QSDP/1040/QD.UB do Uy ban nhan dan huyén C cdp ngay
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16/10/2003 va s6 H00671 do Uy ban nhan dan huyén C cép ngay 28/11/2008 cing
cho ho Nguyén Thi Bé H4 dung tén chu sir dung dat va Gidy ching quyén s¢ hiru
nha & s6 828212851901253 do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 24/4/2009 cho
ba Nguyén Thi Bé H4 dung tén chu sé hitu theo ding quy dinh phap luat.

2/ Vé an phi dan su so tham:
Bi don ba Nguyén Thi Bé H4 phai chiu 600.000d0ng 4n phi dan sy so tham.

H7 lai cho cac nguyén don ba Tran Thi T 300.000d6ng tién tam Gmg 4n phi
theo bién lai thu s6 0004148 ngay 24/3/2022, ba Luong Thi Kim L 300.000dong
tién tam tmg 4n phi theo bién lai thu sé 0004146 ngay 24/3/2022, ba Nguyén Thi
T1 300.000d0ng tién tam (mg an phi theo bién lai thu s6 0004143 ngay 24/3/2022,
chi Nguyén Thi My N1 300.000d6ng tién tam mg 4n phi theo bién lai thu sb
0004140 ngay 24/3/2022, chi Lé Thi Phuong A 300.000d6ng tién tam Gmg an phi
theo bién lai thu s& 0004135 ngdy 24/3/2022, chi Nguyén Thi Tuyét N2
300.000d6ng tién tam Ung an phi theo bién lai thu s6 0020310 ngay 25/4/2022 va
chi Pham Thi H3 300.000d6ng tién tam tmg an phi theo bién lai thu s 0020581
ngay 15/6/2022 cing ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Chau Thanh tinh Tién
Giang.

Céc nguyén don ba Huynh Thi D, ba Lé Thi Tuyét N, ba Nguyén Thi H
(sinh nam 1959), ba Tran Thi H1, ba Nguyén Thi H (sinh nim 1952) duoc mién
tam tng 4n phi nén khong hoan tién tam mg an phi.

3/ Vé chi phi td tung: Ba Nguyén Thi Bé H4 phai chiu 9.960.000d6ng chi
phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san. Cac nguyén don ba Huynh Thi
D, ba Lé Thi Tuyét N, ba Tran Thi T, ba Luong Thi Kim L, ba Nguyén Thi T1, ba
Nguyén Thi My N1, ba Nguyén Thi H (sinh nim 1959), ba Tran Thi Hl, ba
Nguyén Thi H (sinh nim 1952), ba Lé Thi Phuong A, chi Nguyén Thi Tuyét N2 va
chi Pham Thi H3 da nop 9.960.000d6ng tién tam tng chi phi xem xét, thim dinh
tai chd va dinh gia tai san. Bi don ba Nguyén Thi Bé H4 c¢6 nghia vu hoan lai cho
cac nguyén don ba Huynh Thi D, ba Lé Thi Tuyét N, ba Tran Thi T, ba Luong Thi
Kim L, ba Nguyén Thi T1, ba Nguyén Thi My N1, ba Nguyén Thi H (sinh nim
1959), ba Tran Thi H1, ba Nguyén Thi H (sinh nim 1952), ba Lé Thi Phuong A,
chi Nguyén Thi Tuyét N2 va chi Pham Thi H3 chi phi xem xét, tham dinh tai chd
va dinh gia tai san 1a 9.960.000d6ng.

4/ Céc duong sy c6 mat tai phién toa duoc quyén khang céo ban an trong
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén 4n. Cac duong su vang mat tai phién toa duoc quyén
khang cdo ban 4an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic ban &n
dugc niém yét.
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5/ Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh &n dan su, nguodi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhan: - 5 , - =
_ TAND tinh TG; TM HOI PONG ){ET XU SO :l“HAM
-VKSND h. CT - TG; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
-THADS h.CT - TG; (da ky)
- C4c duong su;
- Luu.

Nguyén Huynh Truc
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