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- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Chi Thuong

Cdc Hoi tham nhan dan:

- Ba Nguyén Thi Minh Thu

- Ba Dinh Thi Thanh Thuy

- Thu ky phién toa: Ba L€ Thi Thanh Thuy — Thu ky, Toa an nhan déan thanh
pho Quéang Ngai

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dan thanh pho Qudng Ngai tham gia phién
toa: Ba Hoang Thi Thuong Huyén - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 3 nam 2024, tai tru sc"f Toa 4n nhan dan thanh phd Quang Ngﬁi‘,
xet xur so' tham cong khai vu an thy ly s6 138/2023/TLST-DS ngay 05/6/2023 vé
viéc “Tranh chdp hop dong chuyen nhuong quyen sir dung ddt va doi lai gidy chimg
nhgn quyén sir dung dat”, theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir sb
53/2024/QDBXXST-DS ngay 27 thang 02 nam 2024; giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Bui Vin G, sinh nam 1980.

Pia chi cu tri: T6 dan phd T, phuong T, thanh phd Q, tinh Quang Ngai. C6
mat

- Bi don: Ong Quang M, sinh nam 1978. C6 mat

Dia chi cu tri: Khu dan cu 1, to dan phé T, phuong T, thanh phé Q, tinh
Quang Ngai.

- Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Bui Thi T, sinh nim 1980. C6
mat



Dia chi cu tri: Khu dan cu 1, to dan phd T, phuong T, thanh phd Q, tinh
Quang Ngai.
Vén phong Cong ching Ngo6 Van H.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ngoé Vian H — Truéng Van Phong. Ving
mat c6 don xin xét xir vang mat.

Pia chi: S6 A duong L, thanh phd Q, tinh Quang Ngii.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, cdc ban trinh bay, bién ban ldy 1oi khai va tai phién toa
nguyén don éng Bui Van G trinh bay:

Ong va 6ng Quang M c6 quen biét va 1a ban be ‘nhau nén ong co ru ong M
cung lam trang trai nham muc dich tang gia tri dat 1én roi ban dat. Ong co quyén str
dung dat con 6ng M gop tién dau tu. Dé thé hién thién chi va dé cho 6 ong M co niém
tin dau tu lam trang trai thi 6ng tu nguyén giao Glay chimg nhan quyén su dung dat
s6 CM 729130 d6i voi so thira s6 451, to ban d6 sd 4, xa T cua cho ong M (thoi
gian giao gidy vao khoang thang 9 nam 2021) Sau khoang 02 (hai) thang ké tir ngay
giao Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ong M thi 6ng M khong thyc hién
viéc xdy dung trang trai nén ong c6 doi lai Glay ching nhan quyén st dung dat
nhung 6ng M khong dua va c6 noi 1a van muon dau tu lam trang trai. Ong Mén yéu
C ong phai ky hop déng chuyén nhuong quyen st dung dat thi ong M m¢i an tam
dau tu 1am trang tai. Vi vay, hai bén thong nhat viét “Gidy ban dat” v6i nodi dung
ong M dat coc cho 6ng 100.000.000 dong dé hai bén ky ket hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat dbi voi thira dat s 451, to ban d6 sé 4, Tinh An D, thanh
phé Q véi gia chuyén nhuong 1a 300.000.000 dong Gidy nay do chinh tay ong viét
theo y ctia 6ng M vi lGc ndy 6ng M dang giir Gidy ching nhan quyén sir dung dat
cua ong. Trén thyuc té thi khong phai o ong va ong M thoa thuan mua ban dat ma chi
1a dé tao niém tin v6i nhau trong viéc dau tu lam trang trai dé tang gia tri dat. Sau
d6 hai bén ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc Cong chimg tai
Vin phong C ngay 12/4/2022 d6i v6i thira dat s6 451, to ban d6 s6 4, x& T, thanh
phé Q. Tuy nhién, sau khi ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thi 6ng
M ndp hd so chinh 1y bién dong sang tén cho 6ng M 12 khong ding theo thoa thuén
nén 6ng moi1 lam don ngan chan, khot kién ra Toa an. Ong thtra nhan 1a da nhan
chuyén khoan tir tai khoan ctia ba Bui Thi T sd tién 291.000.000 dong va ba T co
ndp 9.000.000 dong tién dau gia Ki-6t do 6ng dung tén, tong cong 300.000.000d0ng

Do vay, day la hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat gid tao nén Ong
khai kién yéu cau Toa an tuyén bé Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc
Cong ching tai Van phong C ngay 12/4/2022 gitra 6ng voi ong Quang M la vo6 hiéu.
Ong dong v tra lai sO tién 300.000.000d so tién nhan chuyén nhuong cua vo chong
ong M, ba T; Yéu cau ong M pha1 tra lai Gidy chimg nhén quyén sir dung dat sd phat
hanh CM 729130, s vao sb cap gidy chimg nhan quyén st dung dat CH08819 do Uy
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ban nhan dan thanh phé Q cip ngay 30/8/2019 dugc chinh 1y sang tén 6ng ngay
20/12/2021 cho ong.

- Tai phién toa, nguyén don 6ng Bui Vin G thay doi yéu cau khoi kién va thong
nhat thoa thuan véi bi don 6ng Quang M cung nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba Bui Thi T nhu sau: Ong G dong ¥ hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta 6ng Bui Van G véi 6ng Quang M duoc Cong chimg tai Van phong C ngay
12/4/2022; Ong G dong ¥ tra lai cho 6ng Quang M sd tién 300.000.000d va cac bén
khong yéu cau giai quyét hau qua hop d6ng. Bi don ong Quang M dong y tra lai Gidy
ching nhén quyén sir dung dat s6 phat hanh CM 729130, sd vao sb cap glay chung
nhan quyén st dung dat CHO8819 do Uy ban nhan dan thanh phd Q cdp ngay
30/8/2019 dugc chinh 1y sang tén cho 6ng Bui Van G ngay 20/12/2021.

Theo cdac ban tu khai, bién ban ld'y loi khai va tai phién toa so tham bi don
ong Qudang M trinh bay nhu sau:

Vao ngay 10/01/2022, éng Giau c1 dén nha ong dat van dé chuyén nhuong
manh dat trong cdy 1au nam tai X3 T cho ong. Liic d6 ong khong c6 ¥ dinh 13 s& mua
dat cua ong G nhung do 6 ong G nhiéu lan truc tlép dén nha trao d6i, thuyét phuc nén
ong dong ¥ mua thira dat s6 451, to ban do sb 4, dién tich 863,1m? tai thon T, x& T
v6i gia chuyén ‘nhuong la 300.000.000 dong Ngay 19/01/2022, 6ng G tu nguyén
dén nha ong viét gidy tay chuyén nhuong dat ndi trén cho ong va dua Gidy ohu:ng
nhén quyén st dung dat, thé can cude cong dan cua ong G cho ong giir. Ong ¢6
chuyén khoan dit coc cho 6ng G 100.000.000 dong. Ngay 12/4/2022, ong G dién
thoai cho 6ng dén Vin phong cong chimg Ngé Van H dé ky hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat; tai Van phong C, ong va 6ng G da tu nguyén ky hop
ddng va cong chimg xong. Ngay 13/4/2022, ong dén Vin phong dang ky dat dai tinh
Q, chi nhanh thanh phé Q dé nop ho so ding ky bién doéng quyén st dung dat. Vo
chong ong da chuyen du sb tién 300.000. OOOdong cho 6ng G. Tuy nhién, 6ng G yéu
cau ong phai chuyén thém cho 6ng G s tién 150.000.000 dong néu khong chuyen
tién thém thi ong G s& 1am don tam dimg viéc dang ky bién dong. Xét thdy yéu cau
cua ong G qua vo ly nén 6ng khong chuyén tién cho ong G va ong G da lam don
ngan chdn; dong thoi, ong G khoi kién ra Toa an y€u cau tuyén bb hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat vo hiéu nén ong khong d6ng y. Ong yéu cau Toa 4n cong
nhan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dit néu trén cho 6ng. Truong hop Toa
an tuyén hop dong chuyen nhuong v6 hi¢u thi ong Giau cl nghia vu hoan tra cho
ong sb tién 300.000.000d6ng va 13i suat 10%/nam tir ngay 12/4/2022 dén nay.

- Tai phién toa, bj don 6ng Quang M thoa thuén théng nhat voi nguyén don
6ng Bui Van G: Ong M dong ¥ huy hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat
giita 6ng Bui Vin G va 6ng Quang M dbi véi thira dat s6 451, to ban dd so 4, dién
tich 863,1m? tai thon T, xa T, thanh phé Q duwoc Vian phong C ching thuc ngay
12/4/2022; 6ng M dong ¥ nhan lai sb tién 300.000.000d ctua ong Bui Vin G va



khong yéu cau giai quyet héu qua hop d6ng. Pong thoi ong Quang M dong v tra lai
gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho éng Bui Vian G.

Trong quda trinh giai quyet vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba
Bui Thi T trinh bay thong nhat nhw bi don. Tai phién toa ba T dong ¥ thong nhdt voi
nguyén don va bi don hiy hop dong chuyen nhirong quyén sir dung dat, thong nhdt
viéc nguyén don tra lai 300.000. 000dong cho bi don va bi don tra lai gidy chitng
nhdn quyén sir dung dat cho nguyén don.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vy lién quan Vian phong cong chiing Ngé Van H do
ong Ngo Van H dai dién theo phdp ludt trinh bay:

Ngay 12/04/2022, 6ng Bui Van G cung v6i 6ng Quang M dén Vin phong
cong chimg Ngé Van H dé yéu cau cong ching Hop ddéng chuyén nhuong quyén st
dung dat d6i vai thira dat s6 451, to ban do sb 4, dién tich 863, Im? tai thon T, xa T,
thanh pho Q. Cong chung vién Ngb Van H da tryc tiép kiém tra toan b ho so phap
Iy yéu cau chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Bui Van G cung véi ong
Quang M.

Xét thay ho so yéu cau cong ching Hop ddng chuyén nhuong quyen su dung
dat day du va dam bao tinh phap 1y nén tién hanh dy thao Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va yéu cau Bui Vin G cung véi 6ng Quang M tu doc lai toan bd
noi dung du thao Hop déng Sau khi hai bén doc xong du thao hop dong ong BUi
Van G va Ong Quang M déu dong y va khong co ¥ kién gi. Cong chumg vién da giai
thich quyén, nghia vu va hau qua phap Iy cua viéc giao két Hop dong chuyén
nhugng quyen str dung dat cho hai bén nghe. Tiép d6 Cong chimg vién Ngd Vian H
hudng dan cho ong Bui Van G cung voi 6ng Quang M ky tung trang vao Hop dong
chuyen nhuong quyén str dung dat, cudi hop dong cé ghi cau “T6i di doc va dong

’, dong thoi Bui Van G cling véi ong Quang M da tu nguyén diém chi tay ngén tro
pha1 va ngdn tré trai vao Hop dong hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat.
Xong Cong ching vién Ngb Van H ky Hop dong hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét, chuyén bo phan van thu vao s6 dong dau, thu tién phi cong ching va giao
hop déng cho hai bén nhan.

Nhu vay, ong Bui Van G cung vo1 6ng Quang M ty nguyén den Vian phong C,
tinh Quang Ngii dé lam thu tuc va ky Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
theo dung trinh ty, thu tuc vé cong chung hop dong, giao dich theo quy dinh cta
phap luat vé cong ching.

- Y kién cia Pai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Qudng Ngdi:

V& thu tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, ,Thém
phan, Thu ky va Ho1 dong xét xir da chap hanh ding quy dinh cua phap luat to tung
dan su.

Vé noi dung: Tai phién tdéa hom nay, cac duong sy da thoa thuan duoc véi
nhau ve viéc giai quyét toan b ndi dung vu an; sy théa thuan cia cac duong su la
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phu hop vé6i quy dinh phap luat khong trai dao dtrc xa hoi. Do d6, dé nghi Hoi dong
xét xtr cong nhan sy théa thuan cua cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Tai phién toa, sau khi tranh luan cac duong su thoa thuan voi nhau vé viéc
gidi quyét toan by ndi dung vu an, cu thé nhu sau:

Cac duong su thong nhat huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
giita 6ng Bui Van G va 6ng Quang M ddi voi thira dat s6 451, to ban d6 sd 4 dién
tich 863,1m? tai Thon T, xa T, thanh phd Q dugc Vin phong C; Quyén sd
04/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/4/2022.

Nguyén don dong ¥ tra lai sb tién chuyén nhuong dat 300.000. OOOdE)ng cho bi
don va bi don dong y tra lai Gidy chung nhén quyén st dung dat s6 phat hanh CM
729130, s6 vao sO cap glay ching nhan quyen sir dung dat CH08819 do Uy ban
nhan dan thanh phé Q cap cho ong Nguyén G1 ngay 30/8/2019 duoc chinh 1y bién
dong sang tén Ong G tai trang 3 gidy ching nhan ngay 20/12/2021 cho 6ng Bui Van
G.

~ [2] Su thoa thuan cua cac duong sy la hoan toan ty nguyén, khong vi pham
di€u cam cua luat, khong trai dao dic xa hdi nén Ho1 dong xét xir chap nhan.
[3] Vé an phi: An phi 300.000d nguyén don va bi don mdi bén tu nguyén chiu
150.000d06ng.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Cin ctr vao cc Diéu: 26, 35, 39, 235, 266, 267, 271, va Diéu 273 Bo luat tb tung
dan sy nam 2015;
Cin clr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cta Uy ban
Thuong vu Qudc hoi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an.
Cong nhan su thoa thuan cia cac duong su, cu thé nhu sau:

1. Huy Hop dong chuy,én nhuong quyén su dung dat giita 6ng Bui Vin G va
ong Quang M doi voi thira dat s6 451, to ban do so 4 dién tich 863,1m? tai Thon T,
xa T, thanh pho Q dugc Van phong C; Quyén s6 04/2022/TP/CC-SCC/HDPGD ngay
12/4/2022

2. Nguyén don 6ng Bui Van G c6 nghia vu tra lai sd tién chuyén nhugng
quyén st dung dat 300.000.0004 (ba tram tri¢u dong) cho bi don 6ng Quang M.
3. Bi don ong Quang M c6 nghia vu tra lai Gidy chimg nhan quyen st dung

dat s6 phat hanh CM 729130, sé vao sb cap gidy chimg nhin quyén st dung dat
CH08819 do Uy ban nhén dan thanh phd Q cap cho 6ng Nguyén G1 ngay 30/8/2019
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dugc chinh 1y bién dong sang tén 6ng G tai trang 3 gidy ching nhin ngay
20/12/2021 cho 6ng Bui Van G.

4. V& an phi dan su so thim: Nguyén don 6ng Bui Vin G, bi don ong Quang
M mdi ngudi chiu 150.000ddng an phi dan su so thim. Puoc khiu trir cho nguyén
don 6ng Bui Vian G sé tién 150.000d6ng do dd ndp tam Gng an phi so thdm theo bién
lai s6 0002930 ngay 28/6/2022 cia chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Quéang
Ngii, hoan tra lai cho 6ng Bui Vin G s tién 150.000ddng.

5. Céac duong sy c6 mat tai phién toa co quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tur ngdy tuyén an. Van phong cong chimg Ngé Van H co quyén
khang cdo ban an so tham trong thdi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic
ban an dugc niém yét theo quy dinh ctia phap luat.

6. Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, ngudi phai
thi hanh 4n cham thi hanh thi phai tra 1i d6i voi s tién cham thi hanh 4n twong Ung
v6i thoi gian cham thi hanh 4n theo mirc 14i suat do bén dugc thi hanh an va bén
phai thi hanh an thoéa thuan; néu khong thoa thudn thi thuc hién theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat dan sy nam 2015.

7. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy, thi ngudi dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu nguyén thi hanh d4n hoac bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4n déan sy.
Thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh an dan
su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Quéng Ngii; Tham phan — Chii toa phién toa
- VKSND Tp. Quang Ngai;

- Chi Cyc THADS Tp. Quang Ngai;

- Cac duong sy;

- Luu: HO so, TA.

Nguyén Chi Thwong



