TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban an sb: 200/2024/DS-PT
Ngay 27/3/2024

V/v tranh chdp Hop dong tin
dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phdn Hpi dong xét xir ph(c tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Vil Toan Giang

Cac Thdam Phdan: Ong Binh Nhu Lam

Ong DS Minh Hoang

- Thu ky phién toa: Ong Ninh Viét Hoang - Thu ky Toa an nhan dan TP Ha
NOoi.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhin dan Thanh phé Ha Néi tham gia phién toa:
Ong Nguyén Manh Thang - Kiém sét vién.

Ngay 27/3/2024 tai tru s& Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi xét xtr phc
tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 616/2023/TLPT-DS ngay 20/12/2023 vé
“Tranh chdap Hop dong tin dung”’;

Do Ban 4n so tham s6 148/2023/DS-ST ngay 28/8/2023 ctia Toa &n nhan dan
Quan D bi khang cao

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 92/2024/QDXX-PT ngay 28/02/2024
gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngéan hang TMCP Q.

Dia chi tru sé: Phuong B, Quan 1, Thanh phé Hb Chi Minh;

Pai dién theo phap luat: Ong Han Ngoc V - Tong giam dbc; Pai dién theo ty
quyén: Ong Ha Hoang H - Giam déc Trung tdm quan 1y no 2 — Khdi Ngan hang ban
1¢ - VIB; Uy quyén lai cho: Ba Lé Tuyét H1, 6ng Bui Vin L (Gidy uy quyén sb
170164.23 ngay 23/10/2023). Ba H1 c6 mat.

2. Bidon:

2.1. Ong Ngb Thanh T, sinh nam 1982. Vang mat.

2.2. Ba Duong Thi Khanh P, sinh nam 1983. Véng mat.

Cung PKNKTT: Phé K, phuong T1, quan P1, Ha Noi.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia bi don ¢6 mat 6ng Pinh Thé A, sinh nim

Tra tai: Phd T2, phuong P1, quan T2, Ha Noi. (Gidy ty quyén s6 chimg thuc
930/2024 quyén s6 01 ngay 25/3/2024 cia Vian Phong cong chimg N).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng T: Luat su Dinh Chi T3-
Cong ty Luat hop danh A1 - Poan luat su thanh phd Ha Noi. Co mat.
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3. Ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Chu Vin T4, sinh ndm 1957. Véing mit.

3.2. Ba Ng6 Thi Kim T5, sinh nim 1961. Ving mit.

3.3. Ba Chu Thi Thanh T6, sinh nim 1985. Ving miit.

Cung DPKNKTT: S6 292 phd K, phuong T1, quan D1, Ha Noi.

NOI DUNG VU AN:

Theo ho so vu 4n va tai cAp so’ tham:

Tai don khéi kién dé ngay 21/5/2020 va trong qua trinh giai quyét vu 4n,
dai dién nguyén don Ngan hang TMCP Q trinh bay:

Ong Ngb Thanh T va vo la ba Duong Thi Khanh P vay von tai Ngan hang
TMCP Q - Chi nhanh B theo Hop dong tin dung s6 2356/HDTD1-VIB13/09 ngay
06/11/2009, cy thé:

S tién vay: 1.600.000.000 dong; thoi han vay: 120 thang ké tir ngay nhan no
dau tién. Lai sut vay: 10,5% duoc thay d6i 03 thang/1an bang 13i suat diéu chuyén
kinh doanh 03 thang VND cta Ngan hang TMCP Q + 3.3%/nam, thay d6i theo
chinh sach 14i suat cia Ngan hang TMCP Q va tuan thi cac quy dinh ctia phap luat.
Muc dich vay: Thanh toan mdt phan tién mua nha C3 ngd C, phuong K, Ha Noi.
Phuong thic tra no: Tra no gdc 3 thang/lan, mdi 1an tra 40.000.000 dong (cung ngay
tra 1a1), s6 tién con lai tra vao ky cudi; tra 14i vao ngdy 05 hang thang.

Tai san bao dam cho khoan vay trén la: Quyén st dung dat tai thira s6 77, to
ban d6 s6 11, dién tich 101m?, tai dia chi: Xa M, huyén T7, Ha Noi (duong NI,
phuong M, quan N2, Ha Noi) theo Gidy chung nhan quyén st dung dat s K
850958, s6 vao s6 cap GCN: 01647.QSDD/3716/QD-UBH do UBND huyén T7,
thanh phé Ha Noi cap ngay 01/12/2004 cho ho gia dinh 6ng Chu Vin T4 va vo 1a ba
Ng6 Thi Kim T5.

Tai san trén dugc thé chap cho Ngan hang TMCP Q - Chi nhanh B theo Hop
ddng thé chap quyén st dung dat ciia nguoi thtr ba s cong chung: 13640.09 do
Phong cong chimg sd 1 thanh phd Ha Ndi cong ching ngay 30/10/2009 va Hop
ddng iy quyén s6 cong chimg 9345.09 do Phong cong chung sb 1 thanh phd Ha Noi
cong chung ngay 10/7/2009, duoc dang ky giao dich bdo dam theo quy dinh cua
phap luat vao ngay 02/11/2009.

Qua trinh thyc hién Hop dong tin dung, 6ng Ngd Thanh T va ba Duong Thi
Khéanh P da vi pham nghiém trong nghia vu tra no gdc, 13i cho Ngan hang TMCP Q
nén toan bd khoan vay trén bi chuyén ng qua han tir ngay 05/11/2013. Tong so tién
6ng T va ba P di tra cho Ngan hang TMCP Q 1a: 1.686.410.695 dong, trong d6 bao
gdém no gde: 755.700.000 ddng, no 14i trong han: 873.312.221 ddng, no 13i qua han:
57.398.474 ddng.

Tam tinh dén ngay 18/11/2021, 6ng Ngd Thanh T va ba Duong Thi Khanh P
con ng Ngan hang TMCP Q tong cdng s6 tién 13 2.987.091.939 dong, cu thé:

No gbc: 768.500.000 dong.



No 14i trong han: 550.396.673 dong.

No 131 qua han: 1.668.195.266 dong.

Sau khi phat sinh ng qua han, Ngan hang TMCP Q d4 nhiéu lan dén ddc, tao
diéu kién cho ong Ngb Thanh T va ba Duong Thi Khanh P thyc hién nghia vu tra no
cho Ngéan hang TMCP Q nhung 6ng T va ba P khong thuc hién.

Dé bao vé quyén va loi ich hop phap cho Ngan hang TMCP Q, dé nghi Toa 4n
xem xét giai quyét nhitng yéu cau cu thé sau:

- Budc ong Ngb Thanh T va ba Duong Thi Khanh P phai tra cho Ngéan hang
TMCP Q s6 tién tam tinh dén ngay 18/11/2021 tong cong: 2.987.091.939 dong,
trong do bao gém no géc: 768.500.000 déng, no 1ai trong han: 550.396.673 dé)ng, no
131 qua han: 1.668.195.266 dong.

- Pé nghi Toda 4n tiép tuc tinh 13i, 14i qua han theo ding thoa thuan trong cc
Hop dong tin dung va theo quy dinh ctia phap luat cho dén ngay ong Ngb Thanh T
va ba Duong Thi Khanh P tra hét ng cho Ngan hang TMCP Q.

- Truong hop 6ng Ngb Thanh T va ba Duong Thi Khanh P khong thuc hién
hodc thuc hién khong day du nghia vu tra ng néu trén, dé nghi Toa an tuyén Ngan
hang TMCP Q duoc yéu cau co quan thi hanh 4n c6 tham quyén ké bién, phat mai
tai san bao dam cho khoan vay dé thu hoi, xi 1y no.

- Trudng hop s6 tién thu duoc tir viéc phat mai tai san bao dam khong du
nghia vu tra ng, dé nghi Toa an tuyén 6ng T va ba P phai c6 nghia vu tra hét ng cho
Ngén hang TMCP Q.

Tai ban ty khai giri qua buwu dién cho Toa an, bi don 6ng Ngé Thanh T
trinh bay:

Ngay 06/11/2009, 6ng T c6 vay cua VIB sb tién 1.600.000.000 dong. Tai san
béo dam cho khoan vay trén 13: Quyén sir dung dat tai thira s6 77, to ban do sb 11,
dién tich 101m?, tai dia chi: Xa M, huyén T7, Ha Noi (duong N1, phuong M, quéin
N2, Ha Noi) theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 K 850958, s vao sd cap
GCN: 01647.QSDP/3716/QD-UBH do UBND huyén T7, thanh phé Ha Noi cép
ngay 01/12/2004 cho ho gia dinh 6ng Chu Van T4 va vo 1a ba Ng6é Thi Kim T5.
Muc dich vay dé 6ng T mua nha & C3 ngd C, phuong K, Ha Noi. Theo du kién, khi
hoan thanh thu tuc mua nha C3 xong, 6ng T s& dé nghi Ngan hang TMCP ¢ cho d6i
tai san nay thay thé, tra lai tai san dang thé chap cho 6ng T4, ba T5. Lii suat cho vay
tai thoi diém gidi ngan 1a 10,5%/mam. Qua trinh thuc hién Hop déng, viéc kiém tra
sau vay duogc can bd tin dung thuc hién kha thuong xuyén. Gitra nam 2010, dng T cé
thong bao cho can bo tin dung viéc khong mua nha C3 ngd Cong Tring duoc do tai
san d6 da dugc thé chap tai Ngan hang khac va chu nha khong mudn ban nita nén
viéc doi tai san thé chap tai Ngan hang TMCP ¢ khong thuc hién duge, Ngan hang
TMCP ¢ di biét va khong phan dbi. Thoi diém nam 2011-2017, 6ng T kinh doanh
thua 15, ong c6 trao ddi lai véi Ngan hang xin mién giam toan bd 1ai vay, khong
chuyén mon vay sang qua han, tién tra ng dé nghi trir vao gdc va nhan duoc sy ung
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ho. Tién 6ng T ndp sau ndy déu duoge trir vao goe va duoc Ngan hang TMCP ¢ gui
xac nhan dén email c4 nhan qua cac thang véi sd goc duoc giam dan theo s tién da
ndp va s 1ai chi con vai triéu. Can bo Ngan hang giai thich 13 sb 14i nay s& duoc hé
thong ty dong mién giam dan qua cac thang. Nhu thong bao ng gdc va i vay Ngan
hang TMCP o giri cho 6ng T vao giai doan tir ngay 26/9/2014 dén ngay 26/12/2017
chi ¢6 du no géc, du no 1ai phai trd va xac dinh khong ¢6 1ai qué han, cac thong bao
nay duogc Ngan hang TMCP o khang dinh 13 mot phan khong tach roi ctia cac Hop
ddng tin dung d3 ky gitta Ngan hang TMCP ¢ va khéach hang. Ngay 26/9/2014 thong
béo sb tién phai tra dén ngay 06/10/2014: du no gdc 995.108.676 dong, du no 14
phai tra 12.351.778 ddng. Ngay 26/12/2015 thong bao sb tién phai tra dén ngay
05/01/2016: du no gbc 874.011.340 ddng, du no 13i phai tra 9.544.555 dong. Ngay
26/12/2017 théng béo s tién phai tra dén ngay 05/01/2018: du ng gdc 864.011.300
ddng, du no 13i phai tra 5.053.000 dong. Tong s tién ma 6ng T di tra cho Ngan
hang TMCP ¢ 14 gan 1.800.000.000 dong.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Chu Vin T4, ba Ngé Thi Kim
T5 thong nhat trinh bay:

Ba T5 la c¢o rudt ciia anh Ngd Thanh T. Nam 2009 ba c6 thé chap dat cua gia
dinh ba dé dam bao cho khoan vay 1.600.000.000 dong cua anh T tai Ngan hang
TMCP o. Khi thé chap tai san dam bao 1a 01 manh dat tai quan M. Khoang nim
2013 ba c6 xay 05 phong tro cho thué, con gia dinh ba van o tai s 292 phd K canh
nhaanh T.

Vé viéc thanh toan no ctia anh T: Mic du dich bénh rat kho khin nhung anh T
van ¢ gang hop tac tra no. Tinh dén thoi diém nay theo éng ba dugc biét anh T tra
ca gbc va 1ai da hon cé s tién anh T vay ban dau. Vi vay ong ba dé nghi Ngan hang
xem xét cho anh T duoc tra hét s6 no gbe con lai, con vé 1ai thi d& nghi Ngan hang
cho anh T khong phai tra 1ai nita.

Vé yéu cau ciia Ngan hang vé xu 1y tai san thé chap, 6ng ba khong dong y vi
ong ba thé chap dam bao cho khoan vay cua anh T chi trong 10 nim. Nay da hét thoi
han thi Ngan hang phai tra lai nha dat cho ong ba. Viéc 6ng ba thé chap dat dam bao
cho khoan vay ctuia anh T hoan toan 1a do tinh cam gia dinh, khong dugc huong loi
ich gi nén nay anh T con no Ngan hang khong lién quan dén ong ba, dé nghi Ngan
hang tra lai dat cho ong ba. Trong thoi gian anh T khong tra duoc ng Ngan hang,
khoan no chuyén qua han, Ngan hang khong co bat clir mot thong bao gi cho gia dinh
ong ba dé 6ng ba c6 thé phdi hop véi Ngan hang tra no cho anh T, 6ng ba cho rang
Ngan hang da lam khong dung quy dinh ctia phap luat.

Bi don ba Dwong Thi Khanh P, nguoi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Chu Thi Thanh T6 di dugc Toa an da téng dat hop 1é cac vin ban tb tung nhung
vang mat. Toa an da dén noi cu tra cua ba P, ba T6 dé 1ay 1oi khai nhung ba P, ba T6
khong c6 nha nén khong iy duogc 10i khai.



Ban an dan sy so tham sd 148/2023/DS-ST ngay 28/8/2023 cua Tda an nhan
dan Quan b da Xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién ciia Ngan hang TMCP Q d6i voi
ong Ng6 Thanh T va ba Duong Thi Khanh P,

2. Budc 6ng Ngb Thanh T va ba Duong Thi Khanh P phai thuc hién nghia vu
tra ng déi véi Ngan hang TMCP Q theo Hop dong tin dung s 2356/HDTDI-
VIB13/09 ngay 06/11/2009 va Khé wdc nhan ng sé 2356.01/KUNNI1-VIB13/09
ngay 06/11/2009; v&i tong sb tién phai thanh toan tinh dén hét ngay 28/8/2023 1a
3.555.822.850 ddng, bao gdm: sb tién ng gbe 1a 760.000.000 ddong, 1ai trong han 1a
550.396.673 dong, 13i quéa han 2.245.426.177 dong.

Ké tir ngay tiép theo ngay xét xir so tham, 6ng Ngd Thanh T va ba Duong Thi
Khanh P phai tiép tuc chiu 13i dbi véi khoan no gbe theo mire 1di suét thoa thuin
trong Hop ddng tin dung s6 2356/HDTD1-VIB13/09 ngay 06/11/2009 va Khé wéc
nhan no s6 2356.01/KUNN1-VIB13/09 ngay 06/11/2009, tuong tng véi thoi gian
cham tra cho dén khi tra xong ng goc.

Truong hop ban an c6 hiéu lyc phap luat ma 6ng Ng6é Thanh T va ba Duong
Thi Khanh P khong thuc hién nghia vu thanh toan s6 tién con ng theo Hop dong tin
dung néu trén va lai phat sinh thi Ngan hang TMCP Q c6 quyén yéu cau co quan thi
hanh an xu 1y tai san thé chap sau:

Quyén st dung dét (trén c6 nha cap 4 mai lop ton, chia 1am 05 phong nho) tai
thira s6 77, to ban d6 sd 11, dién tich 101m?, tai dia chi: X4 M, huyén T7, Ha Noi
(duong N1, phuong M, quan N2, Ha Noi) theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s K 850958, s6 vao s6 cip GCN: 01647.QSDDP/3716/QD-UBH do UBND huyén
T7, thanh phé Ha Noi cap ngay 01/12/2004 cho ho gia dinh 6ng Chu Vin T4 va vo
la ba Ngo Thi Kim T5; theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat ctia nguoi thir ba
s6 cong chimg: 13640.09 do Phong céng chimg s6 1 thanh phé Ha Nbi cong chimg
ngay 30/10/2009 va Hop ddng uy quyén sb cong ching 9345.09 do Phong cong
chtng sb 1 thanh phd Ha Nbi cong chimg ngay 10/7/2009. Tai san bao dam duoc xtr
1y theo dién tich, kich thudc thuc té tai thoi diém xir 1y tai san. Tai san bao dam cho
phan nghia vu tinh dén ngay 28/8/2023 1a 760.000.000 dong no goc, 1ai trong han
550.396.673 dong va lai qua han 895.589.307 dong (tinh tir thoi diém Ngan hang
khoi kién ngay 11/12/2020 dén ngay xét xir so tham ngay 28/8/2023); tong cong la
2.205.985.980 ddng va lai phat sinh sau ngdy xét xir so thAm theo muc 13i suét thoa
thuan trong Hop dong tin dung s6 2356/HDTD1-VIB13/09 ngay 06/11/2009 va Khé
wdc nhan no s6 2356.01/KUNN1-VIB13/09 ngay 06/11/2009.

Ong Ngb Thanh T va ba Duong Thi Khanh P phai tiép tuc thanh toan sb tién
ng gbc va 1ai phat sinh con thiéu sau khi da khau trir gia tri tai san phat mai.

Truong hop phai xur 1y tai san dé thu hdi no thi ngoai cac duong sy trong vu
an dang quan 1y, sir dung tai san thé chap thi nhiing ngudi dang cung quan 1y, su
dung tai san thé chap ciing phai c6 nghia vu thi hanh an.
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Ban an so tham con quyét dinh vé &n phi va quyén khang céo cua cac duong
Su

Khong dong ¥ véi Quyét dinh cua ban an so tham, Nguyén don Ngan hang
VIB, bi don 6ng Ng6 Thanh T, Ngudi lién quan 6ng Chu Van T4, ba Ngoé Thi Kim
T5 khang céo.

Tai phién toa phiic thim:

bai dién nguyén don Ngan hang TMCP Q xin rat don khoi kién va xin rat
khang cao.

Nguoi dai dién theo Gy quyén; Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi
don 6ng Ngd Thanh T, ba Duong Thi Khanh P ddng ¥ chap nhan viéc rat don khai
kién ctia nguyén don, xin rat khang cdo.

Nguoi lién quan 6ng Chu Van T4, ba Ngd Thi Kim T5 c¢é khang cao nhung
vang mat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan T.P Ha Noi phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xur, thu ky da thuc hién ding theo quy dinh cua Bo
luat T tung Dén su.

Cac duong sy da thuc hién quyén va nghia vu theo quy dinh cua phap lut.

Vé noi dung: Tai cap phuc tham nguyén don rat don khai kién, rat khang céo.
Bi don ddong y chap nhan viéc rat don khai kién cta nguyén don, xin rat khang céo.
Nguoi lién quan ong Chu Vian T4, ba Ngd Thi Kim T5 c6 khang cédo nhung vang
mat. P& nghi Hoi dong xét xtr hily ban 4n so tham va dinh chi giai quyét vu 4n theo
Piéu 299, 308, 311 Bo luat TTDS.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cr ¢6 trong hd so vu an da dugc thim
tra tai phién tda va cin ctr vao két qua tranh luin cong khai tai phién toa, Hoi dong
x¢&t xtr nhan dinh:

Vé to tung:

[1]. Pon khang cdo ciia Nguyén don Ngan hang TMCP o, Ngudi lién quan
ong Chu Van T4, ba Ng6 Thi Kim T5 trong han luét dinh va da ndp tam ing an phi
nén dugce coi 13 hop 16 vé hinh thuec.

[2]. Cap so tham xac dinh quan hé phap ludt vu an dan sy tranh chap vé Hop
ddng tin dung, thAm quyén giai quyét phu hop voi quy dinh tai diéu 26, diém a
khoan 1 diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung Dan sy ndm 2015.

Vé noi dung: Xét khang cdo ciia cac duong su:

[3] Vé ndi dung yéu cau khéi kién ciia nguyén don:

Ngay 06/11/2009, dng Ngb Thanh T, ba Duong Thi Khanh P ky Hop dong tin
dung s6 2356/HDPTDI1-VIB13/09 v&i Ngan hang VIB, theo d6 Ngan hang TMCP o
cho 6ng T, ba P vay sé tién 1.600.000.000 dong; thoi han vay 120 thang ké tir ngay
nhan no dau tién. Muc dich vay dé thanh toan mot phﬁn tién mua nha C3 ngd C,
phuong K, Ha Noi. Ngay 06/11/2009, Ngan hang da giai ngan so tién 1.600.000.000
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ddng theo Khé wdc nhan ng s6 2356.01/KUNN1-VIB13/09. Theo Hop dong 6ng T,
ba P hang thang phai tra sb tién gbc 03 thang/1an, mdi 1an tra 40.000.000 ddng (cing
ngay tra 1ai), sb con lai tra vao ky cudi. Tra no 13i vao ngay 05 hang thang.

Theo Hop dong tin dung sb 2356/HDTD1-VIB13/09 ngay 06/11/2009 (ban
cong ching Ngan hang cung cdp cho Toa an) co ghi: Lai suat tai thoi diém vay 1a
10,5% duogc thay doi 03 thang/lan bang 13i suit diéu chuyén kinh doanh 03 thang
VND cuia Ngan hang TMCP o + 3,3%/nam, thay d6i theo chinh sach 13i suat cta
Ngan hang TMCP ¢ va tuan thu cac quy dinh cua phap luat. Tai phién toa ngay
28/3/2023, luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng T d dé nghi giam dinh
n6i dung tai vi tri viét s6 “03” trong cac chit “03 thang VND cua Ngan hang TMCP
0 + 3,3%/mam”. Tai Két luan giam dinh sé 103/KL-KTHS ngay 03/8/2023 da két
luan: ndi dung nguyén thuy tai vi tri viét s “03” trong cac chit “03 thang VND cua
VIB + 3,3%/nam” thuéc muc 3 Piéu 1 da bi che phi, ndi dung nguyén thuy 1a “12”.
Ngan hang trinh bay phan stra chita ndy c6 loi cho bi don vi theo quy dinh ctia Ngan
hang hién nay 13i suat diéu chinh kinh doanh ky 12 thang cao hon ky 3 thang.

Tai Két luan giam dinh s6 103/KL-KTHS ngay 03/8/2023 da két luan:
“Khong du co so két luAn mau can giam dinh ky hiéu A1 (Hop dong tin dung sd
2356/HDTD1-VIB13/09) c6 bi thay trang 2 hay khong”. Theo trinh bay cua luét su
bi don khong chip nhan cac ndi dung tai trang 2 ctuia Hop dong, do trang 2 khong c6
chir ky giap lai cta 6ng T, ba P nén khong c6 co sé xac dinh ndi dung tai trang 2 ctia
Hop dong tin dung ¢ thé hién ding ¥ chi thoa thuan cua 6ng T, ba P véi Ngan hang
khong. Bi don khong chap nhan yéu cau tinh 1di qua han bang 150% murc 13i suat
cho vay ma Ngan hang TMCP ¢ dua ra.

Can ctr Luat cac to chuc tin dung nam 1997, stra ddi bo sung nam 2004 va tai
khoan 2 Piéu 11 Quy ché cho vay ban hanh kém theo Quyét dinh s6 1627/2001/QD-
NHNN ngay 31/12/2001 cua Théng déc Ngan hang Nha nude Viét Nam quy dinh:
“Mrc 13i suat ap dung ddi v&i khoan no géc qua han do td chirc tin dung 4n dinh va
thoa thuan véi khach hang trong Hop dong tin dung nhung khong vuot qua 150% lai
suit cho vay ap dung trong thoi han cho vay dd dugc ky két hoic diéu chinh trong
Hop dong tin dung”. Tai khoan 2 Diéu 4 Hop ddng tin dung Ngan hang da cung cip
c6 ghi: “Néu bén vay khong tra no dung han va khong dugc VIB dong ¥ cho co ciu
lai thot han trd ng, thi phai thanh todn ngay toan bg s6 no con lai theo 13i suit ng qua
han bang 150% muc 13i suat vay”. Quy dinh tai Hop dong tin dung mac du khong
duoc bi don chap nhan van phu hop voi quy dinh tai Luat cac t6 chuc tin dung va
Quy ché cho vay cua t6 chirc tin dung ddi véi khach hang nén khéng co sd chép
nhan yéu cau tinh lai 13i suét qua han cua bi don.

Theo Bang ké gbc 14i khoan vay Ngan hang cung cp cho Toa an, ké tir thoi
diém vay, 6ng T da tra duoc cho Ngan hang sd tién ng gdc 1a 840.000.000 dong. Vi
vay Ngan hang TMCP ¢ khdi kién yéu cau ong T, ba P phai thanh toan s6 no goc



con lai 14 ¢6 can ctt, dugc chdp nhan, 6ng T, ba P ¢6 nghia vu phai tra s6 tién ng gdc
la 760.000.000 déng cho Ngan hang TMCP o.

Vé s tién no ldi trong han: Tai Khé wdc nhan ng sé 2356.01/KUNNI-
VIB13/09 ngay 06/11/2009, sé tién giai ngan 1.600.000.000 dong quy dinh: 14i suat
tai thoi diém vay 1a 10,5%/nam, dugc thay d6i 03 thang/lin bang lii suat diéu
chuyén kinh doanh 03 thang VND ctia Ngan hang TMCP o + 3,3%/nim, thay ddi
theo chinh sach 13i suat cia Ngan hang TMCP o.

Qua trinh thyc hién Hop dong, dng T, ba P da tra duoc 873.312.221 ddng lai
trong han. S6 tién 14i trong han con phai tra tinh dén ngay 28/8/2023 1a 550.396.673
ddng theo liét ké tai Bang ké gbc 13i khoan vay tinh dén ngay 28/8/2023 1a c6 cin
cu, duoc chép nhan.

Vé s6 tién no ldi qud han: Theo Bang ké 13i qua han kém céc quyét dinh diéu
chinh 13i suat Ngan hang da cung cap cho Toa 4n, trudc thoi diém khoan vay chuyén
qua han ngay 05/11/2013, Ngan hang TMCP ¢ van 4ap dung cac quyét dinh diéu
chinh 13i suét cho khoan vay ctia 6ng T, ba P. Sau d6 dén ngay 05/11/2013 ap dung
murc 13i suat qua han khong diéu chinh dén thoi diém xét xir so tham. Theo quy dinh
tai Hop dong tin dung: “Néu bén vay khong tra no ding han va khong duoc Ngan
hang TMCP ¢ ddng ¥ cho co cdu lai thoi han tra no, thi phai thanh toan ngay toan b
s6 no con lai theo 13i suat ng qué han béng 150% mirc 13i suét vay”. Nhu vay, tai
thoi diém chuyén no qua han ngay 05/11/2013, 6ng T, ba P phai thanh toan ngay cho
Ngan hang TMCP ¢ toan b0 s6 ng con lai theo 1di suit no qué han béng 150% mirc
1ai suat vay. Do d6 14i suat no qua han sau ngdy chuyén ng qué han s& duoc xac dinh
bang 14i suat vay trong han tai thoi diém chuyén no qua han ngay 05/11/2013. Tinh
dén ngay 28/8/2023 6ng T di tra sb tién 1di qua han 1a 57.398.474 d6ng. Vi vay
Ngan hang TMCP ¢ khoi kién yéu cau 6ng T, ba P phai thanh toan sé tién no 13i qua
han con lai 1a ¢6 can cu, duogc chép nhan, 0ng T, ba P ¢6 nghia vu phai tra s6 tién no
131 qua han 1a 2.245.426.177 dong cho Ngan hang TMCP o.

* Vé tai san dam bdo cho khodn vay:

Pé dam bao cho khoan vay tai Hop dong tin dung s6 2356/HDTD1-VIB13/09
ngay 06/11/2009, ho gia dinh 6ng Chu Van T4 va ba Ngo Thi Kim T5 da dung tai
san sau dé dam bao nghia vu hoan tra vn vay cho 6ng T, ba P: Quyén sir dung dét
tai thira s6 77, to ban do s 11, dién tich 101m?, tai dia chi: X4 M, huyén T7, Ha Noi
(duong N1, phudng M, quan N2, Ha Noi) theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét
s K 850958, sb vao s6 cip GCN: 01647.QSDDP/3716/QD-UBH do UBND huyén
T7, thanh phd Ha Noi cap ngay 01/12/2004 cho ho gia dinh 6ng Chu Vin T4 va vo
|a ba Ngo Thi Kim T5; theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat ctia nguoi thi ba
s6 cong chimg: 13640.09 do Phong cong chimg sé 1 thanh phdé Ha Noi cong ching
ngay 30/10/2009 va Hop ddng uy quyén sb cong ching 9345.09 do Phong cong
chtng sé 1 thanh phé Ha Noi cong ching ngay 10/7/2009, dugc ding ky giao dich
bao dam theo quy dinh cta phép luat vao ngay 02/11/2009.
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Tai khoan 2 Piéu 3 Hop dong thé chap quyén sir dung dat ciia nguoi thir ba quy
dinh: Néu trong thoi han vay hodc dén thoi han tra ng ma dng T, ba P (bén B) vi
pham cac ndi dung ctia Hop dong va cam két da ky v6i Ngan hang (bén A) nhu tra
ng goc 13i khong ding ky han...thi bén A c6 quyén don phwong chdm dit hop dong
va yéu cau bén B phai tra ng trudc han, néu bén B khong tra duge thi bén C (6ng T4,
ba T5, ba T6) phai c6 nghia vu tra thay. Theo Ngan hang trinh bay, toan bd khoan
vay ctiia 6ng T, ba P da bi chuyén no qua han tir ngay 05/11/2013. Sau khi khoan vay
chuyén ng qua han, Ngan hang chi lam viéc véi 6ng T, lan 1am viéc cudi cing vao
ngay 09/9/2019, khong c6 bién ban hay thong bao thé hién da lam viéc véi ho gia
dinh 6ng T4, ba T5 yéu ciu 6ng ba phai co nghia vu tra no thay 6ng T, ba P. Trong
Thong bao khai kién yéu cau tra no ngay 21/5/2020, Ngan hang TMCP o ¢6 ghi
thong bao cho éng T, ba P, ho 6ng T4, ba T5 nhung phan ky nhén chi thé hién
chuyén cho 6ng T (do ba Pao Thu Hong 1a me dé cua 6ng T nhén thay) khong thé
hién da thong bao cho ho 6ng T4, ba T5. Ngan hang ciing khong kiém tra tai san bao
dam dinh ky theo dung quy dinh. Theo céc tai liéu, chting ¢t Ngan hang cung cap tai
hd so khoi kién, Ngan hang da biét dng T4, ba T5 hién diang ky nhan khau thuong
tri va & tai S6 292 phd K, phuong T1, quan 1, Ha Noi nhung sau d6 cling khong co
thong bao hay bién ban lam viéc yéu cau ho gia dinh 6ng T4 phai thuc hién nghia vu
thay 6ng T, ba P. Vi vdy xéac dinh thoi diém Ngan hang giri don khoi kién dén Toa
an vao ngay 11/12/2020 la ngay 6ng T4, ba T5 phai biét viéc no qua han ciia ong T,
ba P. Viéc dé khoan vay quéa han qua lau khong xir Iy ddn dén anh huong dén quyén
va log1 ich cua nguoi thir ba thé chép tal san dam bao, nén chi co co so chép nhan mot
phan yéu cau khoi kién ctia Ngin hang vé viéc xir 1y tai san thé chap. Theo d6 tai
san thé chap ctiia ho gia dinh 6ng T4, ba T5 néu phai xu 1y ké bién phat mai thi chi
phai dam bao cho khoan du ng goc con lai tinh dén ngay 28/8/2023 1a 760.000.000
ddng, 13i trong han 550.396.673 dong va 1ai qua han tinh tir thoi diém Ngan hang guri
don khoi kién 1a ngay 11/12/2020 dén ngay xét xir so tham ngay 28/8/2023 la
895.589.307 dong (theo Bang ké 1i qua han Ngan hang cung cép: 13i qua han tir
ngay 11/12/2020 dén ngay 28/12/2020 1a 16.022.114 dong, tir ngay 28/12/2020 dén
ngay 28/8/2023 1a 879.567.193 ddng). Toéng cong 2.205.985.980 dong. S6 no 14i qua
han con lai 1a 1.349.836.870 ddng thudc trach nhiém cua 6ng T, ba P phai tiép tuc
thanh toan cho Ngan hang néu phai xtr Iy ké bién phat mai tai san thé chap.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n di tién hanh xem xét thAm dinh tai chd dbi
v6i tai san thé chép cho Hop déng tin dung néu trén. Hién trang nha thé hién 1a nha
cap 4 mai lop ton (chia 1am 05 phong nho). Ba T5, 6ng T4 mua dat nam 1991, dén
khoang nam 2013-2014 m&i x4y nha cho thué, ong ba khong ¢ nha dat nay ma chi
thinh thoang dén kiém tra.

Hoi dong xét xir nhan thiy viéc thé chap tai san ciia ho gia dinh 6ng Chu Vin
T4, ba Ngb Thi Kim T5 dé dam bao cho khoan vay ctia 6ng T, ba P tai Ngan hang
TMCP ¢ d6i véi khoan vay theo Hop dong tin dung trén di duoc cong ching, ding
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ky giao dich bao dam theo ding quy dinh. Ho gia dinh 6ng Chu Van T4, ba Ng6 Thi
Kim T5 khi ky két Hop ddng thé chép 1a tw nguyén dé dam bao cho cac khoan vay
ciia 6ng T, ba P tai Ngan hang TMCP o, viéc thé chap da duoc cac bén diang ky
chtng nhan thé chip, thuc hién day du cac tha tuc phap 1y va co hiéu luc theo quy
dinh cua phap luat. Do vay ké tir ngdy ban 4n c6 hiéu luc phap luit néu bi dorn khong
thie hién nghia vu thanh toan ng va 1ai phat sinh thi nguyén don c6 quyén yéu cau
co quan thi hanh 4n tién hanh ké bién phat mai tai san dam bao cua cac khoan vay
néi trén dé thu hoi ng. Tai san bao dam duge xUr 1y theo dién tich, kich thudc thuc té
tai thoi diém xir 1y tai san. Yéu cau ctia Ngan hang TMCP ¢ 13 ¢6 can ¢t va phu hop
phap luat nén chap nhan mot phan. Tai san thé chip cua ho gia dinh 6ng T4, ba T5
dam bao cho khoan du no gdc 1a 760.000.000 dong. Tai san dam bao cho nghia vu
tra no gbc, 1i dugc quy dinh tai Hop dong tin dung s6 2356/HPTDI1-VIB13/09
ngay 06/11/2009. Bén thoi diém xét xir (ngdy 28/8/2023), tai san ndy bao dam cho
khoan no gbc 12 760.000.000 dong, i trong han 12 550.396.673 dong va lai qua han
(tinh tir thoi diém Ngan hang khai kién 1a ngay 11/12/2020 dén ngay xét xir so tham
ngay 28/8/2023) 1a 895.589.307 dong. Tong cong 2.205.985.980 dong va lai phat
sinh sau ngay xét xir so thAm.

* Vé an phi: Bi don ong Ngd Thanh T, ba Duong Thi Khanh P phai chiu an
phi d6i voi so tién phai tra cho nguyén don 1a 103.116.457 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Cain ctr Didu 289, Dicu 299, Khoan 4 Diéu 308 ; Diéu 311, Diéu 312 B¢ luat
T tung Dan sy nam 2015;

- Cian ctr Diéu 54, diém c khoan 2 Piéu 56 Luat cac to chtc tin dung nim
1997; diém c, d khoan 2 Piéu 24; diém d, e khoan 1 Diéu 25 Quy ché cho vay ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 ctua Thong
déc Ngan hang Nha nudc Viét Nam; Nghi quyét sé 01/2019/NQ-HPTP ngay
11/01/2019 huéng dan ap dung mot s6 quy dinh ctia phap luat vé 13i suat.

- Can cur khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va s dung 4n phi va 1& phi Toa an ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia Ngan hang TMCP Q d6i voi
ong Ng6 Thanh T va ba Duong Thi Khanh P,

2. Budc 6ng Ngb Thanh T va ba Duong Thi Khanh P phai thuc hién nghia vu
tra no ddi véi Ngan hang TMCP Q theo Hop dong tin dung sé 2356/HPTDI-
VIB13/09 ngay 06/11/2009 va Khé wdc nhan ng s6 2356.01/KUNNI1-VIB13/09
ngay 06/11/2009; voi tong s6 tién phai thanh toan tinh dén hét ngay 28/8/2023 1a
3.555.822.850 dong, bao gom: sb tién ng gdc 1a 760.000.000 dong, i trong han 13
550.396.673 dong, 13i qua han 2.245.426.177 dong.
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Ké tir ngay tiép theo ngay xét xir so tham, 6ng Ngd Thanh T va ba Duong Thi
Khanh P phai tiép tuc chiu 13i dbi voi khoan no gbc theo mirc 1di suat thoa thuan
trong Hop ddng tin dung s6 2356/HDTD1-VIB13/09 ngay 06/11/2009 va Khé wdc
nhan no s6 2356.01/KUNN1-VIB13/09 ngay 06/11/2009, tuong tng véi thoi gian
cham tra cho dén khi tra xong ng gbc.

Truong hop ban an cé hiéu luc phap luat ma 6ng Ngbé Thanh T va ba Duong
Thi Khéanh P khong thuc hién nghia vu thanh toan s6 tién con ng theo Hop déng tin
dung néu trén va lai phat sinh thi Ngan hang TMCP Q c6 quyén yéu cau co quan thi
hanh an xu 1y tai san thé chap sau:

Quyén st dung dét (trén c6 nha cap 4 mai lop ton, chia 1am 05 phong nho) tai
thira sd 77, t& ban dd s 11, dién tich 101m?, tai dja chi: Xa M, huyén T7, Ha Noi
(dudong N1, phuong M, quan N2, Ha Noi) theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s K 850958, sb vao s6 cip GCN: 01647.QSDDP/3716/QD-UBH do UBND huyén
T7, thanh phé Ha Noi cap ngay 01/12/2004 cho ho gia dinh 6ng Chu Vin T4 va vo
la ba Ngo Thi Kim T5; theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat ctia nguoi tha ba
s6 cong chung: 13640.09 do Phong cong chimg s6 1 thanh phdé Ha Noi cong ching
ngay 30/10/2009 va Hop dong uy quyén s6 cong chimg 9345.09 do Phong cong
chtng sb 1 thanh phd Ha Noi cong chimg ngay 10/7/2009. Tai san bao dam duoc xt
Iy theo dién tich, kich thudc thuc t€ tai thoi diém xir 1y tai san. Tai san bao ddm cho
phan nghia vu tinh dén ngay 28/8/2023 1a 760.000.000 dong no goc, 1ai trong han
550.396.673 dong va lai qua han 895.589.307 dong (tinh tir thoi diém Ngan hang
khoi kién ngay 11/12/2020 dén ngay xét xtr so tham ngay 28/8/2023); tong cong 1a
2.205.985.980 dong va lai phat sinh sau ngay xét xir so thAm theo murc 1i suét thoa
thuan trong Hop dong tin dung s 2356/HDTD1-VIB13/09 ngay 06/11/2009 va Khé
wdc nhan ng s6 2356.01/KUNN1-VIB13/09 ngay 06/11/2009.

Ong Ngb Thanh T va ba Duong Thi Khanh P phai tiép tuc thanh toan s6 tién
ng gbc va lai phat sinh con thiéu sau khi da khau trir gia tri tai san phat mai.

Trudng hop phai xur 1y tai san dé thu hdi no thi ngoai cac duong sy trong vu
an dang quan 1y, st dung tai san thé chap thi nhimg ngudi dang cing quan 1y, sir
dung tai san thé chap ciing phai c6 nghia vy thi hanh an.

3. V& 4n phi dan sy so tham:

- Ong Ngb Thanh T va ba Duong Thi Khanh P phai chiu an phi dan sy so
tham 14 103.116.457 dong.

- Ngan hang TMCP Q duoc hoan tra lai s6 tién tam tng an phi 1a 41.000.000
dong theo Bién lai thu tam (mg an phi s6 68957 ngay 09/7/2021 tai Chi cuc thi hanh
an dan sy quan D, Ha Noi.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh 4n
dan su thi nguoi duge thi hanh an va ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan viéc thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
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cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su.
Thoi hiéu thi hanh 4n duge thuc hién theo Piéu 30 Luét thi hanh an dan su.

Noi nhin: , T.M HOI PONG XET XU PHUC

- VKSND thanh pho Ha Noi; =

- TAND Q.B, . ] THA}VI o

- Chi cuc Thi hanh 4n DS Q.B; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac dlg:o*ng su;

- Luu ho so; VP;

Vii Toan Giang
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