TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n so: 04/2024/KDTM-PT
Ngiy: 28-3-2024

V/v tranh chap don phwong cham dirt
thuc hién hop déng thué tai1 san va
tranh chap boi thuong thiét hai vé tai
san.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH THUAN

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thiam gém cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Phong Lan
Céc Tham phén: Ong Lé Minh Tuan

Ong Nguyén Lé Phuong

- Thur ky phién toa: Ba Hoang Thi Ha Trang - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Thuan.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan déan tinh Binh Thudn tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Hang - Kiém sat vién.

Ngay 26 va 28 thang 3 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh
Thuan xét xtt phtic tham cong khai vu 4n Kinh doanh, thuong mai phtic tham thu
Iy s6 09/2023/TLPT-KDTM ngay 01 thang 11 nam 2023, vé viéc “Tranh chap
don phitong cham ditt thiee hién hop dong thué tai san va tranh chap boi thirong
thiét hai ve tai san”’. Do Ban 4an kinh doanh thwvong mai so tham so
05/2023/KDTM-ST ngay 07 thang 9 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén DPiic
Linh bi khang cdo. Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phic tham so
03/2024/QD-PT ngay 26 thang 02 nam 2024 va Quyét dinh hoan phién toa phic
tham s6 04/2024/QD-PT ngay 15 thang 3 nam 2024, giita cac duong su:

- Neuyén don: Cong ty TNHH DE HEUS.

Ngwoi dai dién theo phdp Iludat: Ong GABOR FLUIT, chttc vu: Tong
Giam doc. Dia chi: Lo A4, khu cong nghiép Hoa Phu, ap Phuéc Hoa, xi Hoa
Phu, huyén Long Ho, tinh Vinh Long.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ong Pham Ba Cuong, sinh nam 1973 (Vin
ban uy quyén ngay 17/02/2019 va ngay 17/5/2021). Noi cu trii: Tang 6, Toa nha
sO 21, duong Hoang Diéu, phuong 13, Quan 4, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Bi don: Cong ty TNHH Hong Thién Phic.

Nguwoi dai dién theo phdp luar: Ba Nguyén Thi Mai, sinh nam 1959, chtrc
vu: Giam dbc. Dia chi: SO 04, duong CMTS, khu pho 8, thi tran Vo Xu, huyén



Puc Linh, tinh Binh Thuan.

Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ba Nguyén Thi Hiép Hoa, sinh nim 1965.
Noi cu tri: So 53/17, duong Vo Hitu, khu pho 2, phuong Phi Thuy, thanh pho
Phan Thiét, tinh Binh Thuan (Van ban uy quyén ngay 10/5/2021).

Nguwoi khéng céo: Bi don Cong ty TNHH Hong Thién Phuec.

Tai phién toa c6 mat 6ng Pham B4 Cudng va ba Nguyén Thi Hiép Hoa.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham néi dung vu an diwoc tom tat nhie sau:

* Nguyen don Cong ty trach nhiem hitu han De Heus trinh bay:

Gitra Cong ty TNHH De Heus (sau day goi tat la Cong ty De Heus) va
Cong ty TNHH Hong Thién Phuc (sau day goi tit la Cong ty Hong Thién Phuc)
c¢6 hop tac kinh doanh, cu thé hai bén c6 ky két 02 hop dong gom:

- Hop dong mua ban hang héa so 201604171/HPMBHH-2016 ngay
23/12/2015.

- Hop dong mua ban heo giong so 201604170/HPMBHG-2016 ngay
01/8/2016.

Dén ngay 09/10/2017, hai bén di tién hanh thanh 1y hai hop dong nay,
tinh dén thoi diem thanh 1y hai hop dong nay thi phia Cong ty Hong Thién Phuc
con no lai Cong ty De Heus tong so tién 1a 56.403.929.841 dong (Nam muroi sdu
ty bon tram linh ba triéu chin tram hai mweoi chin nghin tam tram bon micoi mot
dong). Do Cong ty Hong Thién Phuic con no lai khong co kha nang thanh toan,
vi thé Cong ty De Heus phai mua lai toan bd s6 heo trong trai cia Cong ty Hong
Thién Phuic véi s6 tién 1a 20.562.000.000 dong (Hai muroi ty ndm trdm sau muoi
hai triéu dong). Ngoai ra, Cong ty De Heus con phai ho tro thiét hai cho Cong ty
Hong Thién Phtc trong qua trinh chin nudi dan heo thit véi so tién la
18.000.000.000 dong (Muwoi tam ty dong). Nhu vay, hai bén di chdt s6 no con
lai ma Cong ty Hong Thién Phuc con phai thanh toan cho Cong ty De Heus s6
tien 1a 17.841.929.841 dong (Mwoi bay ty tam tram bon muweoi mét triéu chin
tram hai mwoi chin nghin tém trdm bén moi mot dong).

Do phia Cong ty Hong Thién Phuc khong cé kha niang thanh toan nén
Cong ty De Heus budc pha1 ky két hop dong thug trai cua Cong ty Hong Thién
Phuc dé tiép tuc chan nudi s6 heo dd mua va can trir dan s6 cong no con lai
trong thoi gian thué trai. Hai bén d3 ky hop dong thué trai chin nudi so
02/HDTTCN-2017 ngay 15/9/2017. Viéc lui thoi gian thué trong hop dong thué
trai chin nuoi cho trung khép véi thoi gian ma Cong ty De Heus da mua so heo
va truc tiép quan 1y trai dé nuoi heo da nhan la vao ngay 14/9/2017 dén ngay
14/4/2021 la 43 thang; gia thué¢ la 520.000.000 dong/thang (trong do
420.000.000 dong duoc can trir vao so cong no con lai la 17.841.929.841 dong
néu trén, con 100.000.000 dong thi Cong ty De Heus sé& tra cho Cong ty Hong
Thién Phuc).
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Sau khi ky hop dong thué trai thi dén ngay 10/11/2017 Cong ty Hong
Thién Phuc bi lap bién ban vi pham do khong tuan thu cac quy dinh cua phap
luat vé bao vé moi truong. Ngay sau do, vao ngay 26/12/2017 phia Cong ty De
Heus di c6 vin ban thong bido cho Cong ty Hong Thién Phuic di vi pham hop
d(}‘)ng (vi pham tai muc 2.1. Diéeu 2 cua hop dé‘ng thué trai chan nuéi so
02/HDTTCN-2017: Trai chan nuoi la trai hién hiru, da co déy dii cac trang thiét
bi theo mo ta tai Phu luc 1 cua Hop d&ng nay va dam bao cho viéc chan nuoi
phit hop voi quy dinh cia phap luat Viéet Nam. Da dwoc bén thué trai khao sat,
dong v theo hren trang dang sir dung chan nuoi binh thuwong. Cac bén dong y
rang, cac yéu cau veé ky thudt, qui cach, cac thiét ké chi tiét hodc cac trang thiét
bi ¢6 thé dwoc bé sung, dieu chinh hodc sira doi tiry theo yéu cau sir dzmg cua
bén thué. Bén cho thué khéng chiu chi phi cho khoan bé sung nay. Khi hét thoi
han thué trong hop dong nay thi bén thué giao tra trai lai trai cho bén cho thué
theo hién trang ban dau khi thué).

“Muc 2.2. Piéu 2 ciia Hop dong: Bén cho thué, bang chi phi ciia minh,
thiee hién tat cd cac thii tuc can thiét dé dwroc cép va duy tri dcfry du hiéu luc cua
tat ca giay phép, giay chirg nhan, sw cho phép, chap nhan can thiét cho sir
dung trai chan nuoi va hoat dong chan nuoi tai trai chan nuoi. Bén cho thué sé
nhanh chéng lam viée véi co quan Nha nmede c¢é tham quyen lién quan dé gidi
quyét cac van dé phat sinh dicoc quy dinh tai Diéu nay”.

Muc 3.2. Pieu 3 ciia Hop dong: Bén cho thué cam két Trai chin nudi
thuoc quyen so hiru hop phap cia bén cho thué va bén cho thué da co day dir
cac giay phep, gmv ching nhan, su cho pheép, chap nhan cia céc co quan Nha
mieée cé tham quyen dé cho bén thué trai chin nuéi nham sir dung vao muc dich
chan nuoéi heo nai”.

Ngoai ra trong thong bio trén, con dé nghi Cong ty Hong Thién Phic
khac phuc, nhung phia Cong ty Hong Thién phic van khong thuc hién. Ngay
09/02/2018, Cong ty De Heus di moi Cong ty Hong Thién Phuc ban bac thi tai
cudc hop phia Cong ty Hong Thién Phuc da thira nhan mot loat cac vi pham. Sau
khi bi lap bién ban vi pham lan nay thi phia Cong ty Hong Thién Phuc c6 dé
nghi Cong ty De Heus hé tro kinh phi dé xtr 1y cac hang muc theo yéu cau cua
co quan Nha nuée ¢6 tham quyén, nhung do viéc budc phai lay heo va thué trai
dé can trir no da gay thiét hai rat 1én cho phia Cong ty De Heus. Vi thé vao ngay
03/4/2018, Cong ty De Heus da c6 vian ban gui phia Cong ty Hong Thién Phuc
thong bao vé viéc khong c6 kha ning tai chinh dé ho tro theo cac yéu cau dé
nghi ho tro cia Cong ty Hong Thién Phuc. Do khong thuc hién cic vi pham vé
moi truong nén vao ngay 07/6/2018, Chu tich UBND tinh Binh Thuan da ra
quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh s6 1426/QD-XPVPHC. Theo d6 trong
quyét dinh c6 noi dung hinh thitc xtr phat chinh: Xtr phat Cong ty Hong Thién
Phuic s6 tién la 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong); hinh thirc phat b6 sung
la dinh chi hoat dong cua trang Trai chan nudi heo-ca Binh Thuan 03 thang, ké
tir ngay quyét dinh xt phat c6 hiéu luc dé khac phuc vi pham va cac bién phap
khac phuc hau qua.
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Do Coéng ty Hong Thién Phuc vi pham nghiém trong vé phap luat bao vé
moi trudng va cac thoa thuan ma gifra hai bén da ky két trong hop dong nén vao
ngay 17/7/2018, Cong ty De Heus da cé van ban giri cho Cong ty Hong Thién
Phuc thong bao vé viéc s& budc phai cham dit hop dong thué trai vao ngay
01/01/2019. Tinh dén ngay 01/01/2019 thi thoi gian thué trai cua Cong ty De
Heus 1a 15 thang 15 ngay va phia Cong ty Hong Thién Phuc di khau trir bét
cong no cho Cong ty De Heus véi so tien la 6.510.000.000 dong (Sau ty nim
tram muoi triéu dong). Nhu vay, Cong ty Hong Thién Phiic con no lai cia Cong
ty De Heus s6 tién la: 17.841.929.841 dong- 6.510.000.000 dong =
11.331.929.841 dong (Muwroi mét ty ba tram ba mroi mot triéu chin tram hai
muroi chin nghin tam trdm bon muwoi mot dong).

Nguoi dai dién cho nguyén don Cong ty De Heus, ong Pham Ba Cuong
yéu cau Hoi dong xét xir xem xét, gial quyet:

- Tuyén b6 Hop dong thué trai chin nudi s6 02/HDTTCN-2017 ngay
15/9/2017 sé& bi cham dut va hét hiéu luc phap 1y ké tir ngay 01/01/20109.

- Budc Cong ty Hong Thién Phuc phai thanh toan cho Cong ty De Heus
sO tien 11.331.929.841 dong (Muwroi mot ty ba tram ba muwoi mot triéu chin tram
hai muwoi chin nghin tam tram bon mwoi mot dong).

- Budc Cong ty Hong Thién Phuc phai tra tién 1di cham thanh toan tr
ngay 02/01/2019 cho dén thoi diém xét xur so tham, theo murc lai suat la
10%/nam cua so tién 11.331.929.841 dong (Muroi mét tv ba trdam ba muwoi mot
triéu chin tram hai mwoi chin nghin tam tram bon muwoi mét dong) va phai tiép
tuc tra 1ai cho dén khi tra xong tién no goc.

D01 véi yéu cau phan to cua bi don thi nguyén don khong dong v, dé nghi
Ho1 dong xét xur bac toan bo yéu cau phan to cua bi don.

* Bi don Céng tv TNHH Hong Thién Phiic (do ba Nguyen Thi Hiép Hoa
dai dién theo uy quyén) trinh bay:

Do khong c6 kha ning tra no nén Cong ty TNHH Hong Thién Phuc da
ban heo va cho Cong ty TNHH De Heus thué trai theo hop dong thué trai chan
nudi sé6 02/HDTTCN-2017 ngay 15/9/2017 dé trtr ng. Qua trinh thuc hién hop
d("‘)ng,q Cong ty Hong Thién Phuc di thuc hién dung va day du nghia vu cam két,
cu thé:

- P ban giao dan heo cho Cong ty De Heus dung du s6 lwong, chat luong
theo yéu cau tai bién ban giao nhan ngay 14/9 va ngay 15/9/2017.

- b2 ban giao trai chan nudi véi day du trang thiét bi nhu hop dong cho
Cong ty De Heus cung ngay 10/10/2017.

Nguoc lai, Cong ty De Heus dia vi pham thoa thuan ky két ngay
09/10/2017 va hop dong thué trai chan nudi s6 02/HPTTCN-2017 ngay
15/9/2017 nhu sau:

- Tur thang 01/2019, Cong ty De Heus da ding chuyén khoan so tién
100.000.000 dong/thang cho Cong ty Hong Thién Phiic. Tong so tién thué trai
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ma Cong ty De Heus chua chuyén tra cho Cong ty Hong Thién Phuc la
2.800.000.000 dong (Hai ty tam tram triéu dong), tinh tir thang 01/2019 dén
thang 04/2021.

- Ngay 14/4/2021 1a ngay hét han hop dong thué trai chan nudi, nhung
Cong ty De Heus chua giao tra trai chdan nudi va tai san di kem cho Cong ty
Hong Thién Phuc, xdAm pham quyén so hitu tai san cia Cong ty Hong Thién
Phuc.

- Trong thot gian thué trai chan nuoi, Cong ty De Heus da gay thiét hai tai
san cua Cong ty Hong Thién Phtic nhung chua boi thuong. Tai bién ban hoa giai
ngay 15/7/2019 cua Toa an nhan dan huyén Duc Linh, tinh Binh Thuan, Cong ty
De Heus da thtra nhan chi phi dé sua chira, khic phuc thiét hai vé tai san la
1.000.000.000 dong (Mot ty dong).

Cong ty De Heus cho ring Cong ty Hong Thién Phuc da vi pham nghiém
trong cua hop dong va da don phuwong cham dut hop dong 1a khong dung boi:

Viéc vi pham moi truong khong phai 1a vi pham nghiém trong ctua hop
dong ma la chi vi pham nghia vu phu trong hop dong, la vi pham vé hanh chinh
c6 thé khac phuc duoc, thuc té da khic phuc nén khong thé coi la vi pham
nghiém trong, boi vi muc dich ctiia hop dong vé co ban khong bi anh hudng.

Theo quy dinh cua B¢ luat dan su thi vi pham nghiém trong la viéc khong
thuc hién ding nghia vu cia mot bén dén murc lam cho bén kia khong dat duoc
muc dich cua viéc giao két hop dong. Thuc té co so chan nudi cia Cong ty Hong
Thién Phic van dam bao diéu kién hoat dong binh thuong, chua hé bi rat giay
phép, chua bi cam hoat dong chan nuo1 hay bi dinh chi vinh vien.

Xét vé 16i vi pham vé mdi truong thi Cong ty De Heus 1a to chire vi pham
chir khong phai Cong ty Hong Thién Phic vi pham, boi nhimg 1y do:

Cong ty De Heus thué trai chdn nuoi tir ngay 14/9/2017, theo d6 can cu
vao muc 7.3 Diéu 7 cua hop dong s6 02 quy dinh: “Bén thué phdi tiép tuc thay
bén cho thué lam tot viéc xir Iy méi trieong theo ding quy dinh ciia phéap ludt.
Moi hau qua xay ra trong thoi gian thué l‘hz bén thué tw chiu trach nhiem voi co
quan cé tham quyén vé yéu té méi truong”.

Hop dong nay la do Cong ty Hong Thién Phiic soan thao nén phai duoc
giai thich theo huéng c6 1¢1 cho bén khong soan thao theo quy dinh tai khoan 6
Piéu 404 cua Bo luat dan su nam 2015.

Nhu quy dinh tai muc 7.3 Diéu 7 cia hop dong so 02: “Bén thué phai tiép
tuc thay bén cho thué lam tot viéc xir Iy méi triwong”. Diéu nay duogc hiéu la cac
hang muc cong trinh xur [y mdi trrong con dang dang do, thi Cong ty De Heus
phai c6 nghia vu thay mat Cong ty Hong Thién Phuc tiép tuc lam nghia vu xtr 1y
mol truong.

Viéc So Tair Nguyén va Moi Truong tinh Binh Thuan lap bién ban vi
pham moi1 truong ngay 10/11/2017 la trong thoi gian Cong ty De Heus dang
quan 1y va st dung. Vi vay, chiéu theo diéu khoan trén “Moi hdu qua xay ra
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trong thoi gian thué thi bén thué tw chiu trach nhiém véi co quan c6 tham quyeén
vé yéu to méi trieong”. Do d6, Cong ty De Heus phai chiu trach nhiém chur
khong phai Cong ty Hong Thién phuc phai chiu trach nhiém. Cong ty De Heus
lay 1y do cham dut hop dong theo diém b muc 12.2. Diéu 12 cua hop dong s6
02: “Hop dong nay sé cham ditt trong céc trirong hop sau:

a. Thoi han thué da hét sau 43 thing dwoc tinh tir ngay 14/9/2017 dén
ngay 14/4/2021.

b. Khong thé z‘ié;v tuc sw dung Trai chan nuoi dé nuéi heo nai béi mot
quvét dinh ciia co quan Nha medc c¢é tham quyen véi dieu kién trong pham vi
cam két ciia bén cho thué theo néi dung bién ban thanh Iy hop dong va hop dong
thué trai nay.”

Dua vao quy dinh nay thi phia Cong ty De Heus don phuong cham dut
hop dong 1a khong cé cin ctr boi 1é:

Trude va trong thoi diém Cong ty De Heusnchz’-‘im dut hop dong, chua co
mot quyét dinh nao cia co quan Nha nuéc cd tham quyén cé ché tai dinh chi
hoat dong trai chan nudi lam cho Cong ty De Heus khong thé tiép tuc st dung
trai chan nuoi dé nuoi heo nai.

Dé c6 co sé vimg chac cho viée don phuong cham dut hop dong thi tai
bién ban kiém tra ngay 17/10/2018 cua S¢ Tai Nguyen va Mo1 Truong tinh Binh

Thuan thi phia Cong ty De Heus ¢6 kién nghi 1a “dinh chi hoat dong ciia tr ang

trai, dé lam co s¢ dé Cong tv cham ditt hop dong thué trai véi Cong ty Hong
Thién Phiic”.

T nhitng can ct trén, du co s¢ dé chirng minh, két luan ring Cong ty De
Heus don phuong cham dut hop dong 1a khong co can ctr. Vi vay, Cong ty Hong
Thién Phuc khong dong ¥ vdi cac yéu cau khot kién ciia nguyén don.

Do Céng ty De Heus don phuong cham dut hop dong trai phap luat nén
Cong ty Hong Thién Phuc dé nghi Hoi dong xét xtr giai quyét nhitng van dé sau:

- Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don, vi viée don
phuong cham dut hop dong thué trai chin nudi s6 02/HDTTCN-2017 ngay
15/9/2017 la khong ¢6 can cu.

*Veé yeu cau phan to cua bi don, dé nghi Hoi dong xét xit:

+ Tuyén boé Hop dong thué trai chan nuoi so 02/HDTTCN-2017 ngay
15/9/2017 va bién ban thanh 1y hop dong ngay 09/10/2017 gitta Cong ty TNHH
Hong Thién Phuic va Cong ty TNHH De Heus c6 hiéu luc tir ngay 14/9/2017 va
cham durt tr ngay hét han hop dong 14/4/2021.

+ Budc Cong ty TNHH De Heus giao tra cho Cong ty TNHH Hong Thién
Phuc trai chan nudi va cac trang thiét bi néu tai hop df‘)ng thué trai chan nuoi sb
02/HDTTCN-2017 ngay 15/9/2017 va bién ban ban giao tai san ngay
10/10/2017.
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+ Budc Cong ty TNHH De Heus phai thanh toan cho Cong ty TNHH
Hong Thién Phic tién thué trai chin nuoi tir thang 01/2019 dén ngay 14/4/2021
la 27 thang 13 ngay x 100.000.000 dong/thang; twong duong so tién
2.743.300.000 dong (Hai ty bay tram bon muroi ba triéu ba trdm nghin dong).

+ Hop dong thué trai da hét han tir ngay 14/4/2021, nhu’ng cho dén nay
Cong ty De Heus van chua ban giao tai san thu¢ cho Cong ty Hong Thién Phuc.
Cong ty Hong Thién Phiic yéu cau Cong ty De Heus phai tra tién thué trong thoi
gian cham tra tir ngay 15/4/2021 tam tinh dén ngay 15/8/2023 la 28 thang x
520.000.000 dong = 14.560.000.000 dong (Miroi bon ty nam tram sau miroi
triéu déng}.Vé tién 1ai do cham thuc hién nghia vu theo quy dinh tai Diéu 357
cua B0 luat dan sy twong tng vdi thoi gian cham tra, theo muc lai suat
10%/nam, ké tir ngay vi pham nghia vu cho dén khi thi hanh xong.

+ Budc Cong ty TNHH De Heus phai boi thuong cho Cong ty TNHH
Hong Thién Phtic gia tri hao mon tai san trong 02 nim 02 thang tir ngay
14/4/2021 dén ngay Tham dinh gia theo Chung thu Tham dinh gia s6
145/2023/CT-BTA ngay 20/6/2023 cua hai trai chan nuoi heo (Trai 1 va trai 6),
voi tong s6 tién 1a 4.198.157.000 dong (Bon ty mét trdam chin muoi tam triéu
mot tram ndm mueoi bay nghin dong).

+ Boi thuong khoan tién mat thu nhap tur trang trai do chua thé str dung
dugc ngay khi ban giao véi mue thiét hai bang gia thue 520.000.000 dong x 02
thang = 1.040.000.000 dong (Mét ty khéng tram bon mueoi triéu dong).

+ Boi thuong so6 tién 300.000.000 dong (Ba trdam triéu dong) ma Cong ty
Hong Thién Phuc di ndp phat theo quyét dinh s6 1426/QD-XPVPHC ngay
07/6/2018 cta Chu tich UBND tinh Binh Thuén.

* Trong qua trinh giai quyet vu an, Toa an da tien hanh xac minh, thu
thap dwoc cac tai lieu, chirng cie:

- Tai cong van s6 1303/STNMT-CCBVMT ngay 25/3/2020 ctia So Tai
nguyén va Moi truong tinh Binh Thuan ¢é nd1 dung nhu sau:

Ngay 07/6/2018, UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 1426/QD-XPVPHC
xUr phat vi pham hanh chinh Céng ty TNHH Hong Thién Phuc (Chu trang trai)
véi so tién 300.000.000 dong do di c6 hanh vi vi pham khong c6 Giay xac nhan
hoan thanh cong trinh bao vé moi truong phuc vu giai doan van hanh toan bo du
an trang trai chan nudi heo — ca Binh Thuan tai thi tran Vo Xu, huyén Duc Linh,
kém theo hinh thtrc phat bo sung 1a dinh chi hoat dong cua trang trai chin nudi
heo — ca Binh Thuan 03 thang ké tir ngay Quyét dinh xir phat c¢6 hiéu luc thi
hanh.

Sau khi b1 xtr phat vi pham hanh chinh, S¢ Tai nguyén va Méi truong co
Thong bao s6 540/TB-STNMT ngay 22/6/2018 yéu cau Cong ty chap hanh nop
tién phat, dinh chi hoat dong va thuc hién cac bién phap khac phuc hau qua theo
Quyét dinh s6 1426/QD-XPVPHC ngay 07/6/2018 cia UBND tinh va c¢6 Cong
van 3273/STNMT-CCBVMT ngay 19/7/2018 don d6c Cong ty chap hanh
nghiém Quyét dinh x phat vi pham hanh chinh.
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Ngay 17/7/2018, don vi thue trai (Cong ty TNHH De Heus) c6 Cong van
gtri Cong ty TNHH Hong Thién Phuc vé viéc sé cham dirt hop dong thué trai tir
ngay 01/01/2019 do Chu trang trai da vi pham cic quy dinh vé bao vé moi
truong, khong khac phuc cac ton tai vé moi truong theo yéu cau cua cac co quan
chitc nang (dinh kém). Pong thoi, tir thang 7/2018, Cong ty TNHH De Heus
cling da thuc hién giam dan s6 luong heo nudi tir 2.400 con heo nai dé xuodng
con 700 con heo nai dé.

Qua theo doi, sau khi hét thoi han dinh chi hoat dong theo Quyét dinh xu
phat s6 1426/QD-XPVPHC ngay 07/6/2018 cia UBND tinh, chu trang trai van
khong chap hanh ndp tién phat, thue hién cic bién phap khac phuc hau qua va
tam ding hoat dong cua trang trai dé khiac phuc vi pham theo yéu cau cua
UBND tinh va S¢ Tai nguyén va Mo truong. Ngay 17/10/2018, So Tai nguyén
va Moi truong chu tri, phoi hop véi cac so, nganh co lién quan, chinh quyén dia
phuong cung vd1 Cong ty TNHH De Heus (don vi thué trai), Cong ty TNHH
Hong Thién Phic (c6 moi nhung vang mat) kiém tra tién do khac phuc 6 nhiém
va viéc chap hanh Quyét dinh xu phat vi pham hanh chinh d6i véi Cong ty
TNHH Hoéng Thién Phuic; ghi nhan so6 lwong dan heo dang nudi, xac minh so tai
khoan ngan hang lam co sé tién hanh cac bién phap cudng ché thi hanh Quyét
dinh xur phat vi pham hanh chinh theo quy dinh tai Nghi dinh s6 166/2013/ND-
CP ngay 12/11/2013 cta Chinh phu, quy dinh vé cudng ché thi hanh quyét dinh
xu phat vi pham hanh chinh. Qua kiém tra, Chu trang trai van chua hoan thién
cac cong trinh xur Iy nudce thai, Cong ty TNHH De Heus dang di doi toan b dan
heo dén cudi nam 2018 va sé& khong tiép tuc thué trai.

Pén thang 12/2018, Chu trang trai da chap hanh nop du tién phat vi pham
hanh chinh, don vi thué trai da di doi dan heo va cham dut hoat dong chan nudi
tal trang tral.

Qua4 trinh hoat dong, ¥ thirc chap hanh cac quy dinh phép luat vé bao vé
moi trudng cua Cong ty TNHH Hong Thién Phuc la chwa nghiém, lién tuc kéo
dai thoi gian xay dung hoan thién hé thong xir Iy nuéc thai tap trung dan dén
chua duoc cap Giay xac nhan hoan thanh cac cong trinh bao vé moi truong phuc
vu giai doan van hanh cua du an theo quy dinh.

Theo d6, ngay 24/5/2019, UBND tinh c6 Cong vin so 1819/UBND-KT
théng nhat ngung hoat dong du an trang trai chan nuoi heo-ca tai thi tran Vo Xu,
huyén Duc Linh cia Cong ty TNHH Hong Thién Phuc theo quy dinh tai diém b
khoan 2 Diéu 47 Luat Pau tu nam 2014 trong thoi han 03 thang ké tir ngay ban
hanh Coéng vian nay. Pong thoi, qua theo ddi dén nay, Cong ty TNHH Hong
Thién Phuc khong tai dan dé chin nuéi va dang c6 don kién nghi cac co quan
chirc niang xin chuyén d6i thanh du an du lich.

- Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 07/01/2022 c¢6 trong ho
so vu an, thé hién: Tai thoi diém xem xét, tham dinh tai cho doi véi 02 trai Puc
Linh 1 va Duc Linh 6: Cac tai san khong co tai trai la: 18 mo to gian lanh; 30
mo to quat hit; 05 canh quat; 02 may giat; 02 bom hoa tién; 04 mo to hai ngua,
ba ngua; 01 mo to suc khi; 05 may bom chim; 34 camera.
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Sau khi kiém tra tai kho chinh hién ¢6 cac tai san sau: 44 mé to quat hut;
21 mo to gian lanh + bom nudc; 03 md to bom chim; 03 moé to hoa tién; 34
camera; 02 may gidt; 02 may nén.

Toan b0 hé théng dién cua 02 phan trai hién tai khong hoat dong.

- Theo Chtng thu Tham dinh gia s6 145/2023/CT-BTA ngay 20/6/2023,
gitta Cong ty TNHH Hong Thién Phuc va Cong ty TNHH Tham dinh gia va do
dac dia chinh BTA Viét Nam ma Coéng ty TNHH Hong Thién Phuc cung cap cho
Toa an, xac dinh gia tri hao mon tai san cua 02 trai chan nudi (Trai 1 va Trai 6)
tinh tir ngay 14/4/2021 dén thang 6/2023 la 4.198.157.000 dong (Bon ty mot
tram chin muoi tAm triéu mot trim nim muoi bay nghin dong).

Tai Ban én dan sw so tham sé 05/2023/KDTM-ST ngay 07 thang 9 ndm
2023 cua Toa an nhan dan huyén Puc Linh da quyét dinh:

Can ct: Khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, khoan 1 Di¢u 147, khoan 1 Picu 56, Di¢u 157, khoan 1 Dicu 158, Dicu 165
va khoan 1 Diéu 273 cua Bo luat t6 tung dan su; Diéu 357, Diéu 422, Diéu 428,
472, 473, 474, 476, 477, 478, 479, 480, 481 va Diéu 482 cua Bo luat dan su;
bieu 306 cua Luat Thuong mai nam 2005; Diéu 26 Luat Thi hanh 4n dan su
nam 2008; Nghi quyét so6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung 4n phi va 1é phi Toa an; Diéu 11 cia Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP
ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan T6i cao huéng dan
ap dung mot s6 quy dinh cua phap luat vé 1ai, 13i suat, phat vi pham.

Tuyen xu:

1/ Chap nhan toan bd yéu cau khéi kién cia nguyén don. Tuyén bo Hop
dong thué trai chan nuoi s6 02/HDTTCN-2017 ngay 15/9/2017 hét hiéu luc ké
tir ngay 01/01/2019.

- Budc Cong ty TNHH Hong Thién Phuc phai c¢6 nghia vu thanh toan cho
Cong ty TNHH De Heus s6 tién 16.635.903.000 dong (Muwroi sau ty séu tram ba
muoi ldm triéu chin tram linh ba nghin dong). Trong d6, tién ng goc la
11.331.929.841 dong va tién lai 1a 5.303.972.717 dong.

’ Ké tir ngay ¢6 don véu cau thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh an cho
den khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua
s6 tién con phai thi hanh dn theo mitc lai suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468
cia Bo [uat dan su nam 2015, trie trieong hop phap luat co quy dinh khac.

2/ Khong chap nhan toan bd yéu cau phan to cua bi don Cong ty TNHH
Hong Thién Phic.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung, quyén
khang cdo, quyén va nghia vu thi hanh an cua cac duwong su theo quy dinh cua
phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 19 thang 9 nam 2023, bi don Coéng ty
TNHH Hong Thién Phuc c6 don khang cdo toan bd ban an so tham, cho rang
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ban 4n so tham quyét dinh khong dung phap luat va yéu cau khong chap nhan
toan by yéu cau khot kién cua nguyén don, chap nhan yéu cau phan td cua bi
don.

Tai phién toa phiic tham:

- Bi don khong chap nhan cham dat hop dong trude han ciia Cong ty De
Heus do trai luat, vi Cong ty Hong Thién Phuc da thong bao tinh trang phap 1y
cong tac bao vé moi truong cua trai heo khi cho thué va Cong ty De Heus chap
nhan tiép tuc thay Cong ty Hong Thién Phuc thuc hién cong tac nay; Quyét dinh
xur phat vi pham hanh chinh 1426 khong tac dong, anh huéng xau dén hoat dong
thué trai, chan nuoi cua Cong ty De Heus; vi pham do chua hoan thanh bao céo
két qua thuc hién cac cong trinh bao vé mdi truong khong phai la yéu to dé
cham dut, dinh chi hoat dong vinh vién trai chin nuoi; Cong ty De Heus da cam
két trong thoi gian 43 thang thué trai, Cong ty De Heus du co6 st dung trai hay
khong st dung trai chan nuoi hodc bo nra churng cting xem nhu bén Cong ty De
Heus cong nhén s6 tién no con lai cua Cong ty Hong Thién Phuic da duoc thanh
toan xong; Xin rit muc 3 trong ndi dung khang céo do6i vai so tién 1.550.000.000
dong.

Vé yéu cau phan té: Van gittr nguyén nhu so tham. Toa an cap so tham
khong budc Cong ty De Heus phai giao tra tai san thué la khong dung phap luat;
trong thong bao cham dut hop dong khong dé cap dén viée giao tra tai san thué
cho Cong ty Hong Thién Phuc; da nhiéu lém yéu cau Cong ty De Heus phai giao
tai san thué nhung khong thuc hlen ma van dang quan ly va st dung tai san thué
gay thiét hai cho Cong ty Hong Thién Phuc nén yéu cau Cong ty De Heus phai
giao tra tai san thue theo Piéu 271 Luat Thuong mai va Piéu 482 Bo luat dan
su; phai tra tién thué trong thoi gian cham tra véi gia 520.000000 dong/thang,
tinh tir ngay 02/01/2019 cho dén khi ban giao tai san thué theo quy dinh tai
khoan 4 Diéu 482 B luat dan su; hién nay hé théng dién, camera, vat tu, cong
trinh xay dung... tai trai chan nuoi heo khong con hoat dong, ttrc da hu hong,
mot s6 thiét bi, tai san khac bi hu hong va khong ¢6 tai trai, nén yéu cau Cong ty
De Heus phai boi thuong thiét hai theo ching thu thAm dinh gia tai trai 1 va trai
61a4.198.157.000 df“mg theo khoan 1 Piéu 479 B0 luat dan su. Tai bién ban hoa
giai ngay 17/4/2019 Coéng ty Deheus da thira nhan tai san cua Cong ty Hong
Thién Phuc bi thiét hai nhu hu hong, mat mat phai stra chtra la 800.000.000
dong va tai phién toa hom nay dai dién cia Cong ty De Heus da thira nhan viéc
nay.

- Nguyén don yéu cau gilt nguyén ban an so tham; vé phan khang céo cua
bi don dé nghi khong chap nhan vi nguyén don da nhiéu lan yéu cau bi don nhan
lai tai san thué nhung bi don khong nhan; nguyén don thong bao cham dut hop
dong ké tir ngay 01/01/2019 thi dong nghia véi viéc bi don phai nhan lai tai san
thue, mat khac nguyén don da goi dién trao d6i nhan trai nhung bi don khong
nhan nén nguyén don phai thué bao v¢ canh gitt bén ngoai khuon vién trai heo
va do bi don khong nhan trai nén nguyén don ma1 khot kién, trong don khoi
kién nguyén don cling yéu cau bi don phai nhan lai trai va trong qué trinh giai
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quyét vu an da nhiéu lan nguyén don yéu cau bi don phai nhan lai trai nhung
khong nhan, nguyén don chi cho vao Toa an giai quyét; Vé tra tién thué trai
nguyén don khong dong ¥ vi trai nudi heo da bi dinh chi hoat dong do 16i cua bi
don, nguyén don cham durt khong st dung trai tir ngay 01/01/2019 dén nay; vé
boi thuong thiét hai tai san bi mat mat, hu hong, stra chtra trai thi trude day tai
phién hoa giai nguyén don da dong ¥ so tién 800.000.000 dong do bi don dua ra
va sau khi trir di cac khoan trong d6 c6 so tién nay thi bi don phai tra cho
nguyén don so tién 8.200.000.000 dong bi don dong ¥ nhung sau d6 thay doi y
kién, nay nguyén don khong dong ¥ boi thuong theo yéu cau cua bi don.

- Kiém sat vien phat biéu quan diém ve viéc giai quyet vu an:

Vé to tung: Nguoi tién hanh t6 tung, ngudi tham gia to tung da thuc hién
ding trinh tu, thu tuc theo quy dinh cia phap luat to tung dan su trong qua trinh
giai quyét vu an va tai phién toa.

Vé noi dung: Can ctr vao tai liéu, chirng ¢t ¢6 trong ho so vu an nhan thay
Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don la c6 cin cu,
dung phéap luat; vé yéu cau phan to cta bi don, nguyén don cho rang da nhiéu
lan ban giao tai san thué cho bi don nhung khong c6 tai liéu, chimg ctt chimg
minh; ngay nguyén don c6 van ban ban giao trai cho bi don 1a ngay 28/02/2022.
Do d6, can ctt vao khoan 4 Piéu 482 Bo luat dan su budc nguyén don phai tra lai
tai san thué va tra tién thué trong thoi gian cham tra tinh tir ngay 02/01/2019 dén
ngay 28/02/2022, mdi thang 1a 520.000.000 dong. Toa an cap so tham khong
chap nhan la gay thiét hai cho bi don; cac yéu cau khac bi don khong ching
minh duoc nén khong chap nhan. Pé nghi Hoi dong xét xir phic tham cin cu
vao khoan 2 Diéu 308 Bo luat To tung dan su, chép nhan mot phﬁn khang cao
cua bi don, stra ban 4an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac chung cit, tai lieu co trong ho so vu én da dwoc tham tra
tai phién toa phiic tham; trén co s& xem xét dci‘?y du, toan dién cac tai lieu, ching
cit, v kién trinh bay va tranh ludn tai phién toa ciia cdac dwong s, y kién ciia
Kiém sat vien, Hoi déng xét xur nhan rhc'i;y:

[1] Bi don Cong ty TNHH Hong Thién Phuc khang céo trong thot han va
ding quy dinh cua phap luat nén vu an dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2] Nguyén don Cong ty TNHH De Heus khoi kién yéu cau Toa an tuyén
bo Hop dong thué trai chan nudi s6 02/HDTTCN-2017 ngay 15/9/2017 bi cham
dut va hét hiéu luc phap 1y ké tir ngay 01/01/2019. Budc bi don Cong ty TNHH
Hong Thién Phuc phai tra cho Cong ty TNHH De Heus s6 tién 11.331.929.841
dong va tra tién 13i cham thanh toan theo muc 1ai suat 10%/nim cua so tién
11.331.929.841 dong, ké tir ngay 01/01/2019. Trong vu 4n nay, bi don Cong ty
TNHH Hong Thién Phuc ¢6 yéu cau phan t6 budc nguyén don Cong ty TNHH
De Heus phai tra lai tai san thué, tra tién thué trong thoi gian cham tra tai san
thué va boi thuong thiét hai.
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Do d6, xac dinh quan hé phap luat tranh chap gitta cac bén la tranh chap
vé don phuong cham dut thuc hién hop dong thué tai san va tranh chap boi
thuong thiét hai vé tai san, tranh chap phat sinh trong hoat dong kinh doanh gitra
hai phap nhan va déu c6 muc dich loi nhuan theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30,
diém b khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat To tung dan su;
Diéu 269 Luat thuong mai; Diéu 428 va Diéu 472 Bo luat dan su.

[3] V& can ctr va thoi diém don phuwong cham dut hop dong thué trai chin
nuol cua nguyen don:

Cong ty TNHH Hong Thién Phtc va Cong ty TNHH De Heus déu thong
nhat thira nhan hai bén da tu nguyén ky két hop dong thué trai chin nudi so
02/HDTTCN-2017 ngay 15/9/2017, ¢6 thoi han thue 43 thang (tinh tr ngay
14/9/2017 dén 14/4/2021), gia thué 520.000.000d6ng/thang(trong do
420.000.000 dong duoc can trir vao khoan no Cong ty TNHH Hong Thién Phuc
con no Cong ty TNHH De Heus 1a 17.841.929.841 dong, con 100.000.000 dong
Cong ty TNHH De Heus sé tra cho Cong ty TNHH Hong Thién Phuc).

Pang trong thoi gian thuc hién hop dong thué trai chian nudi thi dén ngay
10/11/2017, Cong ty TNHH Hong Thién Phuc bi lap bién ban vi pham do khong
tuan thu dung cac quy dinh cua phap luit vé bao vé moéi truong. Pén ngay
26/12/2017 Coéng ty TNHH De Heus da c6 van ban thong bao cho Cong ty
TNHH Hong Thién Phuic d3 vi pham hop dong da ky két.

Do khong thuc hién khac phuc cic vi pham vé moéi trudong nén ngay
07/6/2018, Chu tich UBND tinh Binh Thuan da ra Quyét dinh xur phat vi pham
hanh chinh s6 1426/QD-XPVPHC, doi véi Cong ty TNHH Hong Thién Phuc,
phat tién 300.000.000 dong va dinh chi hoat dong cua trai chin nuoi 03 thang,
do da c6 hanh vi vi pham khong cé gidy xac nhan hoan thanh cong trinh bao vé
mo1 truong phuc vu giai doan van hanh toan bo du an trang trai chdn nuoi heo-
ca Binh Thuan va tai Cong van so 39/STNMT-CCBVMT ngay 05/01/2020 cua
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Thuan ciing khang dinh tai thoi diém
hai bén ky két hop dong thué trai chan nudi s6 02 ngay 15/9/2017, Cong ty
TNHH Hong Thién Phic chua duwoc cap gidy xdc nhan hoan thanh cong trinh
bao v¢ moi truong phuc vu giai doan van hanh cua du an. Do do, Cong ty
TNHH De Heus khong thé tiép tuc sit dung trai chan nudi dé nuoi heo nai nén
phai di chuyén dan heo sang trai nuoi heo méi vao truée ngay 01/01/2019.

Ngay 17/7/2018, Cong ty TNHH De Heus c6 van ban gui cho Cong ty
TNHH Hong Thién Phtic thong bao vé viéc cham dit hop dong thué trai chan
nuodi s6 02/HDTTCN-2017 vao ngay 01/01/2019 va Céng ty TNHH Hong Thién
Phuc da nhan duoc thong bao nay (but luc s6 16).

Khoan 1, 2, 3 Diéu 428 Bo luat dan su quy dinh “Mér bén cé quyén don
phitong cham ditt thiee hién hop dong va khéng phai boéi thwong thiét hai khi bén
kia vi pham nghiém trong nghia vu trong hop dong hodc cdac bén cé thoa thudn
hoac phap luat c6 quy dinh”; “Bén don phirong cham dirt thuec hzen hop dong
phai théng bao ngay cho bén kia biét vé viéc cham dirt hO’p dong...”; “Khi hop
dong bi don phwong cham dirt thue hién thi hop dong cham diit ké fu’ thoi diém
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bén kia nhan dwoc thong bao cham dirt”.

Nhu vay, Cong ty TNHH De Heus da thuc hién dung quy dinh tai khoan
1, 2, 3 Diéu 428 Bo luat dan su néu trén. Va xac dinh ngay 01/01/2019 la ngay
cham dut hop dong thué trai chan nuoi.

Tur nhitng nhan dinh trén, c6 co sé xac dinh Cong ty TNHH Hong Thién
Phuc da vi pham hop df’)ng, vi pham cac cam két, thoa thuan duoc quy dinh cu
thé trong hop df“mg thué trai chan nuoi, cu thé nhu sau: muc 2.2 Diéu 2 (Bén cho
thué, bé‘r’ng chi phi cua minh, thuc hién tat ca cac thii tuc can thiét dé dwroc cé’p
va duy tri day di hiéu lee ciia tat ca giay phép, giay chimg nhan, sy cho phép,
chc’i’p thudn can thiét cho sir dung trai chan nudéi va hoat dong chan nudi tai trai
chan nuoi. Bén cho thué sé nhanh chong lam viéc voi cac co quan Nha nuwoc co
tham quyén lién quan dé giai quyét cac van dé phaf sinh deO’c qui dinh fai Diéu
nay); muc 3.2 Diéu 3 (...bén cho thué da co day dii céc giay phep, gzay chirng
nhan, su cho phép, chdap nhan ciia cac co quan Nha niede cé tham quyén dé cho
hén thué trai chan nudéi nham sie dung vao muc dich chan nuéi heo nai); diém b
muc 10.1 Piéu 10 (Bén cho thué cam két thuc hién nhirng dieu da thoa thudn
trong hop dong nay véi bén thué: Cu thé trai chan nuéi dang sir dung én dinh,
hop phap, thoi gian thué va phirong thirc tinh tién thué). Va Cong ty TNHH
Hong Thién Phuc vi pham khoan 1 Dieu 477 Bo luat dan su (bén cho thué phdai
bao dam tai san thué trong tinh trang nhw da thoa thuan, phi hop voi muc dich
thué trong suot thoi gian cho thué); khoan 1, 2, 3 Piéu 270 Luat Thuong mai
(giao hang héa cho thué theo ding hop dong cho thué véi bén thué; bao dam
cho bén thué quyén chiém hitu va sir dung hang héa cho thué khéng bi tranh
chap boi bén thit ba lién quan trong thoi gian thué; bao dam hang héa cho thué
phut hop voi muc dich su dung cua bén thué theo thoa thuan cua cac bén) nén
Cong ty TNHH De Heus c6 quyén don phuong cham dut thuc hién hop dong
thué trai chin nuéi véi Cong ty TNHH Hong Thién Phuc tir ngay 01/01/2019.
Do do, Toa an cap so tham chap nhan yéu cau cia Cong ty TNHH De Heus
tuyén bd hop dong thué trai chin nudi cham dut tir ngay 01/01/2019 1a ¢6 cin cur
va dung phap luat.

[4] Vé hau qua cua viéc cham dut hop dong:
Tai thoi diém ky két hop dong thug trai chan nuoi, sO tién 17.841.929.841

dong (Mucoi bay ty, tam tram bon mweoi mot triéu, chin tram hai mweoi chin nghin
tam tram bon muoi mot dong) duogc coi 1a tién ma Cong ty TNHH De Heus da
ung trude deé tra tien thué cho Cong ty TNHH Hong Thién Phuc.

Tinh dén ngay 01/01/2019 Cong ty TNHH De Heus da thué trai chan nudi
cua Cong ty TNHH Hong Thién Phic dwoc 15 thang 15 ngay (tinh tr ngay
14/9/2017 dén ngay 01/01/2019). Gia thué cac bén thoa thuan 520.000.000
dong/thang, s& twong tmg vdi so tién 8.060.000.000 dong (520.000.000d/thang
x 15 thang x 15 ngay). Cong ty TNHH De Heus da thanh toan tién mat chuyén
khoan cho Coéng ty TNHH Hong Thién Phuc 1.550.000.000 doéng va trir vao
cdng no so tién 6.510.000.000 dong, so6 tién con lai 11.331.929.841 dong Cong
ty TNHH Hong Thién Phuc con giit cia Cong ty TNHH De Heus.
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Tai khoan 3 Diéu 428 Bo luat dan su quy dinh: “Khi hop dong bi don
phitong cham dirt thuee hién thi hop dong cham dm ké tir thoi diém bén kia nhan
diroe théng bdo cham dit. Céce bén khéng phai tiép tuc thiee hién nghia vu...Bén
da thiec hién nghia vu c6 quyén yéu cau bén kia thanh toan phan nghia vu da
thire hién”. Can ¢ vao quy dinh nay thi ke tir ngay 02/01/2019 Cong ty TNHH
De Heus khong phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra tién thué trai chan nudi cho
Cong ty TNHH Hong Thién Phuc. Do d6 so6 tién 11.331.929.841 dong Cong ty
TNHH Hong Thién Phiic con giir cia Cong ty TNHH De Heus thi phai tra lai
cho Cong ty TNHH De Heus nhu Toa an cap so tham nhan dinh la c6 can cu,
dung phap luat.

[5] Vé tién 1ai cham thanh toan s6 tién 11.331.929.841 dong.

Khoan 1 Diéu 280 Bo luat dan su quy dinh “Nghia vu tra tien phai diroc
thiee hién dayv du, dung thoi han, dimg dia diém va phirong thire dé thoéa thudn”

Piéu 352 Bo luat dan su quy dinh “Khi bén co nghia vu thuc hién khong
diuing nghia vu cua minh thi bén co quyen dwoc yéu cau bén co nghia vu tiep tuc
thiee hien nghia vy

Khoan 1 Piéu 357 B luat dan su quy dinh “Truong hop bén co nghia vu
cham tra tién thi bén do phai tra lai doi voi so tien cham tra tirong ung voi thot
gian cham tra”.

Cac diéu luat trén déu quy dinh phai c6 thoa thuan vé thoi han thuc hién
nghia vu (tic thoi han tra tién) va da hét thoi han tra tién ma bén ¢ nghia vu
chua tra thi bén c6 nghia vu méi phai tra tién 1ai do cham tra. Do d6, Cong ty
TNHH De Heus va Cong ty TNHH Hong Thién Phuc khong c6 thoa thuan veé
thoi han, dia diém, phuong thirc thanh toan tién goc va tién 1ai doi voi so tién
17.841.929.841 dong trong truong hop Hop dong thué trai cham dut truéce thoi
han va Cong ty TNHH De Heus chua ban giao tra lai tai san thué cho Cong ty
TNHH Hong Thién Phuc nén khong coé can cit dé buoc Cong ty TNHH Hong
Thién Phuc phai tra tién 1ai do cham thanh toan so tién 11.331.929.841 dong cho
Cong ty TNHH De Heus.

Diéu 306 Luat thwong mai chi quy dinh bén bi vi pham hop dong co
quyén yéu cau bén vi pham tra tién 1ai do cham thanh toan trong hai truong hop
la cham thanh toan tién hang va cham thanh toan thu lao dich vu. Khoan tién
17.841.929.841 dong néu trén xuat phat tr hop dong mua ban hang hoa, tuy
nhién cac bén da co6 bién ban thanh Iy hop dong mua ban vao ngay 09/10/2017
va chot cong no nén so tién nay khong thudc hai truong hop diéu luat da quy
dinh nén Coéng ty TNHH De Heus khong c6 quyén yéu cau Cong ty TNHH
Hong Thién Phuc phai tra tién 13i chAm thanh toan theo Diéu 306 Luat thuong
mai. Toa an cap so thAm cian ci Diéu 306 Luat thuong mai dé budoc Cong ty
TNHH Hong Thién Phuc phai tra cho Cong ty TNHH De Heus so tién lai
5.303.972.717 dong cua khoan no trén la khong co cin ctr. Do d6, xét ¥ kién cia
bi don khong dong ¥ tra tién 1ai suat cham tra cho nguyén don la c¢6 can ctr nén
duoc ché‘ip nhan.
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[6] Xét yéu cau phan t6 cua bi don:

Xét thay, hop dong thué trai chian nudi cham dut tir ngay 01/01/2019 va
Cong ty TNHH De Heus d3 chuyén toan bo so heo ra khoi trai trudc ngay
01/01/2019, 1€ ra Cong ty TNHH De Heus phai ban giao tra lai trai chan nuoi
cho Cong ty TNHH Hong Thién Phuc vao ngay 02/01/2019 nhung khong thuc
hién ma van tiép tuc quan ly lam thiét hai vé tai san cia Cong ty TNHH Hong
Thién Phuc. Lic ky hop dong thué hai bén c6 1ap bién ban ban giao trai nuéi heo
nai dé vao ngay 10/10/2017, trong d6 thé hién hai bén cting tién hanh kiém ké va
ban giao trai thuc té gom trai Ptc Linh 1 va Puc Linh 6 trong d6 ¢6 chudng trai
va cac trang thiét bi, hé théng dién, hé théng camera, tién hanh kiém ké va ban
giao vat tu tai trai 1 va trai 6 va trong trang thai la hoat dong binh thuong.
Nhung dén thoi diém xay ra tranh chap Toa an tién hanh xem xét, tham dinh tai
cho thi toan bo hé théng dién khong con hoat dong, tai san bi mat mat, hu hong.
Xac dinh day la 16i cua Cong ty TNHH De Heus dang trong qua trinh quan 1y,
sit dung trai. Cong ty TNHH De Heus d3 vi pham muc 2.1 Diéu 2 cta hop dong
thué trai chan nudi (Khi hét thoi han thué trong hop dong nay thi bén thué giao
tra lai trai cho bén cho thué theo hién trang ban dau khi thué) va khoan 2 Piéu
271 Luat thwong mai (Giir gin va bao quan hang hoa cho thué trong thoi han
thué va tra lai hang héa doé cho bén cho thué khi hét thoi han). Dén ngay
28/02/2022 Cong ty TNHH De Heus méi c6 van ban chinh thirc dong v tra lai
tai san thué cho Cong ty TNHH Hong Thién Phuc khi tai san thué khong nhu
hién trang ban dau la da vi pham hop dong. Do d6, can buoc Cong ty TNHH De
Heus phai boi thuong thiét hai cho Cong ty TNHH Hong Thién Phuc s6 tién
800.000.000 dong theo nhur su thira nhan

cia Cong ty TNHH De Heusthé hién tai bién ban hoa giai ngay
17/4/2019 va tai phién toa phuc tham Cong ty TNHH De Heus ciing thira nhan
hai bén co6 thoa thuan trai b1 hu hong va sO tién stra chita hai bén théng nhat 1a
800.000.000 dong. Va budoc Cong ty TNHH De Heus phai tra trai chan nudi heo
cho Cong ty TNHH Hong Thién Phuc 1a dting quy dinh tai khoan 1 Diéu 482 Bo
luat dan su.

Tur nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xttr nhan thay Toa an cap so tham
bac toan bod yéu cau phé’m t6 cua bi don la khong dam bao quyén va lo1 ich hop
phap cua bi don, do d6 can chap nhan mot phan yéu cau khang céo vé phan phan
t6 cua Cong ty TNHH Hong Thién Phuc vé phan boi thUO’ng thi¢t hai theo quy
dinh tai khoan 3 DPiéu 428 Bo luat dan su va DPiéu 302, Diéu 303 Luat Thuong
mai; cac yéu cau phan t6 khac d3 duoc nhan dinh theo yeu cau khaoi kién cua
nguyén don nén khong cé can ctr dé chap nhan.

[7] Ttr nhan dinh trén, xét thay quan diém cua Kiém sat vién d6i voi so
tién 13i cham thanh toan trén sé tién 11.331.929.841 df’ing va tra tién thué trai
trong thot gian cham tra 1a chua phu hop voi quy dinh cua phap luat nén khong
duoc chﬁp nhan.

[8] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai cho va chi phi tham dinh gia: Do
yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chap nhan mot phan nén budc bi don
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phai chiu toan bd tién chi phi xem x¢&t, tham dinh tai chd va chi phi tham dinh
gia theo quy dinh tai Piéu 157, Piéu 158 va Piéu 165 Bo luat T6 tung dan su.
Nguyén don di chi tam ung tién xem xét, tham dinh tai ché 1a 3.000.000 dong
(Ba triéu dé‘ng), do d6 budc bi don phai hoan tra lai cho nguyén don s tién
3.000.000 df‘)ng (Ba triéu df‘)ng). Budc bi don phai tu chiu so tién chi phi tham
dinh gia la 55.902.000 dong (Nam muroi lam triéu chin tram linh hai nghin
dong).

[9] V& an phi dan su phtc tham: Do khang cao cua b1 don dugc chap nhan
nén bi don khong phai nop an phi phuc tham theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 29
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu
Quoc hoi.

[10] Toa an cﬁp phuc tham xac dinh lai nghia vu chiu an phi dan su so
tham theo quy dinh tai Piéu 147 Bo luat td tung dan su va DPiéu 26 cﬁq Nghi
quyet 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi,
nhu sau:

Nguyén don Cong ty TNHH De Heus phai chiu 4n phi dan su so tham
twong Ung véi phan yéu cau khong duoc Toa an chap nhan doéi véi so tién
5.303.972.717 dong 1a 113.303.972 dong.

Bi don Cong ty TNHH Hong Thién Phuc phai chiu an phi dan su so thﬁﬂ}
twong rng vd1 phan yéu cau cua nguyén don duoc Toa an chap nhan do1 voi so
tién 11.331.929.841 dong la 119.331.929 dong va 3.000.000 dong an phi d6i véi
tranh chap don phuong cham dirt thue hién hop dong.

Bi don Cong ty TNHH Hong Thién Phuic phai chiu an phi dan su so tham
d6i voi phan yéu cau phan to6 khong dwoc Toa an chap nhan doi véi so tién
21.985.474.000 dong (22.785.474.000 dong — 800.000.000 dong) la 129.985.474
dong.

Nguyén don Cong ty TNHH De Heus phai chiu 4n phi dan su so tham
theo phan yéu cau phan t6 cia bi don duoc Toa an chap nhan d6i véi so tién
800.000.000 dong la 36.000.000 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
[1] Can ct: Khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat To tung dan su.

Chap nhan mot phan khang cao cua bi don Cong ty TNHH Hong Thién
Phiic. Stra Ban an dan su so tham s6 05/2023/KDTM-ST ngay 07/9/2023 cua
Toa an nhan dan huyén Duc Linh, tinh Binh Thuan.

[2] Can cu:

Khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
khoan 1 Diéu 147, Diéu 157, khoan 1 Diéu 158, Diéu 165 Bo luat T6 tung dan
SU;
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Khoan 1 Piéu 357, Piéu 352, khoan 1 Diéu 280, khoan 1 Piéu 477, Diéu
428 va Piéu 472 cua Bo luat dan su:

Piéu 269; khoan 1, 2. 3 Diéu 270; khoan 2 Piéu 271, DPiéu 302 va Diéu
303 Luat Thuong mai;

Picu 26, khoan 2 Dicu 29 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Luat Thi hanh an dan su.
[3] Tuyén xu:

[3.1] Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty
TNHH De Heus. Tuyén bo Hop dong thué trai chan nudi s6 02/HDTTCN-2017
ngay 15/9/2017 cham dut thuc hién ké tir ngay 01/01/2019.

- Buoc Cong ty TNHH Hong Thién Phic phai ¢6 nghia vu thanh toan cho
Cong ty TNHH De Heus s0 tién 11.331.929.841 dong (Muwroi mot ty, ba tram ba

muwoi mot triéu, chin tram hai mwoi chin nghin, tam trdam bon mwoi mot dong).

[3.2] Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cua bi don Cong ty TNHH
Hong Thién Phuc. Budc Cong ty TNHH De Heus phai boi thuong cho Cong ty
TNHH Hong Thién Phiic s6 tién 800.000.000 dong (7dm tram triéu dong).

- Bude Cong ty TNHH De Heus phai tra trai chdn nu6i heo cho Cong ty
TNHH Hong Thién Phuc theo Hop dong thué trai chan nuoi s6 02/HDTTCN-
2017 ngay 15/9/2017.

[3.3] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi tham dinh gia:

Budc Cong ty TNHH Hong Thién Phuc phai hoan tra lai cho Cong ty
TNHH De Heus so tién 3.000.000 dong (Ba triéu dong).

Buoc Cong ty TNHH Hong Thién Phuc phai tu chiu so tién chi phi tham
dinh gia 1a 55.902.000 dong (Nam mueoi lam triéu chin tram linh hai nghin
dong), nhung duoc trir vao so tién da ndp tam ung la 55.902.000 dong (Ndm
muwoi ldm triéu chin tram linh hai nghin dong) theo bién ban nghiém thu va
thanh 1y hop dong dich vu Tham dinh gia tai san ngay 21/6/2023. Céng ty
TNHH Hong Thién Phtic d3 ndp du so6 tién nay nén khong phai ndp nira.

[3.4] Vé an phi dan sy so tham:
Buoc Cong ty TNHH Hong Thién Phuic phai chiu 252.317.403 déng (Hai

tram ndam muoi hai triéu ba tram muwoi bay nghin bon tram linh ba dong) 4n phi
kinh doanh, thu’0’ng mai so tham, nhung duoc trir vao tién tam tng an phi da nop
la 56.246.000 dong (Nam mucoi séu triéu hai tram bon muwoi sau nghin dong)
theo bién lai thu tam mg 4n phi, 1& phi Toa 4n s6 0005716 ngay 30/11/2021 tai
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Duc Linh, tinh Binh Thuan. Cong ty TNHH
Hong Thién Phuc con phai tiép tuc nop thém so6 tién 196.071.403 dong (Mot
tram chin muwoi sau triéu khéong tram bay mroi mot nghin bon tram linh ba
déng), nop tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Dtic Linh.
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Buoc Cong ty TNHH De Heus phai chiu 149.303.972 dong (Mot trdm bon
mueoi chin triéu ba tram linh ba nghin chin tram bay muroi hai déong) an phi kinh
doanh thuong mai so tham, nhung duoc trir vao tién tam tng an phi da nop la
62.733.000 dong (Sdu muroi hai triéu bay tram ba mwoi ba nghin dong) theo
bién lai thu tam tng an phi, 1é phi Toa an s6 0025220 ngay 28/3/2019 tai Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén Ptrc Linh, tinh Binh Thuan. Cong ty TNHH De
Heus con phai tiép tuc ndp thém so tien 86.570.972 dong (Idm mucoi sau triéu
nam trdm bay muwoi nghin chin tram bay meoi hai dong) ndp tai Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén Duc Linh.

[3.5] Vé an phi dan su phuc tham: Bi don Cong ty TNHH Hong Thién
Phuc khong phai chiu 4n phi dan su phtic tham. Hoan tra lai cho Cong ty TNHH
Hong Thién Phuc so tién 3.000.000 dong (Ba triéu dong) tam g an phi da nop
theo Bién lai s6 0017582 ngay 09 thang 10 nim 2023 cuia Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy huyén Dtrc Linh, tinh Binh Thuan.

[4] Nhitng quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang céo,
khong bi khang nghi c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.

[S]Ban 4an phic tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an
(28/3/2024).

Ké tir ngay ban én, quyvét dinh cé hiéu luc phdp luat (doi véi chc truong
hop co quan thi hanh én ¢é quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh én) hodc ké
tir ngay ¢é don véu cau thi hanh an ciia ngueoi dweoc thi hanh én (doi véi cac
khoan tién phdi tra cho ngwoi dwoc thi hanh én) cho dén khi thi hanh én xong,
bén phadi thi hanh Gn con phai chiu khodan tién ldi ciia sé tién con phai thi hanh
an theo mire 1di suat quy dinh tai Dieu 357, Dieu 468 ciia Bo ludt dan s nam
20135, trie treong hop phap luat co quy dinh khac.

Trueong hop ban an, quyét dinh diwoc thi hanh theo qui dinh tai Dieu 2
Luat Thi hanh an dan sw thi nguoi dieoc thi hanh an dan sw, nguwot phai thi hanh
an dan sw cé quyén thoa thuan thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, ti
nguyén thi hanh an hodc bi cueong ché thi hanh én theo qui dinh tai cac Dieu 6,7
va 9 Luat Thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an diwroc thuc hién theo qui
dinh tai Dieu 30 Luat Thi hanh an dan sue.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh B. Thuan: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyen Ptrc Linh;

- Chi cuc THADS huyén Duc Linh; o

- Cac duong su: (da k.Y)

- Luu: ho so VU an, T6 HCTP; Toa DS:

Pham Phong Lan



