TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN NINH PHUOC Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH NINH THUAN

Ban an s: 09/2024/DS-ST.

Ngay: 28/03/2024.

V/V: “Tranh chap hop ddng tin dung”

Va “Tranh chép hop ddong thé chip tai san”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NINH PHUGC,
TINH NINH THUAN

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom cg:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Pang Céc.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Lé Thi Huong.

2. Ong Pham Ngoc Minh.

- Thuw ky phién toa: Ong Pong May Hong Tuyén - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Ninh Phudc, tinh Ninh Thuan.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén din huyén Ninh Phuwéc, tinh Ninh Thudn
tham gia phién tda: Ba Nguyén Hoai - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 3 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Ninh Phudc, tinh
Ninh Thuan xét xir so tham cong khai vu an Dén sy thu ly s6: 185/2023/TLST-DS,
ngay 27 thang 10 nam 2023 v¢ viéc “Tranh chap hop dong tin dung” va “Tranh chap
hop dong thé chip tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so:
07/2024/QDXXST-DS, ngay 23 thang 02 nim 2024 va Quyét dinh hoan phién toa
s6: 07/2024/QPST-DS, ngay 11 thang 3 nam 2024, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang C.

Pia chi: S6 442 Nguyén Thi Minh Khai, phuong 5, quan 3, thanh phd H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tt Tién Ph — Chirc vu: Téng giam déc.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong HO Nguyén L — Chirc vu: Nhan vién (Co
mat).

Dia chi: S6 Lau 8 toa nha ACB, 444A-446 Cach Mang Thang Tam, phudng
11, quén 3, thanh phdé HO Chi Minh.

(Cdc vin ban iy quyén sé: 1365, ngay 29/8/2023 va s6: 1285, ngay
05/7/2022).

- Bi don:

1. Ong Pang Van U, sinh ndm: 1988 (Vang mat).

2. Ba Truong Thi S, sinh nam: 1992 (Vang mit).



Cung cu tra: Thon Hoai Ni, xa Phudc Thai, huyén Ninh Phudc, tinh Ninh
Thuan.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, trong qua trinh gidi quyét vy dn va tai phién toa nguwoi dai
dién theo uy quyén cia nguyen don la 6ng Ho Nguyén L trinh bay: Ngan hang C
(Goi tat la: Ngdn hang) va Vo chéng 6ng Pang Vian U ba Truong Thi S da ky két
“Hop dong cap tin dung”, s6: PHR.CN. 1725.160522, ngay 16/5/2022; S tién vay la
420.000.000d; Muc dich vay 1a b6 sung von kinh doanh, 13i sudt tai thoi diém vay 1a
11,5%/mam va dugc diéu chinh theo quy dinh cua ngan hang nha nuéc; Lai qua han
1a 150%/13i suét trong han; Lai suét cham tra 12 10%/s6 tién cham tra tuong ung voi
tho1 gian cham tra.

Pé bao dam cho khoan vay thi vo chéng ong U ba S da thé chip tai san tai
“Hop dong thé chip quyén su dung dat” s6: PHR. BDCN.467.161120, ngay
17/11/2020 dbi voi tai san la quyen st dung dat va tai san gin lién véi dat tai thura sO
55, to ban do s6 9b di dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hitu
nha & va tai san khac gin lién véi dat, ngay 05/5/2014 dung tén ba Pong Thi H (b3
lam thu tuc tang cho ba Trugng Thi S ngay 29/10/2020).

Vo chong 6ng U ba S tra no dén ngay 17/02/2023 thi khong tra nita; Ngan
hang da nhiéu 1an nhic nhd va dén dbe vo chéng ong U ba S thuc hién nghia vu tra
no nhung vo chong ong U ba S van khong chiu tra.

Tai phién toa, ngén hang yéu cau nhu sau:

1. Yéu cau vo chong ong Pang Van U va ba Truong Thi S thanh toan tong sO
ng tinh dén ngay 28/3/2024 la: 516.212.894d, (Trong d6: Tién ng gbc la:
420.000.0004d, no 1ai trong han 1a 14.125.808d, tién no 131 qua han la 76.327.521d,
phat cham tra 1a 5.759.565d).

2. Yéu cau 6ng Pang Van U va ba Truong Thi S thanh toan khoan lai phét
sinh ké tir ngay 29/3/2024 cho dén khi tra hét no theo 14i suat trong hop ddng tin
dung da ky két.

3. Yéu cau tiép tuc duy tri hop ddéng thé chip tai san sé:
PHR.BPCN.467.161120, ngay 17/11/2020 dé bao dam thi hanh an; Truong hop 6ng
Pang Van U va ba Trugng Thi S khdng tra ng hoac tra ng khong du thi ngan hang
y&u cau co quan thi hanh an phat mai tai san thé chap dé thu hdi no.

4. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd thi dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy
dinh phép luat.

Bi don ong Pang Vin U va ba Truong Thi S d& dugc Toa 4n nién yét cac van
ban t6 tung hop 1¢ nhung khong dén Toa 4n nén khong c6 16i khai trong ho so vu an
va cling khong c6 y kién phan hoi gi lién quan dén tai liéu, chimg ctr do nguyén don
cung cap.

Y kién cia Pai dién Vién kiém sdt tai phién toa:
Vi€e tuan theo phap luat cua Tham phén, Hoi dong xét xu, Thu ky phién toa
trong qué trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong
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xét xir nghi 4n: Qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy cho dén trude thoi diém
Hoi dong xét xir nghi 4n, Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da thuc
hién ding quy dinh cta phép luat.

- Viéc chap hanh phap luat ctia cac duong su trong vu an: Nguyén don da
thuc hién day du quyén va nghia vu té tung. Bi don chua thuc hién day du céc quyén
cua minh theo quy dinh cta phap luat.

- Vé ndi dung vu &n: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan bd yéu ciu cia
Ngan hang C.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong hd so vu an duoc thim tra tai phién
toa va sau khi nghe duong su trinh bay tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé 6 tung:

[1.1] Vé quan hé tranh chdp: Ngan hang thuong mai c6 phan C khoi kién yéu
cau Toa an giai quyét budc ong Pang Van U va ba Truong Thi S phai tra ng phéat
sinh tir Hop dong tin dung va yéu cau duy tri hop dong the chap tai san. Hoi dong xét
xur xac dinh quan hé¢ tranh chap trong vu 4n 1a “Tranh chép hop dong tin dung” va
“Tranh chap hop dong thé chap tai san” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cia Bo
luat T6 tung dan sy.

[1.2] Vé tham quyén gidi quyét: Bi don ong Pang Van U va ba Truong Thi S
¢6 noi cu tra tai thon Hoai Ni, xa Phudc Thai, huyén Ninh Phudc, tinh Ninh Thuan.
Cian ctr diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cia Bo luat to tung dan su,
vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Ninh Phudc, tinh
Ninh Thuan.

[1 3] Vé sur vang mdt cia bi don: Trong giai doan chuan bi xét xtr, Toa an da
niém yét cong khai cac thil tuc to tung cho bi don 6ng Dang Van U va ba Truong Thi
S nhung bi don khong dén tham gia t6 tung va vang mat tai phién toa coi nhu bi don
d3 tir bo quyén va nghia vu cia minh. Cin ctr diém b khoan 2 Piéu 227 cta B6 luit
T tung dan sy, HG1 déng xét xUr tién hanh xét xur Véng mat b1 don.

[2] Vé néi dung vu dn:

[2.1] Ngan hang khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Budc 6ng Pang Vin U
va ba Trugng Thi S tra sO tién gdc da vay va lai phat sinh; Hoi dbng Xét XU théy
rang Gitra Ngan hang va ong Pang Van U va ba Truong Thi S ky két “Hop dong
cap tin dung”, s6: PHR.CN.1725.160522, ngay 16/5/2022. Hop dong dugc ky két
trén co s tu nguyén, khong trai phap luat, khong trai dao duc xa hoi va da tuan thu
cac quy dinh caa phap luat vé noi dung va hinh thire nén duoc thira nhan, bao vé.
Sau khi ky hop ddng, 6ng U ba S da nhan du s6 tién vay 1a 420.000.000d. Theo thoa
thuan trong hop dong, 6ng U ba S c¢6 nghia vu tra tién gbc va 14 hang thang cho
Ngan hang tuy nhién dén ngay 17/02/2023 dng U ba S khdng tra no nira, Ngan hang
da nhiéu lan nhac nho va don déc nhung dng U ba S van khdng thuc hién nghia vu
tra ng. Do d6, khang dinh dng Pang Van U va ba Truong Thi S d vi pham nghia vu
tra no tai Hop ddng tin dung ma cac bén di ky két, 6ng U ba S phai chju moi hau qua
phat sinh tir hop dong va theo quy dinh cta phép lut.



[2. 2] V& 13i suét: Cac bén thoa thuan tai thoi diém xac 1ap Hop dong tin dung
vé i suat trong han va lai sut qua han 1a phu hop v6i quy dinh tai khoan 1 Piéu
468 va Piéu 418 ciia Bo luat Dan sy nén Ho1 dong x€t xur chap nhan.

[2.3] Ngan hang yéu cau Toa an giai quyet budc vo chong ong Pang Van U ba
Truorng Thi S phdi trd cho Ngan hang so tién con no tinh dén ngay xét xir so tham la
ngay 28/3/2024 tong cong 14 516.212.894d (Nam tram muwoi sdu triéu, hai tram mueoi
hai nghin, tam tram chin muwoi tu dong) 1a phu hop véi Hop dong tin dung da ky két,
Bang ké chi tiét tinh hinh no gdc va 13i déng thoi phu hop véi quy dinh tai cac Diéu
463, 466, 468 va Diéu 470 cua Bg luat Dan sy nén c6 co so chap nhan.

[2.4] Ngan hang yéu cau: Ong bang Van U va ba Truong Thi S con phai tiép
tuc chiu khoan tién 1ai qua han cua s6 tién no gbc chua thanh toan ké tir ngay
29/3/2024 theo murc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh
toan xong khoan ng. Xét thiy yéu cau nay cua Ngan hang phu hop véi cac ndi dung
ma cac bén da thoa thuan tai “Hop déng cép tin dung”, s6: PHR.CN.1725.160522,
ngay 16/5/2022; Phu hop véi quy dinh tai Didu 91 ctia Luat cac t6 chirc tin dung nén
dugc chap nhan.

[2.5] V& tai san thé chdp: Hop dong thé chidp quyén st dung dat so:
PHR.BDCN.467.161120, ngay 17/11/2020 dugc ky két giita mot bén 1a dai dién
ngan hang va mot bén 1a 6ng Pang Vian U va ba Truong Thi S dbi véi dat va tai san
gan lién v6i dat tai thira 55, t& ban do s6 9b da duoc cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat, ngay 05/5/2014 dtng
tén ba Pong Thi H (Pa 1am thu tuc ting cho ba Truong Thi S ngay 29/10/2020) va
dugc Phong cong chung s6 01 tinh Ninh Thuan céng chiung ngay 17/11/2020; Tai
bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 02/01/2024 thé hién trén thira 55 ong U ba
S da xay dung thém mai che tole, tru sat, dién tich 100m2, ti 1€ con lai 1a 95%.

Xét thay: Hop dong thé chap trén 1a dé bao dam cho khoan vay tin dung tai
Hop dong tin dung s6: PHR.CN.1725.160522, ngay 16/5/2022 va da tuan thu ding
quy dinh tai Diéu 317 B luat dan sy nén duoc chép nhan va bao vé.

Dbi v6i mai che 100m* ma vo chong 6ng U ba S xdy dung thém: Do tai san
dugc hinh thanh trén tai san thé chip 1a thira 55 da duoc quy dinh tai muc 1.3 coa
hop dong thé chap nén thudce tai san thé chap ciia ngan hang.

Vi vay ngan hang yéu cau tiép tuc duy tri hop ddng thé chip trén dé bao dam
thi hanh an, truong hop Ong U ba S khong thanh toan hodc thanh toan khong du thi
ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n phat méi tai san thé chap dé thu hoi
no la c6 can ctr nén duogc chap nhan.

[3] Vé chi phi xem xét thAm dinh tai chd: Chi phi xem xét thim dinh tong
cong la 2.000.000d (Hai trigu d6ng) da dugc nguyén don ndp tam tng; Nguyén don
yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat. Do yéu cau khoi kién cta nguyén
don duoc chap nhan toan b nén bi don 6ng Pang Van U va ba Truong Thi S phai
chiu chi phi nay theo quy dinh tai Piéu 157 B luét t6 tung dan su.

[4 Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a phu hop quy dinh phap luit nén
Hoi dong xét xir chap nhan.



[5] V& an phi: Do yéu ciu cta nguyén don duoc Tda an chip nhan toan bd nén
bi don phai chiu toan bd an phi; Cin cir Piéu 147 Bo luat T tung dan su; Khoan 2
Piéu 26 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Qudc hoi bi don 6ng Pang Vian U va ba Truong Thi S phai chiu
25.810.000d (Hai mueoi lam triéu tam tram mwoi nghin dong — da lam tron) &n phi
dan su so tham.

Ngan hang khong phai chiu 4n phi dan sy so thim nén dugc hoan tra toan bo
tién tam Ung an phi da nop.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cwr vao:

- Khoén 3 Diéu 26: Diém a khoan 1 Diéu 35; Diém a khoan 1 Diéu 39; Khoan
1 Diéu 147; Diéu 157; Diém b khoan 2 Diéu 227; Khoan 1 Diéu 273 ctia B9 luat TS
tung dan sy;

- Céc Diéu 463, 466, 468, 418, 317 cua Bo luat dan sy;

- Piéu 91 va Piéu 95 cua Luat cac té chtrc tin dung;

- Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quéan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa Ngan hang C.

1. Budc vo chong 6ng Pang Van U ba Truong Thi S phai tra cho Ngan hang C
tong so6 tien la: 516.212.894d, (Trong d6: Tién no gbc la: 420.000.000d, no 1i trong
han 1a 14.125.808d, tién no 14i qué han 1a 76.327.521d, phat cham trd 1a 5.759.5654).

2. Ké tir ngay 29/3/2024, vo chong 6ng Pang Van U va ba Truong Thi S con
phai tiép tuc chiu khoan tién 13i theo muc 1ai suat qua han da thoa thuan tai Hop
d6ng tin dung s6: PHR.CN.1725.160522, ngay 16/5/2022 d6i véi sb tién ng ge chua
thanh toan, tuong tng véi thoi gian chidm thanh toan cho dén khi thanh toan xong
toan bo khoan no. Trudng hop trong hop dong tin dung, cac bén cé thoa thuan vé
viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo timg thoi ky cua Ngan hang cho vay thi 1ai suét
ma khach hang vay phai tlep tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh
ctia Toa 4n ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 14i suat caa Ngan
hang cho vay.

3. Trudong hop vo chong 6ng Pang Van U va ba Truong Thi S khong thanh
toan hoac thanh todn khong du thi ngan hang C co quyen yéu cau co quan thi hanh
an dan sy huyén Ninh Phudc phat mai tai san thé chap tai Hop dong thé chap tai san
s6: PHR.BDCN.467.161120, ngay 17/11/2020 dé thu hoi n.

4. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Vo chong 6ng Pang Van U va ba
Truong Thi S phai chiu 2.000.000d (Hai triéu dong) chi phi xem xét tham dinh tai
chd; S6 tién nay nguyén don di ndp tam tng du. Budc vo chong 6ng Pang Vin U va
ba Truong Thi S hoan lai cho ngan hang C 2.000.000d (Hai triéu dong) chi phi xem
xét tham dinh tai chd.



5. V& an phi: Vo chong dng Pang Vin U va ba Truong Thi S phai chiu
24.648.500d (Hai muoi tw triéu, sdu tram bon muoi tdm nghin nam tram dong — da
lam tron) &n phi dan sy so tham.

Ngan hang C khong phai chiu an phi dan su so thim. Hoan tra cho Ngan hang
C tién tam tng 4n phi da nodp 1a 11.137.000 dong (Mueoi mét triéu, mot tram ba muwoi
bay nghin dong) theo bién lai thu tam ung 4n phi sé 0000892, ngay 23/10/2023 tai
Chi cuc thi hanh dan sy huyén Ninh Phudc, tinh Ninh Thuéan.

Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi Ngudi dugc thi hanh an dan su, Ngudi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh
an dan su; Thot hi¢u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat
Thi hanh an dan su.

An xir so thim cong khai c6 mit dai dién nguyén don, quyén khang cao trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (ngay 28/3/2024). Bi don védng mdt, quyen
khang cao trong thdi han 15 ngay ké tir ngdy duoc tong dat hop 16 Ban an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-Puongsi, A THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Ninh Thuan;

- VKSND huyén Ninh Phudrc;

- Chi cuc THADS huyén Ninh Phudc;
- Luu: HO so vu an.

(Pa ky)

Nguyén Ping Coc



