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Ban 4n s6:07/2024/DS- ST
Ngay: 29-3-2024
VA " tranh chdp hop dong tin dung
va xir Iy tai san thé chap

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CHI LINH - TINH HAI DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom cé:
Théam phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nguyét
Céc Hoi tham nhéan dan: Ong Nguyén Van Thanh va ba Vii Thi Linh
- Thw ky phién toa: Ba Mac Thi Thuy- Thu ky Toa an
- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh ph(’; Chi Linh, tinh Hai Dwong
tham gia phién toa: Ba D6 Thi Loan - Kiém sat vién.
Ngay 29 thang 3 nam 2024 tai Tru s& Toa 4n nhan dan thanh phé Chi Linh,
xét Xt so tham cong khai vu an thu 1y s6: 96/2023/TLST- DS ngay 01 thang 12
niam 2023 vé viéc "tranh chap hop dong tin dung va xir Iy tai san thé chap ".
Theo Quyét dinh dura vu 4n ra xét xir s6: 08/2024/QDXX-ST ngay 13 thang
3 nam 2024 gitta cac duong su:
1.Nguyén don: Ngan hang thuong mai ¢6 phan V
Dia chi: SO HL, phuong L, quan D, thanh pho Ha Noi
Nguo1 dai dién theo phap luat: Ong Ng6 Chi D- Chu tich Hoi dong quan tri
Ngudi duge iy quyén: Ba Ong D6 Hoang L — Giam dbc trung tam T4 va

XLN phap ly

Nguoi duge uy quyeén lai: Ba Nguyén Thi H- Can bo xtr Iy no

Nguoi thira ké quyeén va nghia vu cua nguyén don: Cong ty Trach nhiém
htru han mo6t thanh vién M 1

Ngudi dai dién theo phéap luat: Ong Bui Cong T- giam doc

Nguoi duoc uy quyén: Ong Nguyén QudC T1 — Phé giam dde

Nguoi duoc ong Thanh 1y q lai: Ong Tran Van M — Chuyén vién xt 1y no

2 Bi don: Ong Ping Quang T2, sinh nim 1956 va ba Nguyén Thi D1, sinh
nam 1957

Noi DKHKTT: Khu dan cu C, phuong C, thanh pho C, tinh Hai Duong

Noi ¢ hién nay: s6 A ngd A X, khu dan cu T, phuong S, thanh pho C, tinh



Hai Duong

Ngudi duoc iy quyén cua 6ng T2, ba D1: Anh Dang Ngoc T3, sinh nim 1982

Dia chi: S6 A, Ngd A X, khu dan cu T, phuong S, thanh pho C, tinh Hai
Duong

(Ong M, ong T2, ba D1, anh T3 deu c6 mat: ba Hvé’ng mdt cé de nghi xét
Xt vang mat)

NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién va trong qua trinh giai quyét vu an nguyén don 1a Ngan
hang thuong mai ¢6 phan V trinh bay:

Ngay 16-02-2022 éng Dang Quang T2 va ba Nguyén Thi D1 ¢6 ky véi ngan
hang thuong mai ¢6 phan V (V1) hop dong cho vay s6 LN2201195118759, so
tién vay 5.600.000.000 dong, thoi han vay 102 thang, 1ai suat tai thoi diém vay la
8,9%/nam, 1ai suat duoc c¢6 dinh 6 thang ké tir ngay giai ngan, sau d6 duoc diéu
chinh 3 thang/1 lan, phuwong thirc thanh toan bén vay phai thanh toan cho bén Ngan
hang dinh ky 01 thang/ lan vao ngay 15 ky tra gbc dau tién vao ngay 15-2-2023,
tong cong gom 90 ky. S6 tién gbe mdi lan tra 1a 62.222.000 dong, riéng ky cudi
tra 62.242.000 dong; 131 suat tra vao ngay 15 hang thang. Ky tra 1ai dau tién vao
ngay 15-3-2022.

Dé dam bao cho khoan vay nay ong T2, ba D1 da ky hop dong thé chap
quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat ngay 25-02-2022 tai thira dat s6 528,
to ban do6 s6 11, phuong S, thanh phé C, tinh Hai Duong theo giay chimg nhan
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat s6 DD084875 do UBND thanh pho
C cap ngay 22-02-2022 mang tén 6ng T2, ba D1. Qua trinh thuc hién hop dong
dén ngay 29-11-2022, 6ng T2, ba D1 da vi pham nghia vu tra no, tinh dén ngay
07-3-2024 6ng T2, ba D1 con no 6.906.943.208 dong, trong d6 no goc la
5.522.899.000 dong, 1ai 1.280.867.586 dong, phat cham tra: 103.176.623 dong.
Nay ngan hang yéu cau 6ng T2, ba D1 phai tra ngan hang so tién tam tinh dén
ngay 07-3-2024 1a 6.906.943.208 dong va 1ai phat sinh theo hop dong tinh dén
khi 6ng T2, ba D1 thue hién xong hop dong.

Truong hop ong T2, ba D1 vi pham nghia vu thanh toan thi phat mai ta1 san
thé chap 1a quyén sir dung dat thira s6 528 t& ban do s6 11 dia chi phuong S, thanh
pho C, tinh Hai Duong va tai san trén dat. Hién trang dat giam di so v6i giay
chimg nhan nén Ngan hang dong ¥ xem xét phat mai theo dién tich hién trang la
550m?.

Néu truong hop tai san bao dam khong du dé thuc hién toan bo nghia vu tra
no 6ng T2, ba D1 phai ¢6 nghia vu tiép tuc tra khoan no con no con thiéu.

Qua trinh giai quyét vu an Ngan hang V1 da ban khoan no cho cong ty



TNHH mot thanh vién M1 theo Hop dong mua ban no s6 01/2023/VPB- Mars
ngay 29-12-2023 va Phu luc dinh kém ky gitta ngan hang thuwong mai ¢6 phan V
vo1i cong ty M1. Theo do Cong ty M1 ké thira day du quyén va nghia vu cta V1
d61 v6i khoan no da mua va quyeén doi véi tai san bao dam lién quan dén khoan
no cia dong Ding Quang T2 va ba Nguyén Thi D1. Do d6 V1 dé nghi Toa 4n cho
duoc Véng mit tai tat ca cac buoi lam viéc cling nhu phién toa xét xur vu an. V1
khong c6 v kién gi khéc.

Bi don la 6ng Dang Quang T2 va ba Nguyén Thi D1 trinh bay: Thang 2-2022
vo chong 6ng ba can vay von cho con trai 1am an nén di ky hop dong cho vay véi
ngan hang V1, s6 tién goc 1a 5.600.000.000 dong, thoi han vay 1a 102 thang, tra
1ai dinh ky hang thang vao ngay 15 hang thang gom tién goc va tién 1ai, 131 suat
tai thoi diém cho vay la 8,9%/nam, c6 dinh 6 thang, sau do diéu chinh 1ai suat 3
thang/lan, 131 qua han bang 150% lai trong han, 131 cham tra khong qua
10%/nim. Dé dam bao khoan vay trén ong ba da thé chap tai san 1a quyén s
dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 528, to ban do s6 11, phuong S,
thanh pho C, tinh Hai Duong theo gidy chung nhan quyén su dung dat va tai san
gan lién voi dat s6 DD084875 do UBND thanh pho C cap ngay 22/02/2022 mang
tén ong T2, ba D1 theo hop dong thé chap lap ngay 25/2/2022. Trong qua trinh
thuc hién ong ba da tra 131, goc day du cho ngan hang, khoang 1 nim nay khong
tra duoc goc va lai nita. Khong nhé cu thé ngay nao diung tra goc, 13i cho ngan
hang. Nay ngan hang xac dinh 6ng ba con no 6.906.943.208 dong, trong d6 no
goc 1a 5.522.899.000 dong, 1ai 1.280.867.586 dong, phat cham tra: 103.176.623
dong o6ng ba dong v va xin tra dan moéi nam 700.000.000 dong. Néu ngan hang
khong dong v thi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctua phap luat. Truong
hop néu 6ng ba vi pham nghia vu thanh toan thi dong ¥ dé Ngan hang phat mai tai
san thé chap la quyén st dung thira dat so 528 to ban do so 11 cung tai san trén
dat. Ong ba duoc biét khoan no nay di chuyén cho cong ty M1, dong ba dong V tra
no cho cong ty. Hién trang dién tich dat giam di so véi giay ching nhan quyén st
dung dat 1a do mot phan dng ba di bo ra lam duong. Ong ba tudi cao nén dé nghi
Toa 4n xem xét mién an phi dan su so tham.

Tai phién toa nguyén don ving mit, nguoi ké thira quyén va nghia vu cia
nguyén don van gitt nguyén céc v kién di trinh bay tai qua trinh giai quyét vu
an. Cong ty M1 yéu cau o6ng T2, ba D1 phai thanh toan sb tién no goc la
5.522.899.000 dong; lai tam tinh dén ngay 29-3-2024 gom lii trong han:
1.117.066.372 dong, 141 qua han: 214.122.038 dong, 1ai phat: 111.807.362 dong.



Bi don 6ng T2 va ba D1 van giit nguyén v kién da trinh bay khong co v
kién gi khac. Ong ba dé nghi Ngan hang cho thoi gian tra toan bd s6 no goc va lai
vao ngay 31-12-2024.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Chi Linh phat biéu vé viée tuan
theo phap luat cia Tham phan, Thu ky, duong su, Hoi dong xét xir ké tir khi thu
Iy vu an cho dén thoi diém nghi 4n chap hanh ding quy dinh cia Bo luat to tung
dan su; nguyén don, bi don chap hanh ding theo quy dinh tai Diéu 70,71, 72 cta
Bo luat to tung dan su.

Can ¢t vao khoan 2 dicu 117; Piéu 292; Picu 299: DPicu 463; Diéu 466;
DPiéu 468 B luat dan su; khoan 2 Diéu 91: Piéu 95 cua luét cac td chire tin dung;
khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; Piém a khoan 1 Diéu 39; khoan 1
Diéu 147 B0 luat to tung dan su; Nghi quyét s6 326 ngay 30 thang 12 nam 2016
quy dinh vé murc an phi 1é phi toa an, dé nghi HDXX:

Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang Thuong mai ¢o phan V nay la
cong ty TNHH mét thanh vién M1.

Budc 6ng Dang Quang T2 va ba Nguyén Thi D1 phai tra cho Ngan hang
thwong mai ¢ phan V nay la cong ty TNHH mot thanh vién M1 s6 tién tam tinh
dén ngay 29-3-2024 1a 6.965.984.772 dong trong d6 tién goc la: 5.522.899.000
dong, 1ai trong han: 1.117.066.372 dong, 1di qua han: 214.122.038 dong, lai
phat: 111.807.362 dong, va tiép tuc chiu 1ai theo thoa thuan ké tir ngay 30-3-2024
dén khi thanh toan xong hop dong.

Trudng hop 6ng T2, ba D1 khong tra no hoic tra no khong day du thi cong
ty M1 c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan su ké bién xir Iy toan bo tai san
thé chap dé dam bao thi hanh 4n 1a quyén st dung dat va tai san gan lién vé6i dat
tai thira dat s6 528, to ban do so 11, phuong S, thanh pho C, tinh Hai Duong theo
giay chtimg nhan quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat s6 DD084875 do
UBND thanh pho C cap ngay 22/02/2022 mang tén 6ng T2, ba D1. Truong hop
phat mai tai san bao dam khong du dé thanh thoan no, thi 6ng T2, ba D1 ¢6 trach
nhiém tiép tuc thuc hién viéc tra cac khoan tién no gdc qua han va la1 phat sinh
cho dén khi hoan tat xong cac khoan no cho c¢dng ty M1, truong hop phat mai tai
san bao dam vuot qua so tién phai tra no cia 6ng T2, ba D1 thi 6ng T2, ba D1 duoc
nhan lai so tién vuot qua nay.

Vé an phi: Ong Pang Quang T2 va ba Nguyén Thi D1 phai chiu 4n phi dan su
so tham co6 g1a ngach nhung do dng ba la nguo1 cao tuol, c6 dé nghi mién an phi
nén dugc mién an phi dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN
[1].Vé t6 tung: Nguyén don Ngan hang ¢6 phan V ¢6 don khéi kién tranh
chap hop dong tinh dung va xtr 1y tai san thé chap doi véi ong Pang Quang T2, ba



Nguyén Thi D1 ¢6 ding ki ho khau thuong tra tai khu K, phuong C, thanh phé C,
tinh Hai Duong. Do vay thudc tham quyén giai quyét cua Toa 4n nhan dan thanh
phé Chi Linh theo quy dinh tai Piéu 26; Diéu 35; Diéu 39 cua Bo luat td tung dan
su. Ngan hang thuong mai co phan V da duoc Toa an triéu tap hop 1é va c6 don
Xin xét Xtr ving mit. Do vay Hoi dong xét xtr cin ctr theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 227: khoan 1 Piéu 228 cia Bo luat to tung dan su xét xur Vfing mat Ngan
hang thuong mai ¢6 phan V.

[2].Xét yéu cau ctia Ngan hang V d6i véi so tién no goc 1a 5.522.899.000
dong thay:

Ngan hang thuong mai co phan V va T2, 6ng D1 cung xac dinh hai bén c¢6
ky hop dong tin dung ngay 16-02-2022 s6 tién vay la 5.600.000 dong. Ba T2, 6ng
D1 x4c dinh hién nay con no Ngan hang tién goc 1a 5.522.899.000 dong. Ba T2,
ong D1 dong ¥ tra so tién no goc nay. Do vay co co so dé chap nhan yéu cau khoi
kién cua Ngan hang thuong mai ¢6 phan V budc 6ng Pang Quang T2, ba Nguyén
Thi D1 phai tra cho Ngan hang so tién no goc 1a 5.522.899.000 dong. Ngay 26-12-2023
Ngan hang thuong mai ¢6 phan V da ban khoan no trén cho Cong ty TNHH mot
thanh vién M1 va thong nhat Cong ty ké thira toan bo quyén cia Ngan hang. Do
vay ba T2, 6ng D1 phai c6 trach nhiém tra s6 tién no goc 5.522.899.000 dong cho
Cong ty TNHH mot thanh vién M1.

Ve lai suat: Theo thoa thuan trong hop dong thé hién: Lai suat cho vay tai
thot diém ky hop dong hop dong cho vay han mure 1a 8.9%/nam; thuc hién co ché
141 suat “mue 1ai suat cho vay diéu chinh”; 141 suat qua han an dinh bang 150% lai
suat trong han tai thoi diém qua han; muc la1 suat doi véi tung lan nhan no duoc
thoa thuan cu thé tai giéy nhan no; phuong thuce tra 1a1 theo dinh ky 01(mot)
thang/lan vao ngay 15 hang thang; 11 suat cham tra ap dung doi véi tién 141 suat
cham tra: bang 150% 1ai suat cho vay trong han; 1ai phat 4p dung tai thoi diém
cham tra 1ai nhung khong qua 10%/niam tinh trén s6 du 1di cham tra twong tng
vo1 thot gian cham tra. Theo quy dinh ta1 khoan 1 DPiéu 468 Bo luat dan su va
khoan 2 Diéu 91 luat to chire tin dung quy dinh thi thoa thuan vé 1ii suat trong
han, 131 suat qua han, 131 phat qua han giita cac bén 1a phu hop, V1 yéu cau bén
vay tra cac khoan 1ai tir ngay bén vay vi pham nghia vu tra no 1ai dén ngay xét xi
so tham 1a ¢6 can cir duoc chap nhan. Budce ong T2 va ba D1 phai thanh toan s6
tién 141 suat tam tinh dén ngay 29-3-2024 gom lai trong han: 1.117.066.372 dong,
131 qua han: 214.122.038 dong, 141 phat: 111.807.362 dong. Ké tir ngay 30-3-2024
ong T2 ba D1 con phai tiép tuc chiu 14i theo thoa thuan cta hop dong cho dén khi
thanh toan xong khoan no.

[3] . Vé yéu cau xur Iy tai san thé chap quyén st dung dat 563 m? thira s6
528 to ban do s6 11 dia chi tai phuong S, thanh pho C, tinh Hai Duong va tai san



trén dat: Hop dong thé chap da duoc ky ngay 25/02/2022 cong ching tai phong C
tinh Hai Duong. Hop dong thé chap da duoc thuc hién dung theo quy dinh tai céc
Piéu Diéu 317, 318, 319; 325: 500: 501; 502 cua Bo luat dan su nam 2015; khoan
3 Piéu 188 Luat dat dai. Do hién trang thura dat dién tich con 550m? nén chép
nhan yéu cau cua Ngan hang thuwong mai co6 phan V nay 1a cong ty TNHH mot
thanh vién M1 vé viéc xit 1y tai san thé chap 1a quyén st dung dat theo dién tich
hién trang 1a 550m? thira s6 528 to ban d6 s6 11 dia chi phuong S, thanh pho C,
tinh Hai Duong cung tai san trén dat dé dam bao thi hanh an.

Truong hop néu tién ban tai san con thira thi phai tra lai cho 6ng T2, ba D1.
Néu truong hop tién ban con thiéu thi 6ng T2, ba D1 phai tra tiép phan con thiéu
do6 theo quy dinh tai DPiéu 307 cua Bo luat dan su nam 2015.

Vé an phi: Yéu cau ctia nguyén don duoc chap nhan nén 6ng Ding Quang
T2 ba Nguyén Thi D1 phai chiu 4n phi theo quy dinh tai Diéu 147 cua Bo luat to
tung dan su. Tuy nhién 6ng ba déu thudc doi twong ngudi cao tudi va co dé nghi
xin mién an phi nén duge mién an phi dan su so tham.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Can cu theo quy dinh ta1 vao khoan 3 Diéu 4 Luat thuong mai, Piéu 91, 95
cua Luat to chuc tin dung; Diéu 307; Diéu 317, Diéu 318; Diéu 319, Diéu 320,
bicu 322, bicu 401, bicu 463, Dicu 466, Dicu 468 cua Bo luat dan sw nam 2015;
khoan 3 Dicu 188 Luat dat dai; Dicu 147; khoan 2 Dicu 227; khoan 3 Dicu 228
cua Bo luat to tung dan su; Luat phi, 1é phi; Nghi quyét 326/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung 4n phi
va 1é phi Toa an cua Uy ban thuong vu Q.

1.Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang thuong mai ¢6 phan V nay la
Cong ty TNHH mot thanh vién M1.

Budc 6ng Ding Quang T2 va ba Nguyén Thi D1 phai tra tién goc va 13i tam
tinh dén ngay 29-3-2024 cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan V nay la Cong ty
TNHH mo6t thanh vién M1 so tién 1a 6.965.894.772 dong (sdu tv chin tram sdu
mueoi [am triéu tam tram chin mwoi ti nghin bay tram bay mueoi hai) dong. Trong
d6 s6 tien goc 1a 5.522.899.000 dong; 14i trong han: 1.117.066.372 dong, 131 qua
han: 214.122.038 dong, 1ai phat: 111.807.362 dong. Ké tirngay 30-3-2024 ba
T2, 6ng D1 con phai tiép tuc chiu lai trén du no goc theo thoa thuan cho dén khi
thanh toan xong toan bd hop dong.

2. Vé xut Iy tai san thé chap: Truong hop dng Pang Quang T2 va ba Nguyén
Thi D1 vi pham nghia vu thanh toan thi Ngan hang thuwong mai ¢6 phan V nay la
cong ty TNHH mot thanh vién M1 c6 quyén yéu cau phat mai tai san thé chap la



quyén sir dung dat 550m? tai thira s6 528 to ban d6 s6 11 dia chi phuong S, thanh
pho C, tinh Hai Duong cuing tai san trén dat dé dam bao thi hanh an.

Trudng hop néu tién ban tai san con thira thi phai tra lai cho ong T2, ba D1.
Néu truong hop tién ban con thiéu thi ong T2, ba D1 phai tra tiép phan con thiéu
do.

3. Vé an phi: Mién an phi dan su so tham cho 6ng Ding Quang T2 va ba
Nguyén Thi D1.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia nguyén don, bi don c6 mit co quyén
khang cdo trong thoi han khang cdo 1a 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Nguyén don
vang mit c¢6 quyén khang cao ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc ban 4n hoic ké tir ngay ban an duoc niém yét.

Ban an nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Pieu 2 Luat Thi hanh én dan
sw thi ngueoi dicoc thi hanh én dan sw, ngwoi phai thi hanh én dan sw cé quyén
thoa thuan thi hanh an, quyé“n véu cau thi hanh én, tir nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac DPieu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh én dan
sw; thot hiéu yéu cau thi hanh én dwoc thue hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt
thi hanh an dan su.

Noi nhdn: T/M. HOI PONG XET XU SO THAM
- Puong su: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Chi Linh;

- Chi cuc THADS thanh phé Chi Linh;

- Luu hd so. Toa an.

Nguyen Thi Nguyét






