. TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Pjc 1ap - Tu do - Hanh phic
Ban 4n s: 263/2024/DS-PT
Ngay: 29- 03- 2024
V/v Tranh chép lién quan dén yéu cau
tuyén bo van ban cong chung vo hi¢u.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu
Cdc Tham phan: :Ba Phan Thi Td Oanh
:Ba Pham Thi Kim.

Thw ky phién toa: Ba D6 Thanh Thao Linh - Thu ky Toa an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh: Ong Nguyén
Vin Hoang - Kiém sat vién.

Trong ngay 29 thang 03 ndm 2024 tai Phong xtr &n Toa 4n nhan dan Thanh
phé H6 Chi Minh, s6 A N, phuong B, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr
phuc tham cong khai vu an thy 1y s6: 31/2024/TLPT-DS, ngay 03 thang 01 nim
2024, vé viéc: “Tranh chap lién quan dén yéu cau tuyén bd van ban cong ching vo
hig¢u”.

Do Bén 4n dén sy so tham s6: 347/2023/DS-ST ngay 08-9-2023 ciia Toa 4n
nhan dan Quan 10, Thanh ph6 H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc thim so: 796/2024/QD-PT ngay
22/02/2024 va Quyet dinh Hoan phién toa phuc tham so6: 2775/2024/Qb-PT ngay
13/03/2024 cua Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh, giita:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim C, sinh nim 1969 (C6 miit).

Pia chi: S6 C duong sd A, Khu phé E, phudng B, quan B, Thanh phé H6 Chi
Minh.

2. Bi don: Van phong C4 (tén cii: Van phong C4, Thanh pho H6 Chi Minh).

Dia chi: S6 E duong L, Phuong B, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Uy quyén ba Lé Thi Minh N, sinh ndm 1954 - Pai dién (C6 don xin xét xu
vang mit).

Cung dia chi trén.



(Gidy uy quyén ngay 25/7/2022).
3. Ngwoi cO quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong Lé Chi D, sinh nim 1960;

Dia chi lién lac: S6 E duong L, Phuong B, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh.

Uy quyén ba Lé Thi Minh N, sinh ndm 1954 - Pai dién (Cé don xin xét xir
vang mit).

Cung dia chi trén.

(Gidy uy quyén ngay 25/7/2022).

2. Ong Pinh Céng C1, sinh nim 1971(Cé mat);

Pia chi: S6 C duodng sd A, Khu phé E, phudng B, quan B, Thanh phé H6 Chi
Minh.

3. Ong Lé Van P, sinh nam 1971(C6 don xin xét xir ving mat);

Hién dang bi giam tai trai giam Cong an Thanh phd C.

4. Ba Nguyén Thi P1, sinh nam 1965 (Ving mit);

Pia chi: SO A (s6 méi: 536/26) duong A, Phuong A, quan T, Thanh phé Ho
Chi Minh.

5. Ngan hang Thuong mai Co phan Q.

Tru sé: So A duong L, phuong T, quan C, Thanh phd Ha Nbi.

Uy quyen

1. Ong Nguyén Van T, sinh nam 1990 — Pai dién (C6 mat).

2. Ong Nguyen Sa R (Vang mat).

Cung dia chi: Lau E, s6 E duong C, Phuong A, Quan C, Thanh phd Ho Chi
Minh.

(Gidy ty quyén ngay 08/8/2023).

6. Phong C5, Thanh phé H6 Chi Minh;

Pia chi: S6 B duong H, Phuong D, quan T, Thanh phé Ho Chi Minh.

Ngudi dai dién theo phap luat 6ng Nguyén Manh C2 (C6 don xin xét xir
vang mit).

7. Van phong Dang ky dat dai Thanh phd H;

Dia chi: So A duong P, Phuong G, quan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Uy quyén ba Nguyén Thi C3, sinh nim 1987 - Pai dién (C6 don xin xét xur
vang mat).

Dia chi lién lac: s6 E duong K, phuong A, quan B, Thanh phé HO Chi Minh.

(Gidy uy quyén ngay 20/6/2022).
4. Ngwoi khdng cdo: Ngan hang Thuong mai Co phan Q.

NOI DUNG VU AN:
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Theo Ban an so tham, su viéc dugc tom tat nhu sau:

Tai Pon khoi kién ngay 21/02/2020, ngay 01/3/2020; Pon bd sung yéu ciu
khaoi kién ngay 21/5/2020, ngay 20/11/2020; Ban tu khai ngay 29/01/2021 nguyén
don ba Nguyén Thi Kim C trinh bay: Nha, dét tai dia chi: s6 C Puong sd A, Khu
phé E, phuong B, quan B, Thanh phd Ho Chi Minh la tai san chung cua ba va 6ng
binh Céng Cl, theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha & va
tai san khac gin lién voi dat s6:BK 063939, sd vao 8o cap GCN:CH09859 do Uy
ban nhan dan quan B, Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 22/6/2012.

Niam 2018, do can tién dé chita bénh, ba vay ciia ba Nguyén Thi P1 sd tién
110.000.000 d6ng (Mot trim muoi triéu dong), 14i sut 2%/thang, thoi han vay 01
(Mot) nam. Tuy nhién, sau khi trir cac khoan tién 1i phai tra trudc va cac chi phi
khac, sb tién thuc té, ba P1 dua cho ba 1a 90.000.000 dong (Chin muot tri¢u dong).
Ngay 18/01/2018, ba giao Ban chinh Gidy ching nhéan nha, dat néu trén cho ba P1.
Hai bén lap Gidy viét tay, ghi nhan viéc vay tién va thé chap Gidy chimg nhan
quyén s dung dat. Viéc thé chap khong c6 Phong cong ching, chimg nhén.
Khoang vai thang sau, do khong lién lac dugc voi ba P1, ba dén Chi nhanh Vin
phong Dang ky dat dai ‘quan B, Thanh phé Hb Chi Minh thi duoc biét nha, dat tai
dia chi: s6 C Buong s6 A da chuyen nhuong cho ong Lé Van P, theo Hop dong
mua ban nha &, chuyén nhugng quyén st dung dat, tai san khac gan lién véi dat, co
Vin phong C4, Thanh phé H6 Chi Minh chimg nhan ngay 01/02/2018 va Giéy
chtng nhan sang tén cho 6ng P d3 thé chap cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q
vao ngay 27/02/2018.

Ba C khai, vo chong ba chua gip mit 6ng P 1an nao, khong ¢ ky hop dong
ban nha va khong c6 nhan tién ban nha, di co nguoi khac, gid mao chir ky, chit viét
ctia vo chong ba, qua mdt Cong ching vién dé ky hop dong mua ban nha tai Van
phong C4, Thanh phé H6 Chi Minh. Do vy, ngay 24/5/2018, ba gui don t6 giac su
viéc dén Co quan Canh sat diéu tra Cong an quan B, Thanh pho Ho6 Chi Minh va
Cong an Q1, Thanh ph6é H6 Chi Minh nhung ba dugc hudng dan ndp don khoi kién
ra Toa an.

Tai phién toa so tham, ba C yéu cau giai quyét nhiing van dé nhu sau:

Tuyén bé‘ hop dén,g mua ban nha &, chuyén nhuong guyén st dung dat, tai
san khac gan lién voi dat, duoc Van phong C4, Thanh phé H6 Chi Minh ching
nhan so6: 01924, Quyén so6: 02 TP/CC-SCC/HD ngay 01/02/2018 1a vo hiéu.

~ Tuyén bd hop ddng thé chap ,quyén st dung dat va tai san khac gin liép L
dat, dugc Van phong C4, Thanh pho Ho Chi Minh ching nhan s6: 6881, Quyén so:
02 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 26/02/2018 1a vo higu.

~ Huy néi dung cap nhat ngay 06/02/2018 ctua Chi nhanh Van phong Pang ky
dat dai quan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh, vé vi¢c: “Chuyén nhuwong cho ong Lé Van
P »
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Budc Ngan hang Thuong mai C6 phan Q tra lai Ban chinh Glay ching nhén
quyén st dung dat quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6:BK
063939, s6 vao s0 cap GCN:CHO09859 do Uy ban nhan dan quan B, Thanh phé Ho
Chi Minh cap ngay 22/6/2012 cho ba C va 6ng C1.

Bi don Van phong Cong ching Nguyén Lé NI va nguoi cé quyen loi, nghia
vu lién quan ong Lé Chi D vang mat tai phién toa, nhung trong qua trinh giai quyet
vu an c6 cing y kién nhir sau: Ngay 01/02/2018, Vin phong C4, Thanh ph6 Ho Chi
Minh (nay la Vian phong C4), c6 ching nhan Hop dong mua ban nha ¢, chuyén
nhuong quyen stt dung dat, tai san khéc gan lién véi dat, so cong chimg:01924,
Quyen s6: 02 TP/CC-SCC/HD dbi v6i nha, dt tai dia chi: s6 C duong s6 A, Khu
phé E, phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh giita Bén chuyén nhuong 1a
6ng C1, ba C v6i Bén nhan chuyén nhuong 1a ong P.

Ong L& Chi D 1a Cong chtng vién thuc hién viéc chimg nhan hop dong néu
trén. Tai thoi diém cong ching, nguoi yéu cau cong ching c6 xuat trinh day du cac
glay t theo quy dinh tai Diéu 40 Luat Cong chimg. Cong ching vién da kiém tra,
d6i chiéu day du ban chinh cac gidy to theo luat dinh, kiém tra thong tin duong su
tham gia giao dich, ndi dung thoa thuan va cac diéu khoan trong hop dong khong
trai dao dirc xa hdi, khong vi pham phap luat, nha dat khong bi co quan co tham
quyén ngin chan. Do vay, Vin phong C4, Thanh phd HO Chi Minh da thuc hién
viéc cong ching hop dong mua ban nha ding theo trinh ty quy dinh ctia phap luat.

Sau khi Co quan Canh sat diéu tra Cong an quan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh
x4c minh sy viéc, qua kiém tra moi biét cac gidy to, chimg minh nhan dan dang luu
tai Van phong Cong ching Nguyen Lé N1 da bi lam gia. Nay, Van phong C4
Nguyen Lé N1 va éng D thay Hop dong mua ban nha o, chuyén nhuong quyén sur
dung dat, tai san khac gan lién véi dat, chimg nhan sb: 01924, Quyén s6:02 TP/CC-
SCC/HP ngay 01/02/2018 c6 sy vi pham phép ludt, nén dong ¥ toan bd yéu cau
khdi kién cia nguyén don.

Qud trinh gidi quyét vu an va tai phién toa, ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Pinh Céng CI trinh bay: Ong 1a chong ctia ba C. Cén nha tai dia chi: s6
C duong sb A 1a tai san chung ciia vo chong. Ong khong biét viéc ba C vay tién va
giao Ban chinh Giay ching nhan nha, dit néu trén cho ba P1, chi dén khi ba C cho
biét Gidy to nha da bi ba P1 lay sang tén cho 6 ong P thi 6ng mai biét. Ong khong c6
giao dich mua ban nha va khong co ky hop dong mua ban nha véi 6ng P. Ong dé
nghi Toa an chip nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Vin P vdng mdt tai phién toa,
nhiung tai Ban tw khai ngay 11/8/2022, éng trinh bay ¥ kién nhw sau: Vao nim
2018, c6 hai ngudi cho ong 2.000.000 dong (Hai triéu dong) dé thué ong di ky gidy
td. Ong khong quen biét va khong rd ho tén cua hai ngudi nay, nhung vi hoan canh
kho khin nén ong dong ¥ ky tén trén cac gidy to di soan san tai cac Phong Cong
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chtng. Do luc ky gidy, ong khong doc ndi dung, nén 6ng khong biét da ky gidy to
gl.

Ong P khai, ong khong biét cin nha tai dia chi: sé C duong sé A va khdng
biét ba C, dng C1, ciing nhu khong co giao tién, nhan nha, thuc hién giao dich mua
ban nha véi ba C, 6ng C1. Ong khong biét Gidy ching nhén cua can nha nay da
duogc sang tén cho ong. Ong khong c6 giao dich thé chip nha, khong c6 nhan tlen
vay va tra ng cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q. Tur khi duoc thué ky cac gidy
to dén nay, 6ng khong c¢6 nhan Thong bao nao cua Ngan hang yéu cau ong tra ng.
Nay, duoc blet yéu cau khoi kién cua nguyén don, 6ng P dé ngh1 Toa an chap nhan
toan bo yéu cau ctia ba C va 6ng C1, 6ng khong c6 yéu cau giai quyét hau qua phap
Iy va ong khong ¢ yéu cau doc 1ap trong vu an nay.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang Thwong mai Co phan 0
vang mdt tai phién toa, nhung tai Ban lugn cir ngay 08/9/2023, éng Nguyén Van T
dai dién theo ity quyén ciia Ngdn hang trinh bay: Ngay 26/02/2018, Ngan hang
Thuong mai CO phan Q ky Hop dong cho vay so: 721840.18.108.3800260.TD, véi
Bén vay la 6ng Lé Van P. Hop dong tin dung c6 ndi dung nhu sau: “So tién vay:
1.398.000.000 dong. Muc dich vay von: Thanh toan bu dap mot phan tién mua bat
dong san tai Thira dat s6 67, to ban do s6 37 (TL-2005), dia chi: s6 C dudng sd A,
khu phd E, phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh...”.

Tai san bao dam: Quyén str dung dét, quyén so hiru nha & va tai san khac gin
lién véi dat theo Gidy ching nhan sb: BK 063939, s6 vao s6 cap GCN: CH09859
do ny ban nhan dan quan B, Thanh phé H5 Chi Minh cép ngay 22/6/2012, cap nhat
chuyén nhuong cho éng P ngay 06/02/2018, dia chi:so C duong sd A, khu pho E,
phuong B, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh theo Hop dong thé chap quyén st
dung dat va tai san gin lién v&i dat sd: 721840.18.108.3800260.BP ngay
26/02/2018.

Pén cac ky han tra ng gbc va 1ai, Bén vay khong thuc hién dung nghia vu
thanh toan cho Ngan hang. Tam tinh dén ngay 10/8/2022, khoan vay cua ong P, co
du no tong cong la: 2.643.426.015 dong (trong do bao gbém ng gbe 1a
1.392.175.000 dong, no 13 1a 1.124.769.680 dong va ng thé tin dung 1a
126.481.335 ddng).

Déi voi yéu cau khai kién ciia nguyén don, Ngén hang Thuong mai Cb phan
Q dé nghi Toa an khong chap nhan toan bo 'yeéu cau cua ba C va Ong Cl; bé nghi
Toa an cong nhén hi¢u lyc cua Hop ddng thé chap quyén str dung dat va tai san gan
lién v&i dat so: 721840.18.108.3800260.BP ngay 26/02/2018, vi: Hop dong thé
chép ky giita Ngan hang voi 6ng P dugc cong ching va diang ky giao dich bao dam
theo dung quy dinh cua phap luat. Ong P 14 cha so hitu hop phap cua tai san theo
Gidy chimg nhan sb: BK 063939, s6 vao s6 cadp GCN: CH09859 do Uy ban nhéan
dan quan B, Thanh phd HO Chi Minh cdp ngay 22/6/2012, Cap nhat chuyén
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nhuong cho 6ng P ngay 06/02/2018. Qua trinh xem xét hd so dé nghi vay vén,
Ngén hang da thuc hién viéc tham dinh, khao sat tai san mot cach cong khai, minh
bach nhung khéng ghi nhin khiéu nai, t6 céo lién quan dén tranh chap quyén so
hiru tai san, nén Ngan hang la nguoi thr ba ngay tinh trong vi¢c xac 1ap giao dich
vo1 ong P. Can cir quy dinh tai khoan 2 Piéu 133 cta Bo luat dan su va Cong van
s6: 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019, thi trong truong hop hop dong mua ban nha
gitra ba C, 6ng C1 voi ong P bi vo hi€u, nhung tai san da dugc ong P dang ky tai
Co quan Nha nudc c6 thim quyén, sau d6 dugc chuyén giao bang mot giao dich
dan sy khac cho nguoi thir ba ngay tinh thi giao dich nay khong bi v6 hiéu.

Truong hop, Toa an tuyén hop dong thé chap vo hiéu (do hop dong chuyén
nhuong vo hi€u), thi khoan ng cuia 6ng P tai Ngan hang tr¢ thanh khoan ng khong
c6 tai san bao dam va khong co kha nang thu hdi. Ngan hang Thuong mai C6 phan
Q sé& yéu cau Toa an xem xet 16i va trach nhiém boi thuong thiét hai cho Ngan hang
clia cac c4 nhan, to chtre lién quan ¢6 16i trong vu 4n khiéc. Ngén hang Thuong mai
Co phan Q khong yéu cau giai quyét hau qua va khong cé yéu cau doc 1ap trong vu
an nay.

Ngwo’l c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin _phong C4, Thanh phé Hé Chi
Minh vang mat tai phién toa, nhung tai Van ban so:13/CC4 ngay 14/01/2021 co y
kién nhw sau: Vian phong C4, Thanh pho H6 Chi Minh, khong déng ¥ yéu cau cua
nguyén don, vé viéc tuyén bé Hop ddng thé chiap vo hiéu, boi cac 1y do sau:Thir
nhat: Thu tuc cong ching hop dong thé chap duoc Cong ching vién thuc hién dung
trinh ty thu tuc phap luat quy dinh.

Thi hai: Tai thoi diém cong chimg, cic bén tham gia giao dich thé chép va tai
san thé chap co du diéu kién thuc hién giao dich thé chap quyén su dung dat va nha
& theo quy dinh phéap luat, dong thoi Hop dong thé chip dugc giao két trén sy tu
nguyén cta cac bén. Do d6, hop dong thé chap co hiéu luc dbi voi cac bén lién
quan.

Th ba: Cin c&t vao khoan 2 Piéu 133 cua Bo luat dan sy va Cong vin sd
64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019, quy dinh: “Truong hop giao dich dan sy vo hiéu
nhung tai san da duoc ding ky tai Co quan Nha nudc c6 tham quyén, sau d6 duoc
chuyén giao bang mot giao dich dan su khac cho nguoi thir ba ngay tinh va ngudi
nay can c vao viéc dang ky do6 ma xac 1ap, thyc hién giao dich thi giao dich d6
khong bi v6 hi¢u”.

Do do, Van phong C4, Thanh phd Ho Chi Minh dé nghi Toa an khong chap
nhan yéu cau khai kién cta nguyén don, vé viée tuyén bd Hop dong thé chap quyén
sir dung dat va tai san khac gan lién véi dat, dugc Van phong C4, Thanh phé Ho
Chi Minh chimg nhan sé: 6881, Quyén sé: 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay
26/02/2018 1a vo hiéu.



Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong Bang ky dat dai Thanh
phé H ¢c6 b Nguyén Thi C3 la nguwoi dai dién theo 1y quyén, giri Vian ban ngay
07/7/2022 ¢6 y kién nhw sau: Nguon goc nha, dat do ong C1 va ba C sir dung theo
Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha & va quyén sur dung dat & sé: CH09859 ngay
22/6/2012 do Uy ban nhan dan quan B, Thanh phé H6 Chi Minh cap. Ngay
02/02/2018 6ng P ndp ho so dang ky bién dong do nhan chuyén nhuong nha ¢ va
quyen st dung dat ¢ theo Hop dong mua ban nha &, chuyén nhuong quyén su dung
dat, tai san khac gan lién véi dat dugc Van phong C4, Thanh phé H6 Chi Minh,
ching nhan s6: 01924, Quyen s6: 02 TP/CC-SCC/HP ngay 01/02/2018. Viéc dang
ky bién dong do nhan chuyén nhuong cta dng P duoc thyc hién dung theo quy dinh
phap luat.

Pbi voi yéu cau khoi kién cua nguyén don, Van phong Pang ky dat dai
Thanh phd H dé nghi Toa an giai quyet vu an theo quy dinh cua phap luat.

Tai Ban an dan sy so tham sb: 347/2023/DS-ST ngay 08-9-2023 ciia Toa an
nhan dan Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh, tuyén xu:

1. Tuyén bo cac Van ban cong ching sau day vo hicu:

1.1. Hop dong mua ban nha &, chuyén nhuong quyén su dung dat, tai san khac
gan lién voi dat d6i véi nha, dat tai dia chi: s6 C duong s6 A, Khu phd E, phuong
B, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh giita Bén chuyén nhuong 13 ba Nguyén Thi
Kim C, 6ng Pinh Coéng C1 v6i Bén nhan chuyén nhuong 13 ong Lé Vian P, dugc
Vin phong C4, Thanh phd H6 Chi Minh, chimg nhan sé: 01924, Quyén sb: 02
TP/CC-SCC/HbP ngay 01/02/2018.

1.2. Hop ddng thé chap quyén st dung dat va tai san khac gin lién voi dat,
Thira dat sd 67, to ban dd sd 37 (TL-2005), dia chi: s6 C duong s A, Khu phd E,
phuong B, quan B, Thanh phd HO Chi Minh gitta Bén thé chép 1a 6ng Lé Van P véi
Bén nhan thé chap 1a Ngan hang Thuong mai C6 phan Q, duoc Vian phong C4,
Thanh phé H6 Chi Minh, chtng nhan sb: 6881, Quyén sb: 02 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 26/02/2018.

2. Tuyén bd khoi phuc lai quyén so hitu doi véi nha, dat tai dia chi: s6 C
duong s6 A, Khu phd E, phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh cho ba
Nguyén Thi Kim C va éng Dinh Cong C1. Hily ndi dung dang ky cap nhat thay doi
cha s¢ hitu vao ngay 06/02/2018 cta Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai quan
B, Thanh phd H6 Chi Minh vé viéc: “Chuyén nhuong cho 6ng Lé Van P, sinh nam
1971, CMND sb: 022379478, dia chi thuong tri: T6 C, Xém M, A, C, Thanh ph
H6 Chi Minh: theo hé so s6 138088.CN.015”.

3. Bugc Ngan hang Thuong mai C6 phan Q tra lai Ban chinh G1ay ching nhan
quyen str dung dat, quyén so htru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat, sb vao so

cap GCN: CH09859 do Uy ban nhan dan quan B, Thanh phé H6 Chi Minh cap
ngay 22/6/2012 cho ba Nguyén Thi Kim C va éng Pinh Cong C1.
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Truong hop, Ngén hang Thuong mai Cb phan Q khong thyc hién nghia vu
néu trén, ba Nguyen Thi Kim C va 6ng DPinh Cong C1 co quyen lién h¢ cac Co
quan c¢6 tham quyén dé kién nghi huy Gidy chimg nhan quyén su dung dat quyén
sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb: BK 063939, so vao sO cap GCN:
H09859 do Uy ban nhan dan quan B, Thanh phé Ho Chi Minh cép ngay 22/6/2012
va thuc hién thu tuc cap lai Gidy ching nhén quyen so hitu nha & va quyén st dung
dat & dbi v6i nha, dat tai dja chi: s6 C duong sd A, Khu phé E, phuong B, quan B,
Thanh phd HO Chi Minh theo quy dinh ciia phap luat, phu hop véi Két qua giai
quyét caa Toa an.

4. Thi hanh ngay khi ban an cua Toa &n c6 hi€u lyc phap luat.
5. V& an phi dan sy so tham:

5.1 Do1 vo1 hop dong mua ban nha &, chuyén nhuong quyén st dung dat, tai
san khac gan lién voi dat bi tuyén vo hiéu:Ngan hang Thuong mai C6 phan Q phai
chiu an phi 1a 300.000 dong.

5.2 Dbi v6i hop dong thé chap quyén st dung Cjét va tai san khac gan lién Vol
dat bi tuyén vo hi€u: Ngan hang Thuong mai C6 phan Q va Phong C5, Thanh pho
H6 Chi Minh phai chiu an phi 1a 300.000 dong.

5.3. Ba Nguyén Thi Kim C khong phai chiu 4n phi din su so tham. Ba
Nguyén Thi Kim C dugc nhén lai s6 tién tam tmg an phi da nop 1a 300.000 dong
theo Bién lai thu tién s6 AA/2019/0014443 ngay 11/3/2020 va 600.000 dong theo
Bién lai thu tién s6 AA/2019/0014581 ngay 22/5/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngoai ra, Ban an dan su so tham con tuyén vé quyén khang céo cua cac duong
su va quy dinh vé Thi hanh an.

Ngay 11/10/2023, Ngan hang Thuong mai C6 phan Q c¢6 don khang cao toan
bd ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Cac duong sy khong thoa thuan duogc vai nhau vé viée giai quyét tranh chép
vu an.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan Ngan hang Thuong mai Cb phan Q
uy quyén Ong Nguyén Vin T trinh bay y€u cau khang cao cho rang Toa an cap so
tham tuyén hity Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, cong chimg
s6:01924 ngay 01/02/2018 tai Phong C6, Thanh phé H6 Chi Minh; Huy phan cap
nhat bién | dong sang tén ong L€ Vian P2 trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dét va
tai san gan lién véi dat, s6 vao s6 cdp GCN: CH09859 ngay 22/6/2012; Tuyén vo

hiéu d6i v6i Hop ddng thé chap st dung dat va tai san voi dat gitra 6ng Lé Van P
va Ngan hang Thuong mai C6 phan Q va budc Ngan hang phai tra lai Ban chinh

8



Gidy ching nhan quyén sir dung dét va tai san gan lién v6i dat cho ong C1 va ba C
la khong dung.

Nguyén don ba Nguﬁyén‘ Thi Kim C khong dong ¥ yéu cau khang cao cua
Ngén hang Thuong mai Co6 phan Q, dé€ nghi gitr nguyén ban an so tham.

~ Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Dinh Cong C1 khong dong ¥ yéu
cau khang cdo cua Ngan hang Thuong mai C6 phan Q, d€ nghi gir nguyén ban an
so tham.

Bi don Vian phong C4 (tén cii: Van phong C4, Thanh phé H6 Chi Minh) ty
quyen ba L& Thi Minh N; dong thoi ba N dai dién theo iy quyén ong Lé Chi D;
Ong Nguyen Manh C2 dai dién theo phap luat Phong C5, Thanh pho H6 Chi Minh;
Ba Nguyen Thi C3 dai dién theo uy quyén Van phong DBang ky Pit dai Thanh ph
H va 6ng Lé Van P la nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 don xin xét xur
vang mat.

Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi P1 vang mit.

Pai dién Vién kiém sat nhan dian Thanh pho Ho Chi Minh phat biéu - dé
nghi:

Tir khi thu 1y vu 4n cho dén khi ¢6 Quyét dinh dua vu an ra xét xtr, Tham
phan thyc hién ding theo quy dinh cia phap luat va tai phién toa, Hoi dong xét xu
thuc hién dang theo trinh tu cua B luat T6 tung dan su nam 2015.

Céc duong sy chap hanh dung theo quy dinh cta phét luét.

Vé noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir, khong chip nhan yéu cau khang céo
cua Ngan hang Thuong mai C6 phan Q, gitt nguyén Ban an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cr ¢6 trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién toa va can clr vao két qua tranh tung, tranh luan tai phién toa va y kién
phat biéu ctia Vién kiém sat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Tai phién toa phic tham, ba Nguyen Thi P1; Ong Nguyen Sa R dai di¢n
theo iy quyén Ngan hang Thuong mai Co phan Q 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan da dugc Toa an triéu tap hop 1¢ lan tht hai nhung van véang mat. Ba L&
Thi Minh N dai dién Vin phong C4; Pong thoi ba N dai dién theo uy quyén 6ng L&
Chi D; Ong Lé Vin P va ba Nguyén Thi C3 13 ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan c6 don xin xét xir vang mat. Do vay, Toa an can ci khoan khoan 2, 3 van tién
hanh xét xur theo quy dinh cta phap luat.

. [2] Ngan hang Thuong mai C6 phan Q (go1 tat 1a Ngan hang) khang cao cho
rang Toa an cap so tham, tuyén huy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat,



s6 cong ching: 01924 ngay 01/02/2018 tai Phong C6, Thanh phé Ho Chi Minh 1a
khong dung.

[3] Ho s0 vu an thé ‘hién, nguyén don ba Nguyén Thi Kim C khai, nha va dat
tai dia chi:sé C Puong s6 A, Khu phd E, phuong B, quan B, Thanh ph Ho Chi
Minh 1a tai san chung cua ba va 6ng Dinh Cong C1, theo G1ay ching nhan quyen
su dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6:BK 063939, s6
vao so cap GCN:CH09859 do Uy ban nhan dan quan B, Thanh phé H6 Chi Minh
cip ngay 22/6/2012. Nam 2018, do can tién dé chita bénh, ba vay cua ba Nguyén
Thi P1 sb tién 110.000.000 déng (Mot tram muoi triéu dong), 141 suit 2%/thang,
thoi han vay 01 (Mot) nam. Sau khi trir khoan tién 13i tra trude thi ba ba P1 chi dua
cho ba vay 90.000.000 dong (Chin muoi triéu dong). Ngay 18/01/2018, ba giao
Ban chinh Gidy chimg nhan nha, dat néu trén cho ba P1 giir. Hai bén 1ap Gidy viét
tay, ghi nhan viéc vay tién va thé chip Gidy chimg nhan quyén str dung dat. Viéc
thé chap khong c6 Phong cong chimg, chimg nhan. Khoang vai thang sau, do
khong lién lac dugc véi ba P1, ba dén Chi nhanh Vian phong bang ky dat dai quan
B, Thanh phé H6 Chi Minh thi dugc biét nha, dat tai dia chi: s6 C Buong s A da
chuyen nhuong cho 6ng L& Van P, theo Hop dong mua ban nha &, chuyén nhuong
quyén st dung dat, tai san khac gan lién véi dat, c6 Van phong C4, Thanh phd Ho
Chi Minh chtmg nhan ngay 01/02/2018 va Gidy chting nhan quyén st dung dat
sang tén cho dng P di thé chap cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q vio ngiy
27/02/2018. Do vay, ngay 24/5/2018, ba giri don t6 giac su viéc dén Co quan Canh
sat diéu tra Cong an quan B, Thanh phé HO6 Chi Minh va Cong an Q1, Thanh phé
H6 Chi Minh dé giai quyét. (Bt lyc tir s6 19 dén 21).

Tai Cong van sb: 1987/CV-CABT(HS) ngay 03/01/2019, Co quan Canh sat
diéu tra Cong an quan B, Thanh phé H6 Chi Minh, c¢6 ndi dung: “Sau khi tiép nhan
don td cdo cua ba Nguyén Thi Kim C dé ngay 24/5/2018, c6 ndi dung: T cao ba
Nguyén Thi P1 va cong ching vién L& Chi D di c6 hanh vi lira dao chiém doat tai
san. Sau khi kiém tra ndi dung don va diéu tra xac minh, _Cong an quan B xac dinh

vu viéc trén 1a tranh chap dan su, khong thudc tham quyén giai quyét ciia Co quan
canh sat diéu tra quan B, Thanh ph6é H6 Chi Minh.”. (But luc s6 303).

Tai Cong van so: 666/CQDT-CSKT ngy 14/6/2020, Co quan Canh sat diéu
tra Cong an Q1, Thanh phé H6 Chi Minh, ¢6 ndi dung: “Ngay 18/6/2018, Co quan
Canh sat diéu tra Cong an Q1, Thanh phd Ho Chi Minh ¢6 nhan dugc don té cao dé
ngay 24/5/2018 cua ba Nguyén Thi Kim C t6 cdo ba Nguyén Thi P1 va 6ng Lé Vian
P ¢4 hanh vi lira dao chiém doat tai san. Co quan Canh sat diéu tra Cong an Q1,
Thanh phd HO Chi Minh, xac nhan ndi dung don t co cua ba Nguyén Thi Kim C
1a tranh chap dan su, khong thudc tham quyén giai quyét cua Co quan Canh sat
diéu tra Cong an Q1, Thanh phd H6 Chi Minh nén khéng tiép nhan thu 1y va da c6
Thong bao sb: 180/TB-CQDT-CSKT ngay 20/6/2018 d& nghi ba C khoi kién tai
Toa an ¢ tham quyén dé dugc giai quyét.”. (But luc sd 308).

10



Tai Cong van so: 1751/CATP-PC10 ngay 15/7/2022 ctia Cong an Thanh phd
C cho biét: “Qua trinh diéu tra dén thoi diém hién tai chua c6 tai liéu, ching cir thé
hién vi¢c pham to1 cia ong L& Van P c6 lién quan dén viéc mua ban cin nha s6 C
duong s6 A, Khu S, phuong B, quan B, Thanh phé H5 Chi Minh.”. (But luc sb
323).

[3.1] Xét, ba Nguyén Thi Kim C, 6ng Dinh Céng C1 va 6ng Lé Vin P, déu
xac nhan hai bén khong c6 thoa thuan mua ban nha, khong cé giao nhan tién va
giao nhén nha tai dia chi: s6 C duong sd A, Khu phd E, phuong B, quén B, Thanh
phé H6 Chi Minh va khong co ky tén, lan tay trén Hop dong mua ban nha &,
chuyén nhuong quyen str dung dit, tai san khac gan lién véi dat, dugc Van phong
C4, Thanh phé Ho Chi Minh, chimg nhan sé: 01924, Quyén sd: 02 TP/CC-
SCC/HP ngay 01/02/2018. (But luc sé 347- 375).

Vin phong Cong ching Nguyén Lé N1 va 6ng Lé Chi D 1a Cong chimg vién
thuc hién viéc ching nhan hop dong néu trén khai qua kiém tra xac dinh Chung
minh nhan dan cta ba C, éng C1 dang luu tai Van phong C4 da bi lam gia. Vi vay,
cac duong sy lién quan dén Vin ban cong chimg déu dong ¥, Toa an tuyén b Hop
dong mua ban nha ¢, chuyén nhugng quyén st dung dat, tai san khac gan lién véi
dat ngay 01/02/2018 1a vo hiéu. (Bt luc sb 362 - 377).

[3.2] Tai Két luan giam dinh s6:1311/KLGD-TT ngay 17/ 10/2018 cua
Phong K - Cong an Thanh phé H, c¢6 noi dung “I. Chit ky dang chir vzet ten “Cl”
trén tai liéu can giam dinh ky hi¢u A (da néu ¢ muc I1.1) so voi chir viét dirng tén
Pinh Céng CI trén 02 tai liéu mau so sanh ky hiéu M1, M7 (dd néu ¢ muc I11.2)
khéng phdi do ciing mot nguoi viét ra.
2. Chir ky diing tén “Nguyén Thi Kim C” trén tdi liéu can gidm dinh ky hiéu A
(dd néu & muc II.1) so voi chir ky dimg tén Nguyén Thi Kim C trén 02 tai liéu mau
so sanh ky hiéu M2, M9 (da néu o muc 11.2) khong phai do cung mot nguoi ky ra.

5. Ddu van tay dé tén “Dinh Céng C1” duéi muc “Ben A” trén tai liéu can
giam dinh ky hiéu A (da néu o muc II.1) khong trung giong voi dau van tay trén
“Chi ban” dé tén Dinh Cong CI ky hieéu M8 (da néu o muc I1.2).

‘ 6. Ddu vin tay dé tén “Nguyé~n Thi Kim C” dwoi muc “Bén A,” trén tai liéu
can gidm dinh ky hiéu A (da néu o muc II.1) khong trung giong voi dau van tay trén
“Chi ban” de tén Nguyén Thi Kim C ky hieu M10 (dd néu o muc 11.2)”.

[3.3] Tu phan tich tai muc [3.1] va [3.2], ¢6 co s dé xac dinh Hop dong mua
ban nha &, chuyén nhuong quyen sir dung dat, tai san khac gan lién voi dat, duoc
Vin phong C4, Thanh phé HO Chi Minh, chtng nhan sé: 01924, Quyén sd: 02
TP/CC-SCC/HP ngay 01/02/2018 1a gia mao chir ky, chit viét cua ba C va éng C1
dé thuc hién giao dich dan su néu trén la vi pham diéu cAm cua luat, trai voi dao
duc xa hoi.

11



[3.4] Tai Piéu 123 cta Bo luat dan sy nam 2015, quy dinh: “Giao dich ddn
sw ¢6 myc dich, noi dung vi pham dieu cam cua ludt, trdi dao dirc xa héi thi vé
hiéu. Diéu cam cia ludt la nhitng quy dinh cia ludt khéng cho phép chii thé thuc
hién nhitng hanh vi nhdt dinh. Pao dirc xd héi la nhu’ng chuan muyc ung xur chung
trong doi song xa hi, dwge cong dong thira nhdn va tén trong”.

[3.5] Ddi chiéu véi Diéu luét néu trén, Toa an cap so tham, tuyén bd hop dong
mua ban nha &, chuyén nhuong quyen st dung dét, tai san khac gan lién voi dat
dugc Vin phong C4, Thanh phd H6 Chi Minh, ching nhén s6: 01924, Quyén so 02
TP/CC-SCC/HP ngay 01/02/2018, dbi véi nha, dét tai dia chi: s6 C duong sb A,
Khu phé E, phuong B, quan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh v6 hiéu 1a ¢ cin cir. Do
vay, khong chip nhan yéu cau khang c4o ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan Q.

[4] Ngén hang khang cdo cho rang Toa an cap so tham, tuyén b Hop ddng
thé chap quyén st dung dat va tai san khac gin lién véi dat gitra Ngan hang
Thuong mai C6 phan Q va 6ng Lé Vian P ngay 26/02/2018 v6 hiéu 1a khong dung.

[4.1] Ngan hang cho rang tai thoi diém vay va thé chap tai san 1a can nha néu
trén, 6ng P da dugc Chi nhanh Vén phong Dang ky dat dai quén B, Thanh pho Ho
Chi Minh dang ky bién dong sang tén cho o6ng P ngay 06/02/1018.

Ong P khai nhan, 6ng dugc ngudi khac thué ky tén trén cac hop dong va ong
khong biét vé nodi dung cac hop dong da ky; trén thyc té, ong khong co thoa thuan,
giao dich vay tién, khong c6 nhan tién vay, khong c6 tra bat ky khoan tién ndo cho
Ngéan hang va khong c6 thé chap quyén sir dung dat va tai san khac gan lién voi
dat, tai dia chi:sd C duong s6 A, Khu phé E, phuong B, quan B, Thanh phé HO Chi
Minh. Tir khi dugc thué ky cac gidy to dén nay, 6ng khong c6 nhan Théng bao nao
ctia Ngan hang yéu cdu 6ng tra ng. (But luc s 374 - 375).

Nhu phan tich trén, giita ba C, 6ng C1 va éng P, khong c6 giao dich chuyén
nhuong nha, dét tai dia chisd C duong s6 A, Khu phé E, phuong B, quan B, Thanh
phd Ho Chi Minh trén thyc té nén khong c6 viéc giao nhan nha giita hai bén. Diéu
nay phu hop véi Két qua xac minh ciia Cong an phuong B, quan B, Thanh phd Ho
Chi Minh(But luc 315 — 316) va Két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay
28/4/2022 ctia Toa an cap so tham, thé hién gia dinh ba C, 6ng C1 cu tra lién tuc va
6n dinh tai can nha s6 C duong s6 A, Khu phé E, phuong B, quan B tir nam 2005
dén nay; Ong P chua timg cu trd tai ddy. (But luc s tir 345 dén s6 C).

Mit khac, cin cir vao phan luu y trong Béo cio két qua tham dinh tai san so:
013112.01.0.18.N ngay 08/02/2018 ctia Ngan hang, thi tai thoi diém Ngan hang
khao sat, khong c6 mit chi sé hitu trén Gidy ching nhan tai san thé chap 1a ong P;
Ngén hang khong kiém tra tinh xac thuc vé quan hé mua ban giira hai bén; Khong
liy ¥ kién cta nhirg ngudi hién dang cu tra, sit dung tai san 1a ba C, 6ng C1; Ong
P khong cung cip cho Ngan hang B ban giao tai san va Ngan hang ciing chua tham
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tra tai san [:hé ch:é'lp da thuoc qu}{én chiém hiru, sir dung, dinh doat cua 6ng P theo
quy dinh vé€ Quyén s& hitu tai Di€u 158 ctia B luat dan sy ndm 2015 hay khong.

[4.2] Nhu vay, Ngan hang da khong tham tra, x4c minh day du vé tai san thé
chap nén khong biét ba C, dng C1 dang 1a ngudi chiém hiru, st dung va cu trd tai
nha, dat thé chip; dong thoi, Ngan hang khong c6 tai liéu, chimg cr chimg minh ba
C, dng C1 biét viéc thé chép tai san nay, nén trong truong hop nay, Ngan hang
khéng phai 13 ngudi thir ba ngay tinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 133 cua B
luat dan sy nam 2015 va Muyc 1 Phan II Cong van s 64/TANDTC ngay 03/4/2019
cia Toa an nhan dan t6i cao. Vi vy, Toa an cap so tham, Tuyén bd hop dong thé
chap quyen str dung dat va tai san khac gan lién véi dat duogc Van phong C4, Thanh
phé H6 Chi Minh, chimg nhan sé 6881, Quyén sb: 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay
26/02/2018 v6 hiéu la c6 can cu.

[5] Ngén hang khang céo cho rang Toa an cdp so tham, tuyén huy phan cap
nhat bién dong sang tén Ong P va tuyén budc Ngan hang tra lai Ban chinh Giay
chting nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat cho ba C va ong C1 1a
khong dling.

[5.1] Tai khoan 2 Piéu 131 cta Bo luat dan sy nam 2015, quy dinh: “Khi giao
dich dan su vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
nhiing gi da nhan”.

[5.2] Nhu da phén tich tai muc [3.5] va [4.2] thi Hop dong mua ban nha 0,
chuyén nhuong quyén st dyng dat, tai san khac gan lién véi dat ngay 01/02/2018
va Hop dong thé chdp quyén str dung dat va tai san khac gin lién véi dat ngay
26/02/2018 déu vo hiéu. Do d6, Toa an cap Sy tham tuyén huy ndi dung dang ky
thay doi chu s hiru trén Gidy ching nhan quyén st dung dat quyen s& hitu nha &
va tai san khac gin lién véi dat, s6: BK 063939, s6 vao sd cap Glay chirng nhan:
09859 do Uy ban nhan dan quan B, Thanh phé Ho Chi Minh cap ngay 22/6/2012
va budc Ngan hang tra lai Ban chinh Glay chtng nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat néu trén cho cho ba C, dng C1 1a ding
theo quy dinh cua phap luat.

Truong hop Ngan hang khong thuc hién nghia vy néu trén, thi ba C, ong C1
c6 quyén lién h¢ cac Co quan co tham quyén dé yéu cau huy Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat, sé vao so
cdp GCN: CH09859 do Uy ban nhan dan quan B, Thanh phd Ho Chi Minh cép
ngay 22/6/2012 va thyc hién thu tuc cap lai Giay ching nhan quyen s& hitu nha &
va quyén sir dung dat & ddi voi nha, dét tai dia chi s6: C duong s6 A, Khu phd E,
phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh theo quy dinh ctia phap luat, phu hop
v6i két qua giai quyét cua Toa an.

[6] Pdi v6i Hop ddng mua ban nha &, chuyén nhuong quyén st dung dat, tai
san khac gan lién voi dat ngay 01/02/2018 bi tuyén vo hiéu, thi ba C, 6ng C1, 6ng P
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khong yéu cau Toa an xem xét, giai quyét vé trach nhiém bdi thuong thiét hai nén
Toa an cap so tham khong xem xét 1a dung theo quy dinh cta phap luét.

[7] Dbi véi Hop dong thé chip quyén sir dung dét va tai san khac gin hén voi
dat ngay 26/02/2018 bi tuyén vo hiéu do Ngan hang khong yéu cau giai quyét hau
qua cua hop ddng ctia hop dong vo hiéu trong vu an nay nén Toda an cip so tham
khong xem xét 1a dung quy dinh cta phap luat.

[8] Dbi voi Hop ddng tin dung sb: 721840.18.108.3800260.TD ngay
26/02/2018 giita Ngan hang va 6ng P thi Ngan hang va 6ng P khong yéu cau Toa
an cap so tham giai quyét trong vu an nay, nén Toa 4n cap so tham, khong xem xét
la ding quy dinh cua phap luat.

Ngan hang c6 quyén khoi kién ong P tranh chap hop dong tin dung néu trén
theo dung quy dinh cua phéap luat.

[9] V& chi phi t6 tung:

Tai phién toa so tham, nguyén don tu nguyén chiu chi phi xem xét tham dinh
tai chd va dinh gia tai san, vi vy, Toa an cap so tham nhan dinh khong xem xét vé
nghia vu phai chiu cac chi phi to tung néu trén la chua chinh x4c nén can diéu chinh
lai cach tuyén cho dung la ghi nhan su ty nguyén cua nguyén don, chiu chi phi xem
xét tham dinh tai chd va dinh gia gia tai san doi nha, dat tai dia chi s6: C dudng sd
A, Khu phé E, phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh méi dung theo quy
dinh cua phap luat.

[10] Vé an phi dan su so tham:

Xét, Phong C6, Thanh phé HO Chi Minh (nay la Van phong C4), khi chimg
nhan Hop dong mua ban nha &, chuyén nhuong quyén sir dung dat, tai san khac gin
lién véi dat ddi voi nha, dat tai dia chi:sé C duong s A, Khu pho E, phuong B,
quan B, Thanh phd HO Chi Minh, x4c dinh sai chu thé ciia bén chuyén nhuong nén
Vin Phong C4, Thanh phd Ho Chi Minh ¢6 16i nén phai chiu an phi 1a 300.000
dong (Ba tram ngan dong) Pbi voi Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai
san khac gan lién véi dat, c6 Phong C5, Thanh phd Ho Chi Minh chimg nhan, bi
tuyén vo hiéu nén Phong C5, Thanh phd H6 Chi Minh phai chiu an phi 1a 300.000
dong (Ba tram ngan dong). Viéc, Toa an cap so thim xac dinh, d6i véi Hop dong
mua ban nha &, chuyén nhugng quyén sir dung dat, tai san khac gan lién véi dat, bi
tuyén vo hi¢u nén Ngan hang Thuong mai Co phan Q phai chiu an phi la 300.000
dong (Ba tram ngan dong) Pbi voi Hop dong thé chip quyén st dung dat va tai
san khac gan lién véi dat, bi tuyén vo hiéu nén Ngan hang Thuong mai Co phan Q
cung vai Phong C5, Thanh phé H6 Chi Minh phai chiu an phi 300.000 dong (Ba
tram ngan dong) 1a khong dung. Do véy, Toa an cap phuc tham, stra phan an phi
dan su so thdm ctia Toa an cap so tham nhu dd nhan dinh néu trén.
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[11] Tur nhan dinh trén, Hoi dong xét xir, xét thay yéu cau khang cao cua
Ngén hang Thuong mai C6 phan Q la khong c6 co so nén khong duge chap nhén;
Stra mot phan Ban an dan sy so thdm nhu da nhan dinh tai muc [10].

_ Xét, d& nghi cia Dai dién Vién kiem sat nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh
dé nghi gilt nguyén ban an so tham la khong cé co sé nén khong dugc chap nhan.

[12] Cac ndi dung khac, cac duong su khong khang cao, Vién kiém sat khong
khang nghi nén giit nguyén Béan an dan sy so tham.

- [13] An phi dan su phuc thadm: Do sira an so tham nén Ngan hang Thuong mai
Co phan Q khong phai chiu.
Vicdc lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 2 Piéu 148 va khoan 2 Diéu 308 ctia Bo luat T tung dan
sunam 2015;

Cin cir Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mire thu, mién, gidm, thu ndp, quan ly va st dung
an phi va 1€ phi cua Toa an;

Can ctr Luét thi hanh an dan sy stra d6i, bo sung nam 2014.
Tuyén xir:

1/. Khong chap nhan yéu cau khang cao cua Nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan Ngan hang Thuong mai C6 phan Q.

2/. Stta mot phan Ban an dan sy sorthél‘m s6:347/2023/DS-ST ngay 08-9-2023
cua Toa an nhan dan Quéan 10, Thanh pho H6 Chi Minh.

3/. Chép nhan yéu cu khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi Kim C.

3.1/. Hop ddng mua ban nha &, chuyén nhuong quyén sir dung dat, tai san
khac g:fm lién véi dat, tai dia chi: S6 C duong s6 A, Khu phé E, phuong B, quan B,
Thanh phé HO Chi Minh giita Bén chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi Kim C, 6ng
Pinh Cong C1 va Bén nhan chuyén nhuong 1a ong Lé Vin P, duoc Vin phong C4,
Thanh phd Ho Chi Minh, ching nhan sé 01924, Quyén s6:02 TP/CC-SCC/HD
ngay 01/02/2018 1a vo hi¢u.

3.2/. Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san khac gan lién voi dat,
Thira dat s6 67, to ban dd sd 37 (TL-2005), dia chi: s6 C duong sd A, Khu phd E,
phuong B, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh giita Bén thé chap 1a ong Lé Vin P véi
Bén nhan thé chap 1a Ngan hang Thuong mai C6 phan Q, dugc Van phong C4,
Thanh phé HO Chi Minh, chimg nhan s6:006881, Quyén sb: 02 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 26/02/2018 1a v6 hiéu.

15



3.3/. Huy phéan cép nhat thay d6i chu s¢ hiru vao ngay 06/02/2018 cua Chi
nhanh Van phong Ping ky dat dai quan B, Thanh phé Hb Chi Minh, vé
viéc: “Chuyén nhuong cho 6ng Lé Van P, sinh ndm 1971, CMND s0: 022379478,
dia chi thuong tr: T6 C, Xom M, A, C, Thanh phd Ho Ch1 Minh: theo hd so sd
138088.CN.015”. Pdng thoi xac dinh ba Nguyén Thi Kim C va 6ng Dinh Cong C1
s& hiru ddi voi nha, dét tai dia chi s6 C duong s6 A, Khu phé E, phuong B, quan B,
Thanh ph H6 Chi Minh.

3.4/. Budc Ngan hang Thuong mai Co phan Q tra lai Ban chinh Gidy ching
nhéan quyen sir dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat, so
vao s6 cap GCN: CH09859 do Uy ban nhan dan quan B, Thanh phé H6 Chi Minh
cap ngay 22/6/2012 cho ba Nguyén Thi Kim C va 6ng Pinh Cong C1.

Truong hop, Ngan hang Thuong mai Co phan Q khong thue hién nghia vu
néu trén, thi ba Nguyen Thi Kim C va 6ng Dinh Cong C1 co quyén lién hé cac Co
quan c6 tham quyén dé yéu cau huy Gidy ching nhén quyén sir ‘dung dat quyen SO
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6: BK 063939, sd vio s6 cap GCN:
CHO09859 do Uy ban nhan dan ‘quan B, Thanh phé Ho Chi Minh cap ngay
22/6/2012 va thuc hién thu tuc cap lai Gidy ching nhan quyén O hiru nha ¢ va
quyén st dung dat & doi voi nha, dat tai dia chi: sé6 C dudong s6 A, Khu phd E,
phuong B, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh theo quy dinh ctia phap luat.

Thi hanh ngay khi sau khi Ban 4n c6 hiéu luc phap luat.

4./ V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét thAm dinh tai chd va dinh gié tai san do
nguyén don ba Nguyén Thi Kim C ty nguyén chiu. Ba C da nop du.

5/. V& an phi dan su so tham 1a: 300.000 dong (Ba trim ngan dong) do Vin
phong C4 chiu.

_ Vin phong C4, Thanh ph6 Ho Chi Minh chju 300.000 dong (Ba trim ngan
dong).

H lai cho ba Nguyén Thi Kim C 300.000 dé)ng (Ba trim ngan dong) tién tam
tng an phi ma ba C tam ndp theo Bién lai thu tién tam tng an phi, 1¢ phi ctia Toa
an s6: AA/2019/0014443 ngay 11/3/2020 va s6 tién 600.000 dong (Sau trim ngan
dong) theo Bién lai thu tién tam tUng an phi, 1& phi cua Toa an so:
AA/2019/0014581 ngay 22/5/2020 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan sy Quan 10,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

6/. Vé an phi dan sy phiic thim: Ngan hang Thuong mai C6 phan Quéan B
khong phai chiu.

H lai cho Ngén hang Thuong mai C6 phan Q sb tién 300.000 (Ba tram ngan

d6ng) tién tam Gmg an phi phiic thim ma Ngan hang Thuong mai C6 phan Q d3 ndp
300.000 dong (Ba trim ngan dong) theo Bién lai thu tién tam tng &n phi, phic
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tham s6: AA/2023/0035533 ngay 24/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan
10, Thanh phd H6 Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh an dan sy, thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan
su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luét thi
hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan sy stra doi, bd sung nam 2014.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: o , , , .
- TAND Toi cao; TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cip cao tai TP.HCM; A AN _ 4 [ e
_VKSND ekp cao tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

-VKSND TP.HCM,;

- Cuc THADS TPHCM;

- TAND Quén 10;

- Chi cuc THADS Quén 10;

- Cac dqong su; (D2~l kY)
- Luu ho so vu an
- Luu van phong. Nguyén Thi Thu
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