TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH HAU GIANG

Ban 4n sd: 27/2024/DS-ST
Ngay: 29 — 03-2024

Vv “tranh chap quyén sur dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH HAU GIANG

- Thanh phan Héi dong xét xir so' thim gém cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Thanh Kinh

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Vin Binh

2. C)ng Vo6 Vian Truong

- Thuw ky phién téoa: Ong Vo Minh Chéau - Thu ky Toa an nhan dan huyén Chau
Thanh, tinh Hau Giang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin din huyén Chdu Thanh, tinh Hdu Giang tham
gia phién toa: Ba Lé Thi Ha - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 03 nam 2024 tai Tru s& Toa an nhan dan huyén Chau Thanh,
tinh Hau Giang xét xtr so tham coéng khai vu an thu 1y s6 115/2023/TL.ST-DS, ngay
20 thang 04 nim 2023 vé viéc tranh chdp quyén sir dung dat theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xur s0: 10/2024/QDXXST-DS ngay 06 thang 02 nim 2024 va Quyét
dinh hodn phién toa so: 08/2024/QDST — DS ngay 06 thang 03 nim 2024 giira céac
duong su:

1/Nguyén don: Ong Tran Van H - Sinh ndm 1954 (c6 mat)

Dia chi: Ap D, xd D, huyén C, Hau Giang

2/ Bi don: Ong Tran Van C (da mat)

Nhirng nguoi thira ké quyén va nghia vu cua bi don:

Ba Nguyén Thi L - vo 6ng C (c6 mit)

C)ng Tran Van S (c6 mat)

Ong Tran Van S1(ving mat)

Ong Tran Van D(ving mit)

Pia chi: Ap b, xa P, huyén C, Hau Giang

Ong Tran Van D1

Dia chi: fip N, xa T, huyén P, tinh Hau Giang

Dai dién theo ty quyén cta 6ng D1 tham gia t6 tung: Ong Nguyén Thanh T (c6
mat)

Dia chi: Ap D, xa D, huyén C, tinh Hau Giang

Ba Tran Thi H1 (Véng mat)

Dia chi: Ap C, x4 C, huyén L, tinh Séc Tring

1



3/ Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

Ba Huynh Thi K (vg 6ng H).

Dai dién theo iy quyén tham gia t6 tung 6ng Tran Vin H.

Dia chi: Ap D, x4 D, huyén C, Hau Giang

Ngan hang N Dia chi: s6 B L, phuong T, quan B, thanh phé Ha Noi

Dai dién theo phap luat: Ong Pham Toan V — chiic vu: Tong giam doc

Dai dién theo Uy quyén tham gia t6 tung: Ong V& Thanh H2 — Chtre vu: giam
doc Ngan hang N — Chi nhanh huyén C, tinh Hau Giang. (xin vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién va qua trinh t6 tung tai Toa 4n, nguyén don 6ng Tran Vin
H trinh bay Ong ¢6 phan dat toa lac tai dia chi: Ap b, xa P, huyén C, Hau Giang
theo giay ching nhan quyén sir dung dat so 0000233 tai cac thira 1286, 1287,1280,
1890,1891 dién tich 19.794,0m2, truéc day ong co6 di lam an xa ¢ Binh Dwong dén
nam 2000 dng vé lai dia phuong canh tac nhung phan dat tranh chap giap ranh bi em
ut 6ng 1a 6ng Tran Van C (dd mat) 1a cha cta chau D, 1an qua mot doan chiéu ngang
6m, chiéu dai 30m, 01 doan chiéu ngang khoan 04m chiéu dai hon 20m, 6ng c6 yéu
cau lay gidy chtung nhan quyén st dung dat ra dé d()i chiéu, do dac dién tich tranh
chap nhung ong C cho rang giay chu‘ng nhan quyén st dung dat di vay ngan hang,
do 6ng S2 lan tiép nén c6 cung véi con dng C la chau S, D ¢6 dem tru da cim tam
thot dé cam trén phan dat tranh chap.

Nay nguyén don yéu cau bi don 1a hang thira ké cua 6ng C tra lai cho nguyén
don phﬁn dat tranh chﬁp theo luoc dd do dac tai céc vi tri 1A dién tich 1a 122,3m?
thuoc thira 1287 to ban df_) 08 vavitri 1B dien tich 162,8m? nam trong thtra 1280; to
ban d6 08 nam trong glay chimg nhan quyén str dung dat cia ong Tran Van H

B1 don ba Nguyen Thi L va hang thira ké ctia 6ng Tran Van C trinh bay:
khong dong ¥ véi yéu cau cia nguyén don trinh bay: ba L 1a vg cua ong C, con cac
ong ba la con cua 6ng C, ong C ba L ¢o tat ca 07 ngudi con gom: Tran Vian S, ong
Tran Van S, Tran Vian SI, C)ng Tran Vian D, 6ng Tran Thi H1, éng Tran Vin D1,
thong nhat phan dat tranh chap c6 02 vi tri 1a va 1b nhU.’ lwoc do do dac, ca hai phan
nay do ong D dang canh tac, su dung, trong cay bao gom 09 cau sau riéng loai ¢ va
29 cay du du loai A. Trén phan dat tranh chap c¢6 04 tru da do o6ng S va 6ng H cung
cam vao nam 2020 cho dén nay, cac bi don khong dong ¥ tra lai phan dat tranh chap
cho nguyén don vi cac phan dat tranh chap nim trong giay ching nhan quyén st
dung dat cua ong C ndm 1994

Nguo1 ¢o quyen lo1 va nghla vu lién quan: Tran Vin S, 6ng Tran Vin S, Tran
Vian S1, Ong Tran Van D, ong Tran Thi H1, ong Tran Van D1 trinh bay khong dong
¥ v6i1 yéu cau khoi kién cia Nguyén don vé viée yéu cau tra lai phan dat 1an tranh
chap va x4c dinh phan dat tranh chap khong nam trong giay chting nhan quyén st
dung dat éng C.

Ngan hang N: x4c dinh khong yéu cau giai quyét khoan no cia 6ng Tran Vin
H trong vu an nay.

Tai phién toa nguyén don van gitr nguyén yéu cau khoi kién yéu cau bi don tra
lai phan tranh chap theo két qua do dac thuc té, bi don cho rang phan dat tranh chap



bi don di canh tdc tir 1au, nguyén don khong phan d6i, sau dé cim tru ranh nén
khong dong ¥ tra lai theo yéu cau nguyén don.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh phat biéu quan diém vé
viéc gial quyét vu an: Vé thu tuc to tung toa an xac dinh viéc thu ly, xac dinh tu
cach duong su, thu 1y ding tham quyén thu thap chirmg ctr cling nhu thu tuc t6 tung
tai phién toa cua Tham phan, Ho1 dong xét xur la dung quy dmh cua phap luat;
nguyen don, bi don da chap hanh va thuc hién day du cac quyén va nghia vu t6 tung,
Pbé nghi ap dung Diéu 26, Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, Piéu 94, Diéu 147; Piéu 227,
Diéu 228, Diéu 271, Diéu 273 cua Bo luat to tung dan su 2015; Diéu 166 Luat dat
dai 2013.Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi; dé nghi Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Tran
Vin H viéc tranh chap quyén st dung dat véi hang thira ké cua 6ng Tran Vin C.

Budc hang thira ké cua 6ng Tran Van C bao gom ba Nguyén Thi L, éng Tran
Vin S, ong Tran Vin S1, ong Tran Vian D, ba Tran Thi H1, 6ng Tran Vian D1 tra lai
phan dat tranh chap cho nguyén don vi tri 1A dién tich 1a 122,3m? thudc thtra 1287
to ban d6 08 va vi tri 1B dién tich 162,8m? nim trong thira 1280; to ban do 08 nim
trong giay chimg nhin quyén st dung dat cua éng Tran Vin H. (C6 luoc do kém
theo).

Ghi nhan vé viéc dng Tran Van H tra lai gia tri cay trong (09 cdy sau riéng)
trén dat cho 6ng Tran Vin D véi so tién 1.350.000. dong. Ngoai ra, vién kiém sat
con dé nghi vé an phi, chi phi tham dinh va quyén khang c4o theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac ta1 li¢u ¢c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dE‘)ng xét xu nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét: Nguyén don khéi kién
cho ring bi don lan sang phan dat cia dng H nén yéu cau tra lai dién tich lan chiém
cho 6ng nhung bi don khong dong ¥ nén phat sinh tranh chap, vi vay can ¢t vao yéu
cau khai kién ctia nguyén don nén Hoi dong xét xir co cin it xac dinh quan hé phap
luat trong vu an 1a vu an tranh chap quyen st dung dat thuoe tham quyeén giai quyét
cua Toa an theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26, Piéu 35, Piéu 39 Bo Luat to tung dan
su nam 2015.

[2] Vé thu tuc t6 tung: Sau khi thu Iy vu an, Toa an da thuc hién cac thu tuc mo
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chung cir va hoa giai. Céc
duong su déu thong nhat cac tai liéu, chung cr ctia vu an da giao nop day du, khong
cung cap gi thém va duoc Toa an cong khai ding thu tuc. Qua hoa giai cac duong su
khong thoa thuan duoc vdo1 nhau ve viéce gial quyét vu an nén vu an dugc dua ra xét
xur la ding quy dinh cua phap luat.

[3] Vé ndi dung giai quyét vu 4n:

Nguyén don x4c dinh yéu cau khéi kién 1a tranh chap quyén st dung dat voi
hang thira ké cua ong Tran Vian C, Nguyén don cho rang cac bi don lan chiém phan
dat cua ong nén yéu cau bi don tra lai dién tich lan chiém theo két qua do dac thuc té
tai vi tri 1A dién tich 1a 122,3m2 va vi tri 1b dién tich 162.8m2. Cac vi tri dat tranh
chap do ong D dang canh tac, str dung.



Qua trinh giai quyét va tai phién toa cdc bén thong nhat phan dat tranh chap tai
cac vi tri 1A ¢6 dién tich la 122,3m? va vi tri 1b dién tich 162,8m?, trén phan dat
tranh chap 6ng Tran Vin D trong 09 cay sau riéng loai C, 29 cay du du loai A, hién
nay du du da chét. Ngoai ra nguyén don va ong D, dng Song ¢ cam céc cay tru da
lam ranh va tai phén dét tranh Lhép nhu lwoge do do dac vao khoan 2021.

Xét thay, vé nguon goc phan dat cua 6ng Tran Van H va ong Tran Vian C du‘ng
ten thtra nhan deu c6 nguodn goc 1a do cha me cho; sau do6 cac bén duoc cap giay
chirng nhan quyén st dung dat va canh tac st dung cho dén nay.

Theo ho so diang ky ngay 17/4/1993 cua ong Tran Van H thuc hién thu tuc
dang ky quyeén st dung dat va duge Uy ban nhan dan huyén C cap giay chung nhan
quyén st dung dat s6 000233 ngay 17/4/1993 tai céc thua 1280 dién tich 3562m?2,
thtra 1286 dién tich 1000m?2, thira 1287 dién tich 6438 m? to ban do 08 téng dién
tich 03 thtra la 11.000m2. Doi véi phan dat 6ng Tran Vin C duoc Uy ban nhan dan
huyén C cap giay ching nhan quyén st dung dat s6 B682106 ngay 20/4/1994 tai cac
thira 1288 dién tich 6.625m2, thira 1289 dién tich 1.562 m?tong dién tich la
8.187m?.

Theo két qua do dac thuc té thi phE’in dat cua ong C ta1 vi tri III thtra 1288 dién
tich 1a 6.625 va vi tri IV dién tich dién tich 1.352m?; tfmg dién tich hai ta1 vi1 tri III
va IV 1a 7.778,5m? ; phan dat cua ong Tran Vian H tai vi tri IIb thtra 1286 va 1287
dién tich la 5.759m-, tar vi tri Ilathta 1280 dién tich 2715m?% tong dién tich
8.474m? . Nhu vay d6i véi phan dat cia ong H va éng C theo do dac thuc té déu
thiéu so véi giay chirng nhan quyén str dung dat duoc cap cia hai bén.

Tai phién toa cac bén déu thira nhan phan dat duoc cap theo giay ching nhan
quyén st dung dat chiéu dai giap dén Kénh thuy loi va 1a ranh thiang theo giay
chirng nhan duoc cé‘ip hai bén dén hét dat, phia trude cac bén duoc cim tru da lam
ranh.

Xét hinh thé thtra dat ctia ong H theo giay ching nhan quyén sit dung dat duoc
cap tai thira 1286, 1287, 1280 giap véi thira 1288 va 1298 cua ong C cho thay ranh
dat theo giay chimg nhan cua ca 6ng H va 6ng C déu 1a ranh thang tr truéc kénh
thuy loi dén hét phan dat hai bén duoc cap gidy, phia truéc va phia sau déu cam tru
ranh 1a duong thing. Tuy nhién theo manh trich do dia chinh ngay 12/8/2023 cho
thay phan dat cua 6ng C va 6ng H khong phai la thang chay dai ma 1a mot duong
gap khuc sau d6 kéo thang hét dat.

Mac khac, tai phién toa phia b1 don xac dinh biét ph?m dat tranh chép b1 don
dang canh tac khong niam trong gidy ching nhan quyén st dung datcua ong C
nhung do nguyén don khong canh tac nén bi don méi ban b trong cay tir nim 1998
cho dén nay 1a chua 6n dinh lau dai.

Ong H trinh bay luc phét sinh tranh chap véi éng C thi 6ng c6 bao chinh quyén
dia phuong vé viéc ong C st dung phan dat ctia 6ng. Qua trinh giai quyét vu an Toa
an tién hanh xac minh 101 khai cia ong H3, x4c dinh vao thoi diém khoang nim
1987 — 1998 khi ong Dang Minh T1 con lam truéng ap c6 nhan duoc trinh bao cua
ong H viéc tranh chap dat véi ong C. Do do, lo1 trinh bay cua ong H vé viée sg bi
don lan thém dat nén c6 cung cam tru da vo10ng D, ong S tai phan dat tranh chap
la ¢ co so, ong S cling thira nhan c6 cung cam tru da véi nguyén don tir nam 2021.
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Qua trinh hoa giai cic con ctia ba L, 6ng C ciing thtra nhan phan dat tranh chap
khong nam trong giay chiing nhan quyén st dung dat ctua ong C duoc cap.

Nhu vay viée cdc bi don st dung phan dat tranh chap va biét rd dién tich nay
nam trong gidy chimg nhan ctia nguyén don nhung van canh tac, str dung la khong
phu hop quy dinh phap luat nén can budc tra lai cho nguyén don theo giay ching
nhan quyen sir dung dat cua cic bén duoc cap la phu hop .

Cin ¢t cong van so 503/UBND ngay 22/02/2023 cia Uy ban nhan dan huyén
C, tinh Hau Giang xac dinh trinh tu thu tuc cap giay cia UBND huyén C cap giay
chirng nhan quyén st dung dat s6 B682106 ngay 20/4/1994 cho 6ng Tran Vian C va
trinh tur cap giay chtimg nhan quyén sir dung dat so6 000233 ngay 17/4/1993 cho ong
Tran Van H 1a dung quy dinh.

[4] Can ctr luge d6 do dac ngay 12/8/2023 cua Cong ty trach nhiém hitu han
D2 thé hién phan dat tranh chap tai vi tri 1A dién tich la 122,3m? thudc thira 1287 to
ban do6 08 va vi tri 1B 162,8m? nam trong thtra 1280; to ban do 08 nam trong giay
chimg nhan quyén st dung dat cia 6ng Tran Vin H duoc cap giay chimg nhan
quyén st dung dat hop phap ngay s6 000233 ngay 17/4/1993; nhu vay cd co so
budc céac bi don tra lai phan dat tranh chap trén cho 6ng H la phu hop.

Nhu vay, ¢6 cin et dé Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don. budce hang thira ké cua ong C tra lai dat phan dat tranh chap cho nguyén
don nén nguyén don dong v tra lai gia tri cdy trong trén dat tranh chap cho 6ng Tran
Vian D.

D61 véi cac cay trﬁ)ng trén dat tranh chap co6 sau riéng 09 cay loai C va du du
29 cay loa1 A( hién da chét hét). Qua trinh giai quyét cac duong su thoa thuan gia tr1
ciy trong, sau rieng la 150.000 dong/cay, du du trén dat tranh chap da chét hét nén
khong tranh chap. Nhu vay, 09 cay sau riéng nay do ong D trong, c6 gia tri
1.350.000 dong nén 6ng H dong ¥ tra lai gia tri cAy trong cho 6ng D véi so tién trén
la phu hop.

[5] Tir nhitng phan tich trén, xét yéu cau khoi kién cia Nguyén don c6 co so,
dé nghi cua Da1 dién Vién kiém sat tai phién toa la ¢6 can ¢t nén dugc Hoi déng xét
xtr chap nhan.

[6] Vé an phi dan su so tham: Piéu 147 Bo luat to tung dan su; Nghi quyét sO
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc hoi, bi don
phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:

Can cu:

- Khoan 9 Piéu 26, Picu 35, khoan 1 Piéu 39, Picu 94, Piéu 147; Diéu 271,
Diéu 273 cua Bo luat t6 tung dan su 2015;

- Piéu 100, Picu 101, Piéu 166, Picéu 170 Luat dat dai 2013.

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Quoc hoi;

Tuyén xu:

Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Tran Vin H viée tranh chap
quyén sir dung dat véi hang thira ké cta 6ng Tran Vian C.
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Budc hang thira ké ctia 6ng Tran Van C bao gom ba Nguyén Thi L, éng Tran
Van S, ong Tran Vin S1, 6ng Tran Vian D, ba Tran Thi H1, 6ng Tran Van D1 tra lai
phan dat tranh chap cho nguyén don tai vi tri 1A dién tich 1a 122,3m? thudc thira
1287 t& ban do 08 va vi tri 1B dién tich 1a 162,8m? ndm trong thura 1280; to ban do
08 nam trong giay chting nhan quyén str dung dat cua dong Tran Vian H. (C6 luoce do
kém theo).

Ghi nhan vé viéc dng Tran Vian H tra lai gia tri cay trong (09 cdy sau riéng)
trén dat cho ong Tran Vin D véi s6 tién 1.350.000dong.

Vé an phi dan su so tham: Cac bi don phai chiu 300.000 dong.

Chi phi tham dinh, do dac, lugc do: bi don phai chiu 7.286.000 déng dé tra lai
cho nguyén don.

Vé quyén khang cao: Nguyén don, bi don ¢6 mit duoc quyén khang cdo ban an
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Nguoi c6 quyeén loi va nghia vu lién quan
duoc quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay ban an duoc tong dat
hop €.

Truong hop ban an dugce tht hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n dan
su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su; nguoi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hoidc bi cudng
ché thi hanh an theo qui dinh ta1 DPiéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan su: Thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai DPiéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
_ TAND tinh Hiu Giang: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- Cac duong su;

- CC THA DS h.Chau Thanh;
- VKSND h.Chau Thanh;

- Luu hd so Vu an.

Tran Thanh Kinh



