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Thanh phan Hji dong xét xir so’ﬂfht’fm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyen Hoang Long

Céc Hoi tham nhan dan: Ba Nguyén Thi Luan
Ba Nguyén Thi Thanh Ha

Thue ky ghi bién ban phién toa: Ba D6 Thi Luan — Thu ky Toa 4n nhan dan

huyén Chuong M¥.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Chwong My tham gia phién toa: Ba
Po Thi Ly - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 3 nam 2024, tai tru so Toa an nhan dan huyén Chuong My,
Thanh phé Ha Noi xét xit so tham cong khai vu an Dan sy thu ly sO:
215/2023/TLST-DS ngay 13/11/2022 vé “Tranh chap hop dong tin dung”. Theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s6: 12/2024/QDST-DS ngay 29/02/2024 giita cac
duong su:

* Nguyén don: Ngan hang TMCP K1 (T3).

Dia chi: S6 F, pho Q, phuong T, quan H, Thanh ph6 Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: f)ng Ho Hung A - Chuc vu: Chu tich Hoi
dong quan tri.

Nguoi dai dién theo Uy quyén: Ba Pham Thi N - Chtrc danh: Giam d6c Xur Iy
no (Theo Quyét dinh ity quyén sé: 0267/2023/0D-HPOT ngay 10/4/2023).

Ba Pham Thi N iy quyén cho: Ba Hoang Thi Thanh T, ba Nguyén Thi N1, ba
Lé Thi H — Chuyén vién xt Iy no (Giay iy quyén so: 787-03/2023/UQ-TCB ngay
19/10/2023).

* Bi don: 1. Anh P6 Van D, sinh nam 1982

2. Chi Lé Thi H1, sinh nam 1982



DPéu ding ky HKTT va cu tri: thon Y, x3 D, huyén C, Thanh pho Ha Noi.

* Ngwroi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Le Thi M, sinh ndm 1957 (me anh D).

Ba Lé Thi Muy quyén cho: Anh D6 Vin T1, sinh ndm 1988 (theo Giay iy quyén
ngay 21/12/2023).

DPéu dang ky HKTT va cu tra: thon Y, xa D, huyén C, Thanh pho Ha Nai.

Tai phién toa:

+ Nguoi dai dién theo iy quyén cua Ngan hang TMCP K1 — Ba Hoang Thi
Thanh T va Bi don la chi1 Lé Thi H1. Co mat.

+ Bi don 1a anh D6 Van D va nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a Lé Thi
M va ngudi dai dién theo Gy quyén ctia ba Lé Thi M la anh D6 Van T1. Ving mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, ban tu khai va loi trinh bay tai phién toa cua nguwoi
dai dién theo 1ty quyen ciia Nguyén don - Ngan hang TMCP K1 — Ba Hoang Thi
Thanh T trinh bay:

Vé Hop dong tin dung: Ngay 20/9/2010, gitta Ngan hang TMCP K1 — Chi
nhanh H2 — Phong G (goi tdt la Ngdan hang T3) v6i vo chong anh D6 Van D va chi
Lé Thi H1 ky Hop dong tin dung T2, dai han so: 36726/HDTD/TH-TN/TCB-LTK-
HDU ngay 20/9/2010 véi noi dung: Anh Diing, chi H1 vay Ngan hang T3 s6 tién la:
217.500.000 dong (Bdng chir: Hai tram muweoi bay triéu, nam tram nghin dong).

Thuc hién Hop dong tin dung, ngay 20/9/2010, Ngan hang T3 da giai ngan
cho anh D, chi H1 s6 tién: 217.500.000 dong theo Khé wéc nhan no so: 36726 ngay
20/9/2010.

Muc dich vay von: Tiéu dung thé chap bat dong san.

Thoi han vay: 60 thang ké tir ngay giai ngan von vay lan dau tién.

Ngay nhén no: 20/9/2010; ngay dén han tra no cudi cung la ngay
20/9/2015.

Ldi suat vay: Lai suat vay linh hoat nhu sau:

a. Lai suat vay ap dung ké tir ngay giai ngan lan dau tién cho dén ngay
31/12/2010 la: 15.8%/nam d6i voi cac khoan vay bang VND cua Bén nhan no.

b. Lai suat ap dung doi vé6i cac khoan vay ciia Bén nhan no cho thoi gian tiép
theo: Ddi véi cac khoan vay bﬁng VND cua Bén nhan no lai suat s& duoc diéu chinh
03 thang/1 lan vao cac ngay 02/01, 01/04, 01/07, 01/10 va bang 14i suat huy dong
tiét kiém thuong 12 thang loai tra sau (+) bién d6 6.5%/nam, nhung khong thap



hon 13i suat cho vay t6i thiéu duoc quy dinh boi Ngan hang tai timg thoi ky theo
tirng doi twong khach hang, twong tng thoi diém thay doi 1ai suat.

Tai san bao dam: Tal san bao dam cho nghia vu tin dung va cac nghia vu
khac cta anh D va chi HI1 tai Ngan hang T3 la: Toan bo Quyén st dung dat va tai
san gan lién voi dat tai thira dat so 954, to ban d6 s6 06 tai dia chi: thon Y, xa D,
huyen C, Thanh pho Ha Noi (Giay chitng nhan quyén sie dung dat so AP 419153,
s$6 vdo s6 cap giay chung nhan Quyen sir dung dat: 01711 do UBND huyén C,
Thanh phé Ha Néi cap ngay 03/8/2009) mang tén 6ng D6 Van D va ba Lé Thi HI.

Hop dong thé chap tai san so cong ching: 4235.2010/HDTC- TCB ngay
14/9/2010 tai Van phong C, Thanh phd Ha Noi gitra bén thé chap la anh D6 Vian D,
chi Lé Thi H1 véi bén nhan thé chap 1a Ngan hang T3.

Ta1 san bao dam duoc dang ky giao dich bao dam tai Van phong Pang ky
quyén st dung dat huyén C, Thanh pho Ha Noi ngay 16/9/2010 theo dung quy dinh
cua phap luat.

Qud trinh thiee hién hop dong: Trong qua trinh thuc hién hop dong, anh D,
chi H1 thanh toan tra dugc cho Ngan hang T3 tong so tién la: 22.042.160 dong.
Trong d6: Tién goc la: 7.250.000 dong; tien 1ai la: 14.792.160 dong. Sau do, anh D
va chi H1 vi pham céac cam ket da ky.

DPén nay, du no cua anh D, chi HI tai Ngan hang T3 tam tinh dén ngay
29/02/2024 tong so tién la: 1.234.987.024 dong. Trong d6: No goc: 210.250.000
dong; no 1ai trong han: 90.997.745 dong; no 1di qua han: 623.895.473 dong; lai
phat cham tra l4i: 309.843.806 dong.

Nay Ngan hang T3 khoi kién yéu cau Toa éan nhan dan huyén Chieong My,
Thanh phé Ha Néi.

Budc anh D, chi H1 phai thanh toan cho Ngan hang T3 s6 tién tinh dén hét
ngay 29/02/2024 tong so tién la: 1.234.987.024 dong. Trong d6: No goc:
210.250.000 dong; no lai trong han: 90.997.745 dong; no 1ai qua han: 623.895.473
dong; 1ai phat cham tra 13i: 309.843.806 dong.

Buoc anh D, chi HI phai tiép tuc thanh toan cac khoan no 1ai phat sinh theo
1ai suat qua han, lai phat thoa thuan tai Hop df’ing tin dung va Khé wdce nhan no da
ky ké tir ngay 01/3/2024 cho dén khi anh D, chi H1 thanh toan xong khoan no cho
Ngan hang T3.

Buoc anh D, chi H1 phai thanh todn cho Ngan hang T3 tién vi pham hop dong
sO tién 1a: 2.175.000 dong (fwong dicong véi 1% gia tri Hop dong) theo quy dinh
tai diém a, khoan 13.3.5, Diéu 13 cua Hop dong tin dung s6 36726 ngay 20/9/2010.



Ké tir ngay Q dinh/Ban an c6 hiéu luc phap luat, néu anh D, chi HI khong
thuc hién nghia vu thanh toan toan bo khoan ng néu trén va lai phat sinh theo Hop
dong tin dung va Khé udc nhan no thi Ngan hang T3 c¢6 quyén yéu cau Co quan Thi
hanh 4n Dan su c¢6 tham quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam cua
khoan vay dé thu hoi no.

Toan bo sd tién thu duoc tir viéc ban/xu 1y tai san bao dam duoc dung dé
thanh todn nghia vu tra no cua anh D, chi H1 d6i voi Ngan hang T3. Néu sb tién thu
duoc tu viec xu 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi anh D, chi
H1 van phai c6 nghia vu tra hét khoan no cho Ngan hang T3./.

* Bi don — Chi Lé Thi HI trinh bay:

Chi Lé Thi H1 thtra nhan: Ngay 20/9/2010, gitra Ngan hang T3 véi vo chong
anh P06 Vian D va chiLé Thi HI ky Hop df’)ng tin dung T2, dai han vd1 né1 dung: Anh
D6 Van D va chi Lé Thi H1 vay Ngan hang T3 s6 tién la: 217.500.000 dong (Bang
chir: Hai tram muweoi bay triéu, ndam tram nghin dong).

Thuc hién Hop dong tin dung, ngay 20/9/2010, Ngan hang T3 di giai ngan
cho vo chf“mg anh D, chi H1 s tién: 217.500.000 df’ing theo Khé udc nhan no so:
36726 ngay 20/9/2010.

Muc dich vay; thoi han vay; 13i suat vay nhu nguoi dai dién theo Uy quyén
cua Ngan hang T3 trinh bay.

Tai san bao dam: Toan bd Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai
thira dat so 954, to ban do so6 06 tai dia chi: thon Y, xd D, huyén C, Thanh ph6 Ha
Noi (Giay chitng nhan quyen sir dung dat sé AP 419153, sé6 vao s6 cap gidy chitng
nhan Quyén sir dung dat: 01711 do UBND huyén C, Thanh phé Ha Néi cap ngay
03/8/2009) mang tén 6ng D6 Van D va ba Lé Thi H1. Hop dong thé chap duoc cong
chiing va dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh.

Qua trinh tra no, vo chéng anh D, chi H1 da thanh toan cho Ngan hang T3
dugce khoang 30.000.000 dén 40.000.000 triéu dong tién goc va lai. Tir nam 2011
thi vo chong chi khong tra duoc cho Ngan hang T3 do anh D bi tai nan khong di
lam duoc.

Chi Lé Thi H1 xac nhan hién nay con n¢g Ngan hang T3 téng sO tién tam tinh
dén ngay 29/02/2024 la: 1.234.987.024 dong. Trong d6: No goc: 210.250.000 dong;
no lai trong han: 90.997.745 déng; no lai qua han: 623.895.473 déng; 1a1 phat cham
tra 1ai: 309.843.806 dong.

Chi Lé Thi H1 xac nhan, vo chf"mg anh D, chi H1 thé chép tai thira dat so 954,
to ban do so6 06 tai dia chi: thon Y, xa D, huyén C, Thanh pho Ha Noi (Giay chirng



nhan quyén sir dung dat s6 AP 419153, sé6 vao s6 cdp giay chimg nhan Quyén sir
dung dat: 01711 do UBND huyén C, Thanh phé Ha Noi cap ngay 03/8/2009) mang
tén 6ng D6 Van D va ba Lé Thi H1 dé dam bao cho khoan vay trén. Nguon goc thira
dat do cha ong dé lai.

Hop dong thé chap tai san cong ching tai Van phong C, Thanh pho Ha Noi,
duoc dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh cua phap luat.

Thira dat thé ché‘ip hién nay cua vo chéng anh D, chi HI chi c6 ba Lé Thi M
(me anh D) trong nom va chi thinh thoang vo chong anh D, chi H1 vé thiap huong va
vo chong anh D, chi H1 khong x4y dung tai san nao thém trén dat thé chap ké tir khi
thé chap. Trén dat c6 01 cin nha 03 gian d3 cii, xay dung tir thoi cac cu dé lai.
Trude yéu cau khoi kién cia Ngan hang T3, nguyén vong ctia vo chong anh D, chi
H1 tra 400.000.000 dong dé tat toan khoan vay va giai chap tai san thé chap vi vo
chf‘)ng chi H1 hién nay rat kho khan do anh D tir khi bi tai nan khong di lam. Chi H1
dé nghi Hoi dong xét xir xem xét mién giam mot phan an phi cho vo chong chi H1
vi anh D tir khi bi tai nan nén hién tai than kinh khong on dinh nén khong di lam
duoc va kinh té gia dinh hét strc kho khan.

* Ngwdi cé quyén loi, nghia vu lién quan — Ba Lé Thi M trinh bay:

DPéi vai thira dat so 954, to ban do s6 06 tai dia chi: thon Y, xa D, huyén C,
Thanh phd Ha Noi ¢6 nguon goc la cta cac cu dé lai cho. Sau d6 thi gia dinh ba cho
cac con va duogc lam Giay chung nhan quyeén str dung dat. Nam 2011, vo chong anh
D, chi H1 can tién lam an nén c6 thé chap thira dat dé vay von ngan hang nhung do
lam an bi tho 16, moi nguoli nQ nan nén dan dén cac vo ch(:‘)ng anh D, chi HI bi mat
von lam an, khong tra no duoc ngan hang.

Hién nay thira dat thé chap ba van & d6 dé trong nom cho vo chong anh D,
chi H1. Nha lop ngéi lam tir nam 1962 cho dén nay.

Trude yéu cau khoi kién cua ngan hang thi ba dé nghi Ngan hang T3 cho anh
D, chi H1 tra no véi so tién: 400.000.000 dong dé tat toan khoan vay va giai chap tai
san thé chap vi vo chong chi H1 hién nay rat kho khan.

* Theo bién ban xem xét tham dinh tai cho ngay 21/12/2023 thé hién:

Thira dat s6 954, to ban d6 s6 06 tai dia chi: thon Y, xa D, huyén C, Thanh
pho Ha Noi mang tén 6ng D6 Van D va ba Lé Thi H1 van thudc quyén st dung cua
ong D6 Van D va ba Lé Thi H1. Trén dat c6 01 nha 3 gian cii (xay dung tir lau).
Trén dat c6 ba Lé Thi M (me anh D) dang sinh song trén dat.



Theo két qua do dac trong qua trinh xem x&t tham dinh tai chd thé hién:
Thira dat s6 954, to ban d6 s 06 tai dia chi: thon Y, xa D, huyén C, Thanh ph6 Ha
Noi mang tén 6ng D6 Van D va ba Lé Thi H1 c6 dién tich 145m? (trung khép véi
Giay chimg nhéan quyén sir dung dat).

* Trong qua trinh giai quyét vu an, Ngan hang T3 xin rat mot phan yéu cau
khoi kién doi voi khoan tién phat vi pham hop dong la: 2.175.000 dong va rat khoan
tién 141 phat cham tra tinh dén hét ngay 29/02/2024 s6 tién la: 309.843.806 dong va
khoan 1ai phat cham tra ké tir ngay 01/3/2024 cho dén khi anh D, chi H1 tra hét cac
khoan n¢ cho Ngan hang T3.

* Y kién trinh bay tai phién toa ciia cdc dwong su:

+ Nguoi dai dién theo uy quyén ctia Ngan hang T3 gitr nguyén viéc xin rit
mdt phan yéu cau khoi kién vé viéc yéu cau anh D, chi H1 phai tra khoan 1ai phat
cham tra tinh dén hét ngay 29/02/2024 sb tién la: 309.843.806 dong va khoan lai
phat cham tra ké tir ngay 01/3/2024 cho dén khi anh D, chi H1 tra hét cac khoan no
cho Ngan hang T3. Pong thoi Ngan hang T3 gitr nguyén don xin rat yéu cau anh D,
chi H1 phai tra khoan tién phat vi pham hop dong s6 tién la: 2.175.000 dong.

Sau khi rut cac khoan tién phat, Ngan hang T3 yéu cau anh D, chi H1 phai
thanh toan cho Ngan hang T3 tong so tién tam tinh dén hét ngay 29/3/2024 (ngay
xét xit so' tham) 1a: 929.656.493 dong. Trong do: No goc la: 210.250.000 dong; no
lai trong han la: 90.997.745 d6ng; no lai qua han la: 628.408.748 dong.

Ké tir ngay 30/3/2024, anh D, chi H1 phai tiép tuc chiu 13i phat sinh trén so
du no goc theo murc 13i suat da thoa thuan trong Hop dong tin dung va Khé uéc
nhan no da ky cho dén khi anh D, chi H1 thanh toan xong toan bd khoan ng. Trong
truong hop anh D, chi H1 khong tra no hoic tra no khong day du cho Ngan hang
T3, Ngan hang T3 c¢6 quyén dé nghi Co quan Thi hanh an Dan su c¢6 tham quyén xur
1y tai san thé ché‘ip dé thu hoi no. Poi vdi hién trang dién tich dat phat mai la dién
tich anh D, chi H1 dang thuc té quan Iy, st dung.

Viéc gia dinh anh D, chi H1 xin tra 400.000.000 dong bao gom ng goc va mot
phan 1i dé tat toan khoan vay va giai chap tai san thé chap thi hién tai Ngan hang
T3 khong dong ¥. Céc bén sé& thoa thuan trong qua trinh thi hanh an trén co sé thién
chi thanh toan n¢ cua anh D, chi H1 véi Ngan hang T3.

* Pai dién Vién kiém sdt phat biéu y kién tai phién toa:

+ Ve t6 tung: Tham phan, Thu ky thuc hién dung quy dinh cia Bo luat T6
tung Dan su. Toa an d tién hanh thu thap chimg cir theo ding quy dinh ctia Bo luat
T6 tung Dan su. Nguyén don, bi don va ngudi c6 quyeén loi va nghia vu lién quan



thuc hién ding quyén, nghia vu cia duong su theo quy dinh cua Bo luat To tung
Dan su.

+ Veé néi dung: Can ¢t vao cac tai lidu, chirg ¢t do nguyén don xuat trinh; ¥
kién, quan diém cta nguyén don, bi don va y kién cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan trong qua trinh giai guyét vu an va cac tai lieu chung cur do Toa an thu
thap. bai (\:liéﬂ Vién }(iéln sat de nghi:

- Ve khoan tién con no va trach nhiém tra no:

‘ bé nghi Ho1 df’ing Xet Xu chz’ip nhan dqn Xin rut mot ph@in yéu‘cf‘iu khot kién
veé khoan tién phat cham tra l1ai va khoan tién phat vi pham hgp dong cua Ngan
hang T3 va dinh chi d6i véi yéu cau nay.

Pé nghi Hoi dong xét xur chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang T3 vé
viéc Ngan hang T3 yéu cau anh D, chi H1 phai thanh toan toan bd khoan tién con no
tinh dén hét ngay 29/3/2024 (ngay xét xit so tham) la: 929.656.493 dong. Trong do:
No gbc la: 210.250.000 dong; no 1ai trong han la: 90.997.745 dong; no 13i quéa han
la: 628.408.748 dong. ! ’

Ké tor ngay 30/3/2024, anh D, chi H1 phai tiép tuc chiu lai phat sinh trén so
du no géc theo ’mirc 14i suat da thoa thuan tai Hop df’ing tin dung va Khé uwde nhan
ng da ky cho dén khi anh D, chi HI thanh toan xong cac khoan ng cho Ngan hang
T3.

- Veé xur Iy tai san bao dam: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau cua
Ngan hang T3 veé viéc Ngan hang T3 ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n Dan su
c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san thé chéilp dé thu hoi no trong truong hop
anh D, chi H1 khong tra n¢ hoac tra ng khong day du cho Ngan hang T3.

- Vé én phi: Bi don la anh D, chi H1 phai chiu 4n phi Dan su so tham co gia
ngach twong trng vdi nghia vu phai thanh toan theo quy dinh cua phap luat. Nguyén
don (Ngan hang T3) duoc chap nhan yéu cau khoi kién nén dugc hoan tra s tién
du phi da ndp.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong ho so vu an diroc tham tra tai phién
toa va can cir vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dé;ng xet xuw nhan dinh:

[1.]. Vé to tung:

[1.1]. Vé tham quyén giai quyét:

Ngay 15/11/2014, anh D6 Van D va chi Lé Thi H1 ky Hop dong tin dung T2,
dai han s6: 36726/HDTD/TH-TN/TCB-LTK-HDU ngay 20/9/2010 v6i Ngan hang
T3 dé vay Ngan hang T3 so tién: 217.500.000 dong (Bdang chit: Hai tram muwoi bay



triéu, nam tram nghin dong). Thuc hién Hop ddng tin dung, Ngan hang T3 da giai
ngan cho anh D, chi H1 tong s6 tién la: 217.500.000 dong.

Trong qua trinh thuc hién Hop df’ing tin dung, anh D, chi HI da vi pham thoa
thuan trong Hop dong tin dung va Khé uéc nhan no di ky. Ngan hang T3 khoi kién
tai Toa an nhan dan huyén Chuong M¥ yéu cau anh D, chi HI phai thanh toan
khoan tién ldi con no. Bi don 1a anh D, chi H1 ¢6 ho khau thuong tra va hién cu tra
tai: thon Y, xa D, huyén C, Thanh phé Ha Noi nén theo quy dinh tai diém a khoan 1
Piéu 35 va khoan 1 Diéu 39 cia Bo luat T6 tung Dan su, tham quyén giai quyét vu
an thuoc tham quyén cua Toa an nhan dan huyén Chuong M§, Thanh pho Ha Noi.

[1.2]. V& nguoi tham gia to tung:

Hién nay, trén thura dat s6 954, to ban do so 06 tai dia chi: thon Y, xa D, huyén
C, Thanh phé Ha Noi mang tén ong D6 Vian D va baLé Thi H1 c6 ba Lé Thi M (me
anh D) dang sinh song trén dat. Do vay, Toa an dua ba Lé Thi M vao tham gia to
tung véi tu cach 1a nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan trong vu an.

[2]. Vé noi dung vu an:

[2.1]. Xét véu cau vé quan hé tin dung: Nguoi dai dién theo uy quyen cua
nguyén don — Ngan hang T3 va bén vay la ba Lé Thi H1 déu x4c nhan toan bo noi
dung thoa thuan tin dung theo Hop dong tin’dur‘lg T2, dai han s6: 36726/HDTD/TH-
TN/TCB-LTK-HDU ngay 20/9/2010 véi so tien anh D, chi HI vay Ngan hang T3
la: 217.500.000 dong (Bang chit: Hai tram mueoi bay triéu, nam tram nghin
dong). Vé so tién anh D, chi H1 d3 duoc Ngan hang T3 giai ngan theo Hop dong tin
dung va Khé wdc nhan no dén nay chi H1 thtra nhan.

[2.2]. Xet tinh phap Iy ciia Hop dong tin dung, K woc nhan no va nghia vu
thanh toan no: Hop dong tin dung T2, dai han so: 36726/ HDTD/TH-TN/TCB-LTK-
HDU ngay 20/9/2010 va Khé udc nhan no so: 36726 ngay 20/9/2010 duoc cac bén
tr nguyén thoa thuan ky két, c6 hinh thirc va ndi dung phu hop quy dinh cia phap
luat nén ¢6 hiéu luc thi hanh. Trong qua trinh thuc hién hop df‘)ng, anh D, ch1 H1
da vi pham thoa thuan trong Hop dong tin dung va Khé uéc nhan no da ky. Vi vay,
Ngan hang T3 khoi ki{?ln budc bén vay la anh D, chi H1 phai thuc hié‘n nghfa vu
thanh toan no V:’:‘l yéu cau anh D, chi H1 phai tra khoan tién con ng la tién goc, tién
la1 trong han, tién lai qua han la c6 can cu.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Ngan hang T3 c6 don xin rat mot phan yéu
cau khoi kién do6i véi khoan tién phat vi pham hop dong la: 2.175.000 dong va rat
khoan tién 1ai phat cham tra tinh dén hét ngay 29/02/2024 s6 tién la: 309.843.806



df‘?ng va khoan lai phat cham tra ké tr ngay 01/3/2024 cho dén‘khi anh D, chi HI tra
het cac khoan n¢ cho Ngan hang T3. Xét viéc rut khoan tién phat vi pham hop
dong va khoan tién phat cham tra 1di cia nguyén don 13 tv nguyén va phu hop véi
quy dinh cua phéap luat nén can chap nhan va dinh chi yéu cau nay cia Ngan hang
T3.

Ngan hang T3 di xuat trinh‘ day du bang ké tinh khoan tién 13i con no (/di
trong han, lai qua han). Do vay, can budc anh D, chi H1 phai c6 nghia vu tra cho
Ngan hang T3 tong so tién con no tam tinh dén hét ngay 29/3/2024 (ngay xét xir so
tham) la: 929.656.493 dong. Trong d6: No goc la: 210.250.000 dong; no 1 trong
han la: 90.997.745 dong; no 1ai qua han la: 628.408.748 dong. ’

Ké tr ngay 30/3/2024, anh D, chi H1 phai tiép tuc chiu lai phat sinh trén so
du no géc theo ’mﬁ’c 14i suat da thoa thuan tai Hop déng tin dung va Khé uwde nhan
no da ky cho dén khi anh D, chi H1 thanh toan xong cac khoan ng cho Ngan hang
T3.

‘ [2.3]. V& tai san bao dam: Bién phap bao dam tién vay duoc quy dinh tai
Diéu 3 — Bao dam no¢ vay cua Hop dong tin dung T2, dai han s6: 36726/ HDTD/TH-
TN/TCB-LTK-HDU ngay 20/9/2010 va ndi dung chi tiét duoc thuc hién theo
Diéu 1 va Diéu 2 cua Hop dong thé chap giita bén thé chap la anh D6 Vian D, chi Lé
Thi H1 v6i bén nhan thé chap 1a Ngan hang T3. Ddi twong thé chap la: Toan bo
Quyén su dung dat va tai san gén lién vai dat tai thira dat sd 954, to ban do s6 06 tai
dia chi: thon Y, xa D, huyén C, Thanh pho Ha Noi (Giay chirng nhan quyén sir dung
dat s6 AP 419153, s6 vao sé6 cap giay chirng nhan Quyén sir dung dat: 01711 do
UBND huyén C, Thanh phé Ha Néi cap ngay 03/8/2009) mang tén 6ng D6 Vian D
va ba Lé Thi HI.

[2.4]. Xét tinh phap 1y ctia Hop dong thé chap tai san: Hop dong thé chap tai
san so6 cong chung: 4235.2010/HDTC-TCB ngay 14/9/2010 tai Van phong C, Thanh
pho Ha Noi gitra bén thé chap la anh D6 Van D, chi Lé Thi H1 véi bén nhan thé chap
la Ngan hang T3 c6 noi dung va hinh thtrc tuan thu dung quy dinh tai Diéu 343 Bo
luat Dan su nam 2005 va Diéu 130 Luat Dat dai nam 2003; Nghi dinh so:
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam va Nghi
dinh s6: 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh phu vé viéc stra doi mot s6
diéu cua Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam.
Theo d6, cac thoa thuan trong Hop dong thé chap c6 hiéu luc phap luat dé thi hanh.

Do vay, Ngan hang T3 duoc quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n Dan su ¢6
tham quyén xur 1y tai san bao dam (quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat)
trong truong hop anh D, chi H1 khong thuc hién hoac thuc hién khong day du nghia



vu tin dung 1a ¢6 cédn ctr nén dugc chﬁp nhan. Do do, trong treong hop anh D, chi
H1 khong thanh toan hodc khong thanh toan day du khoan ng cho Ngan hang T3,
Ngan hang T3 c6 quyén dé nghi Co quan Thi hanh 4n Dan su c6 tham quyén ké
bién, xtr 1y, phat mai tai san thé chap la: Toan bd Quyén st dung dat va tai san gan
lién voi dat tai thira dat s6 954, to ban do s6 06 tai dia chi: thon Y, xa D, huyén C,
Thanh phd Ha Noi (Giay chirng nhan quyén sir dung dat s6 AP 419153, s6 vao so6
cap giay chitng nhan Quyén sir dung dat: 01711 do UBND huyén C, Thanh phé Ha
Noéi cap ngay 03/8/2009) mang tén 6ng D6 Van D va ba Lé Thi H1 dé thi hanh an.

Tai thoi diém xét xur so tham: Trén thira dat s6 954, t& ban do so6 06 tai dia
chi: thon Y, xa D, huyén C, Thanh ph6 Ha Noi (Giay chirng nhan quyén sir dung dat
s6 AP 419153, 56 vao sé cap giay chitng nhan Quyén sir dung dat: 01711 do UBND
huyén C, Thanh phé Ha Néi cap ngay 03/8/2009) mang anh D6 Vian D va chi Lé Thi
H1 c6 ba Lé Thi M (me anh D) dang sinh song trén dat.

Theo d6: Anh D6 Van D va chi Lé Thi H1 va ba Lé Thi M cung nhing ngudi
dang sinh song trén thtra dat (néu cé phat sinh thém) c6 trach nhiém ban giao tai
san thé chap dé thi hanh an.

- Truong hop s6 tién thu duoc tir viée phat mai cac tai san bao dé’}m khong d’fl
de thuc hién nghia vu tra ng, anh D va chi H1 van phai c6 nghia vu ti€p tuc tra hét
cac khoan ng cho Ngan hang T3.

[3]. Vé an phi.

+ Anh D6 Van D, chi Lé Thi H1 phai chiu 39.889.695 dong an phi Dan su so
tham. Tuy nhién, xét hoan canh cua anh D chi H1 c6 han canh kinh té khé khan, anh
D bi tai nan va bi thuwong tat 35% strc khoe, chi HI ¢6 don x4c nhan hoan canh kho
khan cé xac nhan cua chinh quyén dia phuong nén can xem xét mién giam mot
phé‘m an phi cho anh D chi H1, tao diéu kién dé anh D, chi H1 c6 diéu kién tra no
nham thé hién tinh nhan dao cua phap luat.

+ Ngan hang T3 duoc chap nhan yéu cau khoi kién nén duoc hoan tra so tién
24.250.000 dong du phi da nop tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Chuong MY,
Thanh pho Ha Noi.

Vi cac [é trén,

QUYET PINH:

Cén cir cac Dieu 26, 35, 39, 147, 244, 266, 271, 273 B¢ ludt 16 tung dan su
nam 2015, cac Pieu 342, 343, 355, 357, 471, 474, 476 va cac Diéu tir 715 dén 721
cua Bo luat Dan sy nam 2005,



Can cir cac Dieu 113, 130 Luat Pat dai nam 2003;

Cén cir cae Dieu 90, 91, 95, 98 Ludt cdc té chire tin dung;

Cén cir Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 hwéng dan thi hanh
Ludt Pat dai nam 2003; Nghi quyét s6 05/2012/NO-HPTP ngay 03/12/2012 ciia
Héi dong Tham phén Toa én nhdn dan t6i cao; Nghi dinh s6 163/2006/NP-CP ngay
29/12/2006 vé giao dich bdo dam; Nghi dinh sé 11/2012/NP-CP ngay 22/02/2012
ciia Chinh phii vé viéc sira doi mét sé diéu ciia Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 vé giao dich bdao dam; Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVOHI4 ngay
30/12/2016. Xut:

1. Dinh chi yéu cau khéi kién cia Ngan hang TMCP K1 vé viéc Ngan hang
TMCP K1 yéu cau anh D6 Van D, chi Lé Thi HI phai tra khoan tién phat vi pham
hop dong 1a: 2.175.000 dong va khoan tién 1ai phat cham tra tinh dén hét ngay
29/02/2024 s6 tién la: 309.843.806 dong va khoan lai phat cham tra ké tir ngay
01/3/2024 cho dén khi anh DS Vin D, chi Lé Thi H1 tra hét cac khoan no cho Ngén
hang TMCP K1.

2. Chap nhan yéu cau khéi kién cia Ngan hang TMCP K1 d6i véi anh Do
Vin D, chi Lé Thi H1 vé yéu cau tra no goc, lai trong han, 13i qua han va danh quyén
yéu cau Co quan Thi hanh an phat mai tai san thé chap dé thu hoi no.

3. Budc anh D6 Van D, chi Lé Thi H1 phai c6 nghia vu tra cho Ngan hang
TMCP K1 tong s6 tién tam tinh dén hét ngay 29/3/2024 1a: 929.656.493 dong (Bing
chir: Chin tram hai muwoi chin triéu, sau tram nam muwoi sau nghin, bon tram chin
muroi ba dong). Trong d6: No gbc 1a: 210.250.000 dong ; no 1ai trong han la:
90.997.745 d6ng; no 1i qua han la: 628.408.748 dong.

Ké tir ngay 30/3/2024, anh D6 Vian D, chi Lé Thi H1 phai tiép tuc chiu 1ai phat
sinh trén s du no goc theo murc 13i suat da thoa thuan trong Hop dong tin dung va
Khé wée nhan no da ky cho dén khi anh P6 Van D, chi Lé Thi H1 thanh toan xong
toan bo khoan no cho Ngan hang TMCP K.

4. Ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc phap luat, néu anh D6 Vian D, chi Lé Thi H1
khong thuc hién hodc thuc hién khong dﬁy du nghia vu tra ng cho Ngan hang TMCP
K1, Ngan hang TMCP K1 ¢6 quyén dé nghi Co quan Thi hanh 4n Dén su ¢6 tham
quyén ké bién, phat mai tai san thé chap la: Toan bo Toan bd Quyén st dung dat va
tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 954, to ban d6 so 06 tai dia chi: thon Y, xa D,
huyen C, Thanh pho Ha Noi (Giay chitng nhan quyén sit dung dat so AP 419153,
s6 vao s6 cdp giay ching nhan Quyen sir dung dat: 01711 do UBND huyén C,



Thanh phé Ha Néi cap ngay 03/8/2009) mang tén 6ng D6 Van D va ba Lé Thi H1
dé thu héi no.

Dién tich, kich thudc tar san dugc xur 1y 1a dién tich, kich thudce theo hién
trang dang st dung.

Theo d6: Anh D6 Vian D va chi Lé Thi H1 va ba Lé Thi M cung nhing nguoi
dang sinh song trén thtra dat (néu cé phat sinh thém) cé trach nhiém ban giao tai
san thé chap dé thi hanh an.

Truong hop s6 tién thu duoc tir viéc phat mai cac tai san bao dam khong du
dé thuc hién nghia vu tra no cho Ngan hang TMCP K1, anh D6 Vin D, chi Lé Thi
H1 van phai c6 nghia vu tiép tuc tra hét cac khoan no cho Ngan hang TMCP K1.

5. Vé an phi:

AnhDo6 Van D, chiLé Thi H1 duoc mién giam ¥ 4n phi. AnhD6 Van D, chiLé
Thi H1 phai chiu 20.000.000 dong (Bang chir: Hai micoi triéu dong) an phi Dan sur
so tham.

+ Ngan hang TMCP K1 duoc hoan tra so tién 24.250.000 dong (Bdang chir:
Hai mwoi bén triéu, hai tram nam muroi nghin dong) du phi d3 ndp (theo Bién lai
thu tién tam img Gn phi, 1é phi Toa én Ky hiéu: BLTU/23 sé 0001521 ngay
09/11/2023) tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Chuong My, Thanh phé Ha Nou.

Tréng hip byn ,n, quydt ®bnh ®ic thi hunh ,n theo
qui ®Pnh t!i PidOu 2 LuEt thi hunh ,n d°n si thx ngéi ®ic
thi hunh .n d®°n st, ngéi phYi thi hunh ' n d°n su c&
quyOn thda thuEn thi hunh .n, quyOn y32*u cCu thi hunh . n,
td nguyOn thi hunh ,n hoZc cing chO thi hunh ,n theo qui
®bnh t!i c,c ®i0u 6, 7, 9 LuEt thi hunh ,n d°n siu. Théi
hiOu thi hunh ,n d°n su ®ic thic hiOn theo qui ®bnh t1i
Pidu 30 LuEt thi hunh ,n d®°n su.

6. Vé quyén khang cdo:

+ Ngan hang TMCP K1; bi don la chi Lé Thi H1 c6 mat c6 quyén khang cao
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

+ Bi don - Anh D6 Van D va nguoi c¢é quyén loi va nghia vu lién quan la ba
Lé Thi M vang mit c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc
ban an hodc ké tir ngay ban an duoc niém yét hop I¢ tai no1 cu tru.



Noi nhén TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Céc diong sur; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND Tp.Hé Néi;

- VKSND H.Chwrong My,

- Chi cuc THA H.Chuwong My,
- Luru HSVA — VP;

Nguyén Hoang Long



