TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DUY XUYEN Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH QUANG NAM
Ban 4an s6: 40 /2024/DSST
Ngay: 01/04/2024

V/v: “Doi lai tai san”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DUY XUYEN, TINH QUANG NAM

- Thanh phan Hpi dong xét xiv so' thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Mai Hung.

Cdc Héi tham nhdn dan:

1. Ong Lé Trung Thiéng .

2. Ong Trinh Son Haj .

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Khanh Vy — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Duy Xuyén, tinh Quang Nam.

- Dai dign Vign kiém sdat nhin din huyén Duy Xuyén, tinh Quing Nam tham
gia phién toa: Ba Luong Thi Sinh — Chtrc vu: Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 4 nam 2024, tai tru sé Toa an nhan dan huyén Duy Xuyén,
tinh Quang Nam xét xtr so thAm coéng khai vu an dan sy so tham thu 1y so:
170/2023/TL- DS.ST ngay 03 thang 11 nam 2023, vé viéc: “ Doi lai tai san” theo
Quyét dinh dwa vy an ra xét xur sd: 11/4/QDXXST-DS ngay 19 thang 03 nam 2024
gilta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Hiru H, sinh ndm 1972.

Tra tai: To 84, Nai Hién Pong, quan Son Tra, thanh phd Pa Néng

- Bi don: Ong Lé Vin D, sinh nam 1975.

Tra tai: KP Phudec My, TT Nam Phudc, huyén Duy Xuyén, tinh Quang Nam.

( Tai phién Toa tat ca cac duong sy c6 mit)

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi ki¢n, bin tw khai ciing nhw trong qud trinh gidi quyét vu dn va
tai phién Toa phia nguyén don trinh bay: Vao ngay 24/7/2022, qua moi gidi cua
ong Nguyén Viét Tinh (Thon An Thanh, Duy Trung, Duy Xuyén, Quang Nam) 6ng
H c6 mua 03 16 dat ciia 6ng Lé Vin D c6 dién tich 300n tai thon Dudng Xuan,
Que Xuan 1, Qué Son, Quang Nam thudc mot phan cua thira dat sé 1096, to ban d6
s6 07, dién tich 1723m? véi gia chuyén nhuwong 1.300.000.000 dong. Theo hop
dong dit coc ngay 24/7/2022 tai nha 6ng Lé Van D thi 6ng H da dit coc cho ong D
s6 tién 250.000.000 dong, dén ngay 24/10/2022 hai bén sé& tién hanh thu tuc cong
ching dé chuyén nhuong thira dat trén, néu dén ngay 24/10/2022 6ng D khong thuc
hién xong cac thii tuc phap 1y dé chuyén nhuong thi 6ng D phai bdi thudng cho dng
s tién gap doi da dat coc 1a 500.000.000 dong.

Pén ngay 24/10/2022, ong D khong thé thuc hién hop dong chuyén nhuong
nén sau 10 ngay 6ng H c6 yéu cau 6ng D tra lai tién coc va phat coc. Ong D hira
ddng vy tra cho 6ng sd tién 250.000.000 ddng tién dd nhan coc va bdi thuong cho
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6ng thém 150.000.000 dong do 16i ciia 6ng da cham theo hop dong. Tong sb tién
6ng D dong ¥ tra cho 6ng H so tién 400.000.000 dong. Bén ngay 30/11/2022 6ng D
da tra cho Ong sd tién 200.000.000 dong va hen dén ngay 09/12/2022 tra
100.000.000 dong, dén ngay 30/01/2023 sé& tra tiép 100.000.000 dong con lai va
Vi‘ét Gidy cam két ngay 30/11/202 vao phia sau cta hop dong dit coc sau khi tra
tién.

Den _nay, ong D van khong thuc hién cam két tlep tuc tra 6ng 200.000.000
dong s6 tién con ng, mic du ong da nhiéu lan yéu cau. Nén ong H khoi kién yeu
cau Toa an huyén Duy Xuyén giai quyét budc 6ng D tra cho 6ng sb tién
200.000.000 dong theo Gidy cam két ngay 30/11/2022.

* Bi don anh D trinh bay: Trudc day giira ong va 6ng H c6 ky hop dong dit
coc dé dam bao cho viéc chuyén nhuong 03 16 dat c6 dién tich 300m’ tai thon
Dudng Xuan, Que Xuan 1, Qué Son, Quang Nam thudc mot phan cua thira dat sb
1094, to ban dd sé 07, dlen tich 1.723me véi gia chuyén nhuong 1.300.000.000.
Tuy nhién do viéc lam thu tuc gidy to khong diung hen, vi vay khong thé chuyén
nhuong cho 6ng H theo thoi gian cam két nhu hop dong dit coc. Sau do ca hai bén
ngdi lai va thong nhat giai quyet vu viéc nhu sau. Phia bén O0ng D thong nhat
chuyen tra lai cho bén H sé tién 400.000.000d, ban than ong co6 ky vao to giay cam
két ma phia nguyén don cung cap trong h6é so. Ong D dd chuyén tra dugc
200.000.000d vao ngay 30/11/2022 sb tién con lai 200.000.000d theo cam két dng
chua tra dugc do tinh hinh tai chinh bi anh huong do bat dong san dong bing
khong giao dich duoc. Hién nay 6ng H khai kién yéu cau 6ng tra 200.000.000d ong
ddng ¥, nhung xin tra dan hang thang cho dén khi hét sb tién trén. Do diéu kién va
tinh hinh hién nay cta 6ng kho khan, khong tra cung lac cho 6ng H dugc. Pong
thoi 6ng yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh cta phép luét.

* Phat biéu ctia Kiém st vién tham gia phién toa:

- V& viéc tuan theo phap luat cua Tham phéan, Thu Ky, Hoi déng xét xu, cac
duong su trong qua trinh giai quyét vu an, trinh ty thu thap chung ct 13 dung quy
dinh phap luat. i véi dong nguyén don, dong bi don trong qua trinh Toa 4n thu Iy
da thuc hién ding quyén va nghia vy cia minh va ¢6 cac ban trinh bay cling nhu
cacy kién trong budi lam viéc.

V& nodi dung vu an: Vao ngay 24/7/2022 giita 6ng H va 6ng D c6 viéc dit coc
tién 250.000.000d dé thuc hién viéc chuyén nhuong dat. Tuy nhién do phia bén ban
da vi pham hop dong, nén sau d6 di co su thong nhat viéc giai quyét viec di vi
pham trén va thong nhat phuon 4n giai quyét v6i nhau. Bén anh D phaqi tra cho
6ng H 400.000.000d, da tra cho phia ong H duoc 20.000.0004 trén tong sb tién da
nhan no, sb tién con lai théa thuan tra lam 02 1an vao cac ngay 15/01/2023 1a
100.000.000d va ngay 31/01/2023 tra 100.000.000d con lai. Nay phia dng H c¢6 don
yéu cau khoi kién budc anh D yéu cau tra 200.000.000d, tai phién Toa 6ng D dong
¥ tra sO ng trén. Viéc khoi kién tranh chap Doi lai tai san trén 13 phu hop. Dé nghi
HPXX é&p dung Diéu 246 B luat to tung Dan sy cong nhan syu thoa thuan cua
anh D vé viéc anh D tra 200.000.000d con no cho éng H.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai liéu chimg ctr ¢6 trong hd so vu an di duoc thAm
tra tai phién toa; Can ci 10i trinh bay ctia duong su, cin cr vao két qua tranh tung
tai phién toa, y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Duy Xuyén, tinh
Quang Nam;

[1] V& thu tuc t6 tung: Day 13 vu an tranh chip Doi lai tai san giita cac bén
duong su. Hoi déng xét xur xac dinh quan hé tranh chép Dan su theo khoan 3 Diéu
26 Bo luat td tung dan sy nam 2015. Bi don ¢6 noi cu tru tai huyén Duy Xuyén nén
vu 4n thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Duy Xuyén, tinh
Quang Nam 1a dang vé6i quy dinh tai Diém a khoan 1 Diéu 35; Diém a, b khoan 1
Diéu 39 B luat tb tung dan sy nam 2015.

[2] V& noi dung vu an: VAo ngay 24/7/2022 6ng H c6 mua 03 16 dat cua ong
Lé Van D c6 dién tich 300ny tai thon Dudng Xuin, Qué Xuan 1, Qué Son, Quang
Nam thuéc mot phan cua thira dat s6 1096, to ban d6 s6 07, dién tich 1723m? véi
gia chuyén nhuong 1.300.000.000 dong. Phia bén mua di dit coc sb tién
250.000.000 dong dé dam bao cho giao dich. Sau d6 do phia bén ban vi pham hop
déng khong thé thuyc hién duoc nén thdéng nhat théi tra lai cho bén mua
400.000.000d ( trong dé tra coc 250.000.000d va ho trg thém 150.000.000d). Tuy
nhién bén anh D chi thuc hién tra duoc 200.000.000d sb tién con lai chua tra theo
cam két da ky gitra hai bén. Vi vay, nay phia ong H khoi kién dén Toa an nhan dan
huyén Duy Xuyén yéu cau Toa an giai quyét budc anh D phai tra sb tién
200.000.000d con thiéu .

Trong hod so khoi kién co 01 gidy Hop dong dat coc pho to thé hién ngay
24/17/2022 giira 6ng H va anh D ¢ chuyén nhuong thira dat s6 1096, to ban do s6
07, dién tich 1723 tai thon Dudng Xuan, xa ,Que Xuan I, huyén Qué Son. Phlg
sau Hop dong nay co viét tay thém doan cam két anh D phai tra cho phia 6ng H so
tién 200.000.000d, lam 02 lan vao cac ngay 15/01/2023 la 100.000.000d va ngay
31/01/2023 tra so tién con lai. Trong qua trinh gidi quyet vy an cc bén déu co 10
khai thé hién c6 viéc thong nhat va trd ng nay nhung do di€u kién kho khan vé tai
chinh ma anh D chua tra cho anh H, ciing nhu vi¢c thira nhén cua bi don co ky va
chur ky va chur viét trén gidy nay la cua anh D. Nhu vy cho thdy giira cac bén da co
ngdi lai va thong nhit giai quyet sd tién dit coc trude day, cling nhu mic ho tro
cho nhau khi hop dong khong thé thue hién. Tuy nhién do phia anh D di khéng c6
thién chi thuc hién phan trach nhiém ctia minh lam kéo dai thoi gian, vi vay ong H
khoi kién doi so tién con ng ma ong D da cam keét.. ‘

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tao di€u kién cho cac bén duong
su hoa giai va thoa thuan giai quyét, nhung cac bén duong sy khong théng nhét vai
nhau vé cach thirc giai quyét. HDXX thay rang, doi voi nghia vu clia cic bén khi
ky két hop dong hay thoa thuan voi nhau 1a sy tu nguyén, khéng cé su ép budc hay
Iira d6i. Anh D 13 ngudi da cam két vé thoi gian tra s tién con no lai cho anh H
cling nhu thoi gian tra s6 tién 200.000.000d 1am 02 1an vao cac ngay 15/01/2023 la

100.000.000d va ngay 31/01/2023 tra sb tién con lai. Tuy nhién sau d6 phia bj don
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da khong thuc hién dung théa thuan nghia vu dan sy ctia minh vé viéc tra sb tién
no, nén 16i nay thudc vé phia bi don da vi pham nghia vu ctia bén c6 trach nhiém.
Do d6, tai phién toa nguyén don yéu cau Toa an xu budc phia bj don phai thanh
toan s tién vay 200.000.000d ( Hai tam triéu dong y). Mic du phia bi don tai phién
Toa thong nhat tra sb tién no trén nhung dua ra phuong an tra ng khong duoc phia
nguyén don chip nhin. Xét yéu cau ciia nguyén don 13 hoan toan chinh dang can
duoc chép nhan.

[3] Vé dn phi déan su so tham: Do yéu cau cta nguyén don dugc chip nhan
mot phﬁn nén budc bi don phai chiu an phi dan sy so thAm véi sd tién
200.000.000d ( Hai trim triéu dong y).

_ Hoan tra lgi cho dong nguyén don sé tién 5.000.000d ( Nam tri¢u dong) ma
dong nguyén don da ndp tam vung theo bién lai thu so 0012007 ngay 3/11/2023 cua
Chi cuc Thi hanh an dan su huy_én‘Duy Xuyén.

[4] Cac bén dwong c6 quyén khdng cdo, thoi han khang cdo theo quy dinh
tai cac Dieu 271, Diéu 273 B¢ luat to tung ddan sw nam 20135.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Can cir Diém a khodn 1 Diéu 35; Diém a, b khodn 1 Diéu 39 B¢ ludt to
tung dan sy nam 2015, Diéu 274, Diéu 280 B6 luat Dan su nam 2015;

- Can ctir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xir:

1/ Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Hiru H
dbi voi 6n Lé Van D

2/ Budc 6ng Lé Van D phai tra cho nguyén don sé 200.000.000d ( Hai tram
tri¢u dong ).

Ké tir ngay an c6 hiéu luc phap lut, phia nguyén don c6 don yéu cau thi

hanh 4n, néu bi don khong thanh toan sé tién trén thi hing thang bi don con phai
chiu mot khoan tién 14i theo muc 13i suat co ban do Ngan hang Nha nudc cong bd
tuong g vo1 thoi han cham thi hanh an.

7 2. V,é ér} phi dan su so tham: Budc 6ng L& Van D phai chiu an phi dan sy so
tham vo1 s0 tién: 10.000.000d ( Muoi triu dong). ‘

Hoan tra lai cho nguyén don so ti€n 5.000.000d ( Nam tri¢u dong) ma

nguyén don da nop tam ung theo bién lai thu so 0012007 ngay 3/11/2023 ctua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Duy Xuyén.

Cac duong sw c6 mat c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an so tham 01.04.2024.



Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dén
dan sy thi nguoi dwge thi hanh an déan sw, ngwoi phai thi hanh dn dan sw c6 quyén
thod thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh dan dan su;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an
dan su.

HOI PONG XET XU
CAC HOI THAM NHAN DAN THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA



