TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE DPoc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban an s6: 243/2024/DS-PT

Ngay: 02/4/2024

VIV “Tranh chip hop dong

chuyén nhuong quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuc tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Phan Thanh Tong

Céac Tham phan:Ba Nguyén Thi Rén

Ong Pham Vin Ngot

- Thuw ky phién toa: Ong Huynh Vii Duy Thanh - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Bén Tre.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ong
Nguyén Khac Phién - Kiém sét vién.

Ngay 02 thang 4 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xu
phtc tham coéng khai vu &n thu Iy sé: 18/2024/TLPT-DS ngay 19 thang 01 nim
2023 vé “Tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban &n dan sy so tham sé 153/2022/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2023 cua
Toa an nhan dan huyén Giong Trom bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phdc tham sé: 564/2024/QP-PT ngay 15
thang 02 nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguy@én Tuan K, sinh nam 1983

Dia chi: Ap B, xa T, huyén M, tinh Bén Tre.

2. Bi don: Ba Phan Hoang Q, sinh nam 1987

Pia chi: Ap P, xa C, huyén G, tinh Bén Tre.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Téan b, sinh nam 1971

Dia chi: Ap P, x4 C, huyén G, tinh Bén Tre.
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- Ba Tran Thi Kim N, sinh nim 1986

Dia chi: S H, 4p B, x& B, thanh phé B, tinh Bén Tre.

- Ba Phan Thi P, sinh nam 1969

Dia chi: S A, Khu phé D, Phuong G, thanh phé B, tinh Bén Tre.
- Ong Huynh Hoai V, sinh nam 1987

Pia chi: SO B, ap B, xa B, huyén G, tinh Bén Tre.

- Ong Nguyén Thanh T, sinh nam 1978

Dia chi: Ap V, xd K, huyén M, tinh Bén Tre.

- Ong Phan Vian S, sinh nim 1962

Dia chi: Ap T, x4 T, huyén M, tinh Bén Tre.

- Ong Lé Bang P1, sinh nim 1997

Dia chi: Ap T, x& T, huyén V, Thanh phé Can Tho.

- Ong Nguyén Vin G, sinh nam 1967

Pia chi: Ap P, xa C, huyén G, tinh Bén Tre.

4. Nguoi khang cao: Nguyén don Ong Nguyén Tuan K

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi Kién va trong qua trinh té tung, nguyén don éng Nguyén Tudn
K trinh bay:

Ngay 19/01/2021, dng c6 nhan chuyén nhuong cua ba Phan Hoang Q thira dt
s6 357 c6 dién tich 1.514,1m?, to ban do sé 11, toa lac tai x4 C, huyén G, tinh Bén
Tre, gia chuyén nhuong 1a 400.000.000 dong. Hai bén c6 ky Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 19/01/2021, ¢ cong ching tai Van phong cong
chung Nguyén Van M. Ong c6 dén xem hién trang dat, do sang nguyén s6 nén hai
bén khong c6 tién hanh do dac, nhung ba Q ¢ dung ra chi ranh dat cho 6ng.

Hai bén thoa thuan 6ng la ngudi thuc hién tha tuc sang tén va khéng co thoa
thuan vé thoi gian thuc hién. Vao ngay 19/01/2021, khi ky Hop dong chuyén
nhuong quyén si dung dat, 6ng giao da sb tién chuyén nhuong la 400.000.000
d6ng cho ba Q, ba Q giao ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ong
dé ong thuc hién tha tuc sang tén. Tuy nhién, do viéc gia dinh (co6 con nho) va
ngay dot dich bénh Covid nén 6ng khong di lam thu tuc sang tén duoc. Ngay
16/11/2021, 6ng dén Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén G dé lam thi tuc
sang tén thi duoc biét thira dat sé 357 dang bi phong toa theo Quyét dinh cua Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Giong Tréom. Ong da nhiéu lan lién hé véi ba Q dé
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giai quyét nhung ba Q déu né tranh. Do do, 6ng khoi kién yéu cau ba Q tiép tuc
thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ky ngay 19/01/2021, sang
tén thira dat s6 357 cho 6ng. Theo két qua do dac thi ¢d su chénh Iéch ranh dit giita
thira dat s6 357 va thira dat s6 90 do 6ng Nguyén Vin G dung tén, nay 6ng thong
nhat ranh dat theo thuc té sir dung. Do d6, 6ng yéu cau sang tén cho dng thua dat
sb 357a c6 dién tich 1.428,3m? theo két qua do dac. Ong thdng nhat véi két qua do
dac, xem xét, tham dinh tai chd va két qua dinh gia tai san.

Néu yéu cau khoi kién cua 6ng khong duoc chap nhan thi 6ng yéu cau ba Q
tra lai cho 6ng sd tién chuyén nhuong ma 6ng di dua cho ba Q 1a 400.000.000
ddng va yéu cau bdi thuong thiét hai bang sé tién 14i tinh tir ngay 19/01/2021 dén
ngay xét xu so tham ngay 29/9/2023 vai l3i suat 10%/nam trén sb tién 400.000.000
ddng.

Theo bién bdn 1am viéc, bién bdn vé kiém tra viéc giao ngp, tiép cdn, cong
khai ching ciz, bién bdn hoa gidi, ciing nhw tai phién toa, nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Nguyén Tdn D trinh bay:

Tai Ban &n s6 63/DS-ST ngay 24/6/2022 cua Tda an nhan dan huyén Gidng
Trom va tai Quyét dinh thi hanh an sé 09/QB-CCTHADS ngay 03/10/2022 cua
Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén Gidng Trom thi ba Q phai tra cho 6ng sé tién la
200.000.000 ddng.

Ong K khoi kién yéu cau ba Q tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ky ngay 19/01/2021, cu thé la sang tén thira dat s6 357 cho 6ng
K, nhung thira dat s6 357 dang bi phong toa dé dam bao thi hanh an ddi véi s6 tién
200.000.000 d6ng ma ba Q phai tra cho 6ng theo Ban an, Quyét dinh thi hanh an
trén va cho nhig ngudi khac nén 6ng khong dong y vai yéu cau khoi kién cua
6ng K, khong sang tén thira dat sé6 357 cho 6ng K ma tiép tuc phong toa va xu ly
d6i vai thira dat sb 357 dé dam bao thi hanh &n cho 6ng va cho nhimg ngudi khac.
Ong théng nhat vai két qua do dac, xem xét, tham dinh tai chd va két qua dinh gia
tai san.

Theo bién ban lam viéc, bién bdn vé kiém tra viéc giao nép, tiép cdn, cong
khai ching ciz, bién ban hoa gidi, ciing nhw tai phién toa, ngwoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Tran Thi Kim N trinh bay:

Tir ndm 2020, ba c6 cho ba Q vay tién, tuy nhién ba Q khdng tra tién cho ba
nén ba khoi kién. Tai Ban an s6 198/DS-PT ngay 19/8/2022 caa Toa an nhan dan
tinh Bén Tre va Quyét dinh thi hanh &n sé 14/Qb-CCTHADS ngay 03/10/2022
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ctia Chi cuc thi hanh &n dan su huyén Giéng Trom thi ba Q phai tra cho ba sé tién
gbc 1a 5.740.000.000 ddng va tién .

Ong K khai kién yéu cau ba Q tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ky ngay 19/01/2021, cu thé la sang tén thira dat s6 357 cho 6ng
K, nhung thira dit s6 357 dang bi phong toa dé dam bao thi hanh an ddi véi sb tién
gbc 1a 5.740.000.000 dong va tién 1ai ma ba Q phai tra cho ba theo Ban an, Quyét
dinh thi hanh &n trén va cho nhing ngudi khac nén ba khong dong y vai yéu cau
khoi kién caa 6ng K, khdng sang tén thira dat s6 357 cho dng K ma tiép tuc phong
toa va xur Iy dbi véi thira dat sé 357 dé ¢am bao thi hanh &n cho ba va cho nhiing
ngudi khac. Ba théng nhét véi két qua do dac, xem xét, tham dinh tai chd va két
qua dinh gia tai san.

Theo bién ban lam viéc, bién bdn vé kiém tra viéc giao nép, tiép cdn, cong
khai ching ciz, bién bdn hoa gidi, ciing nhu tai phién toa, nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Phan Th; P trinh bay:

Tai Ban an s6 65/DS-ST ngay 05/7/2022 caa Tda an nhan dan huyén Giong
Trom, bing Quyét dinh thi hanh an sé 08/QD-CCTHADS ngay 03/10/2022 cua
Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén Gidng Trom thi ba Q phai tra cho ba s tién Ia
200.000.000 dong.

Ong K khoi kién yéu cau ba Q tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong
quyén sur dung dat ky ngay 19/01/2021, cu thé la sang tén thira dat s6 357 cho 6ng
K, nhung thira dat s6 357 dang bi phong toa dé dam bao thi hanh an ddi véi s6 tién
200.000.000 ddng ma ba Q phai tra cho ba theo Ban &n, Quyét dinh thi hanh &n
trén va cho nhitng ngudi khac nén ba khong dong y véi yéu cau khai kién cia éng
K, khdng sang tén thira dat sé6 357 cho 6ng K ma tiép tuc phong toa va xu 1y doi
Vvéi thira dat s6 357 dé dam bao thi hanh &n cho ba va cho nhiing nguoi khéac. Ba
théng nhat véi két qua do dac, xem xét, tham dinh tai chd va két qua dinh gié tai
san.

Theo bién ban lam viéc, bién bdn vé kiém tra viéc giao nép, tiép cdn, cong
khai ching ciz, bién ban hoa gidi, ciing nhw tai phién toa, ngwoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Huynh Hoai V trinh bay:

Trudce day, 6ng c6 dit coc dé nhan chuyén nhuong dat tir ba Q, tuy nhién ba
Q khéng thyuc hién viéc chuyén nhuong dat cho dng nén dng khai kién. Tai Ban an
s6 108/DS-ST ngay 08/9/2022 cta Toa an nhan dan huyén Giong Trom va tai
Quyét dinh thi hanh an sé 176/QD-CCTHADS ngay 27/10/2022 cua Chi cuc thi
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hanh an dan sy huyén Gidng Trdm thi ba Q phai tra cho 6ng s tién 1a 300.000.000
déng.

Ong K khai kién yéu cau ba Q tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ky ngay 19/01/2021, cu thé la sang tén thira dat s6 357 cho 6ng
K, nhung thira dit s6 357 dang bi phong toa dé dam bao thi hanh an ddi véi sb tién
300.000.000 dong ma ba Q phai tra cho 6ng theo Ban an, Quyét dinh thi hanh an
trén va cho nhitng ngudi khac nén 6ng khong doéng y véi yéu cau khoi kién cua
6ng K, khdng sang tén thira dat sé 357 cho 6ng K ma tiép tuc phong toa va xu ly
d6i vai thira dat s6 357 dé dam bao thi hanh &n cho éng va cho nhiing ngudi khac.
Ong théng nhat vai két qua do dac, xem xét, tham dinh tai chd va két qua dinh gia
tai san.

Theo bién ban lam viée, don dé nghi gidi quyét va xét xir vang mdt, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh T trinh bay:

Tai Ban an s6 167/DS-PT ngay 28/7/2022 cta Toa an nhan dan tinh Bén Tre,
bang Quyét dinh thi hanh an s6 1461/QD-CCTHADS ngay 22/8/2022 cua Chi cuc
thi hanh &n dan su huyén Gidng Trom thi ba Q phai tra cho 6ng sb tién 1a
2.000.000.000 dong.

Ong K di nhan chuyén nhuong thira dat s6 357 tir ba Q trudc nhung chua kip
lam thu tuc sang tén thi da bi phong toa dé dam bao thi hanh an d6i voi so tién
2.000.000.000 d¢6ng ma ba Q phai tra cho dng theo Ban &n, Quyét dinh thi hanh an
trén va cho nhitng ngudi khac. Do d6, viéc 6ng K khoi kién yéu cau ba Q tiép tuc
thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 19/01/2021, cu thé
la sang tén thira dat s6 357 cho 6ng K, ong dong y. Tuy nhién, néu tiép tuc phong
toa thira dat s6 357 thi 6ng yéu cau phai dam bao thi hanh an cho 6ng.

Do ban viéc gia dinh nén ong xin vang mat trong vu an “Tranh chap hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat” giira dng K va ba Q.

Theo bién ban 1am viée, don dé nghi gidi quyét va xét xir vang mdt, nguoi co
quyén lgi, nghia vu lién quan dng Phan Van S trinh bay:

Trude day, 6ng co cho ba Q vay tién, tuy nhién ba Q khong tra tién cho dng
nén 6ng khai kién. Tai Ban an s6 33/DS-ST ngay 01/4/2022 cua Toa a4n nhan dan
huyén Gidng Trém va Quyét dinh thi hanh an sé 1054/QD-CCTHADS ngay
13/6/2022 ctia Chi cuc thi hanh an dan su huyén Gidng Trém thi ba Q phai tra cho
6ng s6 tién 1a 10.547.003.000 dong.



Ong K khoi kién yéu cau ba Q tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ky ngay 19/01/2021, cu thé la sang tén thira dat s6 357 cho 6ng
K, nhung thira dat s6 357 dang bi phong toa dé dam bao thi hanh an ddi véi sb tién
10.547.003.000 ¢ddng ma ba Q phai tra cho 6ng theo Ban an, Quyét dinh thi hanh
an trén nén o6ng khong dong y véi yéu cau khoi kién cua dng K, khéng sang tén
thira dat s6 357 cho 6ng K ma tiép tuc phong téa va xir Iy d6i véi thia dat s6 357
dé dam bao thi hanh an cho 6ng.

Do ban cdng viéc, diéu kién di lai kho khin nén 6ng xin vang mit trong vu an
“Tranh chp hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat” giita 6ng K va ba Q.

Theo bién ban 1am viée, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Van G trinh bay:

Ong 1a chu sir dung thira dat s6 90, to ban d6 sb 11, toa lac tai xa C, huyén G,
tinh Bén Tre, gidp ranh vai thira dat s6 357 dang c6 tranh chap. Ranh dat giira hai
bén 12 01 muong, ong va chu cii (trudc ba Q) da thoa thuan thong nhat ranh giita
hai bén 1a ' muong, giita muwong c6 cam try béténg. Sau khi ba Q ding tén thia
dat sb 357 thi giita 6ng va ba Q van sir dung ranh dét ndy, khéng cé phat sinh tranh
chap.

Sau khi do dac, c6 su chénh léch ranh dat gitra hai bén, 6ng c6 y kién nhu sau:
6ng thong nhat ranh dat theo hién trang s dung, ¢6 cam tru bétdng, viéc chénh
léch ranh dat nay ong khong dong y nhung 6ng khong tranh chap trong vy &n nay
do 6ng phai di 1am kiém sbng, khdng c6 thoi gian, néu c6 tranh chip s& duogc giai
quyét trong vu an khac.

Do ban cbng viéc nén 6ng xin vang mit trong vu an “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat” giita ong K va ba Q.

Vao ngay 12/9/2023, cha cua bi don ba Q la dng Phan Ngoc T1 c6 cung cap
cho Toa an Bang tuong trinh cta ba Q. Tuy nhién, Bang tuong trinh nay chua dung
quy dinh phap luat nén khong duoc chap nhan. Nhu vay, sau khi thyu Iy vu an, Toa
an nhan dan huyén Giong Trom, tinh Bén Tre da tong dat hop Ié Théng bao vé
viéc thu Iy vu an, cac Thdng bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can,
cong khai ching cir va hoa giai, Quyét dinh dua vu an ra xét xir, Quyét dinh hoan
phién toa va céc Gidy triéu tap nhung bi don ba Q va ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng L& Bang P1 déu vang mat khéng co Iy do nén khong c6 1oi trinh bay.

Do hoa giai khong thanh, Toa an nhan dan huyén Giong Trom dua vu &n ra
xét xtr. Tai Ban an dan su so tham sb 153/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nim 2023
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da ap dung khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Biéu 39,
Piéu 147, khoan 1 va diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 va khoan 3 Diéu 228 Bo
luat T tung dan sy; Diéu 131, 357, 468, 500, 501, 502 va biéu 503 Bo luat dan
su; Dbidu 188 Luat dat dai; Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi:

Tuyén xir:

Khéng chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Nguyén Tuan K vé
viéc yéu cau bj don ba Phan Hoang Q tiép tuc thuc hién Hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 19/01/2021 dbi véi thira dat s6 357 6 dién tich 1.514,1m?,
to ban d6 sb 11, toa lac tai xa C, huyén G, tinh Bén Tre.

Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 19/01/2021 giira
6ng Nguyén Tuan K va ba Phan Hoang Q doi véi thira dat s6 357 c6 dién tich
1.514,1m?, to ban d6 sb 11, toa lac tai x4 C, huyén G, tinh Bén Tre v hiéu.

Ong Nguyén Tuan K tra lai cho ba Phan Hoang Q thira dat s6 357 c6 dién tich
1.514,1m?, to ban @6 sb 11, toa lac tai x& C, huyén G, tinh Bén Tre. Ba Phan
Hoang Q tra lai cho dng Nguyén Tuin K sé tién nhan chuyén nhuong thira dat sé
357 c6 dién tich 1.514,1m?, t& ban do s 11, toa lac tai x& C, huyén G, tinh Bén Tre
1a 400.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi thu thap chung ca, an phi va quyén
khang cao cua cac duong su.

Ngay 16/10/2023 Toa &n nhan dan huyén Gidng Trom di nhan duoc don
khang céo 6ng Nguyén Tuan K dé ngay 12/10/2023 khang céo toan bo Ban an dan
su so tham s6 153/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2023 caa Toa an nhan dan
huyén Giong Trom. DPé nghi Toa an cap phic tham stra ban 4n so tham chap nhan
don khai kién cua 6ng, céng nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta 6ng va ba Phan Hoang Q.

Tai phién toa phlc tham:

Nguyén don git nguyén yéu cau khai kién, gitt nguyén noi dung khang céo.
Nhiing nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan khong déng y véi yéu cau khai kién
va khang cao cta nguyén don.

Bai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre phat y kién gidi quyét nhu sau:



- Vé t6 tung: Nhimg nguoi tién hanh té tung va nguyén don da thuc hién cac
quyén va nghia vu ding quy dinh phép luat. Cac duong sy di thuc hién dung
quyén va nghia vu theo quy dinh cua phap luat.

- V& quan diém giai quyét vu an: D& nghi toa an ap dung khoan 1 biéu 308
Bo luat t6 tung dan sy khéng chip nhan khang co cua 6ng Nguyén Tuin K, giir
nguyén Ban &n dan su so tham sé 153/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2023 cta
Toa an nhan dan huyén Giong Trom.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau céc tai liéu, chang ca c6 trong ho so vu an, 1oi trinh bay
ctia cac duong sy, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién dé nghi cua
Kiém sat vién, xét khang céo cua 6ng Nguyén Tuan K; Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Phan dét tranh chap c6 dién tich 1.514,1m? thugc thira s6 357, to ban do sé
11, toa lac tai x& C, huyén G, tinh Bén Tre, thira dat nay duoc cap gidy chung nhan
quyén sir dung dat cho ba Phan Hoang Q.

Nguyén don cin ctr vao hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay
19/01/2021 khai kién yéu cau ba Q tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat, sang tén thira dat s6 357 cho 6ng.

[2] Xét vé giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat gita dng Nguyén
Tuan K va ba Phan Hoang Q ngay 19/01/2021:

- V¢ hinh thuc:

Hop ddng c6 cong chang tai Vin phong cong chitng Nguyén Van M nén dam
bao vé mat hinh thiec.

- V& noi dung va qué trinh thuc hién hop dong:

Hai bén thoa thuan gia chuyén nhugng 400.000.000 dong, ong K da giao du
s6 tién 400.000.000 dong cho ba Q va duoc ba Q giao ban chinh gidy ching nhan
quyén str dung dat. Hai bén thoa thuan dng K 1a nguoi thuc hién tha tuc sang tén
va khong cé thoa thuan veé thoi gian thuc hién. Nhung tir khi nhan chuyén nhugng
quyén sir dung dat dén nay, dng K chua quan ly, st dung va chua thuc hién thu tuc
dang ky vao so dia chinh.

Theo quy dinh tai Biéu 503 Bo luat dan su quy dinh viéc chuyén quyén sir
dung dét co hiéu lyc ké tir thoi diém dang ky theo quy dinh cua Luat dat dai; tai
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Piéu 188 Luat dat dai quy dinh viéc chuyén quyén sir dung dat phai dang ky tai co
quan dang ky dat dai va c6 hiéu luc ké tir thoi diém dang ky vao s dia chinh;

Do d6, hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta dng K va ba Q van
chua c6 hiéu luc, thira dat sé 357 van thudc quyén sir dung cua ba Q.

Ngay 26/5/2022 Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Gidong Trém ban hanh
Quyét dinh s6 507/CCTHADS phong toa, cAm chuyén dich tai san caa ba Q, trong
d6 co thira dat s6 357. Viéc phong toa, cAm chuyén dich tai san nay nham dam bao
quyén va loi ich hop phéap cho 6ng B, ba N, ba P, 6ng V, dng T, 6ng S va éng P1 1a
phu hop

Theo quy dinh tai Diéu 126 cua Bo luat T6 tung dan sy 2015, Khoan 3 Diéu
188 cua Luat Pat dai nam 2013 thi viéc phong toa, cdm chuyén dich nay 1a ding
quy dinh caa phap luat. Cho nén yéu cau tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén
nhuong quyeén str dung dat gitra 6ng K va ba Q tai thira dat s6 357 1a khong ¢6 cin
ctr. Cap so tham tuyén hop dong ngay 19/01/2021 gitra 6ng Nguyén Tuan K va ba
Phan Hoang Q vo hiéu la phu hop.

[3] V& hau qua:

Theo quy dinh tai Biéu 131 Bo luat dan su 2015 quy dinh hau qua caa giao
dich dan sy v hiéu thi “...cac bén khoi phuc lgi tinh trang ban dau, hoan trd cho
nhau nhitng gi da nhan”, budc 6ng K tra lai cho ba Q ban chinh Giay chung nhan
quyén sir dung dat thira dat sé 357, budc ba Q phai tra lai cho 6ng K so tién da
nhan tir viéc chuyén nhuong thira dat s6 357 1a 400.000.000 dong.

[4] D4i véi yéu cau bdi thuong thiét hai va tinh 14i:

Tai bién ban dinh gia ngay 01/6/2023 thi gia tri thira dat s 357 la 150.000
dong/m? x 1514,1m? = 227.115.000 dong, thap hon gia chuyén nhuong dat, cho
nén thiét hai xay ra. Ong K da nhan ban chinh Giay ching nhan quyén st dung dat
thira dat s6 357 nhung 6ng chua st dung va quan 1y. Do do, ba Q va 6ng K khong
phai bdi thudng cho nhau nén viéc dng K yéu cau bdi thuong thiét hai bang sé tién
|3i tinh tir ngay 19/01/2021 dén ngay xét xu sé tham ngay 29/9/2023 vai lai suat
10%/nam trén sb tién 400.000.000 dong 13 khong co co sé nén khong dugc chap
nhan.

Tur nhiing nhan dinh trén, Toa an nhan dan huyén Gidng Trom khdng chép

nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a c6 cin ci.



[5] Quan diém cua Pai dién Vién kiém sét 12 phd hop véi nhan dinh cua Hoi
ddng xét xtr nén duoc chap nhan.
[6] An phi phlc thim: Do khang cdo khong duwgc chap nhan nén 6ng Nguyén
Tuén K phai chiu an phi theo quy dinh.
Vi céc l¢ trén,
QUYET PINH

Cin cir khoan 1 Diéu 308 B luat T6 tung Dan sy nam 2015.

Khong chap nhan khang cdo cua 6ng Nguyén Tuéan K.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 153/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nim
2023 cua Toa an nhan nhan huyén G.

Cin cr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Diéu 147, khoan 1 va diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 va khoan 3 Diéu 228
B6 luat T6 tung dan su;

Can ctr vao cac Piéu 131, 357, 468, 500, 501, 502 va Diéu 503 Bo luat dan
su,

Can cur vao Diéu 188 Luat dat dai;

Can ctr vao Piéu 26 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan
ly va sur dung an phi va Ié phi Toa an,

Tuyén Xt:

1. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Tuan K
vé viéc yéu cau bi don ba Phan Hoang Q tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 19/01/2021 d6i véi thira dat sé 357 c6 dién tich
1.514,1m?, t& ban d6 sb 11, toa lac tai xa C, huyén G, tinh Bén Tre.

Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 19/01/2021 giira
6ng Nguyén Tuan K va ba Phan Hoang Q doi véi thira dat s6 357 c6 dién tich
1.514,1m?, to ban d6 sb 11, toa lac tai x& C, huyén G, tinh Bén Tre v hiéu.

Ong Nguyén Tuén K tra lai cho ba Phan Hoang Q thua dat s6 357 ¢d dién tich
1.514,1m?, t& ban d6 sé 11, toa lac tai xa C, huyén G, tinh Bén Tre. Ba Phan
Hoang Q tra lai cho 6ng Nguyén Tuan K sé tién 1a 400.000.000 ddng.

Khong chap nhan yéu cau doi tién Iai tinh tir ngdy 19/01/2021 dén ngay xét
Xt s tham ngay 29/9/2023 véi 1di suat 10%/mam trén sé tién 400.000.000 dong
ctia 6ng Nguyén Tuan K.
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Ké tir ngay ban an cé hiéu luc phap luat (di voi cac trudng hop co quan Thi
hanh an ¢ quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 1ai cua s6
tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo
luat dan su.

2. V& chi phi t6 tung 1a 5.112.000 d¢éng. Ong Nguyén Tuan K va ba Phan
Hoang Q mdi ngudi phai chiu 2.556.000 dong. Tuy nhién, do dng Nguyén Tuan K
d3 nop xong nén ba Phan Hoang Q c6 trach nhiém tra lai 6ng Nguyén Tuéan K sé
tién 13 2.556.000 ddng.

3. Vé an phi:

3.1. An phi dan su so tham:

Ba Phan Hoang Q phai chiu an phi dan su so tham 1a 20.000.000 dong.

Ong Nguyén Tuan K phai chiu &n phi dan su so tham 1a 300.000 dong nhung
dugc khau trir vao sb tién tam Gng an phi ma ong da nop 1a 300.000 dong theo
Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa &4n s6 0011232 ngay 14/12/2022 cua Chi
cuc thi hanh an dan su huyén Giong Trom, tinh Bén Tre.

3.2. An phi dan sy phic tham:

Ong Nguyén Tuan K phai chiu an phi 300.000 dong nhung duoc khau trir vao
s6 tién tam Ung an phi da nop theo Bién lai thu tam tng &n phi s6 0001610 ngay
26/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Giéng Trém, tinh Bén Tre.

4. V¢ thi hanh &n:

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

5. Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén Giong Trom; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bén Tre;

- Chi cuc THADS huyén Gidng Trom;

- Cac duong su;

- Phong KTNV&THA TAND tinh;
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- Luu ho so vy an.

Phan Thanh Tong
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