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Vv tranh chap hop dong mua ban tai san

, - NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN YEN THE, TINH BAC GIANG

- Thanh phan Hoi dong xét xtr so tham gom co:

Tham phéan - Chu toa phién toa: Ong Pham Thé Ding

Céac Hoi tham nhan dan: 1. Ong Nguyén Anh Tuan

2. Ba Nguyén Thi Cuong
- Thu ky phién toa: Ong Trinh Duy Tung - Thu ky Toa an nhan dan

huyén Yén Thé, tinh Bac Giang.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Yén Thé tham gia phién
toa: Ong Nguyén Van Hai - Kiém sat vién

Ngay 05 thang 4 ndm 2024, ta1 tru s6 Toa an nhan dan huyén Yén
Thé md phién toa xét xit so tham cong khai vu an dan suthu 1y so
130/2023/TLST-DS ngay 19/10/2023 vé viéc “tranh chap hop dong mua
ban tai san” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét x1r s6 12/2024/QDXXST-DS
ngay 19/02/2024, Quyét dinh hodn phién toa s6 13/2024/QDST-DS ngay
19/3/2024, gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Vian A, sinh nim 1968
Dia chi: Thon T, xa D, huyén Y, tinh Bic Giang.

- B1 don:

I. Anh Ly Van T, sinh nam 1979

2. Chi Giap Thi T1, sinh ndam 1985
Cung dia chi: Ban B, xa T, huyén Y, tinh Bac Giang.

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

Ba Giap Thi T2, sinh nam 1976
Dia chi: Thon T, x3 D, huyén Y, tinh Bic Giang. Do 6ng Tran Vian A dai
dién theo Uy quyén.

( OngA co mat. Cac dwong su khac véng mat)
NOI DUNG VU AN



- Nguyvén don la éng Tran Van A trinh bay: Ong c6 ctra hang kinh
doanh thttc dn chdn nuo1 tr ndm 2010. Anh Ly Van T la khach hang mua
cam cua dng. Hai bén thoa thuan miéng 1a dng dau tw cdm cho anh T chin
nudi sau 04 - 05 thang thi thanh toan hét tién no chin mot lra. Tuy nhién
anh T khong tra duoc ma no dong dén ngay 26/10/2012 1a 91.325.000dong,
chot 1an thir hai ngay 02/12/2012 1a 131.025.000d6ng, 6ng da doi nhiéu lan
nhung anh T khong tra. Sau d6 anh T lai dé nghi mua tra tién ngay nhung
roi lai no, ngay 09/7/2016 hai bén chét ng anh T con no ong
25.230.000d6ng. Tong cong hai lan anh T con no 6ng 156.255.000d0ng.
Anh T da ky chot no. Sau do anh T d3 nhiéu lan tra no vao khoan
25.230.000d6ng con 10.055.000dong cong véi khoan no 131.025.000d6ng
thanh tong s6 no 1a 141.080.000dong, anh T ciing ky no s tién nay. Tuy
nhién hién nay xem lai ong thidy c6 cong nham, khong phai con
10.055.000d6ng ma con 9.330.000d6ng nén ong chi yéu cau anh T tra tong
s6 no chinh xéc 1a 140.355.000dong

Vé tién 1ai, khi chot no 1a da qua han tra no (xong Itta chdn nudi la
phai tra), vi anh T khong tra no cho 6ng ding han nén 6ng yéu cau anh T
phai tra 1ai cham tra cho ong tir khi chdt no cac khoan la: Lai trén
131.025.000d6ng tinh tir ngay 02/12/2012 dén ngay 30/12/2016 theo mirc
131 suat cham tra 1a 0,75%/thang, tir ngay 01/01/2017 dén khi xét xr vu an
thi tinh theo murc 0,83%/thang. Con khoan 9.330.000dong tinh tir ngay
09/7/2016 dén ngay 30/12/2016 theo mirc 13i suat cham tra 1a 0,75%/thang,
tir ngay 01/01/2017 dén khi xét x1r vu an thi tinh theo mirc 0,83%/thang.

So tien anh T no 6ng 1a tién vo chong 6ng ban cam cho anh T chin
nudi nén 6ng yéu cau vo chong anh T phai tra no cho vo chong ong.

- Bi don la anh Ly Van T va chi Giap Thi T1 va nguoi cé quyen loi
nghia vu lién quan la ba Gidp Thi T2 khéng cung cap v kién cho Toa dn.
Ba Giap Thi T2 da iy quyén cho éng A tham gia té tung.

- Tai phién toa, 6ng A gitt nguyén yéu cau khoi kién.

- Dai dién VKSND huyén Yén Thé phdt biéu v kién: Trong qua trinh
gial quyét vu an va tai phién toa, nhitng nguoi tién hanh t6 tung déu thuc
hién day du cac thu tuc t6 tung theo dung quy dinh cua phap luat. Dé nghi
Ho1i dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Budc anh
Ly Vian T va chi Giap Thi T1 phai tra cho 6ng Tran Vin A va ba Giap Thi
T2 no goc la 140.355.000 dong, tién 1ai 1a 149.944.000 dong, tong ca goc
va 141 1a 290.299.000 dong. Anh T va chi T1 phai chiu 14.514.000dong an
phi dan su so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai ligu co trong ho so vu an duoc tham tra tai
phién toa, cin cr vao v kién dé nghi cta cac duong su. Cin cr vao két qua
thao luan nghi an. Ho1 di“mg x€t xur nhan dinh:

[1] Véto tung:

- Vé quan hé phap luat tranh chap, tham quyén giai quyét vu an: Ong
A khéi kién anh T yéu cau tra tién mua cAm con no nén day 1a quan hé
phap luat vé “tranh chap hop dong mua ban tai san”. Anh T c¢6 dia chi tai
huyén Y. Can ct quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat td tung dan su, vu an thudc tham
quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Yén Thé, tinh Bac Giang.

- Ba T2 di uy quyén cho 6ng A tham gia to tung. Anh T, chi T1 da
dugc triéu tap hop 1€ lan thr hai ma van meg mit. Can ct diém b khoan 2
Diéu 227; khoan 2, khoan 3 Diéu 228 B luat t6 tung dan su, Hoi dong xét
XU xét X ving mit cac duong su nay.

[2] Vé yéu cau khéi kién cua 6ng A:

2.1. Vé so tién anh T con no 6ng A: Theo 1o1 khai cua 6ng A phu hop
vo1 cac chung cr 6ng A cung cap, Hoi dong xét xtr ¢6 du cin cr xac dinh
duoc: Ong An ban cam chin nuéi cho anh T tir khoang nam 2011. Hai bén
thoa thuan anh T chan nudi xong “lwra” thi tra ng nhung anh T khong tra no
ding han. Pén ngay 02/12/2012 hai bén chot no anh T con no 6ng A
131.025.000d6ng. Sau d6 anh T lai dé nghi mua tra tién ngay nhung roi lai
no, ngay 09/7/2016 hai bén chot no anh T ¢on no 6ng 25.230.000dong, day
1a khoan no méi, khong lién quan dén khoan no 131.025.000d6ng. Anh T
da ky chdt 02 khoan no nay trong to giay “HAI TIEN”. Tong cong hai lan
anh T con no ong 156.255.000d6ng. Sau d6 anh T d nhiéu lan tra no va
tinh dén ngay 08/12/2022 con no la 141.080.000dong, anh T cling k¥ no s6
tién nay ¢ mit sau to gidy “HAI TIEN”. Tuy nhién hién nay xem lai 6ng A
thay c6 cong nham, ong xac dinh anh T chi con no 140.355.000d6ng chtr
khong phai 141.080.000dong. SO tién nay trung khép véi ghi chép trong
cac ching ctr dng A cung cap cho Toa an nén cé cin cr chap nhan. Anh T
mic du da duoc thong bao vé viée 6ng A khoi kién nhung anh khong trinh
bay v kién thé hién quan diém cua minh nén anh phai chiu hau qua phap Iy
vé viée khong cung cap ¥ kién cho Toa an vé yéu cau khoi kién cua ong A.
Hoi dong xét xur co cin ctr xac dinh anh T con no dng A 140.355.000dong
nhu cic bén da chot no cac ngay 02/12/2012, 09/7/2016 va 08/12/2022. T



d6 dén nay anh T van chua tra no cho dng A. Tai cac Diéu 430, khoan 3
Diéu 434 Bo luat dan su quy dinh vé hop dong mua ban tai san da ghi:
“Bén mua thanh toan tién mua theo thoi gian thoa thuan. Néu khong xéc
dinh hodc xac dinh khong ro rang thoi gian thanh toan thi bén mua phai
thanh toan ngay tai thoi diém nhan tai san mua hodc giay to chimg nhan
quyén sé hitu tai san”. Nay dd qua han nhiéu nim ma anh T chua tra no
cho 6ng A 1a vi pham nghia vu thanh toan, 6ng A khai kién yéu cau tra no
1a ¢6 can ctr. Hoi dong xét xur chap nhan yéu cau khoi kién cia éng A, budc
anh T phai tra cho dng A s6 no con lai 140.355.000d6ng.

2.2. Vé yéu cau tra 1ai: Khi mua ban hai bén théa thuan chin nudi
xong ltra phai tra no nhung dén han anh T khong tra no. Sau do6 hai bén
chot 1ap gidy chot no. Vi anh T khong tra no cho 6ng diing han nén dng A
yéu cau anh T phai tra 13i cham tra cho o6ng trén so tién hién nay con no tir
khi chét no tirng khoan dén khi xét xir theo cac mure 131 suat cham tra twong
ung volr quy dinh cua BO luat dan sy nam 2005 la 0,75%/thang va
0,83%/thang theo quy dinh cua B¢ luat dan su dang c6 hi¢u luc thi hanh tu
ngay 01/01/2017 1a ¢6 cin cir. Cu thé 1a: Tai khoan 3 Diéu 440 Bo luat dan
su quy dinh: “Truong hop bén mua khong thue hién dung nghia vu tra tién
thi phai tra la1 trén s6 tién cham tra theo quy dinh tai Diéu 357 cua Bo luat
nay”. Diéu 357 Bo luat dan su quy dinh: “1. Truong hop bén c6 nghia vu
cham tra tién thi bén d6 phai tra 1ai do1 voi so tien cham tra twong Ung véi
tho1 gian cham tra. 2. Lai suat phat sinh do cham tra tién dwoc xac dinh
theo thoa thuan cua cac bén nhung khong duoc vuot qua mure 131 suat quy
dinh tai khoan 1 DPiéu 468 Bo luat nay; néu khong ¢6 thoa thuan thi thuc
hién theo quy dinh tai khoan 2 DPiéu 468 cua Bo luat nay”. Tai khoan 2
Dicu 468 Bo luat nay quy dinh: “Trudong hop cac bén ...thi 1ai suat duoc
x4c dinh bang 50% muec 141 suat gidi han (20%/nim) quy dinh tai khoan 1
Diéu nay tai thoi diém tra no”. Khoan 2 Diéu 305 Bo luat dan s nam 2005
quy dinh: “ Trong truong hop bén ¢6 nghia vu cham tra tién thi bén do6 phai
tra 131 doi v so tién cham tra theo 131 suat co ban do Ngan hang N cong
bo...”, theo Quyét dinh s6 2868/QD-NHNN ngay 29-11-2010 cua Thong
doc Ngan hang N cong bo thi 11 suat co ban la 9%/nim tirc 0,75%/thang.
Cian ¢t cac quy dinh nay thi dng A yéu cau tinh 131 cham tra nhu néu trén la
dung phap luat va muec 1ai suat yéu cau tra khong trai quy dinh phap luat
nén chap nhan yéu cau tinh 1ai cua 6ng A.Cu the, tién 14i la:

- Lai cua 131.025.000d6ng tir ngay 02/12/2012 dén ngay 08/7/2016
1a 131.025.000d6ng x 0,75% thang = 982.500d6ng/thang x 43 thang +
32.500dong/ngay x 06 ngay = 42.247.500 + 195.000 = 42.442.500d0ong.



- Lai cua 140.355.000 dong tir ngay 09/7/2016 dén ngay 30/12/2016
1a 140.355.000 dong x 0,75% thang = 1.052.500d6ng/thang x 05 thang +
35.000d6ng/ngay x 21 ngay = 5.262.500d6ng + 735.000 = 5.997.500dong.

- Lai cua 140.355.000 dong tir ngay 01/01/2017 dén ngay 05/4/2024
1a 140.355.000 dong x 0,83% thang = 1.164.500dong/thang x 87 thang +
38.500d6ng/ngay x 05 ngay = 101.311.500 + 192.500 = 101.504.000dong

Tong tién 1ai cham tra 1a 149.944.000 dong. Ca no gbc va lii cham
tra 1a 140.355.000 dong + 149.944.000 dong = 290.299.000 dong.

2.3. Vé trach nhiém tra no: C)ng A yéu cau vo chéng anh T chi T1
phai tra no cho 6ng A va ba T2. Xét thay, so tién anh T no 1a tai san chung
cta 6ng A va ba T2. Anh T mua cam chin nudi phat trién kinh té dap tng
nhu cau thiét yéu cua gia dinh nén chi T1 khong tham gia mua cam van
phai chiu trach nhiém lién dé1 tra no cung anh T. Can ctr Piéu 27, khoan 1
Piéu 30, khoan 2 Piéu 37 Luat Hon nhan va gia dinh. Can budc vo ch&‘)ng
anh T chi T1 phai lién dé1 tra no s6 tién 290.299.000 dong cho dng A va ba
.

[3] Vé an phi: Cin ctt khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/NQ-
UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quoc hoi.

Yéu cau khoi kién cia 6ng A duogc chap nhan nén 6ng khong phai
chiu an phi, tra lai 6ng A s6 tién tam tng an phi da nop. Anh T chi T1 phai
chiu an phi dan su so tham d6i véi yeu cau khoi kién cua ong A duogc Toa
an chap nhan 1a 290.299.000 dong x 5% = 14.514.000dong

[4] Vé quyén khang cdo: Duong su c6 quyén khang cdo theo quy
dinh tai Diéu 271, khoan 1 Diéu 273 Bo luat t6 tung dan su.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Can ctt khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1
Piéu 39; diém b khoan 2 Piéu 227; khoan 2, 3 Diéu 228; Diéu 271; khoan
1 Diéu 273 cua Bo luat to tung dan su;

Khoan 2 Diéu 305 Bo luat dan sy nim 2005:

Piéu 290, Piéu 357, Diéu 430, khoan 3 Diéu 434, khoan 3 Piéu
440, Diéu 463, khoan 1 Diéu 466, khoan 2 Diéu 468 B luat dan su;

Diéu 27, khoan 1 Diéu 30, khoan 2 DPiéu 37 Luat Hon nhan va gia
dinh.

Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét so 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quoc hoi.

X



1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran Van A d6i véi anh Ly
Viéan T va chi1 Giap Thi T1.

Budc Anh Ly Vian T va chi Giap Thi T1 phai tra cho 6ng Tran Vin A
va ba Gidp Thi T2 s6 no goc 1a 140.355.000 dong, tién 1ai cham tra la
149.944.000 dong, tong ca goc va ldi cham tra 1a 290.299.000 dong (hai
tram chin muoi triéu hai trim chin muoi chin nghin dong chan).

Ké tir ngay ban 4n c6 hiéu luc phap luat va nguoi duogce thi hanh an co
don dé nghi thi hanh 4n ma nguoi phai thi hanh an khong thi hanh hodc thi
hanh khong day du thi phai chiu 1ai suat theo murc 1ai suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su, twong ung voi s6 tién cham tra & thoi
diém thanh toan.

2. Vé an phi:

- Anh Ly Van T va chi Giap Thi T1 phai chiu 14.514.000d6ng an phi
dan su so tham.

- Tra lai 6ng Tran Vin A so tién 3.442.000dong tam tmg an phi da
ndp tai bién lai thu s6 0000370 ngay 19/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n
dan su huyén Yén Thé.

3. Vé quyén khang cdo: Duong su ¢6 mit co quyén khang cido ban an
trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Duong su ving mit c6 quyén
khang cao ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc tong dat
hoidc niém yét ban an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguo1 phai thi
hanh 4n dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an,
tr nguyén thi hanh an hodc b1 cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Bac Giang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Yén Theé:

- CCTHADS huyén Yén Thé;
- Cac dl.‘rorng SUr;
- Luu ho so.

Pham Thé Ping
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