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V/v: Tranh chap hop dong dat coc.

’ ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PINH QUAN, TINH PONG NAI

- Thanh phin Héi dong xét xir so' thim gém cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Thanh Duong.
Cdac Héi tham nhéan dan:

1. Ong Nguyén Chanh Bon.

2. Ba Nguyén Thi Liéu.

- Thw ky phién toa: Ong Quach Kim Lan - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Dinh Quan.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Dinh Quan tham gia phién
foa: Ong Tran Van Luan - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 4 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Dinh Quan,
tinh Pong Nai, xét xtr so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 214/2023/TLST-
DS ngay 04 thang 12 niam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc” theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s6 14/2024/QDXXST-DS ngay 08 thang 3 nim
2024 va Quyét dinh hoan phién toa so 140/2024/QDST-DS ngay 26 thang 3 nim
2024 gitra cac duong su:

1. Nguyen don: Ba Doan Thi Ngoc T, sinh nam 1979.

Dia chi: C, t6 C, khu A, thi tran T, huyén T, tinh Df‘mg Nai.

2. Bi don: Ba Phung Coéng L, sinh nam 1978.

Noi dang ky thuong tra: 18, phd A, ap A, xa P, huyén D, tinh Pong Nai.
Dia chi: F, pho A, ap C, xa P, huyén D, tinh Pong Nai.

3. Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong San Coc G, sinh nim
1973.

Dia chi: A, pho A, ap A, xi P, huyén D, tinh Pong Nai.

(Ba T c6 don xin vang mat; ba L c6 mat; dng G vang mat)

NOI DUNG VU AN:



1: heo don khot kién, ban tw khai, bién ban phién hop kiém tra viéc glao
nop, tiép cdan, cong khai chirng cir va hoa giai, nguyén don la ba Doan Thi
Ngoc T trinh bay:

Do ¢6 nhu cau mua dat nén ba c6 gip ba Phung Céng L dé thoa thuan
mua dat cua ba L.

Vao ngay 27/3/2023, ba L co6 thoa thuan ban cho ba dién tich dat thuoc
thtra 85, to ban do so6 30 tai ap C, xd P, huyén D, tinh Pong Nai vdi gia 03 ty
df‘mg. Pé xac l1ap viéc mua ban, thi hai bén co6 lap Hop déng dat coc. Ba L tu tay
viét Hop dong dat coc trong d6 c6 ndi dung ba L dong ¥ ban thira dat 85, to ban
d6 s6 30 cho ba véi s6 tien 03 ty dong, ba da giao du so tién coc 1,4 ty dong cho
ba L: cudi hop déng dat coc ba L c6 xac nhan dd nhan du so tién 1,4 ty déng.

Sau khi nhan so tién coc thi ba L ludn tim cach tron tranh, khong thuc
hién vigc tiép tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba mac du ba da nhiéu
lan tim cach lién lac vé1 ba L.

Viéc ba L cho rﬁng ban chat cua vu viéc la ba L vay tién cta ba thi ba
khong dong ¥ va ba L ciing khong c¢6 tai liéu, chimg ¢t ching minh cho ban
chat nay la vay muon. Ba x4c dinh [a ba va ba L ¢6 thoa thuan dat coc la co xay
ra trén thuce té.

Tai don khéi kién, ba yéu cau Toa an giai quyét buoc ba Phung Cong L ¢
trach nhiém thanh toan cho ba T sb tién di dit coc 1a 1.400.000.000 déng; tién
phat coc 1a 1.400.000.000 dong; tién 1ai trén so6 tien da dat coc tinh tir 4/2023
dén thang 6/2023 véi lai suat 1a 0,83%/thang, thanh tién 13i la 34.860.000 dong;
tong cong la 2.834.860.000 dong.

Tuy nhién, dé tao diéu kién cho ba L thanh toan tién cho ba thi nay ba chi
yéu cau ba L thanh toan cho ba s6 tién 1,4 ty dong, tién lai tinh tir thang 5/2023
dén thang 03/2024 la 11 thang véi 1ai suat 0,83%/thang, thanh tién 1ai la
127.820.000d; tong cong la 1.527.820.0004.

Ngoai ra ba khong yéu cau Toa an giai quyet van dé nao khac.

Theo bién ban liy 1o khai ciia dwong sw ngay 08/3/2024 va tai phién
toa bi don la ba Phiung Cong L trinh bay:

Ba c6 quen biét v6i ba Poan Thi Ngoc T.

Vio khoang thang 3/2023, do kinh té gip kho khan nén ba cé dé nghi vay
tién cua ba T thi dugc ba T dong .

Nén vao ngay 27/3/2023 ba c6 vay cua ba T so tién 1.400.000.000d, hai
bén thoa thuan tién 1ai la 4.200.000d/ngay, thoi han thanh toan la 01 tuan. Tuy
nhién, gitra ba va ba T khong 1ap van ban thé hién viéc vay muon tién ma ba T
dé nghi ba viét vao Hop d("‘)ﬂg dat coc dudi su hudéng dan cua ba T. Noi dung
Hop df‘)ng dat coc thé hién viéc ba T ¢o dua cho ba s6 tién 1,4 ty déng dé dit coc
mua ban thira dat 85, to ban d6 30 tai xa P, huyén D; dién tich dat nay dung tén
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ba va ong San Coc G la chong cia ba. Ba co trao d6i voi ba T la dat nay hién
nay ba dang thé chap ngan hang thi xac lap hop dong dit coc nhu vay c6 anh
hudng gi khong thi ba T ¢6 néi la khong sao, va dé nghi ba ghi hop dong dit coc
dong thoi cung cap ban photo gidy ching nhan quyén st dung dat thira 85 dé
dua cho ba T. Ba khong co tai liéu, ching cir dé ching minh ban chat su viée la
vay tién chtr khong phai 1a dat coc mua ban dat nhu ba vira trinh bay.

Viéc ba vay muon 1a dé ba tiéu xai ca nhan, viéc nay chong cua ba la 6ng
San Coc G khong biét. Sau khi nhan s6 tién 1,4 ty dong tir ba T thi do khong co
tién thanh toan tién gbc va tién 1di cho ba T thi 6ng G c6 biét su viéc nén da
khong cho ba & chung nha nén ba di lam dé kiém tién sinh hoat.

Sau do6 ba c6 lién hé véi ba T cho ba thoi gian dé thanh toan do ba dang dé
nghi dng G cho ba 01 mau ray dé ba ban lay tién tra ngan hang va tra cho ba T.
Tuy nhién, ba T khong dong ¥ va ba T c6 dé nghi ba va 6ng G sang nhuong cho
ba T 02 sao dat thi bén ba khong dong ¥ véi thoa thuan nay.

Ba khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua nguyén don thi ba khong
dong ¥ do ban chat cua viéc nay la ba vay cua ba T so6 tién 1,4 ty dong nén ba
chi dong ¥ thanh toan cho ba T so tién 1,4 ty dong. Vé tién 1ai ba dong y thanh
toan cho ba T so tién 1ai theo quy dinh phap luat. Vé phuong an thanh toan thi
ba dé nghi ba T cho ba thoi gian dé ba nhan 01 mau dat tir dng G roi ba sé thanh
toan tién cho ba T.

Ngoai ra ba khong trinh bay gi thém.

_ Tai bién ban lay 1oi khai ciia dwong sw ngay 17/01/2024, nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan ong San Coc G trinh bay:

Ong la chong ciia ba Phung Cong L. Ong khong cé quen biét véi ba Poan
Thi Ngoc T.

Vao khoang gitra nam 2023 thi ba T c6 lién tuc dén nha ong dé tim ba L
thi 6ng méi biét ba L cé ky vao hop dong dat coc voi ba L. Tuy nhién, ong
khong biét giita ba L véi ba T ¢6 thoa thuan giao dich gi hay khong vi trong suot
thoi gian d6 ba L khong c6 ¢ nha, dng tim cach lién lac véi ba L nhiéu lan
nhung van khong duoc. Sau khi dugc Toa an thong bao nodi dung khdi kién thi
ong duoc biét dén hop dong dat coc gitra ba L va ba T nhung ong xac dinh la
ong khong biét viéc ba T va ba L cung nhau xac lap hop dong dit coc doi véi
thira dat 85, to ban d6 30 tai xa P, huyén D, tinh Pong Nai. Mic khéc, 6ng ciing
khong c6 nhu cau mudn ban thira dat 85 nay do day la dat gia dinh ong dang
sinh séng va canh tac. Trong sudt thoi gian tir gifta nam 2023 dén nay thi ba L
khong mang bat ctr khoan tién nao vé phat trién kinh té gia dinh.

Viéc ba T yéu cau ba L thanh toan tién thi viéc nay khong lién quan dén
ong.



Y kién ciia Pai dién Vién kiém sat tham gila phién toa so tham:

Vé viéc tuan theo phap luat: Trong qua trinh thu 1y giai quyét vu an Tham
phan da thuc hién dung theo quy dinh cua B¢ luat To tung dan su; Vé quan hé
phap luat, xac dinh tu cach phap 1y cia duong su, tham quyén thu Iy cia Toa 4n,
thu tuc thu thap ching cir diing quy dinh. Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xu, thoi
han chuyén ho so, thu tuc cap tong dat cho cac duong su dam bao theo quy dinh
phap luat. Cac quyén nghia vu cua duong su duoc dam bao thuc hién. Tai phién
toa, Hoi dong xét xtr da tién hanh t6 tung dung trinh tu thu tuc theo quy dinh cua
Bo luat T6 tung dan suw; nhitng ngudi tham gia to tung chap hanh dung phap luat
nén Vién kiém sat khong c6 v kién hay kién nghi gi.

Vé noi dung vu an:

Qua cac tai liéu, chtirng ¢t ¢6 trong ho so vu an va 101 thira nhan cua cac
duong su thé hién: Vao ngay 27/3/2023, ba Phung Céng L c6 nhan so tién
1.400.000.000¢ tir ba Poan Thi Ngoc T. Ba T cung cap tai liéu, chirng ctr 1a ban
chinh Hop dong dat coc dé ngay 27/3/2023; ba L c6 thira nhan chir ky, chir viét
mang tén “Phung Cong L” va dong chir viét c6 ndi dung “Toi da doc va dong .
D3 nhan du 1.400.000.000d (mot ty tw)”. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xtr chap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don: Budc ba Phung Céng L c6 nghia vu
thanh toan cho ba Poan Thi Ngoc T s6 tién 1.400.000.000d va tién 1ii theo quy
dinh phap luat.

Vé an phi: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chiap nhan nén bi
don phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvu cac tai lieu, chirng cir ¢o trong ho so vu an da dwroc
tham tra tai phién toa, can cut vao ket qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét
xur nhan dinh:

[1] Vé tham quyén giai quyét cia Toa an: Bi don ba Phung Cong L1 hién
nay dang cu tri tai xa P, huyén D, tinh Pong Nai. Vi vay, tranh chap nay thuoc
tham quyen giai quyet cia Toa an nhan dan huyén Dinh Quan theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26; diém a, khoan 1 Piéu 35 va diém a, khoan 1, Piéu 39 Bo luat

td tung dan s nam 20135.

[2] Vé quan hé phap luat: Nguyén don yéu cau bi don cé trach nhiém
thanh toan s tién dit coc di nhan theo Hop déng dat coc dugc xac 1ap gitra hai
bén nén xac dinh quan hé phap luat la “Tranh chap hop dong dat coc” 1a phu hop
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 cua Bo luat T tung dan s nam 2015.

[3] Vé thu tuc to tung: Toa an da tién hanh téng dat hop 1€ cac van ban to
tung cho cac duong su. Nguyén don xin xét Xir vang mit, ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan vang mat tai phién toéa khong c6 Iy do dén lan thw hai vi vay
Toa an da dua vu an ra xét xu Véng mat theo quy dinh cua B¢ luat T6 tung dan
SU.
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[4] Vé x4c dinh tu cach duong su:

Ba DPoan Thi Ngoc T yéu cau Toa an giai quyét budc ba Phung Cong L ¢6
trach nhiém thanh toan cho ba T so tién dat coc di nhan va tién 13i theo quy dinh
vi vay ba Poan Thi Ngoc T la nguyén don, ba Phung Coéng L la b1 don theo
Diéu 68 cua Bo luat T6 tung dan su nam 2015.

Ba Phung Cong L ¢o chong la 6ng San Coc G, viéc g1al quyét vu an co
lién quan dén 6ng G vi vay ong San Coc G 1a nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan theo Diéu 68 cua Bo luat To tung dan s ndm 2015

[6] Vé duong 161 giai quyét vu an:

[6.1.] V k¥ hop dong dit coc dé chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
nguyén don la ba Poan Thi Ngoc T vdi bi don [a ba Phung Cong L da duoc cac
duong su thtra nhan. Hop df‘)ng dat coc dé ngay 27/3/2023 (BL 37) thé hién tai
muc 2.1 DPiéu 2 cta ba L hua chuyén nhuong thira dat s6 85, to 30 ban do6 dia
chinh x4 P; Thoi han dat coc la 01 thang, ké tir ngay 27/3/2023 dén ngay
27/4/2023 hai bén sé& téi to chirc cong chimg dé 1ap va cong chimg hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Thira dat cac bén dat coc hira chuyén nhuong 1a tai san chung gitra ba L
va 6ng G. Dung ra, trong thoi han coc, ba L phai thong bao cho G biét va
thuong lwong véi ong G vé viéc da dat coc hira chuyén nhuong quyeén st dung
dat cho ba T. Tuy nhién, sau khi hét thoi han 01 thang trong hop dong dit coc,
ba L khong thuc hién bat cur dong thai nao thé hién trach nhiém cua nguo1 nhan
coc trong viéc thuc hién chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba T, ké ca viéc
thong bao va thuong luong vo1 ong G .

T nhitng phan tich trén cho thay ba L da vi pham nghiém trong nghia vu
cua ngudi nhan dat coc trong viéc tién téi thue hién viéc chuyén nhuongg quyén
sir dung dat voi ba T.

[6.2.] Ba L cho rang so tién 1.400.000.000d ba nhan cta ba T la tién vay,
nhung khong cung cap duoc ching ctr chimg minh. Ba L ba dong ¥ tra cho ba T
sO tién da nhan 1a 1.400.000.000d va khoan tién 14i theo li suat ngan hang trén
sO tién dd nhan cia ba T tinh tir khi nhan tién. Vé van dé nay, du ba T cling da
dong v khong phat coc ba L, ma chi yéu cau phat ba L bang s6 tién 1ai nhu ba L
dé xuat, nhu vay la c¢6 loi cho ba L, nén Hoi dé‘)ng Xet xXu chép nhan.

[6.3.] SO tién ldi ba T yéu cau trén so tién coc la 1.400.000.000d, tinh tir
thang 5/2023 dén thang 03/2024 1a 11 thang véi 1ai suat 0,83%/thang, thanh tién
13i 1a 127.820.000d; tong cong la 1.527.820.000d. Mirc 1ai suat nay phu hop véi
Piéu 357, Piéu 468 cua Bo luat Dan su nén co co sé chép nhan.

Do yéu cau vé lai suat va thoi gian tinh 13i cia nguyén don duoc chap
nhan nén tién 1ai duoc tinh nhu sau:

1.400.000.000d x 0,83%/thang x 11 thang = 127.820.000d.



Tong cong can budc ba L phai tra cho ba T so tién la:

1.400.000.000d + 127.820.000d = 1.527.820.000d (Mot ty nam tram hai
muoi bay triéu tAm tram hai muoi nghin dong).

[6.4] Qua trinh giai quyét vu an, 6ng San Coc G la chong cua ba L cho
rang ong khong biét viéc ba L va ba T co xac lap hop dong dat coc v6i nhau. Ba
L khong thong bao cho 6ng vé viéc di nhan coc hira chuyen dat choba T, ba L
cling khong mang bat ctr khoan tién nao vé phat trién kinh té gia dinh. Ba T
cling khong dé nghi truy ctru trach nhiém cia ong G nén Hoi dong xét xir khong
phai cung ba L chiu trach nhiém thanh todn cho ba T.

[7] V& an phi: Do yéu cau cuia nguyén don duoc chap nhan nén bi don
chiu s6 tién an phi dan su so tham c6 gia ngach la 57.834.6004.

Quan diém va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a phu hop véi két qua
tranh tung tai phién toa nén chap nhan.

Vi nhteng Ié trén,

QUYET PINH:

Can cu vao:

Cac Diéu 26, 35, 39, 68, 147, 184, 235, 244, 266 va 273 cua Bo luat T
tung dan su;

Cac Diéu 116, 328, 357, 468 ctia Bo luat Dan su nam 2015:

Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi vé quy dinh mirc thu, mién, giam, thu, ndop, quan 1y va su
dung an phi va I¢ phi toa an.

1. Ché‘ip nhan mot phé“m yéu cau khoi kién ctua ba Poan Thi Ngoc T.

Budc ba Phung Cong L c6 trach nhiém thanh toan cho ba Poan Thi Ngoc
T so tién 1.527.820.000d (Mot ty nam tram hai muoi bay triéu tam tram hai
muoi nghin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an (doi
voi cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n
xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta s6 tién con phai thi
hanh an theo mic 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 cua Bo luat dan su
nam 2015, tri treong hop phap luat c6 quy dinh khac.

2. Vé 4n phi:

2.1. Ba Phung Cong L phai ndp 57.834.600d (Nam muoi bay tri¢u tam
tram ba muoi bon nghin sau tram dong) an phi dan su so tham.

2.2. Tra lai cho ba Doan Thi Ngoc T s6 tién tam tng an phi 44.348.000d
(Bon muoi bon triéu ba traim bon muoi tAm nghin dong) theo bién lai thu tién



tam Ung an phi s6 0014002 ngay 04/12/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Dinh Quan, tinh Déng Nai.

3. Vé quyeén khang cao:

Cac duong su duoc quyen khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
ban 4n duoc giao hodc duoc niém yét cong khai theo quy dinh phép luat.

Trudong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguot duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6. 7 va 9
Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin : TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Toa 4n nhan dan tinh Ddng Nai: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Vine kiém sat nhan dan tinh Dé}ng Nai;

- Vién kiém sat nhan dan huyén Dinh Quan:

- Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén DPinh Quan;

- Nhitng ngudi tham gia t6 tung;

- Lwu an van;

- Hd so vu an.

Pham Thanh Dwong



