TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO LONG KHANH Péc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH PONG NAI

Ban 4n s6: 14/2024/DS-ST

Ngay 22 thang 4 nam 2024

V/v: “Tranh ché’ip\ vé thira }(é tar san;
tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO LONG KHANH TINH PONG NAI

Thanh phan Héi dong xét xir so tham gém cé:
Tham phdn - Chii toa phién toa: ong Lé Pang T
Cdc Hoi tham nhéan déan: 6ng Lwong Vian Nay va d6ng Hoang Thanh Tam

Thuw ky phién toa: 6ng Nguyén Phi Hai - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd Long
Khanh, tinh Péng Nai.

Dai dién Vién kiém sdt nhéin dan thanh ph(){ Long Khanh, tinh Bé‘ng Nai tham
gia phién toa: 6ng Nguyén Van Diing - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 4 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh pho Long Khanh, tinh
Pong Nai xét Xt so tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 151/2020/TLST-DS ngay 21
thang 10 nam 2020, vé viée: “Tranh chap vé thira ké tai san; tranh chap hop dong chuyén
nhuwong quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 04/2024/QDXXST-DS
ngay 07 thang 3 nam 2024 va Quyét dinh hodn phién toa s 04/2024/QDST-DS ngay 28
thang 3 nam 2024, gitra cac duong su:

- Mzz{yé‘n dm?: ba Nguyén Thi H, sinh nim 1964. Dia chi lién hé: to A, phuong X,
thanh pho L. tinh Pong Nai, (Co mat).

- Bi don: éng,Nguyén V‘ﬁn V, sinh nam 1974. Dia chi: sb E, duong N, khu phé D,
phuong X, thanh pho L, tinh Pong Nai, (Vang mat).

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén Quan N, sinh nim 1977, (Ving mdit).
2. Anh Nguyén Ngoc H1, sinh nim 1979, ( Véng mat).
2. Chi Nguyén Thi T, sinh nim 1982, ('chng mar).

4. Anh Nguyén Vian T1, sinh nam 1983, ( Véng mat).
5. Chi Nguyén Thi T2, sinh nim 1985, ( chng mdt).

6. Anh Nguyén Van T3, sinh nim 1990, ( Véng mat).
7. Chi Nguyén Thi K, sinh nim 1992, (’Vc‘fng mdt).



Cung dia chi: t6 E. khu phé V, phuong T, th1 xa T, tinh Binh Duong.

8. Anh Nguyén Xuan D, sinh nam 1984, (Cé mat).

9. Anh Nguyén Pang K1, sinh nim 1987, (C6 madt).

10. Chi Nguyén Thi Thuy D, sinh nam 1986, ('chng mdt).

Cung dia chi: s6 I duong N, khu phé C, phuong X, thanh pho L, tinh Pong Nai.

1L Nguyén Thi T4, sinh ndm 1956 (Chét trong qud trinh té tung). Nguoi ké thira

quyén va nghia vu t6 tung cuia ba 14: (1) Ong La Van T3, sinh nam 1949; (2) anh La Pic
T6, sinh nam 1983; (3) anh La DPuc T7,‘ sinh nam 1981; (4) chi La Thi1 Minh T8, sinh nam
1985, (ong 15, anh 17, anh 16 1y qmen cho chz La Thi Mmh 18, sinh nam 1985 dai dién

theo Giay uy quyén dé ngay 14-01-2022 va giay uy quyén ngay 15-5-2021), (Chi T8 c6
mat).

12,. Ba Nguyé:n Thi B, sinh nim 1960. Dia chi: s6 I duong N, khu phé D, phuong X,
thanh pho L, tinh BPong Nai, (Co mat).

, 13. f)ng Nguyén Van S, sinh nam 1962. Dia chi: s6 nha B, t6 D, ép A G, xa B, thanh
pho L, tinh Pong Nai, (Co mat).

!4. Ba Neuyén Thi T9. sin’h nam 196@. Dia chi noi dang ky thuong tru: s6 B. duong P,
khu pho D, phuong X, thanh pho L, tinh Dong Nai, (Co mar).

15. Nguyén Van T10, sinh ndm 1969. Dia chi: S6 G, duong so F. to A, khu pho N,
phuong B, thanh pho L. tinh Bong Nai, (Co mat).

}6. Neuyén Thi V1. sinh nam 1971 .‘Dia chi no1 dang ky thu’é)’l}g trf:g: S6 B, duong H,
khu pho Q, phuong X, thanh pho L, tinh Pong Nai. Dia chi lién hé: t6 H, ap T, xa X, huyén
X, tinh Pong Nai, (Co mat).

17. Ba Tran Thi H2, sinh ndm 1979. Dia chi: S0 E, duong N, khu pho D, phuong X,
thanh pho L, tinh Pong Nai, (Co don de nghi xét xur vang mdt).

18. Chau Tran Thi Thay V2, sinh ngay 27-8-2007, (Ving mdt).

19. Chau Tran Thi Thao N1, sinh ngay 29-6-2012, (Viing mdit).

Cung dia chi: S6 E. dudng 1~\I, khu phd D, phl;(‘)’ﬂg X, thanh phé L, tinh Déng Nai
(Chau V2 va chau N1 do 6ng Neuven Van V va ba Tran Thi H2 la nguoi dai dién theo phap
[uat).

20. Anh Pham Thién T11. sinh nm 1974. Dia chi: So H, dudng T, khu pho D, phuong
X, thanh pho L, tinh Pong Nai, (Vang mart).

21. Ba Bong Thi H3, sinh nim 1962. Dia chi: Ap A G, xa B, thanh phé L, tinh Dong
Nai, (Co mat).

NOI DUNG VU AN:

1. Tai don khoi kién, cac loi khai trong qua trinh chuan bi xét xir, ciing nhuw tai
phién toa, nguyén don ba Neuveén Thi H trinh bay, tranh lugn:

Cha cuia ba H 1a cu Nguyén Van L (chet nam 1997), me ba la cu Nguyén Thi C (chet
nam 2011). Cha me ba ¢6 10 nguo1 con gom: (1) ong Nguyén Vin L1, sinh nim 1949 (chét
nam 2008, 6ng L1 07 ngudi con); (2) 6ng Nguyén Vian C1, sinh nim 1953 (chét nim 1986,
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6ng C1 c6 03 nguoi con): (3) ba Nguyén Thi T4, sinh nim 1956 (chét trong qua trinh giai
quyét vu an); (4) ba Nguyén Thi B, sinh nam 1960; (5) 6ng Nguyén Vin S, sinh nim 1962; (6)
ba Nguyén Thi H. sinh nim 1964; (7) ba Nguyén Thi T9. sinh nim 1966; (8) 6ng Nguyén
Van T10, sinh nam 1969; (9) ba Nguyén Thi V1, sinh nam 1971; (10) 6ng Nguyén Van V,
sinh ndm 1974.

Qua trinh chung séng cha me ba tao lap duoc khoi tai san 1a quyén st dung dat dién
tich 129.2m? thudc thira 125, to ban do s6 09, ban d6 dia chinh phuong X va 01 cin nha
cé‘ip 4 trén dat. Ngué‘m géc dat do cha me ba nhan chuyén nhuong lai cua ba Lé Thi R, sau
khi cha ba (cu L) chét, me ba dung ra ké khai va duogc cip gidy ching nhan quyén st dung
dat ngay 22-8-2007, ding tén ho ba Nguyén Thi C. Nam 1997 cu L chét, nim 2011 cu C
chét, khong dé lai di chtc. Tur khi cha, me chét cho dén nay, di san do ong Nguyén Vin V
quan ly; giay ching nhan quyén st dung dat do 6ng Nguyén Vin S quan 1y.

Ba H va cac dong thira ké nhiéu 1an yéu cau 6ng V thuc hién viée chia thira ké doi
vdi di san cha, me dé lai. Vao ngay 14-12-2011, cac déng thira ké tién hanh hop gia toc,
dong v giao toan bo di san la nha, dat kém theo gidy ching nhan quyén st dung dat cho
ong Nguyén Vian S dung ra ban dé chia déu cho 10 thira ké, thoa thuan 1ap thanh vian ban.
Tuy nhién, cho dén nay, 6ng S khong thuc hién nhu cam két.

Vi vay nay ba yéu cau Toa 4n chia thira ké theo phép luat cho cac dong thira ké theo
phap luat do1 véi di san la quyén st dung dat dién tich 129.2m? thudc thira 125, to ban do
s0 09, ban do dia chinh phwong X va 01 can nha cap 4 trén dat.

Déi véi viée ong Nguyén Van S cho réng ong c6 nhan chuyén nhuong 32m? dat thudc
mot phan thira 125, to ban do s6 09, ban do dia chinh phuong X, trong qua trinh giai quyét
vu 4n, 101 khai ban dau ba H thira nhén ¢6 viéc me ba Nguyen Thi C c¢6 chuyén nhuong dién
tich dat 32m? cho vo chong 6ng S va ba Pong Thi H3, gia chuyén nhuwong 1a 06 cay vang,
trong giay ghi s tién 5.000.000d. Tuy nhién, sau khi 6ng S c6 yéu cau doc lap, ba H thay
do1 v kién, khong thira nhan viéc mua ban dat gitta me va ong S, d61 véi chir ky cia ba cé
tai “Gidy sang nhwong nén dat” dé ngay 13-5-2003, ba thira nhan 1a chit ky cua ba, tuy
nhién muc dich ky la xac nhan viéc mua ban cho me ba, ban than ba khong c6 quyén ban
dat, mit khac theo ba gidy tay sang nhwong cia 6ng S khong dugc cong ching, ching
thuc. Vi vay, ba khong dong ¥ voi yéu cau doc lap ctia ong S va ba H3. Nha cap 4 duoc xay
dung trén phan dat 32m? la do ong S, ba H3 xay dung vao nam 2020, khi ong S, ba H3 tién
hanh xay dung, ba H d3 ngan can va ngay sau do ba co don khoi kién yéu cau chia thira ké
nhu hién nay.

Déi véi gia tri di san theo theo Chimg thu tham dinh gia s6 2273HCCM/2022/CT-
TPG/AVC ngay 11 thang 7 nim 2022 cta Cong ty TNHH P1 mic du di qua 06 thang ké tir
ngay phat hanh ching thu, nhung ba H dong v va khong co ¥ kién gi.

D6i véi chi phi t6 tung ma ba H d3 ndp va tam tng chi, ba dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa, ba H thtra nhan c6 ky vao gidy tay sang nhuong dién tich dat 32m?
vol gia chuyén nhuong 1a 5.000.000d, ba khong thira nhan gia chuyén nhuong la 06 cay
vang 24K nhu 101 khai cua 6ng S, ba H3.

2. Tai ban ty khai ngay 07-5-2021, bién ban lay loi khai ngay 08-12-2023, bi don
ong Neuyen Van V trinh bay:



Ong Vi thira n va thdng nhat theo 101 khai ctia nguyén don vé& nguoi dé lai di san,
hang thtra ké thir nhat va di san dé lai, 6ng V dong v chia di san thira ké nhung phai xem
xet dén cong strc dong gop, cong sttc nuo1 dudng me cho oOng.

Ngoai ra, dng V xac dinh, vao nim 2003, me 6ng 1a ba Nguyén Thi C c6 chuyén
nhwong dién tich 32m? cho 6ng Nguyen Vién S la ding su that, vi thoi diém nay me dang
song cung dng nén dng chirng kién toan bo su viée. Glay tay do ong S lap, ban than ong c6
doc lai cho me nghe va chimg kién me ong ky vao giay tay sang nhuong. Gia chuyén
nhuong la 06 cay vang 24K, nhung ghi trong gidy 1a 5.000.000d. S6 vang sau khi nhan, me
ong da ban lay tién stra chita nha cap 4 nhu hlen nay. Sau khi nhan vang, me 6ng da giao
dat cho ong S, nhung do 6ng S khong c¢6 nhu cau st dung nén ong tam thoi giao lai cho dng
V va me quan ly. Pén nim 2020, 6ng S 1am nha cap 4 dé cho thué thi ba H ngin can.

3. Nauwoi ¢é quyen loi, nghia vu lién quan (cé véu cau doc lap) 6ng Nguvén Vian S,
ba Pong Thi H3 trinh bay:

Ong S, ba H3 thira nhan nhén va thong nhat theo lo1 khai cua nguyén don ve nguol dé
la1 di san, hang thl‘}’a lgé thu nhéit.‘ Tuy nhién, vé di san dé la1 la toan bo dién tich dat thudc
thira 125, to ban do so6 09, ban do dia chinh phuwong X 1a khong dang.

Theo 6ng S va ba H3, vao nam 2003, do nha me 6ng S (ba C) b1 dot, nat nén me ong
6 n61 vé1 6ng mua lai mot phan dat ngang mit tién duong N 4m, chiéu dai duong P 8m, ¢6
su dong v cta cac anh chi em trong gia dinh, gia chuyén nhuong thoa thuan la 6 cay vang,
loar 24K. Ong S la nguoi giao vang truc tiép cho me ong. Chur Vlet tai “Giay sang nhuong
nén nha” dé ngay 13-5-2003 do tu tay ong viét, tai phan muc “ngudi ban” co chtr ky cua
me ong. Gi1a chuyén nhuong duogc tinh bang vang (06 cay), nhung trong glay tay ghi s6
tién 5.000.000d, muc dich 1a dé giam bét phan thué chuyén nhuong quyén su dung dat
phai nop khi thue hién thu tuc tach thira. Ngoai me dng, con cé cac anh chi gom Nguyén Thi
B, Nguyén Thi H. Nguyén Thi T9. Nguyén Vin T10.Nguyén Thi V1. Nguyén Van Vky teén (rieng
phan ghi ho va tén cua nhimg nguo1 ky la do ong tu tay ghi). Sau khi ky gidy tay mua ban,
me Oong la ngu’0’1 st dung tién, vang dé stra chira nha, chinh 6ng Nguyen Van T10 1a nguot
ding ra truc tiép xay dung nha cho me. Sau khi ky gidy tay, 6ng dé dat trong dén nim 2020
thi xay dung nha cép 4 nhu hién nay. thot diém xdy dung thi ba H dén va néi 6ng xay lan
dat, sau d6 dng co bao su vige vo1 chinh quyen dia phuong, tir d6 mdi xay ra tranh chap
Nay 6ng gitr nguyén yéu cau doc lap, yéu cau cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén

str dung dat gitta 6ng va me Nguyén Thi C theo “Gidy sang nhwong nén nha” dé ngay 13-5-
2003.

Két qua do dac theo su chi dan cua ong dié{n tich dt chi con lai 3 1’_,11112 duoc gi(’}’i
han bo1 cac diém (6,10,3.11,8,9,6), mac du ¢o6 thieu 0.9m?, nhung 6ng chap nhan voi ket
qua do dac nay, khong co vy kién, yéu cau gi khac.

Poi véi Qhﬁn dat C(‘)p lai cua thira 125, to ban dd s6 09: ban d6 dia chinh phuong X
va 01 cdn nha cap 4 trén dat ding la di san cua cha me ong d¢€ lai, 6ng d€ nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cua phap luat.

‘ D61 voi s6 tién chi phi to tung 750.000d, ong S tw nguyén chiu, khong c¢6 v kién va
yeu cau gi.

’ C)ng S thira nhan, hién nay ong la dang la nguon git oiay chiing phg’in quyén str dung
dat so AK 086610 do Uy ban nhén dén thi xa L (nay la thanh pho L) cap dién tich 129,2m’
thudc thira 1235, to ban do so 09, ban do dia chinh phuong X cho hé ba Nguyén Thi C.
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4. Ngueoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan (1) 6ng Neuvén Quan N; (2) anh Nguvén
Ngoc H1, sinh nam 1979; (3) chi Neuyén Thi T, sinh ncm 1982; (4) anh Neuyvén Van T1, sinh
nam 1983; (5) chi Nguyen Thi T2, sinh nam 1985, (6) anh Nguvén Van T3, sinh nam 1990;
(7) chi Neuvén Thi K, sinh nam 1992 trinh bay, tranh luan.

4.1. Anh Nguyén Quang N2 (con ciia 6ng Nguvén Van L1) trinh bay, tranh luan:

Anh N2 1a con rudt ctia 6ng Nguyén Vian L1, sinh nim 1949 (chét nim 2008), 6ng
L1 ¢6 07 nguoi con, gf’im c6 (1) 6ng N2: (2) anh Nguyén Ngoc H1, sinh nim 1979; (3) chi
Nguyén Thi T, sinh nam 1982; (4) anh Nguyén Van T1, sinh nim 1983; (5) chi Nguyén Thi
T2, sinh nam 1985; (6) anh Nguyén Vin T3, sinh nim 1990; (7) chi Neuyén Thi K, sinh nim
1992. Cac anh chi hién nay déu cu tra tai to E, khu phé V, phuong T, thi xa T, tinh Binh
Duong.

Anh N2 thtra nhan vé thong tin nguoi dé lai di san, di san dé lai va hang thira ké nhu
nguyén don di khai, 6ng thong nhat véi v kién va yéu cau cia nguyén don, dé nghi Toa 4n
chia thira ké theo phap luat d6i véi di san cua ong ba noi dé lai.

D61 véi yéu cau doc lap cta 6ng S, vé viée cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat dién tich 32m?2 thudc mot phé“m thira 125, to ban do sb 09, ban do dia
chinh phuong X, 6ng N2 khong c6 ¥ kién gi, dé nghi giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

4.2. Nawoi cé quvén loi, nghia vu lién quan (06 nguwoi con khdc ciia 6ng Nguvén
Van L1), qua trinh giai quvét vu an, Toa dn da giao théng bdo thu Iv vu én va cdc van ban
to tung khac thong qua anh Nguyen Quan N (la anh ruét cia ho), nhing déu khong coy
kién trinh bay bang van ban va ving mdt tai phién toa nén khéng ghi nhan dwoc v kién.

5. Nguoi co quvén loi, nghia vu lién quan anh Nguyen Xuan D, anh Nguyén Péng K1,
chi Nguyen Thi Thity D (la cac con ruét cria éng Naguyén Vin C1, chét nam 1986) trinh bay,
tranh luan:

Anh D, anh K1 va chi D la cac con rudt cua ong Nguyen Vin C1, sinh nim 1953, chét
ndm 1986). Cac anh chi thtra nhan vé thong tin ngudi dé lai di san, d1 san d¢é lai va hang
thira ké tht nhat nhu nguyén don da khai, cac anh chi thong nhét véi ¥ kién va yéu cau cua
nguyén don, dé nghi Toa an chia thira ké theo phéap luat doi véi di san cua ong ba ndi dé
lar.

Déi voi yéu cau doc 1ap ctia ong Nguyén Vin S, ba Pong Thi H3 mic du di duoc tong
dat hop 18 thong bao thu Iy yéu cau doc lap nhung anh B, anh K1 va chi D khong c6 ¥ kién
trinh bay. Tai1 phién toa, anh P va anh K1 xac dinh, ddi véi dién tich dat 32m? ma ong S, ba
H3 cho rang mua lai cta ba noéi nim 2003, cic anh khong biét vi thoi diém nay cac anh con
nho.

6. Ngweoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T4, sinh nam 1956 (Chét
trong qud trinh t6 tung). Ngueoi ké thira quyvén va nghia vu 16 tung ciia ba T4: (1) Ong La
Van 15, (2) anh La Diec 16, (3) anh La Diec 17, (4) chi La Thi Minh T8 (do chi La Thi Minh T8,
dai dién) trinh bay, tranh luan:

Trong qua trinh giai quyét vu an, ba T4 c6 1oi khai théng nhat véi nguyen don vé
thong tin nguol dé lai di san, di san dé lai va hang thua ké, thong nhat véi y kién va yéu
cau cua nguyén don, dé nghi Toa an chia thira ké d6i véi di san ciia cha me dé lai theo quy
dinh cua phap luat.



Hién di san la dién tich dat thuoc thira 125, to ban d6 s6 09, ban do dia chinh phuong
X va nha cap 4 do vo chong b1 don dang quan ly, st dung. Chi mét minh éng V quan ly di
san, cac anh chi em trong gia dinh sau khi me chét thi déu ra ngoai sinh song.

D61 véi yéu cau doc 1ap cua ong S, vé viée cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat dién tich 32m? thudc mot phén thira 125, to ban do sé 09, ban do dia
chinh phuong X. a1 dién cho nhimg nguoi ké thira quyen va nghia vu t6 tung cua ba T4
cho ring, me ba khi con song khong biét gi lién quan den nha ba ngoai, cing khong biét
gi lién quan dén viéc chuyén nhuong 32m? dat, chi yéu cau chia di san thira ké theo quy
dinh cua phap luat.

N 7. Nauwoi co qs'{yén fqr', nghia vu lién quan ba Nguyén Thi B, ba Nguyeén Thi T9, éng
Nguyen Van T10, ba Neuyeén Thi VI trinh bay, tranh luan:

CacbaB,T9, Vlvaong T10 théng nhat véi nguyén don vé thong tin nguoi dé lai di
san, di san dé lai va hang thira ké, thong nhat véi v kién va yéu cau ciia nguyén don, dé
nghi Toa an chia thira ké di véi di san cua cha me dé lai theo quy dinh ctia phap luat.

Tai bién ban lay lo1 khai ngay 10-01-2022, cac ba B, T9, V1 va ong T10 ¢6 v kién
nhu sau: viéc chuyén nhuong dién tich dat 32m? cac 6ng ba cé nghe ndi va ¢é ky tén vao
gidy viét tay, gid chuyén nhuong 06 ciy vang, tuy nhién 6ng S nhan chuyén nhuong nhung
chua lam thu tuc ké khai nén cac 6ng ba dong v tra lai cho dng S 06 cdy vang theo gia vang
hién nay.

Tuy nhién, sau khi 6ng S ¢6 yeu cau doc lap vé viéc yéu cau cong nhan hO’p dfmg
chuyén nhuong quyén st dung dat, cic 6ng ba Blen T9, VI, T10 c6 cung ¥ kién véi nguyen
don, khong thira nhan viéc chuyén nhuong, cho rang ky vao glay sang nhuong chi dé xac
nhan cho me ban dat cho 6ng S, ban than khong déng ¥ chuyén nhuwong dat vi khong co
quyén quyét dinh.

Tai phién toa, cac ba B, T9, VI va 6ng T10 thtra nhan c6 ky vao gidy tay sang
nhuong va ghi so tién chuyén nhuong 1a 5.000.000d, khong thira nhan gia chuyén nhuong
06 cay Vang 24K nhu 6ng S, ba H3 khai. Ban than cac ba B, T9, V1 va 6ng T10 khong ching
kién viéc giao nhan tién, vang.

Ngoai ra, tai phién toa, ba T9 khai bo sung nhu sau: thoi diém nam 2003, khi ba
dang nam nghi du’O’ng do bénh, me ba c6 dén nin ni ba ky vao gidy tay sang nhu’o’ng dat
cho ong S, ba co thay gidy tay cO ghi gia chuyen nhu:(mg s6 tién 5.000.000d, vi thuong me
nén ba dong v k¥ tén vao gidy sang nhuong, viéc gia chuyén nhuong la 06 cay vang nhu
ong S khai ba T9 khong thira nhan.

8. Nowoi cé quvén loi, nehia vu lién quan ba Ti van Thi H2 va cée chau Tran Thi Thaty
V2, Tran Thi Thao N1 (do ba H2 va ong V dai dién theo phdp luat) trinh bay, tranh luan:

Ba H2 la vo cta 6ng Nguyén Van V, hién ba va cac con dang sinh séng tai nha so E,
duong N, khu phé D, phuong X, thanh phé L, tinh Pong Nai, xiy dung trén phan dat la di
san tranh chp trong vu an. Ba H2 xac dinh ba va cac khong c6 cong stic dong gop gi doi
véi khoi di san, nén viée giai quyét vu an khong anh huong dén ba va cac con. Ba dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat va dé nghi dwoc ving mit tai phién toa.

9. Nguroi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Thién T11 trinh bay, tranh ludn:

’ Vao thang 4-2021, 6ng T11 c6 thoa thuan vdn ong Nguyén Vin S thue dién tich nha
cap 4 khoang 24m? trén mot phan thira 125 to ban do so 09, ban d6 dia chinh phuong X dé
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lam tiém sua xe may, gia thué la 3.500.000d/thang, khi thué c6 lam giay tay. D61 voi nha
dat ong thué néu phai tra lai tai san thué cho cac dong thira ké ong s tu thoa thudn vdi ong
S, trong trudng hop khong thoa thuan duoc s€ khot kién yéu cau giai quyét bang vu 4n
khac, khong ¢ ¥ kién va yéu cau gi trong vu an nay.

10. Phat biéu ciia Kiém sdt vién tai phién toa:
- Vé viéc tuan theo phdp ludt t6 tung:

Tham phan, Ho1 df“mg xét xtr, Thu ky phién toa va cac duong su, dai dién duong su,
nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua duong su da tuan thu ding cac quy dinh cua
phap luat to tung dan su ké tir khi thu Iy vu an dén trudce thoi diém Hoi dfﬁng xet Xt nghi
an. Tuy nhién, Toa an vi pham tho1 han dua vu an ra xét xir.

- Vé néi dung vu an:

Ve Véu cau khéi kién: dé nghi ché‘ip nhan yéu cau khai kién ba nguyén don vé viée
yéu cau chia thira ké. Xac dinh hang thtra ké tht nhat cua dng Nguyén Van L, ba Neguyén
Thi C gém: thé vi cua ong Nguyén Van L1 gf}m (1) anh Nguyén Quan N, (2) anh Nguyén
Ngoc H1, (3) chi Nguyén Thi T, (4) anh Nguyen Van T1, (5) chi Nguyen Thi T2, (6) anh
Neuyén Vin T3, (7) chi Neuyén Thi K: thé vi ctua ong Nguyén Van C1 gom: (1) anh Nguyén
Xuan D, (2) anh Nguyén Dang K1, (3) chi Nguyén Thi Thuy D; ba Nguyén Thi T4 do (1)
ong La Vian T35, (2) anh La Pire T6, (3) anh La Pite T7, (4) chi La Thi Minh T8 ké thira quyén va
nghia vu t0 tung: ba Nguyén Thi H. 6ng Nguyén Van V. ba Nguyén Thi B, 6ng Nguyén Vian T10,
ong Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi T9. ba Nguyén Thi V1.

Xac dinh quyén st dung dat dién tich 129.2m?2 thudc thira 125, to ban do s6 09, ban
dd dia chinh phuong X, dwoc gid1 han boi cac mbc (1,2,3,4,5.1) thé hién tai Trich luc va do
v& hién trang thira dat ban d6 dia chinh s6 3640/2020 do Vin phong Ping ky dat dai lap
ngay 23-12-2021 va 01 can nha cap 4 c6 dién tich 54m? xay dung trén dat la di san cia ong
Nguyén Van L, ba Nguyén Thi C dé lai. Tong gia tri di san 1a 8.033.968.000d (Tam ty
khong trim ba muoi ba triéu chin trdim sau muoi tdm nghin dong). Ong V ¢6 cong stre gin
giit khoi di san, nén trich so tién 401.698.400d trong tong gia tri di san dé thanh toan cho
ong Nguyén Vin V. Gia tri di san con lai 13 7.632.269.600d.

Pé nghi giao cho 6ng Nguyén Vin V duoc quyén st dung toan bo di san la quyén sir dung
dat dién tich 129,2m? thudc thira 125, to ban d6 s6 09, ban do dia chinh phuong X, duoc
g161 han boi cac méc (1,2,3.4,5,1) thé hién tai Trich luc va do v& hién trang thua dat ban do
dia chinh s6 3640/2020 do Vin phong Ping ky dat dai lap ngay 23-12-2021 va quyen SO
htru 01 can nha cap 4 c6 di¢n tich 54m* xdy dung trén dat. Ong V con duoc giao thém
quyén s hitu 01 cin nha cap 4, dién tich 23,43m? do 6ng Nguyén Vin S, ba Pong Thi H3 xay
dung trén dat.

Ong V phai ¢6 nghia vu thanh toan gid tri cho cac dong thira ké va thanh toan cho gla tr1
nha cap 4 trén dat do 6 ong Nguyén Vin S, ba Dong Thi H3 xay dung. Mdi suat thira ké ¢6 gid tri
la 763.226.960d, nha cap 4 ¢6 gia la 32.708.0004d.

Ve yéu cc}u doc fap dé nghi tuyén bod hop dong chuyén nhuong co tiéu dé “Giay sang
nhu:crng nén nha” dé ngay 13-5-2003 giita ba Nguyén Thi C (ben chuyén nthO'ng) va ong
Nguyen Vién S (bén nhan chuyen nhwong) la vé hiéu. Budc 6ng Nguyén Vin S, ba Pong Thi H3
phai giao tra lai dién tich dat 31,1m? thudc mot phan thira 125, to& ban d6 s6 29, ban d6 dia
chinh phuong X, duoc gid1 han béi cac diém (6,10,3,11,8.9,6) thé hién tai Trich luc va do
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v& hién trang thira dat ban do dia chinh s6 2533/2023 do Vin phong Dang ky dat dai tinh D
- Chi nhanh L2 lap ngay 15-8-2023 cho 6ng Nguyen Vin V. Cac dong thira ké phai hoan tra
cho ong S, ba H3 s6 tién chuyén nhuong va boi thuong thiét hai theo quy dinh ctia phap
luat.

Ve an phi. dé nghi mién 4n phi cho ong S, ba H3, ba B do 1a nguoi cao tudi, co don dé nghi
mién ndp tién an phi. Budc cac thra ké con lai phai chiu an phi cé gia ngach trén sé tién
dwa chia thira ké va s6 tién phai c6 nghia vu thuc hién thanh toan tra cho 6ng Nguyén Vin S

va ba Pong Thi H3.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong ho so vu an da duoc tham tra tar phién toa va
can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

Vé thii tuc t6 tung:

[1] Vé quan h¢ phap luét tranh chap: nguyén don ba Nguyen Thi H khoi kién yéu cau
chia di san thura ké; nguol co quyén 101 nghia vu lién quan 6ng Nguyen Van S, ba Dong Th1 H3
c6 yéu cau doc lap vé viée yéu cau cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén su dung
dat. Do d6, quan hé ‘phap luat tranh chap trong vu dn dugc xdc dinh la “Tranh chap vé thira
ké tai san; Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” theo quy dinh tai khoan
3, 5 Piéu 26 Bo luat T6 tung dan su.

[2] Tai phién toa, cac duong sy ving mat d3 duoc triéu tap hO’p 1¢ dén lan thw hai;
ba Tran Thi H2 c6 don dé nghi xét xir vang mat. Do do, Toa dn xét xtr ving mat cac duong su
theo quy dinh tai Piéu 227, 228 B luat To tung dan su.

[3 Tai thoi diém cap giay chu'ng nhin quyén st dung dat (nam 2007), thi ngoai hang
thira ké thir nhat ra, khong con ai khac cé cong st dong g6p doi véi tai san cap cho “ho
Nguyén Thi C”, nén Toa 4an xac dinh khong c6 thanh vién nao khic cua ho tham gia t6 tung
ngoai hang thira ké thw nhat.

[4] Qua trinh giai quyét vu an, Toa an xac dinh ba Nguyén Thi Hong N3, sinh nim
1958 (vo ong L1) 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan. Tuy nhién, ba N3 khong phai
la thira ké thé vi cua 6ng L1, khong c6 cong stre dong gép gi doi véi di san nén Hoi dong
xét xtr khong tiép tuc dua ba N3 vao tham gia t6 tung trong vu 4n.

[5] Cling trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don ba H ¢6 yéu cau ba Tran Thi
Mong T12, luat su cua Van phong L3 thuoc Poan luat su tinh P bao vé quyén va lo1ich hop
phéap. Tai phién toa, ba T12 ving mit, ba H x4c dinh khong tiép tuc yéu cau ba T12 lam
nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap. Do d6, Hoi dong xét xtr cham dut tu cach nguoi
bao vé quyén va loi ich hop phép cta ba Tran Thi Méng T12.

[6] Vé thot hiéu: cu Nguyén Vin L (chét nim 1997), cu Nguyén Thi C (chét nim
2011), can ctit DBi€u 623 Bo luat Dan su nam 20135 thi thoi hi€u chia thtra ké theo phap luat
do1 véi di san cua cac cu L, C dé la1 van con. Mat khac, trong vu an nay cac duong su
khong co a1 dé nghi ap dung tho1 hiéu, nén Ho1 dong xét xir khong xem xét.

Ve néi dung:

[7] V& hang thira ké: cin ctr vao cac tai liéu, chimg ctr do cac duong su giao ndp, 10i
khai thtra nhan va thong nhat cua cac duwong su, can cit cac Picu 651, 652 Bo luat Dan su
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nim 2015 x4c dinh hang thira ké thtr nhat ctia cu Nguyén Vian L va cu Nguyén Thi C gom
10 thtra ke, gom:

C)ng Nguyén Van L1, sinh nim 1949 (chét nam 2008), thé vi gdm 07 nguoi con cua
ong L1 1a: (1) anh Nguyén Quan N, (2) anh Nguyén Ngoc HI, (3) chi Nguyén Thi T, (4) anh
Nguyén Vin T1, (5) chi Nguyén Thi T2, (6) anh Nguyén Vin T3, (7) chi Nguyén Thi K.

‘ Ba Nguyen Ih; T4, sinh nam ‘1956 (Chet trong qua trinh t6 tung). Neudi ké thira
quyén va nghia vu t6 tung cua ba T4 gom: (1) 6ng La Van T3, (2) anh La Ptic T6. (3) anh La
e T7, (4) ch1 La Th1 Minh T8.

C)ng Neuyén Vin C1 (chét nim 1986), thé vi géln 03 n~gu.’b’i con cua ong C1 la: (1)
anh Nguyén Xuan D, (2) anh Nguyén Pang K1, (3) chi Nguyén Thi Thuy D.

Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1960;
Ong Nguyén Van S, sinh nam 1962;
Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1964;

Ba Nguyén Thi T9, sinh nim 1966;
Ong Nguyén Van T10, sinh nim 1969;
Ba Nguyeén Thi V1, sinh nim 1971;
Ong Nguyén Van V, sinh nam 1974.

[8] Pé xac dinh khoi di san cia ong L, ba C dé lai, trudc hét can xem xét hiéu lue
cua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat do1 vai dién tich 32m? theo yéu cau doc
lap cua nguo1 c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

8.1. Nguyén don 6ng Nguyén Van S, ba Pong Thi H3 xé4c dinh, khi con séng, me ba
ding ra chuyén nhuong cho 6ng S dién tich 32m? (do dac lai ¢6 dién tich 31,1m?) thudc
mot phan thira thira 125, t& ban d6 s6 09, ban d6 dia chinh phudng X, gia chuyén nhuong
1a 06 cay vang 24K, me 6ng la nguoi nhin vang, s6 vang st dung dé sira chita nha cp 4
ma hién nay b1 don dang quan ly, st dung. Loi khai ctia 6ng S ban dau duoc cac duong su
thu’a nhén, tuy nhién sau khi éng S ¢6 yéu cau doc lap thi nguyen don va nhitng ngudt ¢o
quyeén loi, nghia vu lién quan thay do1 y kién, khong thira nhan viéc chuyén nhuong (riéng
bi don 6ng V van gitt nguyén v kién xéic dinh ¢6 viéc chuyén nhuong nhu éng S di khal)
Nguyén don ba H va nhitng ngudi ¢o quyen loi, nghla vu lién quan cung ky tén trong g1ay
tay sang nhuong dé ngay 13-5-2005 gom ba Nguyén Thi B, Nguyén Thi T9, Neuyén Vin
T10, Nguyen Thi V1 thira nhan chit ky dung 1a do minh tu tay ky ra, nhung lap luan cho
rang, viéc ky tén la xdc nhan viée me ba C ¢6 chuyén nhuong, cht khong dong ¥ ban dat
(But luc s6 633, 634). Tai phién toa, cac ba H, B, T9, V1 va 6ng T10 thtra nhan chi ky vao
gidy mua ban dét c6 ghi gia chuyén nhuong 1a 5.000.000 dong, khong thira nhan viéc
chuyén nhuong véi gia 06 ciy vang 24K.

8.2. Xét hiéu luc cua hop df)ng chuyén nhU.’O’ng quyén st dung dat gitra ba Nguyén

Thi C va ong Nguyen Vin S thi thay: hop dong vi pham vé mit hinh thtrc duge quy dinh
Picu 127 Luat Bat dai nim 2003 va Diéu 502 Bo luat Dan su nam 2015.

8.3. Vé nodi dung: cin cr vao 101 thira nhan cua bi don (1a nguoi dang quan ly di san)
va lo1 khai ban dau cua cac duong su trong vu an (khi 6ng S chwa c6 yeu cau doc lap), thira
nhén viée ba C ¢6 chuyén nhuong dat véi gia chuyén nhuong 13 06 cay vang. Tai An 1€ s6
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16/2017/AL duoc Hoi dong Tham phan Toa an nhin dan t6i cao thong qua ngay 14 thang
12 nim 2017 va duoc cong bd theo Quyét dinh s6 299/QD-CA ngay 28 thang 12 ndm 2017
ctia Chanh 4an Toa an nhan dan t6i cao, quy dinh tinh hudng an 1&: “Di san thira ké la bat
dong san da dioc mét trong cac dong thira ké chm én nhwong. Cac dong thira ké khac biét
va khong phan doi viéc chuvén nhuong do. S6 tién nhan chuvén nhwong da durgc ding dé
lo cudc song cua cac dong thita ké. Bén nhan chuyén nhirong da duoc cap giay chimg
nhan quyen s dung daz‘ Trong vu an nay, mdc du chua du diéu kién dé 4 ap dung an 1€ néu
trén (dat chua duoc cap giay chimg nhan quyen st dung dat; dién tich dat chuyén nhuong
vi pham diéu cam do khong du diéu kién dé tach thira theo quyet dinh 35/2022/QD -UBND
ngay 29-8-2022 cua Uy ban nhan dén tinh D), nhung nhu An 1é da xac dinh viée thiéu hang
thira ké tht nhat trong hop dong chuyén nhuong khong duoc xem 1a vo hiéu do cac dong
thira ké khac déu biét va khong phan doi viée chuyén nhuong gitra ba C va ong S, so tién
chuyén nhuong st dung dé xay dung nha cap 4 (1a di san hién nay). Do d6, ¢6 cin ctr dé
xac dinh hop df’ing clluyén nhuong la co6 that, nhung v6 hiéu do vi pham diéu cAm cua luat
theo quy dinh tai Piéu 123 B6 luat Dan su nim 2015. Do do. cac bén phai giao tra lai cho
nhau nhting gi da nhén, 6ng S phai tra lai dién tich dat dé tién hanh chia thura ké theo phap
luat, hang thira ké thr nhat phai c6 nghia vu tra lai cho ¢ ong S, ba H3 s tién 5.000.000d nhu
d3 ghi trong hop dong chuyén nhuong (Ong S khai gia chuyén nhuxmg la 06 cdy vang
nhung khong c6 tai li¢u, chung ctr dé chirng minh). Ong S c6 yéu cau giai quyét hau qua
cua hop dong vo hiéu, nén can xem xét dén thiét hai cua viée chuyén nhuong quyén st
dung dat vo hiéu.

8.4. V& thiét hai: Dién tich 32m? (do dac lai cé dién tich 31,1m?), theo Ching thu
tham dinh g1a ¢6 gid: 61.350.000d/1m2 x 31,1m?= 1.907.985.000d, thiét hai duoc xac dinh
12 1.907.985.000d - 5.000.000d = 1.902.985.000d, 16i dé xay ra ra thiét hai la ngang nhau,
nén xac dinh phﬁm ong S, ba H3 duoc boi thuong thiét hai 1a 1.902.985.000d : 2 =
951.492.500d. S6 tién chuyén nhuong 5.000.000d va phan thiét har ma ong S duoc chap
nhén, cac dong thira ké co nghia vu hoan tra cho 6ng S, méi thira ké phai thanh toan so tién
(951.492.500d + 5.000.000d) : 9 = 106.276.9444.

8.5. D61 voi tai san 6ng S, ba H3 di dau tu trén dét ngudi ndo dwoce nhan di san bang
hién vat, thi c6 nghia vu thanh toan lai gla tr1 nha cap 4 ma ong S, ba H3 d dau tu. Do
ching thu thAm dinh gid khong xéac dinh riéng nha cap 4 do & ong S, ba H3 xay dung va nha
cap 4 1a di san, nén Toa an cin ctt két qua dinh giad cua Hoi dong dinh gia tai san xac dinh
gia tri riéng nha cap 4 do 6ng S, ba H3 xay dung la 32.708.000d.

[9] Xac dinh d1 san: phﬁn dien tich 31,1m? 6ng S budc phéi tra lai dé chia thtra ké‘,
do do6 xac dinh di san cua cu C, cu L dé lai 1a toan bo dién tich déit, thudc thwa 125, to ban do
s0 09, ban do dia chinh phudong X va nha cap 4 xay dung trén dat.

9.1. Vé dién tich dat: ranh gi61 do cac duong su chi dan khong phu hop v6i1 ranh
duoc cap g1ay chtrng nhan quyen sit dung dat, nén xac dinh ranh gidi theo ban do dia chinh
2om cac moc (1,2,3,4.5,1) thé hién tai Trich luc va do v& hién trang thtta dat ban do dia
chinh s6 3640/2020 do Vin phong Dang ky dat dai tinh D - Chi nhanh L2 14p ngay 23-12-
2021.

9.2. Vé nha: nhu d nhan dinh tai muc 8.5, ching thu thim dinh gia khong xac dinh
riéng gia tri timg cdn nha, mic du Toa an da nhiu lan ¢6 van ban yéu cau nhung khong
nhan dugc phuc dap. Do do, Ho1 dong xét xtr xac dinh gia tri nha cap 4 (I1a di san) véi gia
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theo chung thu tham dinh gia sau khi d3 trir di gia tri nha cap 4 (cua dng S xay dung) theo
gia cua Ho1 dong dinh gia la: 140.256.0004 - 32.708.000d = 107.548.000d.

9.3. Tong gia tri di san, gom nha va dat 1a: dat c¢6 gia 7.926.420.000d + Nha cap 4
c6 gid 107.548.000d = 8.033.968.000d.

[10] Vé cong st dong gop, gin giit khoi di san: toan bo di san sau khi ba C chét, do
mot minh ong V quan Iy nén mac du 6 ong V khong phan t6 yéu cau tinh cong strc dong gop,
nhung can ctr vao quy dinh tai An 18 s6 05/2016/AL duoc Hoi ddng Tham phan Toa an
nhéan dan toi cao thong qua ngay 06 thang 4 nim 2016 va duoc cong bo theo Quyét dinh
220/QD-CA06 thang 4 nam 2016 cua Chanh an Toa an nhan dan téi cao thi: “Trong vu dn
tranh chdp di san thira ké, cé dicong sir thudc dién diroc hieong mét phan di san thiea ké va
6 cong sirc dong gop vao viéc quan [y, ton tao di san thira ké nhung khong dong V viéc
chia thira ké (vi cho rang da hét thoi hiéu khoi kién vé thira ké), khong cé véu cau cu z‘he vé
viéc xem xét cong surc dong gop cua ho vao viéc quan ly, ton tao di san thira ké; néu Toa
an quyét d’mh viéc chia thira ké cho cdc thira ké thi phdi xem xét vé cong sirc dong gop cua
ho vz véu cau khong chia thita ké d@oi véi di san thira ké I6n hon véu cau xem xét vé cong
sitc”’. Do dé, trich tir di san dé thanh toan cong strc dong gop cho ong V bang 5% tong gia
tri di san so tién la: 401.698.4004d. Gia tr1 di san sau khi trich cong sttc dong gop. gin gitr
khoi di san con lai la: 8.033.968.000d - 401.698.400d = 7.632.269.600d.

[11] Vé chia bang hién vat: theo thong tin c6 tai gidy ching nhan quyén st dung dat thi
trong téng dién tich 129,2m? thudc thira 125, t& ban dd sb 09, ban do dia chinh phuong X,
trong d6 c6 71,1m? nam trong quy hoach dat 16 gidi, nén viée chia cho cac thira ké bang
hién vat la khong kha thi, mat khac viéc chia cho cac duwong su nhan bfmg hién vat buoc
phai chia cit nha cé‘ip 4 trén dat, gay thiét hai cho cac duwong su, nén chia cho mot thira ké
nhan bang hién vat, cac thira ké con lai nhan bflng gia tri. Nha va d4t hién nay dang do ong
V va ong S quan 1y, st dung; sau khi cu L, cu C chét, ong V la ngudi truc tiép quan 1y di san,
ong V cung la nguo1 dang tho cha, me nén chia cho 6ng V nhan bang hién vat la toan b di
san nha, dat, trong do ¢6 thém can nha do & ong S xdy dung. Ong V phai ¢6é nghia vu thanh
toan cho cac dong thira ké gia tri moi nguoi 01 suat thira ké bang nhau va thanh toan gia tr1
nha cap 4, dién tich 23,43m? cho 6ng S, ba H3. Vé gia tr1 moi suat thira ké duoc nhan la
7.632.269.600d : 10 = 763.226.960d. Gia tri nha cap 4, dién tich 23.43m? la 32.708.000d.

[12] Ve thoa thudn thué dat gitta 6ng Nguyén Van S va ong Pham Thién T11 doi véi dién
tich dat 32m?:

Do hop dong chuyén nhwong d6i véi phan dién tich 32m? 14 vo hiéu, nén thoa thuan thué
dat gitra 6ng S va ong T11 ciing khong c6 hiéu lue. Ong S va ong T11 phai ¢6 nghia vu tra
lai dién tich dat va tai san trén dat cho ong V la nguo1 dugc nhan di san bﬁng hién vat. Poi
v&i thoa thuan thué dat gitra 6ng S va ong T11 cac duong su xac dinh tu thoa thuan, néu co
tranh chap sé& yéu cau Toa an giai quyét bang vu an khac, khong yéu cau trong vu an nay
nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[13] Vé an phi:

Ong Nguyén Vin S, ba Pong Thi H3. ba Nguyen Thi Bla nguoi cao tudi, ¢ don xin mién ndp
tién tam Ung an phi, 4n phi nén chap nhan mién nop 4n phi.

- Céc thtra ké con lai phai chiu 4n phi c¢é gia ngach trén s6 tién dua chia thira ké va s6 tién
phai c6 nghia vu thuc hién thanh toan tra cho 6ng Nguyén Van S va ba Pong Thi H3. So6 tién
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ong V duogc trich % tur khoi di san dé thanh toan cong strc dong gop, khong phai la sO tien
duoc chia thtra ké, nén khong phai chiu an phi do1 véi phan nay.
[14] Vé chi phi t6 tung:
- S6 tién chi phi t6 tung dng S tam tng la 750.000d (Bay trim nim muoi nghin dong), tai
phién toa ong S, ba H3 tur nguyén chiu nén khong xem xét.
- S6 tién chi phi t6 tung ba H da tam ng tong cong la: 22.801.000d, cac dong thira ké phai
c6 nghia vu hoan tra cho ba H moé1 nguoi 1a 2.280.0004.
[15] Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan thanh phé Long Khanh:

Quan diém cua Kiém sat vién tai phién toa phu hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét
xur, nén chap nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can cu vao:

- Céc diéu 26, 35, 39, 92, 147, 157, 165, 227, 228, 235, 273 Bo luat T6 tung dan su;

- Céac diéu 119, 123, 129, 131, 500, 501, 502, 612, 613, 649, 650, 651, 652, 660 Bo
luat Dan sy nam 2015;

- Diéu 127 Luét Dat dai nim 2003;

- An 1& 56 05/2016/AL dwoc Hoi dong Thim phén Toa 4n nhin dan t0i cao thong
qua ngay 06 thang 4 ndm 2016 va duge cong bo theo Quyet dinh 220/QD-CA06 thang 4
nam 2016 cua Chanh an Toa an nhan dan to1 cao.

- An 1¢ s6 16/2017/AL duoc Hoi dong Thim phan Toa 4n nhan dén tdi cao thong
qua ngay 14 thang 12 nam 2017 va dugc cong bo theo Quyet dinh s6 299/QD-CA ngay 28
thang 12 nam 2017 cua Chanh an Toa an nhan dan to1 cao.

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc
Ho1, quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va stt dung an phi I€ phi Toa an.

Tuyén xiur:

I.Ché{lp nhf:_in yeu cau khoi kién cQa ba Nguyén Thi H. vé viéc yéu cau chia thira ké
theo phap luat, do1 vo1 b1 don 6ng Nguyén Van V.

I.1. Xac dinh hang thtra ké thir nhat cia 6ng Nguyén Van L, ba Nguyén Thi C gom
10 (muo1) thira ké, cu thé:

Thé vi cta & ong Nguyén Van L1 gf)ln (1) anh Nguyén Quan N, (2) anh Nguyén Ngoc
HI, (3) chi Nguyén Thi T, (4) anh Nguyen Van T1. (5) chi Nguyen Thi T2, (6) anh Nguyén
Vin T3, (7) chi Neuyén Thi K; Thé vi ctia dng Neuyén Vin C1 gom (1) anh Nguyen Xuan B,
(2) anh Nguyén Pang K1, (3) chi Nguyén Thi Thuy D; BaNguyén Thi T4 do ( 1) ong La Van T3,
(2) anh La Ptic T6, (3) anh La Ptic T7, (4) chi La Thi Minh T8 ké thira quyén va nghia vu to

tung; Ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Vin V., ba Nguyén Thi B.6ng Nguyén Vin T10.6ng Nguyén
Van S, ba Nguyén Thi T9, ba Nguyén Thi V1.

1.2. Xac dinh di san:
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Xéc dinh quyén st dung dat dién tich 129.2m? thudc thira 125, t& ban dd sb 09, ban
dd dia chinh phuong X, duoc gidi han boi cac mbc (1,2,3,4,5.1) thé hién tai Trich luc va do
v& hién trang thira dat ban do dia chinh s6 3640/2020 do Vin phong Ping ky dat dai tinh D
- Chi nhanh L2 1ap ngay 23-12-2021 va 01 cin nha cap 4 ¢ dién tich 54m? xay dung trén
dat 1a di san cua 6ng Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi C dé lai. Tong gia tri di san la
8.033.968.000d (Tam ty khong traim ba muoi ba triéu chin trim sdu muoi tam nghin dong).

1.3. Vé thanh toan cong sttc dong gop, gin gitt khoi di san:

Trich sb tién 401.698.400d (twong duong 5%) trong Eéng oid tri di san dé thanh toan cong
sttc dong gbp, gin gitt khor di san cho 6ng Nguyén Van V. Gia tr1 di san con lai 1a
7.632.269.600d (Bay ty sau tram ba muo1 hai triéu hai tram sau muoi chin nghin sau tram
dong).

1.4. Vé phan chia di san:

Giao cho 6ng Nguyén Vin V duogc quyén st dung toan bo di san 1a quyén su dung dat dién
tich 129,2m? thuoc thira 125, to ban do s6 09, ban do dia chinh phuong X, dwoc gidi han
bo1 cac méc (1,2,3,4,5.1) thé hién tai Trich luc va do v& hién trang thira dat ban dd dia
chinh s6 3640/2020 do Van phong Dang ky dat dai tinh D - Chi nhanh 1.2 lap ngay 23-12-
2021 va quyen so hiru 01 can nha cap 4, dién tich 54m? xay dung trén dat. Ong V con duoc
giao thém quyén so hitu 01 cin nha cap 4, dién tich 23.43m? do 6ng Nguyén Vin S, ba Pong
Thi H3 xay dung trén dat.

Ong V phai ¢6 nghia vu thanh toan gia tr1 cho cac dong thira ké va thanh toan cho gia tri
nha cap 4, dién tich 23.43m? cho 6ng Nguyen Vian S, ba BPong Thi H3 cu thé nhu sau:

Thanh toan cho thé vi cua ong Nguyén Vian L1 gom: (1) anh Neuyén Quan N; (2) anh
Nguyén Ngoc HI, (3) chi Nguyén Thi T, (4) anh Nguyen Vin T1, (5) chi Nguyén Thi T2,

(6) anh Nguyén Van T3, (7) chi Nguyén Thi K s6 tién 763.226. 960d (Bay tram sau muoi ba
triéu hai trim hai muoi sau nghin chin trim sau muoi dong).

Thanh toan cho thé vi cua ong Neuyén Vin Cl gom (1) anh Nguyén Xuan D, (2) anh
Nguyén Pang K1, (3) chi Nguyén Thi T13 Duyén s6 tién 763.226.960d (Bay trim sau muoi
ba triéu hai trim hai muoi sau nghin chin trim sau muoi dong).

Thanh toan cho ba Neuyén Thi T4 do (1) & ong La Van TS, (2) anh La buc To, (3) anh La Puc
T7, (4) chi La Thi Minh T8 ké thira quyén va nghia vu t6 tung s tién 763.226.960d (Bay
trim sau muoi ba triéu hai trim hai mwoi sau nghin chin trim sau muoi dong).

Thanh toan cho ba Nguyen Thi H ba Nguyén Thi B, ong Nguyén Van T10, ba Nguyén Thi T9, ba
Nguyén Thi V1 mdi ngudi so tién 763.226.960d (Bay tram sau muoi ba triéu hai trim hai
muoti sau nghin chin trim sau muoi dong).

Thanh toin cho 6ng Nguyén Vin S 01 suat thira ké s tién 763.226.960d (Bay tram sau muoi
ba triéu hai trim hai muoi sau nghin chin trim sau mwoi dong); thanh toan cho 6ng Nguyén
Vin S va ba Pong Thi H3 gia tri nha cap 4, dién tich 23,43m? s6 tién la 32.708.000d (Ba
muot hai triéu bay trim 1é tdm nghin dong).

2. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cia 6ng Nguyén Vin S, ba Pong Thi H3 vé viée yéu
cau cong nhin hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.
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2.1. Tuyén bd hop d("‘)f}g chuyén nhuong co tiéu dé “Gié‘iy sang nl}u:(_)’ng nén nha” dé
ngay 13-5-2003 gitra ba Nguyen Thi C (bén chuyen nhuong) va dng Nguyen Van S (bén nhan
chuyén nhuong) la vo hiéu.

2.2. Ong Nguyén Vin S, ba Dong Thi H3 va 6ng Pham Thién T11 phai cé nghia vu giao
tra lai dién tich dat 31,1m? thudc mot phan thira 125, to ban do s6 29, ban d6 dia chinh
phuong X, duoc gid1 han boi cac diém (6,10,3,11,8.9,6) thé hién tai Trich luc va do v& hién
trang thira dat ban do dia chinh s6 2533/2023 do Vin phong Ping ky dat dai tinh D - Chi
nhanh L2 1ap ngay 15-8-2023 va toan bo tai san gin lién véi dat cho 6ng Nguyén Vin V. Ong
S con ¢6 nghia vu giao lai cho 6ng Nguyén Van V ban chinh oidy chiing nhan quyén stt dung
dat s6 AK 086610 do Uy ban nhan dan thi x3 L (nay 1a thanh phé L) cap dién tich 129.2m?
thudc thira 125, to ban do s6 09, ban d6 dia chinh phuong X cho ho ba Nguyén Thi C.

Tai san trén toan bo dién tich dat 129,2m? va tai san trén phfffn dién tich 31,1m-?
dicoc mé ta chi tiét tai bién ban xem xét, tham dinh tai ché céc ngay 15-12-2021; ngay 05-
6-2023; bién ban dinh gia ngay 15-12-2021 cia Hoi dong dinh gid tai san; chirng thu tham
dinh gid s6 2273HCM/2022/CT-TPG/AVC ngay 11-7-2022 ciia Cong tv TNHH D1.

2.3. Cac dong thira ké phai hoan tra cho 6ng S, ba H3 s6 tién chuyén nhuong va boi
thuong thiét hai cu thé:

Thira ké thé vi cua ong Nguyén Vin L1 gom: ( 1) anh Nguyén Quan N, (2) anh
Nguyén Ngoc HI, (3) chi Nguyén Thi T, (4) anh Nguyén Van T1, (5) chi Nguyén Thi T2,
(6) anh Nguyén Van T3, (7) chi Nguyén Thi K phai lién di thanh toan cho 6ng S, ba H3 s6
tién 1a 106.276.944d (Mot tram 1é sau triéu hai trim bay muoi sau nghin chin trim bon
muoi bén dong).

Thira ké thé vi cua 6ng Nguyén Vin C1 gém: (1) anh Neuyén Xuan D, (2) anh
Nguyén Piang K1, (3) chi Nguyén Thi Thuy D phat lién déi thanh toan cho 6ng S, ba H3 s6 tién
12 106.276.944d (Mot tram 1é sau triéu hai trim bay muoi sau nghin chin trim bon muoi
bon dong).

BaNguyeén Thi T4 do (1) 6ng La Van T3, (2) anh La Buc T6, (3) anh La Dtic T7, (4) chi
La Thi Minh T8 ké thira quyén va nghia vu t6 tung phai lién d6i thanh toan cho 6ng S, ba
H3 s6 tién 1a 106.276.944d (Mot tram 1é sau triéu hai trim bay muoi sau nghin chin trim
bén muoi bon dong).

Ba Nguyén Thi H, 6ng NguyNén Vian V.ba Nguyén Thi B.ong Nguyén Vian T10.ba Nguyén
Thi T9, ba Nguyén Thi VI moi nguot phai thanh toan cho ong S, ba H3 s6 tien la
106.276.944d (Mot tram 1€ sau tri¢u hai tram bay muoi sau nghin chin tram bon mwo1 bon
dong).

Kem theo Ban dn la ban vé sé 3640/2 70 20 do Van phong Dang ky dat dai tinh D - Chi
nhénh L2 1Gp ngay 23-12-2021 va ban vé s6 2533/2023 do Vin phong Péng ky dat dai tinh
D - Chi nhénh L2 lap ngay 15-8-2023; Bién ban xem xét, tham dinh tai ché ngay 15-12-
2021 va ngay 05-6-2023. Khi én c6 hiéu lee phdp ludt, 6ng Nguyén Van V dicoc quyén lién
hé véi co quan c6 tham quyvén dé dé nghi cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat sau khi
da thuec hién xong nghia vu thi hanh dan.

Ké tr ngay ban an c6 hi¢u lue phap luat (461 v6i cac truong hop co quan thi hanh an
co quyen chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 3 an
(ddi vi khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tat
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ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ii twong tng
vGi O tién va thoi gian chua thi hanh an. Lai suat chim tra tién do cac bén thoa thuin
nhung khong duoc vurot qua mure 1ai suat duoc quy dinh ta1 khoan 1 Piéu 468 Bo luat Dan
su nam 2015; truong hop khong thoa thuan dwoc thi thuc hién theo khoan 2 Diéu 468 Bo
luat Dan sy nam 2015.

3. Vé chi phi t6 tung:

- Ghi nhan viéc 6ng Nguyén Vian S, ba Pong Thi H3 tuy nguyén chiu s6 tién 750.000
dong (Bay tram nam muo1 nghin dong) chi phi to tung.

- Cac df)ng thira ké gdm: thé vi cua ong Nguyén Van L1 gf)m (1) anh Nguyén Quan
N, (2) anh Nguyén Ngoc H1, (3) chi Nguyén Thi T, (4) anh Nguyen Van T1, (5) chi Nguyen
Thi T2. (6) anh Neguyén Vin T3. (7) chi Neuyén Thi K; thé vi cua 6ng Neuyén Vin C1 gom:
(1) anh Nguyén Xuan D, (2) anh Nguyén Diang K1, (3) chi Nguyén Thi Thuy D; ba Nguyén Thi
T4 do (1) ong La Van T3, (2) anh La Pwrc T6, (3) anh La Puc T7, (4) chi La Thi Minh T8
ké thira quyén va nghia vu to tung; ong Nguyén Van V. ba Nguyén Thi B, 6ng Nguyén Van T10,
ong Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi 19, ba Nguyén Thi V1 (gom tong cong 09 thira ké), moi thira
ké phai thanh toan tra cho ba H sO tién 2.280.000d (Hai triéu hai trim tdm muoi nghin
dong) chi phi to tung.

4. Vé an phi:

- Mién 4n phi dan su so tham cho 6ng Nguyén Van S, ba Dong Thi H3 va ba Nguyén
Thi B.

- Ba Nguyén Thi Hphai chiu 38.085.117d dn phi, dwoc khau trir so tien 2.500.000d tam
ung an phi tai Bién lai thu s6 0006452 ngay 16 thang 10 nam 2020 cua Chi cuc Thi hanh
an dan su thanh pho Long Khanh, ba H con phéi‘ chiu 35.585.117d (Ba muo1 lam triéu nam
tram tam muo1 lam nghin mét tram muo1 bay dong) an phi.

- Thé vi cﬁg ong Nguyén Van L1 gf"im: (1) anh Nguyén Quay N, (2) anh Nguyén Nggc
HI, (3) chi Nguyén Thj T, (4) anh Nguyén Van T1, (5) ghi Nguyén Thi T2, (6) anh Nguyén
Van T3, (7) chi Nguyén Thi K phai lién dd1 chru so ti?n 38.085.117d (Ba muo1 tam triéu
khong tram tdm muoi1 lam nghin mot tram mud1 bay dong) an phi.

- Thé vi ctia 6ng Nguyén Vin C1 gom: (1) anh Nguyen Xuan D, (2) anh Nguyen Dang

K1, (3) chi Nguyén Thi Thuy D phai lién déi chiu so tién 38.085.117d (Ba muoi tam triéu
khong trim tdm muoi lim nghin mot trim muoi bay dong) an phi.

- BaNguyén Thi T4 do ( 1) 6ng La Van T3, (2) anh La Puc T6, (3) a,nh‘La buc T7, (4)
chi La Thi1 Minh T8 ké thtra quyén va nghia vu to tung phai lién dé1 chiu so tién 38.085.117d
(Ba muo1 tam tri¢u khong tram tam muo1 [am nghin mot tram muo1 bay dong) an phi.

- Ong Nguyén Van V, 6ng Nguyén Van T10, ba Nguyén Thi T9, ba Nguyén Thi V1 mdi
nguo1 phai chiu s6 tien 38.085.117d (Ba muoi tam trigu khong tram tdm muot lam nghin
mot tram muo1 bay dong) an phi.

5. Vé quyén khang cao:

Cac dlro’ng su ¢6 mat tai phién toa (ba H; anh b: anh K1; nhitng pguf)’i ké thira quxén va
nghia vu t0 tung cua ba Nguyén Thi T4; ba Nguyen Thi B; ong Nguyén Van S; ba Nguyen Thi
T9: ong Nguyén Van T10:; ba Nguyeén Thi V1; ba Pong Thi H3) dugc quyén khang cao trong thot
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han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong su con lai ving mit tai phién toa, dwoc quyen
khéang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an duoc niém yét.

6. Truong hop ban an, quyet dinh duoc duoc thi hanh theo quy dinh ta1 Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su, thi nguo1 dugce thi hanh an dan su, nguwot phai thi hanh an dan su ¢é
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh ta1 cac Diéu 6, 7. 7a. 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su:
thot hiéu th1 hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM.HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND thanh phé Long Khénh; z AN _ > A >
- Chi cuc THA thanh phé Long Khanh: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Céc duong su (dé thi hanh);
- Luu: HO so vu an, an van.
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