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Ban an s6: 20/2024/DS-ST
Ngay: 23-4-2024

Viv:Tranh chap hop dong thué
tai san (quyén sir dung dat).

NHAN DANH NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET
NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PHAN THIET
TINH BINH THUAN

* Vi thanh phan Hpi dong xét xir so thadm gom co:
- Tham phdn — chii toa phién toa: Ba Phan Thi Thai
- Cdac Héi tham nhan dan:
1. Ong Pang Thanh Tan
2. Ong D6 Van Hoa
* Thie ky phién toa: Ba Lé Thi Chau - Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Phan Thiét.
* Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé' Phan Thiét tham gia
phién toa: Ba Truong Thi My Thuan — Kiém sat vién.
Ngay 23 thang 4 nam 2024 tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh pho
Phan Thiét, tinh Binh Thuan xét X so thAm cong khai vu an dan su thu ly s
270/2023/TLST-DS ngay 04 thang 10 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop
dong thué tai san (quyén sir dung dat)” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur
s6 106/2024/QDXXST-DS ngay 11/3/2024 va Quyét dinh hoan phién toa sb
151/2024/QDST-DS ngay 01/4/2024 gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ong V3 Van L, sinh ndm 1965
Dia chi: Khu pho E, phuong P, thanh phd P, tinh Binh Thuan.
- Bi don: Cong ty trach nhiém htru han Thién Minh
Tru so: Thon P, xa H, huyén H, tinh Binh Thuan.
Nguoi1 dai dién theo phap luat: @ng V& Pai H — Chuc vu: Giam doc.



- Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan: Phong T1 tinh Binh Thuan.

Dia chi: F N, phuong B, thanh pho P, tinh Binh Thuan.

Tai phién toa c6 mit 6ng L; ving mit Cong ty TNHH T1 tinh Binh
Thuén (c6 don xin vang mat).
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, ban tur khai va trong qua trinh giai quyét vu an
nguyén don 6ng VO Van L, trinh bay:

Ngay 17/8/2018, 6ng ¢6 cung vdi dai dién cua Cong ty trach nhiém
htru haTl (TNHH ) ky két hop dong cho thué quyén st dung dat so
01/HDCTQSDD-TM-VVL duoc Phong cong chimg s6 01 tinh Binh Thuan
cong chimg, s6 cong ching 9470, quyén s6 08TP/CC-SCC/HPGD.

Tai thoi diém ky két hop dong, 6ng c6 nhin cua cong ty Tl
200.000.000 dong la mot phan tién thué dat ma Cong ty T1 thanh toan lan 1
cho dng theo khoan 3.3 Diéu 3 cia Hop dong.

Ké tir thoi diém ky Hop dong cho dén nay, phia Cong ty T1 khong
thanh toan thém cho 6ng bat ctr so tién thué dat nao. Ong ¢6 goi dién thoai
lam viéc nhiéu lan nhung phia cong ty van khong thanh toan thém cho 6ng
bat ctr khoan nao. Sau nay 6ng duoc biét 1a nguoi ding ra dai dién cong ty
ky Hop dong véi dng da nghi viée. Ngoai ra ké tir khi ky Hop dong thué dat
thi phia cong ty khong c6 st dung ciing nhu tac dong gi khac, dé dat trong
lam cho ong bi thiét hai vé kinh té.

Nay 6ng lam don yéu cau huy Hop dong cho thué quyén str dung dat
s6 01/HDCTQSDP-TM-VVL dugc Phong cong ching s6 01 tinh Binh
Thuan cong chimg, s6 cong chirng 9470, quyén s6 08 TP/CC-SCC/HPGD ky
gitra 6ng va cong ty TNHH T1. Khong yéu cau boi thuong gi thém.

Ngay 20/12/2023 nguyén don c6 don xin stra chira, bo sung don khai
kién yéu cau cham dat Hop dong cho thué quyén st dung dat so
01/HPCTQSDD-TM-VVL duoc Phong cong chimg s6 01 tinh Binh Thuan
cong ching, so cong chirng 9470, quyén so 08TP/CC-SCC/HPGD ky gitta
ong va cong ty TNHH T1.
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* Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa bi don Cong ty
TNHH T1 déu vang mat nén Toa an khong thé ghi nhan ¥ kién cling nhu hoa
giai dugc.

Sau khi thu Iy vu an Toa an da tién hanh téng dat hop 1 giﬁy triéu tap
va cac van ban to tung nhung bi don Coéng ty TNHH T1 khong dén Toa an
lam viéc.

* Nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan Phong cong ching s6 A Tinh
Binh Thuén c6 vin ban s6 30/CV-VPCC ngay 03/7/2023 dé nghi xét xtr vang
mat. Toa an da téng dat hop 1€ cac van ban to tung cho nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan.

* Tai phién toa Kiém sat vién phat biéu ¥ kién: vé viéc tuan thu theo
phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham phan, Thu ky
Toa an va Hoi dong xét xir (HDXX) da dam bao cho viéc ra quyét dinh dung
phap luat; vé viéc tuan thu theo phap luat to tung cua nhirng nguoi tham gia
td tung ké tir khi thu Iy vu an cho dén trude thoi diém Hoi déng XEt XU vao
nghi an. Kiém sat vién phat biéu v kién ve viéc giai quyét vu an véi noi dung
dé nghi Ho6i dong xét x1ir chap nhan yéu cau cuia nguyén don: Tuyén cham
dut Hop dong thué quyén st dung dat. So tién 200.000.000 dong nguyén don
da nhan cua bi don do cac duong su khong yéu cau giai quyét nén khong xét,
sau nay néu cac duong su co tranh chap thi c6 quyeén khoi kién bang mot vu
an khac.

NHAN PINH CUA HOI PONG XET XU:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong ho so vu an dicoc tham tra tai
phién toa ciing nhwr can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién ciia
Kiém sat vién, Hoi déng xet xuwr nhan dinh:

[1] Vé tham quyeén giai quyét vu an: Doi twong tranh chap chinh cua
Hop dong 1a quyén va nghia vu cta cac bén, lién quan truc tiép dén bat dong
san la mot phan thira dat s6 161, to ban dd s6 11, dién tich 5.000 m? trén tong
dién tich 9.163,4m? dat trong cdy lau nim da duoc cap Giay chimg nhan
quyén str dung dat s6 CO 792319 cap ngay 20/7/2018 toa lac tai khu pho E,
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phuong P, thanh pho P, tinh Binh Thuan. Can ctr vao diém a khoan 1 Diéu
35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat to tung dan su, yéu cau khéi kién
cua nguyén don thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan thanh pho
Phan Thiét.

[2 ] Tai phién toa, bi don Céng ty TNHH T1 vang mat lan tht hai
khong c6 1y do; ngudi c¢6 quyen loi nghia vu lién quan Phong cong chimg so6
1 tinh Binh Thuan c¢6 don xin xét xu Véng mat nén Ho1 d 5‘)ng Xét X1 van tién
hanh xét x1r theo quy dinh tai1 diém a, b khoan 2 Piéu 227, Piéu 228 Bo luat
t6 tung dan su. Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa 4an da tong dat hop 1é
cho b1 don tai tru s& cua b1 don va téng dat hop 1€ cho nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan.

[3] V& quan hé phéap luat: Ngay 26/9/2023, 6ng Vo Van L khoi kién
yéu cau hiy bo Hop dong cho thué quyén st dung dat s6 01/HDCTQSDD-
TM-VVL duoc Phong cong ching s6 01 tinh Binh Thuan cong ching, so
cong chimg 9470, quyén s6 08TP/CC-SCC/HDPGD ky gitta 6ng va cong ty
TNHH T1. Dén ngay 20/12/2023 nguyén don cé don xin stra chira, bo sung
don khoi kién yéu cau cham dit Hop dong cho thué quyén st dung dat so
01/HPCTQSDD-TM-VVL duoc Phong cong chirmg s6 01 tinh Binh Thuan
cong ching viée thay doi yéu cau khoi kién nay khong vuot qua pham vi
khoi kién. Do d6, quan hé phap luat tranh chap trong vu 4n nay tranh chap
Hop dong thué tai san (quyén st dung dat) theo quy dinh tai Diéu 472 Bo
luat dan sw nam 2015, khoan 3 Diéu 26 cua B Luat to tung dan su.

[4] Vé ndi dung vu an:

[4.1] Gilta nguyén don 6ng VO Van L va bi don Cong ty TNHH T1 co
ky v&i nhau Hop dong cho thué quyén st dung dat so 01/HDCTQSDD-TM-
VVL dugc Phong cong chirng s6 01 tinh Binh Thuan cong chimg, s6 cong
chimg 9470, quyén s6 08TP/CC-SCC/HPGD vao ngay 17/8/2018. Xét thay,
hinh thirc va noi dung cia Hop dong gitra hai bén 1a hoan toan tu nguyén,
khong trai dao dirc xa hoi, khong vi pham diéu cam cua luat phu hop véi quy
dinh tai Diéu 472 Bo luat tb tung dan su ndm 2015 nén da phat sinh trach
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nhiém phap ly rang budc cac bén thuc hién.

[4.2] Can ¢t vao Hop dong cho thué quyén sir dung dat thi bi don da
giao so tién 200.000.000 dong cho nguyén don sau khi Hop dong duoc ky
két theo muc 3.3 Diéu 3 cia Hop dong. Tuy nhién, sau khi ky Hop dong cho
t6i nay thi bi don khong thanh toan so tién 600.000.000 dong dot ké tiép va
nguyén don ciing chua chuyén muc dich 1én dat san xuat kinh doanh nhu
thoa thuan cua hai bén. Ciing tir khi ky Hop dong cho dén nay thi bi don
khong truc tiép quan ly, str dung dat thué (xay dung co so kinh doanh) nhu
muc dich da néu trong Hop dong thué ciing nhu thanh toan tién thué dat theo
nhu thoa thuan trong Hop dong. Tai phién toa nguyén don dng L cung cap
thém Cong vin so 415/TNMT-CMD ngay 25/10/2018 va Cong van so
307/TNMT-CMD ngay 19/3/2019 déu cua Phong Tai nguyén va moi truong
thanh pho P tra loi vé viée khong cho phép ong L chuyén muc dich str dung
dat va nguyén don trinh bay co thong bido véi phia bi don vé viée khong
chuyén duoc muc dich st dung dat. Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 481 BO
luat dan sy nam 2015 thi bén cho thué c6 quyén don phuwong cham dut hop
dong néu bén thué khong tra tién trong ba ky lién tiép va phu hop quy dinh
tai Piéu 428 Bo luat dan su 2015. T nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xur
x4c dinh bi don da vi pham Hop dong da ky két nén nguyén don c6 quyén
don phuong cham dut Hop dong. Do vay, yéu cau khoi kién ctia nguyén don
1a ¢6 co so, phu hop véi quy dinh nén duoc Toa 4n chap nhan.

[4.3] Trong qua trinh giai quyét vu 4n, bi don khong cé yéu cau phan
t6. Cac duong su khong tranh chap vé so6 tien 200.000.000 dong ma bi don
da giao cho nguyén don nén Hoi dong xét xuir khong xem xét giai quyét. Sau
nay néu cac duong su co6 tranh chap thi c6 quyén khoi kién trong mot vu an
khac.

[5] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac tong
cong 1a 10.000.000 d¢ong. Nguyén don dng L tw nguyén chiu so tién tam g
tién xem xét tham dinh tai chd, do dac da nop va khong yeu cau bi don hoan
tra lai nén can ghi nhan.
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[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Phan
Thiét phu hop vd61 nhan dinh cua Hoi df‘mg x€t xu nén duoc chép nhan.

[7] Vé an phi: Do yéu cau ctia nguyén don duoc chap nhan nén bi don
phai ndop an phi dan su so tham theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 147 Bo luat
t6 tung dan su va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016.

[8] Vé quyén khang cdo: Nguyén don, bi don, nguoi c6 quyeén loi
nghia vu lién quan c6 quyén khang cdo ban an theo quy dinh cia phap luat;

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

1. Can cwu:

- Khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém c khoan 1 Diéu 39;
khoan 1 Piéu 147, diém a, b khoan 2 Dieu 227, Dieu 228, Piéu 235, bicu
266, Dicéu 271 va Diéu 273 Bo luat t6 tung dan su nim 2015;

- Piéu 116, Diéu 117, Diéu 428, Diéu 472, Piéu 473, Piéu 474, Piéu
481 va Diéu 482 B6 luat dan su nam 2015:

-K hoan 2 Diéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung
an phi va 1¢ phi Toa an;

- Luat thi hanh an dan su.

2. Tuyén xir:

- Chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don 6ng Vo Van L d6i véi
bi don Cong ty TNHH T1 vé viéc tranh chap Hop dong thué tai san (quyén
sir dung dat):

Tuyén cham datHop dong cho thué quyén st dung dat so
01/HPCTQSDD-TM-VVL duoc Phong cong chimg s6 01 tinh Binh Thuan
cong chimg, so cong chimg 9470, quyén s6 08TP/CC-SCC/HPGD vao ngay
17/8/2018 gitra 6ng Vo Van L va Cong ty TNHH T1.

3. Vé an phi: Cong ty TNHH T1 phai ndp 300.000 dong an phi dan su
so tham.

Ong V& Van L khong phai nop tién an phidan su so tham. Ngay



04/10/2023, 6ng L da ndp 300.000 dong tam tng an phi theo bién lai thu tam
ung an phi, 1€ phi Toa an s0 0018772 tai Chi cuc thi hanh an dan su thanh
pho Phan Thiét duoc tra lai cho éng L.

Quyén khang cdo ban an cua cac duong su 1a 15 ngay, doi véi nguyén
don tinh tr ngdy tuyén an (23/4/2024); bi don va ngudi cé quyén loi nghia
vu lién quan tinh tr ngay nhan duoc ban an hodc niém yét cong khai tai
UBND dia phuong noi cu tru.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sw thi ngueoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi
hanh én déan sw ¢6 quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dan,
tur nguyén thi hanh an hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh én dan sie; thoi hiéu thi hanh én dwoc thue hién
theo quy dinh tai DPieu 30 Ludt Thi hanh én dan sur.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

_ Céc duong su; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Tp.PT:

- TAND tinh Binh Thuan;

- Chi cuc THADS PT:

- Cong TTPT TAND téi cao;
- Lueu hé so, van phong.

Phan Thi Thai






