TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an s: 274/2024/DS-PT
Ngay: 24/4/2Q24 ‘ ‘
V/v Tranh chip Hop dong thué kiot va boi thuong thiét hai.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Thanh phin Hji dong xét xir phic thAm gom co:
Théam phdn - Chii toa phién toa: Ong Chu Tuan Anh
Cic thim phdn: Ong Truong Chi Anh
Ong Phi Thanh Chung

Thu ky phién toa: Ong Duong Dtic Thang — Thu ky Toa an nhan dan thanh
ph6 Ha Noi.

Dai dién Vién kiém sdt nhin dan thanh phé Ha Ni: Ba Ngo Phuong Lién
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 24 thang 4 nam 2024 tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi
xét xir phuc tham coéng khai vu an dan su thu ly so 681/2023/TLPT-DS ngay
29/12/2023 vé viéc "Tranh chap hop dong thué kiot va boi thuong thiét hai”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 225/2023/DS-ST ngay 28/9/2023 ctia Toa 4n
nhan dan quan Long Bién, Thanh phd Ha Nbi bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phtc tham sé 189/2024/QD-PT ngay
03/4/2024 gitra cac duong su:

*Nguyén don. Cong ty TNHH MTV D 6 va khu dé thi (HUDS).

Dia chi: S6 A N, phuong D, quan H, Ha Noi.

Pai dién theo phap luat: Ong Thiéu Hitu H - Giam déc

Pai dién theo iy quyén: Ba DPinh Thi Minh L-Truéng phong phap ché -
cong ty TNHH MTV D ¢ va khu d6 thi; Ong Truong Quéc H1 — Giam ddc —
Chi nhanh Céng ty TNHH MTV D & va khu d6 thi -; Ong Nguyén Chién T —
Phé giam déc -Chi nhanh Céng ty TNHH MTV D & va khu d6 thi -; Ba Pinh
Thi T1-chuyén vién phong Phéap ché - Cong ty TNHH MTV D & va khu do thi.

(Comat ong T, baT1)

- Bi don: Ong Trinh Ngoc H2, sinh nim 1977

Dia chi: P chung cu K, khu do6 thi V, phuong G, quan L, Ha Noi.

(C6 mat)

“Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:
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1. Uy ban nhéan dian Thanh phé H.

Dia chi: A phé L, quan H, Thanh phé Ha No1
(Ving mit va c6 don ving mat).

2. Tong Cong ty P1 (HUD).

Pia chi: Téng B, 29, 30, 31, 32 Toa nha HUD TOWER, s6 C L, phuong
N, quan T, Ha Noi.

Pai dién theo phap luat: Ong DS Hoai B — Tong giam ddc

Pai dién uy quyén: Ong Trinh Phti C — Pho giam ddc Ban Q- Téng Cong
ty B1; Ong Truong Dinh M-Truong phong Pau tu Ban Q- Tong Cong ty D1 (Co
mat ong C).

Nguoi khang ciao: Ong Trinh Ngoc H2

] NQI DUNG VU AN:
Theo an so tham vu an ¢6 ndi dung nhw sau:

* Theo don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don Cong ty
TNHH MTV D ¢ va khu doé thi trinh bay:

Cong ty TNHH mét thanh vién D & va khu d6 thi 1a don vi 100% von nha
nuée truc thudc Téng Cong ty Dau tu phat trién nha va do thi duoc giao quan Iy
va khai thac tai san cia nha nudc 1a cac ki6t/siéu thi tang 1 cac chung cu tai Khu
d6 thi V, quan L, Ha Noi. Ngay 01/01/2015, HUDS giao két Hop dong cho thué
kidt s6 112/15/HPTKO véi ong Trinh Ngoc H2 v6i nhimg ndi dung sau: Pia
dlém tang 1, chung cu K khu d6 thi V, quan L, thanh phé Ha Noi; Vi tri: Ki 6t
s6 3; Dién tlch thué: 20,4m?, Dién tich thug la dién tich tinh theo thong thuy, chi
duoc st dung vao muc dlch tinh tién thué gilta hai bén trong hop dong nay,
khong dung vao bat cir myc dich nao khac; Muc dich st dung kiot: kinh doanh
tap hoa, giai khat, quan 4o, gidy dép, van phong, cit toc, goi dau, ctra hang I;
Thoi han thué: Bén A cho bén B thué kiot trong thoi gian thué tir ngay
01/01/2015 dén hét ngay 31/12/2016; Trude khi két thac hop dong 15 ngay, Bén
A s& thong bao moi bén B dén 1am céc thu tuc thanh 1y hop dong. Pén ngay hét
hiéu lyc hop dong, bén B khong dén lam thu tuc thanh 1y, bén A s& don phuong
chdm dut hop dong va cho ddi tac khac thué. Truong hop c6 nhu cau thué tlép,
truée 15 ngay khi hét han hop dong, bén B phai dén 1am cac tha tuc dé ky tlep
hop dong; Gia tri va gia tri hop dong gia thué: 140.000d/m2/thang, Gia tri tién
thué tir ngay 01/01/2015 dén hét ngay 31/12/2016 1a 20,4m2 x 140.000
dbng/mZ/thang X 24 thang = 68.544. OOOdéng Tong gia tri hop dong:
68.544.000d6ng; Gié tri thué da bao gdom thué VAT, khong bao gém chi phi su
dung chung va céc loai dich vu khac. Ngoai ra, cac bén con thoa thuan vé diéu
khoan thanh toan, trach nhi€ém cua cac bén A va bén B, vi pham va xir Iy vi
pham hop déng, cam két chung. Sau khi Hop ddng hét hiéu luc, ong H2 khong
thanh 1y Hop dong cil, giita cac bén khong ky Hop dong moi ma van st dung trai
phép mit bang. Cian ctr vao Diéu 9 cia Hop dong, nguyén don da nhiéu 1an van
dong ong Trinh Ngoc H2 thanh toan tién str dung mat bang kit, thanh 1y Hop



ddng va tra lai mat bang ki6t s6 03, ting A, chung cu K khu d6 thi V cho HUDS
nhung 6ng H2 khong hop téc.

‘Tai dp’n khéi ki¢én, nguyén don yéu cau Toa an bu,(f)c‘bi don phai tra lai
mat bang, boi thuong thiét hai tinh ttir ngay 01/6/2016 va so6 tién 1ai cham tra.

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don rit mot phan yéu cau khoi kién
d6i voi sb tién 14i cham tra.

Nay, Cong ty TNHH mot thanh vién D & va khu d6 thi dé nghi:

- Budc 6ng Trinh Ngoc H2 di ro1 tai san va tra lai mat béng kibt sb 03 tﬁng
1 chung cu K khu @6 thi V, quan L, thanh phé Ha Noi cho Coéng ty TNHH mot
thanh vién D ¢ va khu do thi.

- Yéu cau 6ng Trinh Ngoc H2 bdi thuong thiét hai cho Cong ty H3 sb tién
phat sinh do cham thyc hién nghia vu trd lai tai san thué quy dinh tai khoan 4
Diéu 490 B6 luat dan su, cu thé 13 viéc cham tra kiot cho HUDS. S6 tién nay tam
tinh tir ngdy 01/6/2016 dén hét ngay 16/5/2023: 214.573.197 dong.

Cong ty H3 rat yéu cau khoi kién vé viéc truy thu phan 13i phat sinh do
ong Trinh Ngoc H2 cham thanh toan. Khi Toa an nhan dan quan Long Bién xét
Xt $6 tién dng Trinh Ngoc H2 phai tra cho Cong ty H3 s& duoc tinh tiép tir ngay
17/5/2023 dén ngay xét xtr so tham cong véi 13i suat cham thi hanh an (néu co).

Péi véi dién tich thong thiy dugc ap dung 1a co so tinh tién st dung kit
doi véi ong Trinh Ngoc H2, HUDS gidi trinh nhu sau:

- Dién tich ghi trong hop dong 1a 20,40 m

- Thang 6 nam 2014, mac du luat Nha ¢ chua dugc ban hanh, quy dinh
phan dién tich thong thily trong nha chung cu chwa dugc 4p dung, nhung dé
giam thiéu chi phi thué mit bang kidt, siéu thi cho cac khach hang, HUDS da
mo1 01 don vi chuyén nghiép tién hanh do dac lai dién tich cac kidt, trong do co
mat béng kidt s 3, nha chung cu K, Khu d6 thi V. Dién tich thong thuy cua kibt
nay 1a co sé tinh tién thué kibt ké tir nim 2014 cho t6i nay, cu thé 13 20,40 m?.

Nguyén don cho rang viéc bi don trén tranh khong dén Toa an giy kho
khan cho nguyén don trong viéc thu h6i mat bang va thu hoi ng vi vady nguyén
don dé nghi Toa an khong tién hanh hoa gidi, dua vu an ra xét xu.

* Quad trinh Toa dn gidi quyét vu dn, bj don: ong Trinh Ngoc H2 da
dwoce Toa dn trigu tip hop 1¢ nhiéu lin nhung khong dén nén Toa dn khong
thé hoa gidi ciing nhw lam viéc vdi bi don nén khéng cé quan diém gidi quyét
vu dn.

* Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan la Tong Cong ty P1 (HUD) —
B¢ X trinh bay: Cong ty H3 van dang duoc Téng Cong ty H4 giao quan 1y cac
kidt, truy thu tién thué cac kidt lién quan dén vu an va thyc hién viéc thu hoi dé
ban giao kit cho cac cdp nganh theo Hop dong sé 114/HPKT-TCT ngay
14/11/2006 va Vin ban s6 2836/HUD-PCTT ngay 12/9/2019 vé viéc giao nhiém
vu/uy quyén cho Cong ty H3. Thuc hién cic cong viéc dugc giao néu trén trong
bdi canh bén thué ong H2 ty nguyén hoan tra kidt va tra tién thué, HUDS khéi
kién cac ca nhan, t6 chic dang chiém gitr kidt dé yéu cau ban giao va tra sd tién
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tuong Ung véi thoi gian chiém gilr mat bang kidt nhu don khéi kién 13 c6 co s6.
D¢ nghi Toa an xem xét gidi quyét cac yéu cau cua nguyén don theo quy dinh
cua phap luat.

* Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan la UBND thanh pho H’do gén
bo So Xday dung thanh pho H dai dién theo uy quyén: khong c6 y kién bang
van ban, khong giao ndp tai li€u, ching ctr.

* Tai phién tda so’ tham:
Nguyén don xac dinh yéu cau khai kién cu thé nhu sau:
- Budc bi don hoan tra mat bé“mg Kidt s 3, nha chung cu K, Khu d6 thi V.

- Budc bi don thanh ton tién thué kidt ké tir 01/7/2016 dén hét
31/12/2016 theo hop dong la 17.136.000 dong, boi thuong so tién sir dung trai
phep kiot ke tir 01/01/2017 dén ngay 28/9/2023 la 226.909.287 dong. Bi don da
nop so tién 55.000.000 dong. Tong s6 tién bi don c6 nghia vy thanh toan cho
nguyén don la 189.045.287 dong.

- Rt mot phan yéu cau khoi kién doi voi khoan tién 1ai trén s tién phai
thanh toan ké tir ngay 01/06/2016 theo 131 suat cua ngan hang.

DPai dién theo uy quyé‘n cua HUD: viéc HUDS ky hop d6ng cho thué ki‘ét
va thuc hién vi€e truy thu tién sir dung ki6t, thu h6i mat bang la dugc uy quyén
cua HUD. Yéu cau khaoi kién cua HUDS 1a c6 can ctr, d€ nghi Toa an chap nhan
yéu cau khoi khéi kién cua nguyén don.

Bi don: 6ng Trinh Ngoc H2 Vrflng mat tai tit ca cac budi 1am viéc va cac
phién toa mac du da dugc Toa an triéu tap hop 1¢€.

Tai bén 4n din sy so' tham so 225/2023/DS-ST ngay 28/9/2023 ciia
Toa an nhan dan quan Long Bién da quyét dinh:

Cin ctr cac Piéu 305, 401, 402, 480, Khoan 4 Piéu 490 cua B ludt Dan
s nam 2005; Di‘éu 357 va 468 c@a B0 luat Dan su nam 2015; Khoén 1 Diéu
147, Khoan 2 Diéu 244 va cac Diéu 227, 271, 273 cua Bo luat To tung dan su;
Piém d Khoan 2 Piéu 12, Piéu 14, Khoan 4 Diéu 26 cua Nghi quyét sb
326/2015/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, n0p, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa
an;

Xu:

1. Dinh chi xét xir mot phan yéu cau khoi kién doi voi khoan 1i trén so
tién truy thu do sir dung trai phép kiot tinh tr ngay 01/6/2016 cua COng ty
TNHH MTV D 6 va khu d6 thi (HUDS).

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Nguyén don la COng ty
TNHH mot thanh vién D & va khu do thi (HUDS) d6i voéi bi don 1a 6ng Trinh
Ngoc H2.

2.1. Byécréng Trinh Ngoc H2 phai di ro1 cac tai san ra khoi kibt va tra lai
mat bang kiot so 3, tang 1, chung cu K khu d6 thi V, phuong G, quan L, thanh
pho Ha No6i cho Cong ty TNHH mot thanh vién D & va khu d6 thi (HUDS).
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2.2. Budc 6ng Trinh Ngoc H2 ¢6 nghia vu thanh toan tién st dung kibt sd
3, tang A, chung cu K khu d6 thi V, phudng G, quan L, thanh phd Ha Noi tinh tir
ngay 01/6/2016 dén ngay 28/9/2023 cho Cong ty TNHH mét thanh vién D & va
khu d6 thi s6 tién 13: 189.045.287 dong.

3. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n dan sy ctia ngudi duogc thi hanh
an cho dén khi thi hanh an xong, tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi
hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ciia sb tién con phai thi hanh 4n theo muc
131 suat 1a 10%/nidm tuong Gmg véi thoi gian chua thi hanh an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh &4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7,7A,7B
va 9 Luat thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh dn dugc thyc hién theo quy dinh
tai Dicu 30 Luat thi hanh an dan sy.

4. V& an phi:

- Bi don 1a 6ng Trinh Ngoc H2 phai chiu an dan sy so tham c6 gia ngach
12 9.452.264 dong

- Hoan tra nguyén don la Cong ty TNHH mot thanh vién D ¢ va khu d6 thi
(HUDS) 3.966.000 dong tién tam tng an phi da ndp theo Bién lai so 0065834
ngay 25/4/2023 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy quan Long Bién.

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang céo cua cac duong su.

Khong nhét tri v6i quyét dinh cta ban 4n so tham, ong Trinh Ngoc H2 la

bi don trong vu an khang cao toan bd ban an so tham va yéu cau bac toan b yéu
cau khoi kién ctiia nguyén don.

Qua trinh gidi quyét tai Toa 4n cap phiic thim:

Tai phién toa phuc tham: Nguyen don van giit nguyén yéu cau khai
kién, dé nghi gitr nguyén ban an so tham. Bi don gilr nguyén quan diém khang
c4o va dé nghi khong chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don. Bi
don ddng ¥ tra lai kiot cho nguyén don véi diéu kién nguyén don mién giam tlen
thué nha twong duong 02 nim co dich covid, giam trir tién thué nha tir khi bi cat
dién 22/8/2022 dén khi xét xir so tham.

Bi don thira nhan da nhan dugc cac thong bao doi kiot cia Cong ty
TNHH mdt thanh vién D ¢ va khu d6 thi (HUDS) nhu cong ty da trinh bay. Bi
don ong Trinh Ngoc H2 cting thtra nhan qua trinh giai quyét vu 4n tai Toa an cap
so thim 6ng ciing di nhan du duoc cac van ban td tung cua Toa an nhan dan
quan Long Bién (duoc niém yét) nhung 6ng khong dén toa 1am viéc nhung khi
nhan duoc ban 4n so tham thi 6ng méi khang céo.

Nguyén don va bi don thong nhat s tién thué nha ma bi don di tra cho
nguyén don nhu nguyén don trinh bay 1a dung.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Ha Ngi:

V& viéc tuan theo phap luat tb tung cua Tham phan, Ho1 déng xét xu, Thu
ky Toa an trong qua trinh giai quyet vu an ciing nhu tai phién toa da chap hanh
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ding quy dinh cta B0 luat tb tung dan su. Cac duong su da thuc hién quyén va
nghia vu cua minh trong qua trinh Toa an gidi quyét vu an.

Vé giai quyét noi (dung vu an: Sau khi phan tich dai dién Vién kiém sat dé
nghi can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat té tung dan sy gilt nguyén Ban an dan su
so tham sd 225/2023/DS-ST ngay 28/9/2023 cua Toa an nhan dén quan Long
Bién, Thanh pho Ha Noi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu cac tai li€u c6 trong ho so duge tham tra tai phién toa, can cu vao
két qua tranh tung tai phién toa xét thay:

*V¢é thi tyc: Bi don ong Trinh Ngoc H2 khang céo theo dung quy dinh
ctia phap ludt nén duoc chp nhan vé hinh thuec.

*Xeét khang cdo cua bi don khang céo toan bd ban an so tham, Hoi déng
xét Xt nhan thay:

[1]. V& 16 tung:

V& quan hé phap luat va thim quyén xét xir: Cong ty TNHH MTV D ¢ va
khu @6 thi khoi kién di véi 6ng Trinh Ngoc H2 vé tranh chip hop dong thué
kiot s6 3, tang 1, chung cu K KPT méi V, quan L, Ha Noi dong thoi ong Trinh
Ngoc H2 cu tra tai P chung cu K, khu d6 thi V, phuong G, quan L, Ha N6i nén
theo quy dinh tai khoéan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Piéu 39, diém g khoan 1 Piéu 40 Bo luat td tung dan su 2015, Toa an nhan dan
quan Long Bién thu 1y giai quyét vu 4n theo thu tuc so tham 1a dung tham quyén.

Vé viéc xét xir Vang mat duong syu: Nguoi c¢o quyén loi nghia vu lién quan
la UBND Thanh pho H vang mdt va c6 don vang mat. Nhimg nguoi tham gia t6

tung khac c6 mat day do. Hoi dong xét xir van tién hanh xét xtr vu an theo Piéu
296 Bo luat td tung dan sy.

[2]. Vé ndi dung: Xét khang céo cua bi don

2.1 Xét tham quyén ky Hop dong cho thué kidt cia Cong ty TNHH
mot thanh vién D é va khu dé thi (HUDS).

Hoi ddng xét xir nhan thay:

- Theo Quyét dinh s6 3819/QD-UB ngay 18/6/2004 ctia UBND thanh ph
H thi Tong Cong ty D1 (Tong HUD) dugc giao 1a Chu dau tu xdy dyng Khu do
thi M. Theo do, Tt}z‘mh pho th}l hﬁi 1.980.233m? dat tai cac phuong V, G, T, D,
quan L giao cho Tong HUD dé dau tu xay dung Khu do thi M.

- Cong ty TNHH MTV D ¢ va khu d6 thi (HUDS) duoc thanh 1ap trén co
s6 Gidy ching nhan dang ky kinh doanh s6 0101042990 do Phong Dang ky kinh
doanh thudc S& Ké hoach va Pau tu thanh phd H cap.

- Ngay 14/11/2006, Tong HUD va HUDS cung thoa thuan ky Hop dong
cung ung dich vu quan Iy chung cu s6 114/HDKT-TCT.

- Nam 2091 1, Téng HUD hoan thanh xay dung du 4n Khu d6 thi M va dua
vao su dung. Tong HUD dé giao cho HUDS quan ly van hanh 27 chung cu 05
tang, 12 chung cu cao tang tai KPT V, bao gobm viéc quan 1y va cho thué¢ 74



kidt, 08 siéu thi ting 01 thong qua viéc giao két Hop dong s6 114/HDKT-TCT
ngay 14/11/2006.

Do Cong ty TNHH mot thanh vién D ¢ va khu d6 thi dugc giao quan ly va
khai thac tai san ctia nha nudc 1a cac kibt/siéu thi tAng 1 cac chung cu tai khu d6
thi V, quan L, thanh phd Ha Noi nén ngay 01/01/2015, HUDS giao két Hop
dong cho thué kibt s6 112/15/HDTKO/XN4 véi ong Trinh Ngoc H2 la ding
tham quyén, c6 can ctr, dung quy dinh caa phap luat.

2.2 Xét Hinh théc va Noi dung Hep dong cho thué Kkidt sb
112/15/HPTKO/XN4.

Hop dong cho thué kidt s6 112/15/HPTKO/XN4 ngay 01/01/2015 c6 hinh
thirc va ndi dung pht hop véi quy dinh tai cac Didu 401, 402, 403, 404, 405 va
406 cua Bo luat Dan sy ndm 2005. Pugc xac 1ap trén co so tu nguyén gilra cac
bén, muc dich va ndi dung cua hop dong khong vi pham diéu cadm cua phap luat,
khong trai dao dirc xa hoi nén, c6 hiéu luc va cac bén c6 nghia vu thi hanh.

2.3 Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don:

[2.3.1] Vé yéu cau tra lai mit bang kidt: Theo Diéu 256 cia B¢ lugt Dén
su 2005 quy dinh: “Chu so hitu, nguoi chiém hitu hop phap c6 quyén yéu cau
nguoi chiém hitu, ngwoi sir dung tai san, nguoi duoc loi vé tai san khong co can
cit phdp ludt doi véi tai san thudc quyén sé hivu hodc chiém hiru hop phdp cua
minh phdi trd lai tai san dé”. Ké tir sau ngay 31/12/2016 1a ngay hét thoi han
thué theo hop déng, cac bén khong ky hop dong méi hodc gia han hop dong cii
nén bi don c6 nghia vu tra lai mit bang kibt s6 3,tang 1, chung cu K cho nguyén
don, do bi don khong ty nguyén tra lai nén nguyen don kh01 kién yéu cau Toa an
budc bi don phai di chuyén tai san va ban giao kibt s6 3, tang 1, chung cu K khu
d6 thi V cho nguyén don 1 ¢ co s¢ phép lut nén duoc chip nhan

[2.3.2] Vé yéu cau bi don thanh toan t1en thué va bdi thuong thiét hai
tuong tng v4i so tién sir dung mit bang ki6t s6 03, tang 1 chung cu K2 KDT
Viét Hung tir 01/6/2016: 189.045.287 dong.

[2.3.3] Tinh dén nay hop dong thué da hét han, bi don van tiép tuc sir dung
ma khong tra lai tai san thué, gay thiét hai cho nguyén don vi khong ban giao
duogc cho UBND thanh phd dé tiép nhan, to chtrc kinh doanh khai thac, xam
pham dén quyén va lgi ich hop phép, dén chinh sach quan 1y tai san cong.

[2.3.4] Tai don khoi kién, nguyén don yéu cau bi don thanh toan tién tinh
tu ngay 01/6/2016 dén hét ngay 31/12/2016, qua trinh giai quyet vu an bi don
van tiép tuc str dung kidt sd 03 — K2 nén nguyén don yéu cau bd sung boi
thuong thiét hai trong Gmg voi tién thué mat bang tinh dén ngay xét xir so tham,
yéu cau bd sung ctia nguyén don ndm trong pham vi khoi kién nén duoc chip
nhan dé xem xét.

[2.3.5] V& don gia lam can cr truy thu: HUDS cin cit vao don gia tai Phu
luc kém theo van ban sé 462/UBND-DT ngay 17/02/2021 ctia UBND thanh phé
H dé 1am co so truy thu tién thué kibt, theo do gia thué kidt tai nha K1 1a
141.359 dong/m2/théang, don gia nay da dugc UBND Thanh phd tham khao trén
co s& Chimg thu s6 72201/CT-VVGC/BANS5 ngay 22/7/2020 cia Cong ty Co
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phan 2. Do vay, HUDS thuc hién viéc 4p gia truy thu theo van ban sO
462/UBND-DT ngay 17/02/2021 cia UBND thanh pho H 1a ¢6 co so.

[2.3.6] V¢ dién tich: dién tich ghi trong hop dong 20,40m? 1a trén co s&
ban v€ hoan cong, nay do dac lai xac dinh dugc dién tich thong thuy cua kidt sb
3-K2 lam co sé tinh tién thué kiot dugc diéu chinh 1a 19,78m?. Viéc diéu chinh
giam dién tich trong don khai kién ¢o6 191 cho bi don, nén ghi nhén su tu nguyén
nay cua nguyén don.

[2.3.7] V& s6 tién truy thu:

- Thoi gian tir 01/06/2016 dén hét ngay 31/12/2016 1a thoi gian ¢6 hiéu luc
ciia hop ddng, do vay don gia duoc tinh theo thoa thuan trong hop dong la
140.000d6ng/m?/thang, sd tién cu thé 1a: 140.000dong/m?/thang x 20,40m? x 180
ngay = 17.136.000 dong;

- Thoi gian tr 01/01/2017 dén ngdy xét xir so tham 28/09/2023, don gi 1a
141.742d@6ng/m?/thang, dién tich 19,78m?, so tién cu thé 1a: 226.909.287 dong;

Bi don da ndp sd tién: 55.000.000 dong

Tong sO tién bi don co trach nhiém thanh toan cho nguyén don 1a
189.045.287 dong (Mot tram tam muwoi chin triéu khong tram bon muwoi lam
nghin hai tram tam muwoi bay dong).

- [24] Pé dam bao quyén loi cta bén dugc thi hanh én,,cﬁn ap dung cac
bicu 357 va 468 cua B luat Dan sy nam 2015 dé€ tinh 1ai suat trong thoi gian
cham thi hanh an.

[2.5] Tai phién toa so tham, dai dién nguyén don rat mot phan yéu cau
khoi kién ddi voi khoan tién 13i trén sb tién phai thanh toan tinh tir ngay
01/6/2016 theo 13i suat ngan hang. Hoi dong xét xur so tham chap nhan va dinh
chi xét xtr ddi voi phan yéu cau néu trén l1a phu hop vé1 quy dinh tai Khodn 2
Diéu 244 cta Bo luat T6 tung dan sy

pé Qém bao quyén lo1 cua bén duoc thi he‘lr}h an, can zi,p dung cac biéu
357 va DBiéu 468 cua B luat Dan sy nam 2015 dé tinh 131 suat trong thoi gian
cham thi hanh an.

Ngoai ra, khi thu hdi dugc sb tién nay, nguyén don phai thuc hién nghia
vu tai chinh v&i nha nuéce theo quy dinh cua phap luat.

Do véy hoi dong xét xir khong chap nhén khang cao cua bi don, ban an so
tham 1a ding quy dinh cta phap luat nhung can sira mot phan ban an so tham vé
nghia vy tai chinh ctia nguyén don ddi v6i nha nude khi thu hdi duoc sd tién néu
trén.

Nhén dinh ctia Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6 Ha Noi tai phién toa la
phu hop v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xur.

‘ [3]. V& an phi: Ban an so thAm quyét dinh bi don phai chiu 9.452.264
dong an phi dan sy so tham 1a dting phap luat.

Do sira 4n so tham nén bi don khang cédo khong phai chiu an phi phiic
tham va dugc hoan tra 300.000 dong tam rng an phi phtic tham da ndp.
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Vi cac lé trén! )
QUYET DINH:

. Can gli’: - Khoan 3 Diéu 26, diém a khoén 1 Djéu 35, diém a khoan 1
Diéu‘ 39, diém g khoan ‘1 biéu 40,‘ khoan 1 Diéu 38, biéu 147, Bicu 148, khoan
2 bicu 244, khoan 2 Diéu 308, bic¢u 309 B0 luat To tung Dan sy nam 2015.

- Cac Diéu 305, 401, 402, 480, 489, 490 Bo luat dan sy nam 2005.
- Piéu 280, 357, khoan 2 Diéu 468 B9 luat dan sy nim 2015;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc
thu, mién giam thu, ndp, quan 1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Stra mot phan ban an déan sy so tham s6 225/2023/DSST ngay
28/9/2023 ciia Toa 4n nhan dan quan Long Bién, Thanh phd Ha Noi, cu thé nhu
Sau:

1. Pinh chi xét xr mot phan yéu cau khoi kién ddi voi khoan 13i trén sb
tién truy thu do sir dung trai phép kidt tinh tir ngay 01/6/2016 cua Cong ty
TNHH MTV D ¢ va khu d6 thi (HUDS).

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don la Cong ty
TNHH mot thanh vién D ¢ va khu d6 thi (HUDS) do6i véi bi don 1a 6ng Trinh
Ngoc H2.

2.1. Bugc 6ng Trinh Ngoc H2 phai di roi cac tai san ra khoi ki6t va tra lai
mat bang kiot so 3, tang 1, chung cu K khu d6 thi V, phuong G, quan L, thanh
pho Ha No6i cho Cong ty TNHH mét thanh vién D ¢ va khu d6 thi (HUDS).

2.2. Budc 6ng Trinh Ngoc H2 ¢6 nghia vu thanh toan tién sur dung kibt sb
3, t?mg A, chung cu K khu d6 thi V, phuong G, quan L, thanh phé Ha N1 tinh tir
ngay 01/6/2016 dén ngay 28/9/2023 cho Cong ty TNHH mét thanh vién D & va
khu do thi so tién 1a: 189.045.287 dong (mot trim tam muoi chin triéu, khong
tram bén muoi lam nghin, hai trim tdm muoi bay dong).

3. Ké tir ngdy Cong ty TNHH mot thanh vién D ¢ va khu d6 thi (HUDS)
c¢6 don yéu cau thi hanh 4n ma 0ng Trinh Ngoc H2 chua thi hanh thi 6ng Trinh
Ngoc H2 con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i ctia sd tién con phai thi hanh an
theo mtrc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nim
2015 twong g vo1 thot gian chua thi hanh an.

Khi thu hoi duoc sb tién ong Trinh Ngoc H2 c6 nghia vu tra, Cong ty
TNHH mot thanh vién D & va khu dé thi (HUDS) phai thuc hién nghia vu tai
chinh v61 nha nudce theo quy dinh cia phap luét.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh &4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh &an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7, va 9
Luat thi hanh &4n dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

4.Vé an phi: Bi don la dng Trinh Ngoc H2 phai chiu an dan su so thén} la
9.452.264 dong. Ong Trinh Ngoc H2 khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.

9



Hoan tra 6ng Trinh Ngoc H2 sO tjén tam tng an phi dan sy phic tham da nop
300.000 dong theo bién lai thu tién tam ung s6 0018270 ngay 06/11/2023 cua
Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan Long Bién.

Hoan tra nguyén don la Cong ty TNHH mot thanh vién D ¢ va khu do thi
(HUDS) 3.966.000 dong tién tam tmg an phi dén sy so thAm da ndp theo Bién lai
s0 0065834 ngay 25/4/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy quan Long Bién.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDTP Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND qudn Long Bién;

- Chi cuc THADS qudn Long Bién,
- Cdc duong su;
- Luu van phong;

- Luu ho so vu dn. Chu Tuin Anh
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