TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 347/2024/DS-PT
Ngay: 24/4/2024

V/v tranh chap hop dong thué
quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Nhu Ha.

Cdc Tham phan: Ba Pham Hong Loan.

Ong Nguyén Binh Dic.

- Thw ky phién toa: Ba V6 Thi Hoang Yén — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vién kiém sit nhan din Thanh pho Hoé Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Bach Ngoc Hiéu - Kiém sat vién.

Vao ngay 17 thang 4 nam 2024 va ngay 24 thang 4 nam 2024 tai tru s&
Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh da xét xir phtc tham cong khai vu an
thu 1y s6 183/2024/TLPT-DS ngay 26 thang 02 nim 2024 vé viéc “Tranh chap
hop ddng thué quyén str dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 294/2023/DS-ST ngay 23 thang 8 nam 2023
cua Toa an nhan dan O bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sé6 1526/2024/QDPT-DS ngay 25
thang 03 nim 2024 va Quyét dinh ngiing phién toa sé 4950/2024/QDPT-DS
ngay 17 thang 4 nam 2024 giira cac duong su:

Nguyén don: Ba L€ Thi Bich A, sinh nam 1959;

Pia chi: S6 99 dudng B, phuong C, Quan D, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don: Ong Phan Thanh E, sinh nim 1973
(C6 mit). Dia chi: S6 16 dudong G, Phuong H, Quan I, Thanh phd H6 Chi Minh;



(Hop ddng iy quyén sd cong chimg: 005300, quyén sd: 3 TP/CC-SCC/HPGD ngay
12/3/2020 tai Van phong cong chimg K).

Bi don: Ba Nguyén Thi Hong L, sinh nim 1990;

Pia chi: S6 315B dudong M, phuong N, O, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phép cta bi don:

1. Ba Bui Thi P, sinh nim 1988 (C6 mit); Pia chi: S6 499 duong Q, Phuong
14, Quan I, Thanh phd H Chi Minh;

2. Ba Pham Thi Ngoc R, sinh ndm 1976 (Vang mit); Pia chi: S6 58/19 duong
S, Phuong T, Quan D, Thanh phd H6 Chi Minh;

(Gidy ty quyén s6 cong chimg: 027517, quyén sé 09 TP/CC-SCC/HPGD ngay
21/9/2020, tai van phong cong chimg U).

Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong BUi Xuan V, sinh nim 1941 (C6 mat); Pia chi: S6 99 dudng B, phudng
C, Quan D, Thanh phd H6 Chi Minh;

2. C)ng Nguyén Thanh X, sinh nam 1982 (C6 mat); Pia chi: Sd 315B
duong M, phuong N, O, Thanh phé HO Chi Minh.

NOI DUNG VU AN

Nguyén don trinh bay:

Ngay 30/9/2019, 6ng V, ba Lé Thi Bich A va ba Nguyén Thi Hong L ky
Hop ddng cho thué mot phan quyén sir dung dat tai thira dat s6 191, to ban dd sb
19, dia chi sé: 1A Puong sé 10, Khu phd 3, phuong Tan Kiéng, O, Thanh phd
Ho Chi Minh. Dién tich cho thué: Ngang 19m x dai 45m; muc dich thué: Kinh
doanh quéan n; thoi han cho thué: 05 nam (TU ngay 30/9/2019 dén ngay
30/9/2024); gia thué 1a 75.000.000 dong/thang cho 02 niam dau va 80.000.000
déng/théng cho 03 nam con lai. Pit coc dé dam bao thuc hién hop déng la:
375.000.000 dong (Tuwong dwong 05 thang tién thué nha theo gia cho thué 02
nim dau).

Hop dong co hiéu luc tir ngdy 30/9/2019, bén cho thué khong tinh tién thué
nha tlr 30/9/2019 dén 30/11/2019, dé bén thué thuc hién thi tuc hoan thién mat
bang kinh doanh quan an. Nhung sau ngay 30/11/2019, bén thué khong tra tién
thué, do vay, ngay 17/02/2020, Ong V, ba A gtii thong bao cho Ba L yéu cau
thanh toan tién thué mit bang trong thoi han 10 ngay ké tir ngay nhan duoc
thong béo, sb tién yéu cau thanh toan 1a 225.000.000 (Hai tram hai muoi lim
triéu) dong ctia 03 thang thué mit bang thang 12/2019, thang 01, 02/2020. Nhan

dugc théng bio, Ba L nhin tin tra 10i ndi dung 1a ra toa giai quyét. Ngay
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26/02/2020, Ba L va mot s6 ngudi dén noi ba A cu trd him doa, dap pha, 1am
ap luc yéu cau ba A phai tra cho Ba L 800.000.000 (T4am trim triéu) ddng, ba A
c6 don trinh bao dén Cong an Phudng Y, quan A1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Do hai bén khong thoa thuan dugce cham dat hop ddng thué nén ba A khoi
kién yéu cau: Huy Hop dong thué mot phan quyén sir dung dat ngay 30/9/2019;
Ba L phai chiu mét s6 tién dit coc 1a 375.000.000 (Ba trim bay muoi lim triéu)
d6ng do vi pham hop dong va tra tién thué mat bang tinh tir ngdy ky hop dong
cho dén ngay 30/9/2020 1a: 75.000.000 dong/thang x 12 thang = 900.000.000
(Chin trdm triéu) dong.

Bi don cho rang nguyén don khong thuc hién dang han vé xin gidy phép
xay dung dé bi don tién hanh xay dung kinh doanh quan in, nén c6 don phan t6
yéu ciu nguyén don phai tra toan bo tién dit coc va tién san Iap mit bang,
nguyén don khong ddng ¥ toan bd yéu cau phan td cua bi don.

Nguyén don yéu cau:

Hay Hop dong thué mot phan quyén st dung dat ngay 30/9/2019, Ba L
phai chiu mét s6 tién dit coc 1a 375.000.000 (Ba trim bay muoi lam triéu) dong
do vi pham hop déng, Ba L va 6ng X tra tién thué mat bang tinh tir ngay
30/11/2019 cho dén ngay xét xir 1a 44 thang: 75.000.000 dong/thang x 44 thang
= 3.300.000.000 (Ba ty ba tram triéu) dong.

Cam két va thoa thuan ngay 15/01/2020 do Ong V viét tay ky véi vo chong
Ba L, ba A khong biét. Ba A khong dong v ndi dung cam két va thoa thuan do,
khéng dong ¥ véi toan bd yéu cau phan td cua bi don.

Tai Pon phan té bi don trinh bay:

Ngay 30/9/2019, Ba L va Ong V, ba A ky hop dong thué mot phan quyén
sir dung dét tai dia chi s6: 1A Puong s6 10, Khu phd 3, phuong Tan Kiéng, O,
Thanh phé H6 Chi Minh, ding nhu nguyén don trinh bay; di dat coc
375.000.000 (Ba trim bay muoi lam triéu) dong, s6 tién nay sé& tra lai khi thanh
Iy hop ddng. Bén cho thué c6 nghia vu xin gidy phép xdy dung dé bén thué trién
khai xay dung phuc vu muc dich kinh doanh.

Bén cho thué khong thuc hién dung han vé xin gidy phép xay dung. Ngay
15/01/2020, Ong V da ky ban cam két bang moi gia s& liy duoc két qua cap gidy
phép xay dung theo ban vé ngay 08/10/2019, d¢ Ba L trién khai xay dung thuc
hién viéc kinh doanh; néu khong co6 gidy phép xay dung thi bén Ong V cam két
hoan tra toan bo so tién dat coc va chi phi dau tu san Iép mat béng cho Ba L.
Thoi gian hoan tra dugc 4n dinh lac 09 gid 30 sang ngay 16/01/2020, tai dia chi:
S6 117/24 duong B1, Phudng Y, quan Al, Thanh phd HO6 Chi Minh.



Ngoai ra, Ong V, ba A thoa thuan va ky “Bién ban hity hop dong thué dat
1A Puwong 10 phuong Téan Kiéng O ngay 30/9/2019”. Theo d6, Piéu 1 cua bién
ban nay Ong V, ba A phai hoan tra cho Ba L tién dit coc 375.000.000 dong,
chia thanh 2 dot, dé hai bén cing dén Vin phong cong chimg huy Hop dong
thué mot phan quyén st dung dat ngay 30/9/2019; tra dot 1: 200.000.000 ddng,
cham nhat chiéu ngay 17/01/2020; tra dot 2: s tién con lai 175.000.000 dong,
trudc ngdy 22/01/2020. Diéu 2 cta bién ban: Ong V, ba A phai tra cho Ba L
téng sb tién 1a 180.890.000 dong; gom: Tra thém 3% tién vay ctia 375.000.000
ddng 1a 11.250.000 dong; chi phi san ldp mit bang 1a 178.641.000 ddng; trir di
50% tién thuc hién thi tuc xin gidy phép xay dung 1a 9.000.000 dong. Thoi han
chi tra chAm nhat ngay 18/02/2020 va cam két bén nao vi pham phai bdi thuong
cho bén kia tién 13i tinh theo ngay cham tré. Qua han theo cam két, Ong V, ba A
khong thanh toan bat ky khoan tién nao. Ba L nhiéu lan lién hé véi Ong V, ba A
dé giai quyét nhung Ong V, ba A né tranh.

Ngay 25/5/2020, Ba L giri vin ban dén nha Ong V, ba A thdng bao vi
pham hop déng va yéu cau phai thanh toan cho Ba L tong sb tién la
596.096.280 dong, bao gom ca tién boi thuong duoc tinh 1a 3%/thang trén s6
ngay vi pham cham tra nhu thoa thuan, tinh dén thang 5/2020.

Bi don khong dong y vai toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Pé nghi Toa 4n chdp nhan yéu cdu cua bi don, budc nguyén don phai tra
cho bi don 575.258.558 ddng, gdm: Tién dit coc 375.000.000 dong; chi phi san
lap midt bang va 3% tién vay, trir di 50% tién chi phi xin phép xay dung:
180.890.000 dong; tién 1di cham tra tinh dén ngay 03/8/2023 1a 19.368.558
dong. Bi don dong y huy bé Hop dong thué mot phan quyén si dung dat ngay
30/9/2019.

Qud trinh gidi quyét vu an, tai cdc ban tw khai; cdc tai liéu, chiing cir ¢é trong
hé so; nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan 6ng V trinh bay:

Hop dong thué mot phan quyén sir dung dit ngay 30/9/2019 duoc xac 1ap,
thoa thuan ding nhu nguyén don, bi don trinh bay.

Ngay 15/01/2020, Ong V ky bién ban viét tay vai ong X, Ba L dé huy Hop
dong thué mot phan quyén sir dung dat ngay 30/9/2019, do thoi diém d6 co
nguoi hoi thué dat, trong khi Ba L khong thuc hién dugc hoat dong kinh doanh
trén dat thué, nha hang noi khac ctua 6ng X, Ba L dong cira va viéc xin phép xay
dung kéo dai, nén Ong V trao d6i véi 6ng X, Ba L dé cham dut hop ddng, tra
tién coc, thuong lwong xem xét tién san Iap mat bang. Vé mat tinh cam Ong V
lya chon phuong an thoi hop dong hoan tra tién cho dng X, Ba L; khéng do vi
pham hop dong va 1a y kién riéng caa Ong V, khong phai 12 y kién cua ba A.
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Ong V chi dong y tra cho 6ng X, Ba L 50% gi4 trj tién dit coc va tién san lap
mat bang. Ong V, ba A di song ly than, Ong V ¢6 @ nghi 6ng X, Ba L cha
dong thuong luong véi ba A 50% gia tri tién coc va tién san lap mit bang con lai
thuoc quyén caa ba A, nhung 6ng X, Ba L khong thuong luong véi ba A, ma
yéu cau mot minh Ong V tra du tién coc va tién san lap mat bang, nén hai bén
khong thuong luong giai quyét duoc viéc cham duat hop dong. Bong thoi ngay
sau ky cam Kkét, 3 nhan duoc gidy cip phép xay dung ngay 10/01/2020, nén
thoa thuan caa Ong V véi dng X, Ba L khéng con gia tri.

Ong V, ba A van muén tiép tuc thuc hién hop ddng sau khi cé gidy phép
xay dung, néu mudn huy hop dong thi doi bén phai cing dén cong ching ky huy
ngay dé khong gy thiét hai tién thué dat cho Bén B, nhung bén thué khong thuc
hién dén phong cong ching ky huy hop dong thué dat ma yéu cau Ong V tra lai
hét tién dat coc va tién san Iap mat bang.

Ong V théng nhit véi toan bd nodi dung ba A da khoi kién va cung co yéu
cau: Huy Hop dong thué mot phan quyén st dung dat ngay 30/9/2019. Ba L
phai chiu mét s6 tién dit coc 1a 375.000.000 (Ba trim bay muoi lam triéu) dong
do vi pham hop dong. Ba L va 6ng X tra tién thué mat bang cho Ong V, ba A
tinh tir ngay 30/11/2019 dén nay 1a 44 thang, theo gia 75.000.000 dong/thang 1a
3.300.000.000 (Ba ty ba tram triéu) dong.

Do la cha s dung dat nén bén cho thué hd trg cho bén thué dé xin phép
xay dung, xin phép xay dung khéng phai nghia vu cua bén cho thué. Ba L cho
1a nghia vu ciia Ong V, ba A phan t6 1a khong dung, Ong V khong dong ¥ véi
toan bd yéu cau phan t6 ctia bi don.

Tai ban cam két ngay 21/9/2020, ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan
ong Nguyén Thanh X trinh bay:

Ngay 30/9/2019, Ba L va Ong V, ba A di ky hop dong cho thué mot phan
quyén str dung dat tai phong cong chimg. Thoi han thué 1a 05 nam ké tir ngdy
30/9/2019 dén ngay 30/9/2024, gia thué 2 nam dau 1a 75.000.000 dong/thang, tir
nam tha 3 gia thué 1a 80.000.000 dong/thang. Ba L di dit coc trude sd tién
375.000.000 (Ba trim bay muoi lam triéu) dong, theo bién ban giao nhan tién
thué dat ngay 30/9/2019. Nay 6ng X xac nhan va cam két tat ca sb tién dit coc
trén 13 tién riéng cua Ba L, 6ng X khong c6 dong gop nao lién quan dén sb tién
nay. Ong X xin duoc vang mat trong tat ca cac budi hoa giai, xét xir.

Ngoai ra ban ra 4n so thim con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cia
duong su.



Ngay 07/9/2023, nguyén don ba Lé Thi Bich A va ngudi co quyén loi
nghia vu lién quan 6ng V khang c4o yéu cau sira mot phan ban an so tham; chap
nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don;

Ngay 06/9/2023, ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan dng Nguyén Thanh
X va ngay 03/10/2023, bi don ba Nguyén Thi Hong L khang cdo mot phan ban
an so thim; dé& nghi stra mot phan ban an so tham, budc ba A, Ong V tra lai
575.646.000¢ gébm tién coc 375.000.000d, chi phi san lip mit bang
180.890.000d; 1i suat cham tra 19.368.5584.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don trinh bay: Dé nghi sira an so tham, chap nhan toan bo yéu cau
ciia nguyén don. Huy Hop dong thué mot phan quyén sir dung dat ngay
30/9/2019, Ba L phai chiu mét sé tién dit coc 13 375.000.000 (Ba trim bay
muoi lam triéu) dong do vi pham hop dong, khong duge xem xét tién san lip;
Ba L va dng X tra tién thué mit bang tinh tir ngay 30/11/2019 cho dén ngay xét
xtr 1a 44 thang: 75.000.000 dong/thang x 44 thang = 3.300.000.000 (Ba ty ba
trim triéu) dong.

Bi don trinh bay: Dé nghi stra 4n so tham, budc ba A Ong V tra sd tién
575.258.558 dong, gom: Tién dit coc 375.000.000 dong; chi phi san lip mit
bang va 3% tién vay, trir di 50% tién chi phi xin phép xay dyng 180.890.000
dong; tién 14i cham tra tinh dén ngay 03/8/2023 1a 19.368.558 dong; hiiy bo Hop
ddng thué mot phan quyén st dung dat ngay 30/9/2019.

Nhitng ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

Ong V trinh bay: Pong ¥ v&i ¥ kién va yéu cau ciia nguyén don. Viéc ky
gidy cam két 1a tai thoi diém dé chua nhan dugc gidy phép xay dung; trén gidy
phép ghi ngay 10/01/2020 nhung ngay sau khi ky cam két thi Uy ban nhan dan
O moi giao gidy phép cho ong va ong giao ngay cho bén thugé, viéc bén thué
khong tiép tuc thuc hién hop dong 14 15i ctia bén thué nén 6ng khong dong ¥ véi
yéu cau phan tb cta bi don.

Ong X trinh bay: Théng nhét vai ¥ kién va yéu cau cua Ba L. Khi ky hop
dong thué thi 6ng di tién hanh san lap mit bang, dai dién Uy ban nhan dan
phuong c6 xudng nhic nhé va yéu cau ngung viéc san lap vi chua co gidy phép
va sau d6 Ong V méi ky cam két. Ong va Ba L thyc hién diing cam két, Ong V,
ba A khong thuc hién dung cam két, do d6 dé nghi stra 4n so tham.

BPai dién Vién kiém sdt nhan dan Thanh phd Ho6 Chi Minh tham du phién
toa phdt biéu y kién nhuw sau:



V& hinh thire: Toa an cap phiic tham da thuc hién ding cac quy dinh phéap
luat td tung dan su tu khi thu 1y dén khi xét xtr. Tai phién toa phuc tham cho dén
trude khi nghi 4n, Hoi dong xét xir phic thim da tién hanh phién toa dung trinh
tu, thu tuc theo quy dinh cua Bo luat T tung dan su; cac duong su trong vu an
d3 chap hanh dung quy dinh phap luat vé quyén va nghia vu ctia minh.

V& thoi han khang cdo ctia cac duong su 1a con trong han luat dinh

Vé ndi dung khang cdo: Toa cip so thAm da nhan dinh, quyét dinh ban an
khach quan toan di¢én, phu hop véi chung cu, tai li¢u co6 trong hd so vu an, viéc
nguyén don, bi don, ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Ong V, 6ng X khang
céo 1a khong c6 co s& nén khong duge chip nhan. Vi vdy, dé nghi cip phuc
tham gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& hinh thirc: Pon khang cdo cta cac duong su ndp trong thoi han theo
quy dinh tai Didu 272, Diéu 273 Bo luat Té tung dan sy nam 2015 duoc chap
nhéan xem xét lai ban an theo thu tuc phac tham.

[2] Vé thu tuc to tung: Cép so tham xac dinh quan hé tranh chip va dua
nguoi tham gia to tung day du va dang quy dinh.

[3] Vé ndi dung khang céo:

Xét khang cdo cua nguyén don ba A, ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan
Ong V yéu cau sira 4n so tham chap nhan toan b yéu cau caa nguyén don, budc
Ba L 6ng X phai thanh toén tién thué tir thang 12/2019 dén ngay xét xur so tham
la 44 thang, s6 tién 3.300.000.000d.

Yéu cau khang céo cua bi don Ba L, va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan dng X, budc ba A Ong V tra s6 tién 575.258.558 dong, gom: Tién dit coc
375.000.000 dong; chi phi san lap mit bang va 3% tién vay, trir di 50% tién chi
phi xin phép xay dyng: 180.890.000 dong; tién 13i cham tra tinh dén ngay
03/8/2023 1a 19.368.558 dong; huy bo Hop dong thué mot phan quyén st dung
dat ngay 30/9/2019.

Can ctr hop dong cho thué mot phan quyén str dung dét dién tich (19x45)m?
thudc thira dat s6 191, to ban d6 s6 9 - Phuong Tan Kiéng, O, Thanh phé Hb Chi
Minh, ngay 30/9/2019; thoi han thué la 05 (ndm) nam, tinh tir ngay 30/9/2019,
muc dich thué dé kinh doanh quéan #n, gid thué 02 nim dau la 75.000.000
ddng/thang va 03 nim con lai 1a 80.000.000 dong/thang. SO tién dat coc:
375.000.000d (Ba trim bay muoi lam triéu dong). Xét hop dong thué giita hai
bén dugc cong ching theo quy dinh, nén c0 hiéu luc.



Can ctr khoan 3 Diéu 3 cua hop ddng hai bén c6 thoa thuan dbi véi cac chi
phi xay dung do bén thué dau tu, néu chdm dut hop dong thué trude han;

Can cur diém 5.1 cua hop dong thi quyén caa bén thué 1a sir dung dat thué
dé dau tu, xay dung, kinh doanh trong thoi han thug;

Can cir 161 khai ctia hai bén thé hién dat thué ban dau la dat triing, ngay sau
khi ky hop dong thué thi Ba L di tién hanh san lap dé chuan bi cho viéc kinh
doanh thi bi co quan chirc nang xubng nhic nhd va yéu cau ngung. Tai phién toa
so tham va phtc tham Ong V ciing xac nhan su viéc phudng da xudng nhac nho
ngay 15/10/2019 yéu cau ngung thi cong nén khong thé tiép tuc xay dung tiép.

Can ctr ban cam két ngay 15/01/2020 va bién ban huy hop dong thué dat do
Ong V ky voi Ba L, 6ng X: xét bén thué khong thuc hién viéc trién khai xay
dung dé kinh doanh 1a do nguyén nhan khach quan lién quan dén gidy phép xay
dung; khong phai bén thué vi pham nghia vu theo diéu 3 12 ty y ngung hop dong
truéc han, nén khi dén han thanh toén (sau 2 thang ky hop dong thué) bén thué
phai co nghia vu tra tién thué dat. Tuy nhién sau thoi diém nay cac bén ciing
khong cd gidy phép trién khai xay dung duoc va khdng thé kinh doanh ma
khong do 16i cia bén thué. Viéc ky ban cam két cling nhu thoa thuan cham duat
hop déng mac di c6 mot minh ca nhan Ong V ky; ba A cho rang khong biét
khong ky nhung diéu nay di dan dén ly do Ba L khong trién khai thuc hién hop
dong.

Do d6 nguyén don budc bi don phai thanh toan tién thué tir thang 12/2019
dén ngay xét xir so tham 1a khong o co so.

Péi vai so tien dat coc, san lap mat bang, tién 14i cham tra tinh dén ngay
xet xur 03/8/2023. Nhu da phan tich trén, viéc khong thuc hién kinh doanh va tra
tién thué dat 1a do yéu to khach quan dan toi viéc khong thuc hién duoc hop
dong thué. Do dé can hoan tra lai tién coc va tién san lap do khong duoc kinh
doanh.

Xét vé chi phi dau tu bén thué Ba L xéac dinh va c6 xac nhan 1a nhan cua
Ong V 178.641.999d; mic du ba A cho rang khdng biét 1a do Ong V xac nhan,
tuy nhién can cir vao tai liéu ching ci bén thué xuat trinh, ¢ Ong V xac nhan
co s& chap nhan yéu cau tra lai tién san lap theo thyc té theo tai liéu do Ba L,
ong X nop .

Yéu cau khang cdo ciia Ba L va dng X vé tién coc va tién san lap mat bang
1a ¢ co sé nén dugc chap nhan.

Déi véi tién 1ai cham tra tinh dén ngay xét xir 03/8/2023 1a: 19.368.558d. Cac
bén khong cd tai liu ching cir ndo thé hién viéc da dén coéng chung dé huy hop



dong thué dat theo bién ban ky két ciing nhu theo thong bao ctia ba A, Ong V gui
Ba L vé viéc chim dut hop dong. Dong thoi xét viéc ngung hop ddng do yéu t6
khéch quan nén cac bén chi hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan. Do d6, yéu cau
nay cua bi don 1a khong c¢6 co s& nén khong dugc chap nhan.

Déi voi hop dong thué ngay 30/9/2019 phia ba A, Ong V, Ba L 6ng X déu
d6ng v huy bo va viéc khong thuc hién duoc hop dong 1a do yéu t6 khach quan,
can cu Piéu 425 Bo luat Dan su nén hiy bo hop dong trén do khong cé kha
nang thuc hi¢n.

Tir nhimg nhan dinh trén khang co cua nguyén don ba A, va ngudi co quyén
loi nghia vu lién quan Ong V 1a khong c6 co s nén khong dugc chap nhan.

Yéu cau khang cdo cta bj don Ba L va ngudi co quyén lgi nghia vu lién
quan 6ng X duoc chap nhan mot phan.

Xét dé nghi gitr nguyén ban an so tham ctia Vién kiém sat nhan dan Thanh
phé H6 Chi Minh 14 chua pht hop voi nhan dinh ciia Toa 4n.

V& chi phi tham dinh tai chd ba A di ndp 1a 3.000.000d; do yéu ciu cia
mdi bén dugce chip nhian mdt phan nén nguyén don, bi don mdi bén chiu mot
phan hai sb tién trén. Ba L c6 nghia vu hoan tra cho ba A 1.500.000d.

An phi dan su so tham: Ba A, Ong V 13 nguoi cao tudi va c6 don xin mién
an phi nén khong phai chiu an phi.

Bi don Ba L, 6ng X chiu an phi trén yéu cau tién 13i khong duoc chip nhan
14 19.368.5584.

An phi déan sy phac thim: Do yéu cau khang céo cua ba A, Ong V khong
dugc chap nhan nén phai chiu an phi. Do ba A, Ong V 1a ngudi cao tudi va co
don xin mién 4n phi nén dugc mién an phi.

Do yéu cau khang cdo ciia 6ng X, Ba L dugc chap nhan mot phan nén
khong phai chiu an phi; hoan lai s6 tién an phi dan sy phtc tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén;



QUYET PINH:

Can ct Diéu 227, biéu 228, Diéu 272, Piéu 273, Khoan 2 Diéu 296 va
Khoan 2 Diéu 308 Bo luat to tung dan sy nam 2015;

Cin cu Diéu 357, Diéu 466, khoan 2 Diéu 468, Diéu 469 Bo luat Dan su;

Cian ci Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong
tham phan Toa an nhan dan Téi Cao hudng din ap dung mot sd quy dinh cta
phap luat vé 14, 1ai suét, phat vi pham;

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 Quy dinh vé
mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Can ctr Luat Ngudi ngudi cao tudi;

Can cu Luat Thi hanh an dan su;

Xu:

Khéng chap nhan yéu cau khang cdo cia nguyén don ba Lé Thi Bich A,
nguoi co quyen lgi nghia vu lién quan 6ng V.

Chép nhan mot phan yéu cau khang cao cia bi don ba Nguyén Thi Hong L
va ngudi co quyén loi nghia vy lién quan 6ng Nguyén Thanh X.

Stra mot phan ban an so tham:

1. Chap nhan yéu cau cua ba A, Ong V vé: Hiay Hop dong thué mot phan
quyén str dung dét ky ngay 30/9/2019 giira ba Lé Thi Bich A, 6ng V va ba Nguyén
Thi Hong L (S6 cong chiung 033500, quyén sé6 09 TP/CC-SCC/HPGD ngay
30/9/2019 tai Van phong cong ching U; dia chi: S6 198A Tran Binh Trong,
Phuong 4, Quan I, Thanh phé Ho Chi Minh).

Ba Lé Thi Bich A va 6ng V co6 nghia vu lién d6i tra cho Nguyén Thi Hong
L va 6ng Nguyén Thanh X s6 tién di dit coc 375.000.000 (Ba trim bay muoi
lam triéu) dong va tién san lap 178.641.000d (Mot traim bay muoi tam triéu sau
tram bon muoi mbt nghin dong).

Khéng chdp nhan yéu ciu cua ba Lé Thi Bich A, dng V budc ba Nguyén
Thi Hong L va dng Nguyén Thanh X thanh todn tién thué quyén sir dung dét tir
thang 12/2019 dén ngay xét xtr so tham sé tién 1a 3.300.000.000 (Ba ty ba tram
triéu) dong.

Khong chap nhan yéu ciu ciia ba Nguyén Thi Hong L budc ba Lé Thi Bich
A va 6ng V tra tong sb tién 13i cham tra tinh dén ngay xét xar 03/8/2023 la:
19.368.558 (Muoi chin tri€u ba trdm sdu muoi tAm nghin nam tram nam muoi
tam) dong.
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Chi phi tham dinh: Ba Nguyén Hong Phuc, ong Nguyén Thanh X ¢ nghia vu
hoan tra cho ba L& Thi Bich A 1.500.000d (M6t triéu ndm trim nghin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n néu bén c6 nghia vu chua thi hanh
cac khoan tién con phai chiu lai suét theo quy dinh khoan 2 Diéu 468 BO luat dan
sunam 2015.

2. An phi dan su so tham: Ba Nguyén Thi Hong L chiu an phi 1a 968.4284
(Chin trim sau muoi tam nghin bén trim hai muoi tim déng) duoc can trir VAo
s6 tién tam Gng an phi Ba L da nop 1a 13.357.579d (Muoi ba triéu ba trim nim
muoi bay nghin nim trim bay muoi chin dong) theo bién lai s
AA/2021/0014708 ngay 18/8/2022 cia Chi cuc thi hanh an dan sy O. Hoan lai
cho Ba L 12.389.151d (Muoi hai triéu ba tram tam muoi chin nghin mdt tram
nim muoi mot ddng).

3. An phi dan sy phiic tham:
Ba Lé Thi Bich A, 6ng V duoc mién 4n phi;

Ba Nguyén Thi Hong L va 6ng Nguyén Thanh X khong phai nop an phi
dan sy phtic thAm. Hoan lai s6 tién 300.000d (Ba traim nghin dong) cho Ba L da
ndp theo bién lai s6 AA/2023/0037229 ngay 05/10/2023 va 300.000d (Ba trim
nghin dong) do 6ng X di ndp theo bién lai s6 AA/2023/0037291 ngay
10/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh an Dan su O.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy nam 2008 (stra d6i, bo sung nam 2014) thi nguoi duoc thi
hanh an dan sy, nguodi phai thi hanh an dan su co quyén théa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan su nim 2008 (stra
d6i, bo sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2008 (stra d6i, bd sung nam 2014).

4. Ban an phtic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan ti cao; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
-Toa an nhan dan Cap cao tai TP.HCM;

- VKSND Cap cao tai TP.HCM;

-VKSND Thanh phé H6 Chi Minh;

- Chi cuc THADS O;

- Toa an nhan dan O;

- Cac duong su;

- Luu ho so vy an. Huynh Thi Nhw Ha
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