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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIiA VIET NAM
HUYEN KS Poc lap - Tu do - Hanh phic
TINH KHANH HOA

Ban an sd: 02/2024/DS-ST
Ngay: 25 - 4 - 2024

V/v: “Tranh chap hop dong
mua ban tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN K, TINH KHANH HOA

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Thé V7.
Cdg Hoi tl}cfm nhan dan:

1. Ong Mau Xuan Hanh

2. Ba Cao Thi Hién

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Quang Thé Anh 13 Thu ky Toa 4n cua
Toa an nhan dan huyén KS, tinh Khanh Hoa.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan din huyén KS, tinh Khdnh Hoa tham gia
phién toa: Ong Tran Vin Thuong - Kiém sét vién.

Ngay 25 thang 4 nam 2024, tai tru s Toa an nhan dan huyén KS, tinh
Khanh Hoa. Hoi dong xét xir Toa an nhan dan huyén KS, tinh Khanh Hoa xét xtr
so tham cong khai vy an thu 1y s6: 08/2023/TLST-DS ngay 02 thang 10 nim
2023, vé viéc tranh chap: “Hop dong mua bén tai san” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr s6: 04/2024/QDXXST-DS, ngay 03 thang 4 nim 2024 giira cac
duong su:

Nguyén don: Ba Huynh Thi Minh N, sinh ndm: 1983
Dia chi: Thon TL, thi tran TH, huyén KS, tinh Khanh Hoa.  (C6 mat)

Bi don: Ong Nguyén Khic S, sinh nim: 1984

Dia chi: Thon MO, xa ST, huyén KS, tinh Khanh Hoa. (c6 mat)

Ngueoi c6 quyén loi Va nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vin D, sinh nam:
1982

Dia chi: Puong HBT, t6 dan phd HP, thi trin TH, huyén KS, tinh Khanh
Hoa. (vang mat)

Ngueoi lam chirng: Mau Vin N, sinh nam: 1997

Pia chi: Thon DT, xa BCB, huyén KS, tinh Khanh Hoa. (vang mit)
Mau Thi L, sinh nam: 1960

Dja chi: Thon TL, thi trAn TH, huyén KS, tinh Khanh Hoa.  (ving mit)
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NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kign dé ngay 31/7/2023 va don khéi ki¢n bé sung dé ngay
05/9/2023 va trong qud trinh xét xir, nguyén don Huynh Thi Minh N trinh bay:
Vao ngay 04/6/2023, ong Nguyén Khic S ¢6 mua ctia ba N 02 ddm keo theo udc
tinh dién tich la 01ha (10. 000m?). Theo thda thudn miéng ctia hai bén, ong S dong y
mua cua ba N véi s6 tién 55.000.000d (Ndm muoi 1am triéu dong) tai riy cua ba N.
Gifta hai bén tu thoa thuan v6i nhau khong 13p hop dong mua ban véi tong dién
tich udc luong 01 dam khoang 08 sao va 01 dam khoang 02 sao. Trong do, dat cd
dién tich 02 sao giap ranh véi dat 6ng D duge ngin cach bdi ranh 13 con dudng di
rong 04m. Ranh ba N mua ban keo v6i 0ng S ¢ di¢n tich d4t 02 sao nay la ba N da
chi méc ranh c6 mot cdy rung, xéo xudng va giap voi con duong 04m, ba N da chi
1 rang vé ranh. Hién nay, cay rimg nay con gc.

Ngay 08/6/2023, 6ng S c6 nhd 6ng Tran Anh H chuyén cho ba N s tién dat
coc la 25.000.000d (Hai muoi lam triéu dong) éng S hen sd tién con lai 1a
30.000.000d (Ba muoi triéu dong) sau khi cat keo xong s€ hoan tra du cho ba N. Tur
ngay cat keo cho dén thoi diém nay, ba N van chua nhan du so tién trén theo thoa
thuan. Ba N yéu cau Toa an budc 6ng Nguyén Khic S phai hoan tra cho ba N sd
tién 30.000.000d. Bdi v6i hanh vi cit 16n keo cua éng D thi giita 6ng D va dng S tur
giai quyét, ba N khong cd lién quan.

Bi don Nguyén Khdc S trinh bay: Vao khoang thang 6/2023, 6ng S ¢6
mua dam keo ciia ba N véi sb tién 1a 55.000.000d, gitta hai bén khong 1ap hop
déng mua ban chi noéi bang miéng. Ong S co chuyén trudc cho ba N
25.000.000d, s6 tién con lai 1a 30.000.000d 6ng S hen cat keo xong s& thanh
toan. Trong qué trinh khai thac keo, ba N ban keo chi cho dng S sai ranh keo dan
dén viéc cit keo ctia 6ng Nguyén Vin D. Ong D biét dugc c6 dén dén dng S véi
s6 tién 13 25.000.000d. Ong S c6 1dy 25.000.000d trong sd tién 30.000.000d con
lai ctia ba N dé dén cho ong D. Vay, vi chi 6ng S con no ba N 5.000.000d.
Trong khi ban keo cho 6ng S, ba Nt dan 6ng S di coi keo nhung khong chi ranh,
chi dting & dudi noi 1a keo phia dudi duong 1a cia minh, con phan trén duong 12
ctia nguoi ta. Ctr nhu thé ma 6ng S 1am thdi. Ong S da dua xe vao lam duong
gan 4 ngdy méi vao duoc dam keo. Pang 1am thi bi 16n keo ctia ong D, ba N ¢6
dan cha dat 1én néi chi ranh lai, noi 6ng S di cat 16n keo. Ong S moi hoi ranh
keo cho nao, chu dat c6 noi: “Ranh déy toi lam cling 1au lam r01 phét hon 01
nam gan 02 nam rdi thi 1am gi con ranh nita dau”. Ong S lay sO tién con ng cla
ba N dén cho ong D 25.000.000d. Trong luat mua ban dat hodc cay keo nguoi
ban chi ranh sao thi ngudi mua méi cat vay chir chang c6 nguoi mua nao di cat
ctia ngudi ta dé bi dén hét, chi c6 ba N chi sai ranh keo nén ong S mdi cét sai.
Ba N ma chi dung ranh thi Ong S da cat dung. 6ng S khong dong v dua lai s6
tién 30.000.000d cho ba N vi s tién keo dén cho 6ng D ai 1a ngudi chiu. Ong S
chi ng ba N 5.000.000d.

Ong S xac dinh khi mua ban keo, hai bén khong truc tiép gTén tai vi tri cay
rung va con duong nhu ba Nguyét khai ma chi dirng phia duéi d€ ba N chi 1én 1a
co cay rung va con duong, keo dugc tinh 1a phia dudi con duong.
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Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Vin D trinh bay:
Khoang cudi thang 6/2023, 6ng Dién phat hién éng Nguyén Khic S, tri thén
MO, x& ST, huyén KS da cat ha va 1ay di s6 cay gd keo do gia dinh 6ng D trong
tir nam 2006 trén dién tich khoang 4.000m? thudc thon TL, thi trin TH, huyén
KS. Ong D di yéu ciu ong S boi thuong sb tién 25.000.000d, ong S da boi
thuong. Ngoai ra, ong D khong lién quan, khong biét gi vé ndi dung mua ban
giita 6ng S va ba Huynh Thi Minh N, tr(i thén TL, thi tran TH.

Y kién cua Kiém sat vién: Thdm phan dugc phan cong thu 1y giai quyét
vu an, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa di tuan theo dung cac quy dinh cua Bo
luat t6 tung dan sy. Nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
da chap hanh dung quy dinh tai Diéu 70, 71, 72, 73 Bo luat tb tung dan su.

V& viée giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir can ¢t vao cac Diéu 430,
433, 434 Bo luat dan su: Chap nhan yéu cau cua ba Huynh Thi Minh N, budc 6ng
Nguyén Khic S phai tra cho ba N 20.000.000d. Cin cir Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc Hoi: Ong
Nguyén Khic S phai chiu an phi dan sy so thim.

Tai liéu, chung cir co trong ho so vu dn:

~ Tai lieu, ching cit do nguoi duoc nguyén don Huynh Thi Minh N cung
cap:

- Ching tir giao dich ngay 08/6/2023 (ban chinh).

- Can cude cong dan mang tén Huynh Thi Minh N (ban sao)

- Gidy chimg nhén quyén st dung dat quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 BB 686709, s6 vao sO cap gidy chimg nhan QSD dat CH
000078 do UBND huyén KS cap ngay 12/12/2013 cho 6ng Bo Bo S, ba Bo Bo
Thi H (ban photo).

- Gidy sang nhuong dat trong rimg san xuat gitta ong Bo Bo S va ba Huynh
Thi Minh N (béan photo).

- Gidy chuyén nhuong dat nong nghiép giita ba Mau Thi L, 6ng Bo Bo D
va ba Huynh Thi Minh N (ban photo)

Tai lidu, ching cit do bi don Nguyén Khdc S cung cap: Khéng

Tai liéu, chung cur do nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Vin
D cung cap: Khong.

_ Tai liu chimg cir do Toa an thu thap: Bién ban xem x¢ét va tham dinh tai
cho ngay 12/03/2024 (ban chinh)

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Ngay 23/4/2024, ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan Nguyen Van D c6 don yéu cau Toa an xét xur vang mat Vi diéu kién cong
viéc. Yéu cau cua ong Nguyen Van D la hoan toan tg nguyén, phu hop voi
khoan 1 Diéu 227 B6 luat tb tung dan sy nén chap nhan.
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[2] Vé ni dung: Khoang ngdy 4/6/2023, ba Huynh Thi Minh Ng va 6ng
Nguyén Khic S c6 thoa thuan vé viéc mua ban cay keo dugc trong trén 02 thira dat
ude tinh dién tich khoang 01ha (10.000m?), dién tich udc luong 01 dam la 8.000m?
va 01 dam khoang 2.000m? nhung cac bén khong 1ap hop dong ma chi thoa thuan
qua 101 noi. Theo thoa thuan cua hai bén, ong S dong ¥ mua cia ba N sé cay keo
trén dién tich @t ndi trén voi sé tién 55.000.000d. Ngay 08/6/2023, 6ng S c6 nho
ong Tran Anh H chuyén cho ba N s tién dat coc 1 25.000.000d (Hai muoi lam
tricu d6ng), ong S hen sb tién con lai 1a 30.000.000d (Ba muoi triéu dong) sau khi
cét keo xong s€ hoan tra du. Tir ngay cét keo cho dén thoi diém nay, ba N van chua
nhén du sd tién theo thoa thuan.

Tai phién toa, b‘é N rat mot phan yéu cau, ba N yéu cau ong Nguyén Khic S
phai tra cho ba N so6 tién 20.000.000d.

‘ Ong S khong dong ¥ tra lai sO tién 20.000.000d cho ba N vi s6 tién keo
dén cho 6ng D ai 1a ngudi chiu. Ong S chi con ng ba N 5.000.0004.

[2.1] Hop dong mua ban tai san 12 cy keo giira 6ng S va ba N khong lap hop
dong bang van ban, chi thoa thuin bang 16i néi v6i nhau, trong d6 cac bén khong
truc tiép thuc hién phuong thirc giao tai san (cay keo) 14 chi rd ranh mdc, vi tri keo
trong trén cac thira dit da ban din dén ong Sang da cat nham sang keo cua 6ng D.

[2.2] Tai bién ban lay 16i khai ngay 02/4/2024, Ba Huynh Thi Minh N khai:
“T6i khong chi ranh tai vi tri tiép gidp dat ctia nguoi khac & phia trén ma toi
dung & phia chan d6i chi 1én phia trén dinh doi c6 01 cdy xanh lam chuén, tir cay
nay c6 mot con dudng mon rong khoang 2-3m chay dén cudi dat”.

[2.3] Tai bién ban xem xet tham dinh tai chd ngay 12/03/2024 xac dinh:
“Tai thﬁri ’diém xem xét tham dinh tfji cho van con mot cay keo dé xac dinh lam
ranh dé cat keo nhung con duong dé xac dinh lam ranh khong con”.

[2.4] Khi tién hanh cat keo & thira dat c6 dién tich khoang 2.000m? dng S
khong yéu cau ba N truc ti€p dén chi ranh moc cu thé ma cling chi nghe ba N chi
ranh 1a cay rung va con duong nén dan dén cat keo qua dat cia 6ng D da trong.

Do d6, ba N va ng S déu c6 16i trong viéc cat nham keo nén hai bén déu
phai chiu thiét hai.

 [25] Bdi véi s6 tién 25.000.000d ong S dd boi thuong cho ong D do cét
nham keo cua ong Dién.

Khi 6ng D yéu cau ong Sang phai bdi thuong so tién 25.000.000d do cat
nham keo, 1& ra ong S phai yéu cau ba N dén dé ba bén cung thoa thuan xem xét
boi thuong nhung ong S lai tyy bdi thudng ma khong c¢6 ¥ kién cia ba N 1a 16i cua
ong S. Ngoai ra, ng S cat nham keo cua 6ng D nhung ong S ciing duoc huong loi
tir s6 keo dd cit nham nén ong S phai chiu thiét hai cao hon ba N trong so tién boi
thuong 14 25.000.0004.

[2.6] Tai phién toa, ba N it mot phan yéu cau, ba N chi yéu cau ong Sang

phai tra cho ba Nsb tién 20.000.000d. Yéu ciu ciia ba N 1a hoan toan ty nguyén nén
ghi nhan.
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[2.7] Ttr nhimg phan tich trén nén chdp nhan yéu cau cta ba N, budc 6ng
Nguyen Khac S phai tra cho ba Huynh Thi Minh N so tién mua ban keo dng S con
ng: 20.000.000d theo Bicu 430; Dicu 433 va bicu 434 B luat Dan su.

[3] Vé an phi: Ong Nguyén Khic S phai ndp an phi dén sy so tham d6i
v6i yéu cau ctiia ba N duoc Toa an chap nhén, cu thé:

20.000.000d x 5% = 1.000.000d

(Theo khoan 4 Diéu 26 Nghi quyet s6: 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi).

Vi cac 1€ trén; ’
QUYET DINH:

- Can ctr khoan 1 Diéu 227 B luét t6 tung Dan su; Diéu 430, Diéu 433 va
Diéu 434 Bo luat Dan su; khoan 4 Piéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qubc Hoi vé murc, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chép nhan yéu cau cta ba Huynh Thi Minh N, bu¢c ong Nguyén‘Khéc
S phai trd cho ba Huynh Thi Minh N s6 tién 20.000.000d (Hai muoi tri¢u dong).

2. Vé an phi: Ong Nguyén Khic S phai nop 1.000.000d tién an phi dan su
so tham.

Hoan lai cho ba Huynh Thi Minh N 750.000d tién tam Ung an phi theo
bién lai thu tam ung &n phi, 1¢ phi Toa an s6: AA/2021/0008199, ngay
25/9/2023 cia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén KS.

3. Quy dinh: Ké tir ngdy ba Huynh Thi Minh N ¢6 don yéu cau thi hanh an
ma 6ng Nguyén Khic S chua thi hanh xong khoan tién phai tra cho ba Huynh
Thi Minh N. Hang thang, 6ng Nguyén Khic S con phai chiu thém khoan tién 1ai
theo murc 13i suit duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy tuong ing
v6i s6 tién va thoi gian cham thi hanh an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 luat
thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 luat
thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

4. Ba Huynh Thi Minh N, 6ng Nguyén Khac S ¢6 quyén khang céo trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén &n so tham.
Ong Nguyén Vin D c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan dugc ban an hoac niém yét ban an.
Noi nhan: TM.HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND Tinh Khanh Hoa; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Khanh Hoa;



- VKSND huyén Khanh Son;

- Chi cuc THADS huyén Khanh Son;
- Céc duong su;

- Luu hd so, 4n vin.

Huynh Thé V§



