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“V/v tranh chap hop dong
tang cho quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAY SON, TINH BINH PINH

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom cg:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Giang Nam.
Cdc Hoi tham nhén dan: 1. (:)ng biéng Van Tri.
2. Ong Nguyen Van Thanh.

- Thw ky phién toa: Ba L& Thi My Hi€p - Thu ky Toa an nhan dan huyén Tay
Son, tinh Binh Dinh.

- Dai dién Vién kiém sdat nhin dan huyén Tdy Son tham gia phién toa:. Ba
Bui Kim Chau Nghia - Kiém sat vién.

Trong ngéy 25 thang 4 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan huyén Tay Son
xét xir so' thdm cdng khai vy an thy ly s0 55/2023/TLST-DS ngay 01/8/2023 vé
vigc “Tranh chap hop dong tdng cho quyén su dung dat”, theo Quyet dinh dua vu
an ra xét xu so0 10/2024/QbXXST-DS ngay 01 thang 02 nam 2024, gilra cac
duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Cong T, sinh nim 1960 (c6 mit).

Dia chi: Thon K, xa B, huyén T2, Binh Dinh.

- Bi don: Ong Bui Vinh T1, sinh nam 1980, ba Bui Thi S, sinh nam 1980 -
(c6 mat).

Dia chi: Thon P, x& BT, huyén T2, Binh Pinh.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Vin phong cong ching Binh Pinh (ving mit lan 02).

Dia chi: X Lé HP, thi xa A, tinh Binh Dinh.

Dai dién theo phap luat: Ong Pang Pinh T3 - Cong chiing vién.

+ Ba Truong Thi Hoa H, sinh nam 1976 (c6 mat);

Dia chi: Thon K, xa B, huyén T2, Binh Dinh.

ot Anh Bui Van TH, sinh nam 2004; ba Vo Thi L, sinh nam 1941 - (Véng
mat 1an 02)

Cung dia chi: Thon P, xa BT, huyén T2, Binh Dinh.



NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién, ban tu khai va cac 16i khai trong qua trinh giai quyét
vu 4n VA tai phién toa so thAm nguyén don 1a 6ng Nguyén Cong T trinh bay: Ong
la cha rudt Nguyén Quéc N, bi hai trong vu &4n hinh sy ma bi céo la Bui Van TH
(con trai cuia 6ng Bui Vinh T1, ba Bui Thi S). Con 6ng bi tai nan dan dén hong nao
(ty 1¢ thuong tat 1a 85%), khong thé lao dong kiém sdng, ciing khong thé ty cham
soc ban than. Ban 4an hinh su so thim sb 32/2022/HS-ST ngay 28/6/2022 Toa &n
nhan dan huyén Tay Son da tuyén budc dng Bui Vinh T1, ba Bui Thi S, anh Bui
Vin TH phai bdi thuong cho Nguyén Quédc N sb tién 161.278.000d va mdi thang
phai bdi thudng thém khoan chi phi chim s6c hop 1y 1a 3.000.000d/thang ké tir
thang 6/2022. Pén ngay 30/6/2022, vo chong 6ng Bui Vinh T1, ba Bui Thi S da
thie hién ting cho tai san duy nhét ctia dng T1, ba S 1a thira dat s6 929, to ban db
s6 34, dién tich 200m? (dét &) toa lac tai thén P, x& BT, huyén T2 cho ba V& Thi L
(me rudt cua 6ng T1). Hop dong tang cho da dugc Vin phong Cong ching Binh
Pinh (cong chung vién Nguyén Thi Hong C) ching thuc. Anh TH con di hoc,
khong c6 tai san gi. Viéc vo chong 6ng T1, ba S tang cho tai san duy nhat 1a thira
dat s6 929, to ban d6 sb 34, dién tich 200m? (dat 0) noi trén dé trén tranh nghia vy
thi hanh an, da xdm pham nghiém trong den quyeén, lgi ich hgp phap cta con trai
ong la Nguyen Quéc N. Do vay, ong yeu cau Tda an cin ¢l cac ‘quy dinh phap luat
tuyén Hop ddng ting cho quyén st dung dat néi trén vo hiéu. Ong khong yéu cau
giai quyét hau qua hop ddéng vo hiéu.

Tai ban tu khai, cac 10i khai trong qua trinh giai quyét vu 4n ciing nhu tai
phién toa so thAm bi don v chong 6ng Bui Vinh T1, ba Bui Thi S trinh bay: thira
dat sb 929, to ban do sb 34, dién tich 200m? (dat &) toa lac tai thon P, x& BT,
huyén T2 nguyén la tai sadn cta vo chong o6ng ba. Nguyén trudc day vo chong ba
trong qua trinh 1dm dua bi thua 13, r6i xdy nha nén nhiéu lan muon tién cua ba Vo
Thi L (12 me ong T1), 13 me con nén hai bén khong c6 ghi gidy muon tién, éng ba
cling khong xac dinh duoc chinh xac sb tién dd muon, chi ang ching khoang 250
triéu. Do khéng co tién tra no nén vo chdng ong ba quyét dinh ban nha dét noi trén
dé tra ng (can trir ng) cho ba L. Hai bén da dén Vin phong cong ching dé lam hop
d6ng chuyén nhuong nhung qua hudng dan cia cong chimg vién thi di lam hop
dong tang cho (30/6/2022) dé khong phai nop thué, hai bén di thuc hién hop dong
va di dugc coéng ching vién ching thuc, vao sb theo ddi (s6 4898, quyén sb
06/2022/CC-SCC/HPGD). Ong ba khong biét gia tri ctia nha dat khi ting cho la
bao nhiéu. Vi c6 kho khin nén éng ba xin v6i me va tir 46 dén nay van quan 1y, sir
dung nha dat.

bdi véi nghia vu thi hanh &n theo Ban an hinh su so tham s6 32/2022/HS-ST
ngdy 28/6/2022 Toa an nhan dan huyén Tay Son (bdi thuong cho anh N:
161.278.000d va khoan chi phi hop 1y chiam séc bi hai 1a 3.000.000d/thang ké tir
thang 6/2022) thi 6ng ba do c6 khé khian nén méi chi giao 40 triéu dong, chua co
tién dé giao hét, ong ba hen tir tir tra. Ong ba khong dong v yéu cau tuyén hop



dong ting cho thtra dat trén v hi¢u cua 6ng Nguyén Cong T. Vi khong dong ¥ nén
khong yéu cau giai quyét hau qua.

Tai ban tu khai va cac 101 khai trong qua trinh giai quyét vu an, nguoi cé
quyén loi nghia vu lién quan 14 ba V& Thi L trinh bay: Ba 13 me rudt 6ng Bui Vinh
T1. Nguyén trude day (thoi gian cu thé ba khong nh¢ r3). Vo chong ong Bui Vinh
T1 1am dua hau bj thua 10 cO muon cua ba mdy cdy vang (cu thé khong nho, do
chd me con nén khong viét glay to vay muon gi). Nam 2022 ba gia yéu doi tién,
VO chong ong T1, ba S m&i thong nhat sang tén cho ba nha dét tai thira dat s6 929,
t& ban d6 s6 34, dién tich 200m? (dat ) toa lac tai thon P, xa BT, huyén T2 cho ba
dé trir no. Tai thoi diém sang tén thira dat nay c6 gia khoang 250.000.000d. Ngay
30/6/2022, hai bén da dén Van phong céng chung ky hop déng xong. Viée vo
chong ong T1 ba S va anh Bui Van TH ¢d nghia vy boi thuong cho anh Nguyén
Quéc N theo Béan an hinh su so tham s 32/2022/HS-ST ngay 28/6/2022 Toa an
nhan dan huyén Tay Son thi ba c6 biét. Ba khong dong ¥ yéu cau tuyén hay bo
hop ddng ting cho thira dét trén ctia 6ng Nguyén Cong T.

Tai ban ty khai va cac 10i khai trong qué trinh giai quyét vu an cling nhu tai
phién toa so tham, ngudi ¢ quyén lgi nghia vu lién quan 1a ba Truong Thi Hoa H
trinh bay: Ba 13 vo ong Nguyén Cong T, me rudt anh Nguyén Qudc N. Anh N bj
tai nan giao thong (do anh Bui Vian TH giao xe cho ngudi khong du diéu kién diéu
khién gay ra), ty 1¢ thuong tat 1a 85%, hién tai khong thé lao dong, viéc sinh hoat
cung ludn phai c6 nguoi gitp d6. Cac noi dung khac thi ba thong nhat nhu 161 khai
va yéu ciu cua chdong ba 13 6ng Nguyen Cong T, yéu cau Tda an tuyén hop dong
ting cho quyén sir dung dat, gitra vo chong ong Bui Vinh T1, ba Bui Thi S voi ba
Vo Thi L; tai san tang cho la: thtra dat sb 929, to ban do sb 34, dién tich 200m?
(dat &) toa lac tai thon P, x4 BT, huyén T2 - vo hiéu. Ba khong yéu cau giai quyét
hau qua hop ddng vo hiéu.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan déan huyén Tay Son phdt biéu:

- V& viéc tudn theo phéap luat t6 tung ctia ThAm phan, Thu ky, Hoi dong xét
HPXX tir khi Toa thy 1y dén truée khi Hoi ddng xét xtr nghi an da phan 13 c6 cin
ctr, dung theo quy dinh ctia phap luat t6 tung dan su; viéc chip hanh phéap luat to
tung cua cac duong su dung theo quy dinh, trir Van phong Cong ching Binh Binh
va anh Bui Van TH chua chip hanh dung.

- V& huéng giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xir: Can cir cac cac Picu
166, 167, 170 cua Luat dat dai nam 2013; cac Diéu: 3, 122, 123, 124 Bo luat Dan
su nim 2015: Chap nhan yéu cau ctia nguyén don, tuyén hop dong ting cho quyén
str dung dét gitta vo chdng ong Bui Vinh T1, ba BUi Thi S v6i ba V5 Thi L dbi v6i
thira dat sd 929, td ban d6 sd 34, dién tich 200m? (dat ©) toa lac tai thon P, x4 BT,
huyén T2 - v6 hiéu. V& hiu qua: cac bén khong yéu cdu nén mién xét (hién vo
chong 6ng T1, ba S van dang quan 1y nha dat).

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc thim tra tai phién
tda va cdn ¢ vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cta Kiém sat
vién tham gia phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Tai phién toa: ngudi co quyén loi nghia vu lién quan gom Ba
Vo6 Thi L, anh Bui Van TH, Vian phong Cong chimg Binh Pinh - déu vang mat
mac du da dugc triéu tap hop 1€ hai lan. Cén ctr quy dinh tai Diéu 227, khoan 3
Diéu 228 cta Bo luat td tung dan su, Toa an van tién hanh xét x{r vy an.

Tai phién tda, 6ng Nguyén Cong T, ba Truong Thi Hoa Héng thay doi yéu
cau khoi kién, @& nghi tuyén hop ddng ting cho quyén su dung dat gitra vo chong
6ng Bui Vinh T1, ba Bui Thi S voi ba V6 Thi L d6i voi thira dat 5O 929, t0 ban dd
s6 34, dién tich 200m? 13 v6 hiéu. Xét thiy: su thay doi yéu ciu ndy van nam trong
pham vi khai kién ban dau (xét tinh c¢6 hiéu luc cua Hop dong ting cho QSD dat)
nén ¢6 cin ctr dé chip nhan.

[2] Vo chong 6ng Bui Vinh T1, ba Bui Thi S va anh Bui Van TH 13 ngudi ¢6
nghia vu thi hanh 4n (bdi thuong cho anh Nguyén Qudc N: 161.278.000d va khoan
chi phi hop 1y cham soc 14 3.000.000d/thang ké tir thang 6/2022) theo Ban an hinh
su so tham s6 32/2022/HS-ST ngay 28/6/2022 Toda 4n nhan dan huyén Tay Son.
Ngay 30/6/2022, vo chong 6ng Bui Vinh T1, ba Bui Thi S da ky hop dong ting
cho QSD dat v&i ba V& Thi L (me rudt ong T1), ting cho tai san duy nhét cua vo
chdng 13 thira dat s6 929, to ban do s 34, dién tich 200m? (dit o) toa lac tai thon
P, x4 BT, huyén T2. Muc dich 13 dé cén trir no, ky hop dong ting cho 1a dé khong
phai ndp thué.

Pay 13 c4c tinh tiét ma ca nguyén don, bj don va nhitng ngudi co quyén loi
nghia vu lién quan déu thira nhan, khéng cin phai ching minh theo quy dinh tai
Piéu 92 ctia BLTTDS nén Hoi ddng xét xir cong nhan.

[3] Xét hop ddng tang cho quyén su dung dat 1ap ngay 30/6/2022: Vo chdng
6ng Bui Vinh T1, ba Bui Thi S va ba V& Thi L 1a ngudi c6 day du ning lyc hanh
vi dan su, tu nguyén giao két hop dong ting cho QSD dat d6i vi thura dat sd 929,
td ban d6 sd 34, dién tich 200m? (dat ) toa lac tai thén P, x& BT, huyén T2; hop
ddng lap theo diing miu quy dinh va dd dugc Vin phong Cong chimg Binh Pinh
vao sO theo ddi (s6 4898, quyén sb 06/2022/CC-SCC/HPGD), ching thuc theo
quy dinh. Tuy nhién, vo chong éng Bui Vinh T1, ba Bui Thi S va anh Bui Van TH
14 ngudi ¢6 nghia vu thi hanh 4n (phai bdi thudng cho anh Nguyén Qudc N:
161.278.000d va khoan chi phi hop 1y cham soc 1a 3.000.000d/thang ké tir thang
6/2022) theo Ban an hinh sy so thim sé 32/2022/HS-ST ngay 28/6/2022 Toa an
nhan dan huyén TAy Son; chua thyc hién xong nghia vy bdi thudng ma da ting
cho tai san duy nhét 13 thira dat s6 929 dan dén khong con tai san dé thi hanh 4n 1a
xam pham nghiém trong dén quyén, lgi ich hop phép ctia anh Nguyén Quéc N, vi
pham mot trong cac nguyén tic co ban ciia phap luat dan su duoc quy dinh tai
khoan 4 Piéu 3 BLDS nam 2015. Hon nita, vo chong 6ng T1 ba S va ba L déu xac
nhan thyc chat day 1a viéc chuyén nhuong QSD dat (dung dé cin trir no), thyuc hién



viéc tang cho la dé tranh nghia vy ndp thué cho nha nugc. Nhu vay, giao dich tang
cho ngay 30/6/2022 no6i trén la gid tao (che dau giao dich chuyén nhuong thyc su).
Do d6, viéc 6ng Nguyén Coéng T yéu cau tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dit ngay 30/6/2022 giita 6ng Bui Vinh T1, ba Bui Thi S va ba V& Thi L dbi
v6i thira dat sb 929, to ban do s6 34, dién tich 200m? (dat ) toa lac tai thon P, xa
BT, huyén T2 - v6 hiéu 1a c6 can ctr, phu hop véi quy dinh tai cac Diéu 122, 123
va 124 cua BLDS nén HDXX chip nhan.

Vi vay, viéc 6ng Bui Vinh T1, ba Bui Thi S va ba V3 Thi L khong chip nhan
viéc huy bo/ tuyén hop dong ndi trén vo hiéu 1a khong c6 cin cir d& HDXX chip
nhan.

[4] Vé giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu: Khi hop dong vo hiéu thi
hop dong khong co hiéu luc tir thoi diém giao két; cac bén hoan tra cho nhau
nhing gi dd nhan. Tuy nhién, hién vo chong 6ng T1, ba S van dang quan 1y nha

dat. Cac bén khong yéu cau giai quyét hdu qua cua hop dong vo hiéu nén HDXX
khong xem xét.

Budc 6ng T1, ba S va ba L ¢6 nghia vu ph01 hop véi co quan co tham quyén
dé thyc hién thu tuc ding ky bién dong, thay d01 quyén sir dung dat 601 véi thura
dat trén cho 6ng T1, ba S (Glay chirng nhan quyén sir dung dat sd vao s6 H 06937
do UBND huyén Tay Son cip ngay 09/4/2007) theo quy dinh ctia phap luat vé dat
dai.

[5] V& an phi dan su so thAm: Cin ct Khoan 1 Diéu 147, ap dung Nghi Quyet
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc héi, can
budc bi don phai chiu an phi so tham, véi sd tién 300.000d. Ong Nguyén Cong T
thudc dién hd nghéo mién ndp tam trng an phi nén mién xét viéc hoan tra.

[6] Loi phat biéu ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén T4y Son tai
phién toa 1a phu hop v6i nhan dinh cia HDXX.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct Khoan 1 Diéu 147; Dicu 161; khoan 1 Dicu 227; Dicu 228 va Diéu
273 cua Bo luat T6 tung dan su;

Ap dung cac Diéu 166, 167, 170 cta Luat dat dai nim 2013;

Ap dung cac Piéu 3, 122, 123 va 124 Bo luat Dan sy nam 2015;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi;

Tuyén xu:

1. Chap nhén toan bo yéu cau khéi kién ctia 6ng Nguyén Cong T:

- Tuyén bd hop déng chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 30/6/2022 gitra
6ng Bui Vinh T1, ba Bui Thi S va ba V6 Thi L doi voi thira dat s6 929, t ban do
s0 34, dién tich 200m? (dat &) toa lac tai thon P, x& BT, huyén T2, tinh Binh Dinh
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(dugc Van phong coéng ching Binh Dinh ching thuc sé 4898, quyén sb
06/2022/CC-SCC/HDPGD) - vo hiéu.

Khong chap nhan viéc 6ng Bui Vinh T1, ba Bui Thi S va ba V5 Thi L khéng
chap nhan viéc tuyén hop dong noéi trén vo hiéu vi khong c6 can ctr, khong phu
hop vé1 quy dinh cua phap luat.

- V& hau qua ctia hop ddng vo hiéu: Cac bén khong yéu cau giai quyét hau
qua cua hgp dong vo hi¢u nén Toa khong xét.

Budc 6ng T1, ba S va ba L ¢6 nghia vu ph01 hop vo1 co quan ¢o thaim quyén
dé thuc hién thu tuc dang ky bién dong, thay d01 quyén str dung dat d01 v6i thura
dat trén cho 6ng T1, ba S (Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 vao s6 H 06937
do UBND huyén Tay Son cip ngay 09/4/2007) theo quy dinh ctia phap luat vé dat
dai.

2. V& an phi dan sy so tham:

Ong Bui Vinh T1, ba Bui Thi S phai chiu 4n phi so thim véi s6 tién 300.000d
(Ba trdm nghin dong).

3. Quyén khang cio:

Céc bén duong sy duogc quyén khang cao trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén
an. Puong su vang mat tai phién toa dugc quyén khang cdo trong han 15 ngay, ké
tor ngay nhan dugc hodc niém yét Ban an.

4. Quyén va nghia vu thi hanh an:

Trong truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi€éu thi hanh dn duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi
hanh an dan su./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Dinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tay Son;

- Chi cuc THA dan sy huyén Tay Son;
- Cac dq:orng sur;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Giang Nam
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