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NHAN DANH
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TOA AN NHAN DAN THANH PHO THAI NGUYEN, TINH THAI NGUYEN

- Thanh phan Hoi dong xét xi so' tham gom co:

Théam phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Duyén

Céc héi tham nhéan dan: 1. Ong Lé Van Ninh

2. Ba Nguyén Thi Kim Thu

- Thw ky phién toa: Ba Vi Phuong Linh — Thu ky toa 4n nhan dan thanh pho
Thai Nguyén.

- Pai dién VKSND thanh pho Thai Nguyén tham gia phién toa: Ba Dinh
Thi Huong L - Kiém sat vién.

Ngay 25/4/2024, tai tru s& Toa an nhan dan thanh pho Thai Nguyén, tinh Thai
Nguyén xét xtr so tham cong khai vu an dan su thu 1y so: 168/2022/TLST-DS ngay
07 thang 12 nam 2022 vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyeén st dung dat.
Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 17/2024/QDXXST ngay 28 thang 3 nim
2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Nguyén Hoang C, sinh nam 1993 (c6 mat)
Dia chi: To A, phuong Q, thanh pho T, tinh Thai Nguyén

Nguoi bao vé quvén va loi ich hop phdp cho anh Nguyen Hoang C: Ong
Pham Trung K — Luat su cong ty L1 (c6 mat).

- Bi domn: Ba Nguyén Thi A, sinh nim 1967 (c6 mit)

Dia chi: T6 A, phuong Q, thanh pho T, tinh Thai Nguyén

- Ngwoi c¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1, Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phé Thai Nguyén

Nguwoi dai dién theo phdp luat: Ong Nguyén Khac H — Chi cuc truong Chi
cuc Thi hanh 4n dan su thanh pho Thai Nguyén. (vang mit)

Nguweoi dai dién theo iy quyen: Ong Nguyén Kim H1 — Pho chi cuc trudng
Thi Hanh 4n dan su thanh ph6 Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén (Vian ban uy quyén
ngay 04/7/2023, xin Xt ving mat).

2, BaP6 Thi X, sinh nam 1970 (c6 mit)

Dia chi: T6 A, phuong Q, thanh pho T, tinh Thai Nguyén



3, Ba Nguyén Thi D, sinh nam 1972 (Véng mat)
Dia chi: To C, phuong T, thanh pho T, tinh Thai Nguyén
Nguwoi dai dién theo ity quyén: Anh Nguyén Hong H2, sinh nam 1975 (xin xur
Véng mat)

Dia chi: To A, phuong Q, thanh pho T, tinh Thai Nguyén

3, Anh Vi Quoc H3 va anh Vi Tién H4 (vang mat)

Dia chi: To A, phuong Q, thanh pho T, tinh Thai Nguyén

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, ban ti khai va qud trinh gidai quyvét, nguyvén don anh
Nguyén Hoang ¢ trinh bay:

Ngay 26/10/2012 anh c6 mua mot phan dién tich dat cia ba Nguyén Thi A 1a
92m?2 dat ¢ tai thira 267, TBD s6 27, phuong Q, thanh phé T, tinh Thai Nguyén,
trén phan dién tich mua ban nay c6 nha 2 tang 1 tum véi gia 1.250.000.000 dong,
phan dién tich nay da duwoc UBND thanh phé thai Nguyén cap giay chirmg nhan
QSD dat niam 2005 mang tén ho dng Vi Hai H5 va ba Nguyén Thi A. Ong HS chét
nam 2006, khi mua ban c6 viét Hop dong chuyén nhuong theo mau cé day du chir
ky cta bén mua va bén ban cting cac thanh phan c6 lién quan la cac con trai cua ba
Nguyén Thi A (anh Vi1 Tién H6 va Vii Quoc H3) nhung chua cong chimg chimg
thuc, me anh la ba D6 Thi X cho anh tién mua dat nén me anh la nguoi truc tiép
giao tién cho ba A du s6 tién 1.250.000.000 dong (cu thé ngay 26/10/2012 giao
1.150.000.000 ddong; Ngay 08/11/2012 giao 30.000.000 dong; Ngay 13/11/2012
giao 10.000.000 dong; Ngay 07/12/2012 giao 20.000.000 dong; Ngay 6/2/2015 giao
10.000.000 dong; tiép d6 truc tiép giao cho ba A sb tién con lai la 30.000.000
dong). Khi mua ban xong, thi gia dinh anh va ba A thuc hién viéc ban giao nha va
dat cung so6 do dé anh di lam thu tuc chuyén nhuong cap giay chimg nhan QSD dat
theo quy dinh, anh di nhan nha va dat dé o, st dung tir nam 2012 dén nay. Nam
2014 khi anh va ba A lam thu tuc cong chung ching thuc tai Van phong cong
ching thi méi biét Chi cuc thi hanh an dan su thanh ph6 Thai Nguyén c6 Quyeét
dinh so 13/QD-CCTHA ngay 15/7/2014 vé viéc tam dung viéc dang ky chuyén
quyén s& hitu, stir dung, thay doi hién trang thira dat s6 267, TBD 27, phuong Q dé
dam bao nghia vu cho khoan vay giita ba Nguyén Thi A véi ba Nguyén Thi D,
trong d6 c6 phan dién tich va nha ba A d ban cho anh. Anh da nhiéu lan dé cho ba
A giai quyét véi ba D va chi cuc thi hanh 4n dan su thanh pho Thai Nguyén nhung
ba A chua tra hét no cho ba D nén dén nay anh chua lam duoc thu tuc sang tén giay
ching nhan QSD dat. Do do, anh C khai kién dén Toa an nhan dan thanh phé Thai
Nguyén, d¢ nghi Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong mot phan quyén si
dung dat va tai san trén dat gitra ba Nguyén Thi A va anh Nguyén Hoang C ngay
26/10/2012 d6i v6i dién tich 92/215m? dat & tai thira dat so 267, to ban d6 27, vi tri
thtra dat tai to A, phuong Q, thanh phé T, tinh Thai Nguyén c6 hiéu luc phéap luat.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an di tién hanh tham dinh do dac, dinh gia
doi voi phan dién tich tranh chap, anh C nhat tri v6i két qua do dac do Cong ty Co



phan T thuc hién. Vé két qua dinh gia cia Hoi dong dinh gia cia UBND thanh pho
T da thuc hién la thap hon so véi gia cac bén nhan chuyén nhuong, do d6 anh C
khong nhat tri véi két qua dinh gia cua Hoi dong dinh gia, anh C va ba A da thong
nhat thoa thuan lé‘iy gia tai thoi diém cac bén thuc hién viéc mua ban nam 2012 la
1.250.000.000 dong dé lam co so giai quyét vu an. Sau khi nhan két qua do dac anh
C thay doi yéu cau khoi kién vé phan dién tich yéu cau cong nhan 1a 94m?, cu thé:
Dé nghi Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong mot phan quyén st dung dat
va tai san trén dat gitta ba Nguyén Thi A va anh Nguyén Hoang C ngay 26/10/2012
doi v6i dién tich 94/215m? tai thira dat s6 267, to ban do 27, vi tri thira dat tai to A,
phuong Q, thanh pho T, tinh Thai Nguyén c6 hiéu luc phap luat.

* Theo ban tuw khai va qua trinh giai quyét, bi don trinh bay ba Nguyvén Thi A
trinh bay:

Ba hoan toan nhat tri v6i yéu cau khoi kién cua anh Nguyén Hoang C. Ngay
26/10/2012 ba dong ¥ ban cho anh C 92m? dat & d6 thi, trén dat co6 nha 2 tang 1
tum tai thtra dat 267, to ban do s6 27 thudc to A phudng Q, thanh pho T, tinh Thai
Nguyén. Phan dat nay da duoc cap GCN QSD dat s6 AC 598817 ngay 29/7/2005
mang tén hd 6ng Vii Hai H5 va Nguyén Thi A véi gia 1.250.000.000 dong, phan
ba X me anh C la ngudi giao tién va ba da nhan du s6 tién 1.250.000.000 dong, gia
dinh d3 ban giao nha va dat cho anh C theo gidy to mua ban, gia dinh anh C da
sinh song 6n dinh tir nim 2012 dén nay khong cé tranh chap. Tuy nhién, trong qua
trinh lam thu tuc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat do ba coé no tién ba
Nguyén Thi D nén thira dat dat s6 267, to ban do so6 27, phuong Q, thanh phd T da
b1 Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé Thai Nguyén ra Quyét dinh tam dung viéc
diang ky chuyén quyén so hiru, str dung, thay do6i hién trang thira dat. Do do, dén
nay ba chua lam thu tuc chuyén nhuong QSD dat cho anh C, anh C chua duoc cap
giay chimg nhan QSD dat theo quy dinh cua phap luat. Ba nhat tri két qua do dac
cua Cong ty Co phf‘:in T thuc hién thuc hién, theo két qua do dac so dién tich dat ba
ban cho anh C 1a 94m?. Vé két dinh gia cua Hoi dong dinh gia ba khong nhat tri, ba
va anh C thong nhat théa thuan lay gia thoi diém mua ban nam 2012 la
1.250.000.000 dong dé lam co s& gidi quyét vu an. Nay anh C khéi kién ba nhat tri
yéu cau khai kién cua anh C dé nghi Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong
mot phan quyén st dung dat va tai san trén dat gitra ba Nguyén Thi A va anh
Nguyén Hoang C ngay 26/10/2012 d6i véi dién tich 94m? dat & tai thira dat so
267, to ban do 27, vi tri thira dat tai t0 A, phuong Q, thanh pho T, tinh Thai
Nguyén c6 hiéu luc phap luat dé ba va anh C duoc cap bia do theo quy dinh.

* Nowoi c¢é quyéen loi, nghia vu lién quan anh Vii Quéc H3 va Vii Tién H4
(con trai 6ng Vii Hai H5 va ba Nguyén Thi A) trinh bay: Nam 2012 gia dinh cac anh
c¢6 ban cho anh Nguyén Hoang C 92m? dat & d6 thi va ngdi nha 2 tang 1 tum trén
dat tai thia dat s6 267, To ban do s6 27, to A, phudong Q, thanh phé T, tinh Théi
Nguyén. Sau khi ban gia dinh cac anh da ban giao dat, nha va giay to cho anh C dé
& va lam thu tuc dang ky quyén str dung dat, gia dinh anh C da ¢ trén thtra dat do tir



nim 2012 dén nay on dinh khong tranh chap véi ai. Nay anh C khoi kién dé nghi
cong nhan Hop dong chuyén nhuong QSD dat giita me cac anh la ba Nguyén Thi A
va anh Nguyén Hoang C ngay 26/10/2012, cac anh nhat tri chap nhan toan bd yéu
cau khoi kién cia anh Nguyén Hoang C, khong c6 yéu cau doc lap.

- Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan - éng Nguyén Hoang H7 nguroi dai
dién theo 1ty quyén ciia ba Nguyén Thi D trinh bay: Nam 2014 ba Nguyén Thi A co6
vay cua ba Nguyén Thi D mot khoan tién nhung khong ¢6 kha nang tra nén ba D da
khoi kién ra Toa an nhan dan thanh phd Thai Nguyén va duoc Toa 4n nhan dan
thanh phé Thai Nguyén cong nhan su thoa thuan tai Quyét dinh cong nhan su thoa
thuan cua cac duong su s6 21/2014/QDST-HDVTS ngay 05/5/2014. Va dé dam bao
cho viéc thi hanh 4n, Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phd Thai Nguyén ra quyét
dinh tam dung viéc dang ky chuyén quyén so hiru, st dung, thay doi hién trang thira
dat so 267, TBD 27, phuong Q da dwoc cap giay chung nhan QSD dat mang tén Vil
Hai H5 va Nguyén Thi A. Nay anh C khai kién anh dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cta phap luat, khong c6 yéu cau doc lap gi.

- Ong Nguyén Kim Hl 1a ngueoi dai dién theo uy quyén cia Chi cuc Thi hanh
an dan su thanh phé Théai Nguyén trinh bay quan diém:

Chi cuc THADS thanh ph6 T thu 1y thi hanh Quyét dinh cong nhan su thoa
thuan cia cac duongsuwso 21/2014/QDST-HDVTS ngay 05/5/2014 ctia Toa an
nhan dan thanh ph6 Thai Nguyén theo don yéu cau cua ba Nguyén Thi D, dia chi:
T6 H, phuong P, thanh phd T. Chi cuc THADS thanh ph6 T da ban hanh Quyét dinh
thi hanh an theo don yéu cau so: 98/QD CCTHA ngay 04/7/2014 cho thi hanh an
doi véi ba Nguyén Thi A sinh nim 1967, dia chi: T6 A(nay to A), phuong Q, thanh
pho T, tinh Thai Nguyén. Cac khoan phai thi hanh: Ba Nguyén Thi A c6 trach
nhiém tra cho ba Nguyén Thi D s6 tién 780.000.0004 (Bay trim tam muoi triéu
dong) tién goc va lai. Ké tir khi ba D ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu ba A khong tu
nguyén thi hanh khoan tién trén thi ba A con phai chiu khoan tién 13i theo murc 1ai
suat co ban do Ngan hang N quy dinh tuong tmg véi so tién va thoi gian cham thi
hanh 4n. Qua trinh t6 chirc thi hanh 4n, Chi cuc THADS thanh pho T da xac minh
duoc biét: Ho ba Nguyén Thi A va ong Vi Hai H5 (la chong ba A di chét) c6 tai
san tai TO A(nay to A), phuong Q, thanh pho T, tinh Thai Nguyén la quyén st dung
dat dién tich 215 m? tai san trén dat la nha xay 03 tang khoang 90 m2 Dé dam bao
cho viéc thi hanh an, Chi cuc THADS thanh ph6 T da ap dung bién phap bao dam
tam dung viéc diang ky chuyén nhuong chuyén quyén sé hitu doi voi tai san néu trén
cua ba A.

Trong qua trinh thi hanh 4n ba Nguyén Thi A da thi hanh duwoc so tién
580.000.000 dong, so tién con lai phai thi hanh la 200.000.000 dong va lai suat
cham thi hanh 4n. Viéc ap dung bién phéap tam dimg viéc dang ky chuyén nhuong
chuyén quyén s& hiru doi voi tai san néu trén ciia ba Nguyén Thi A cho dén khi ba
A thuc hién xong nghia vu thi hanh an la ding phap luat.



Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tién hanh hoa giai tao diéu kién
cho cac duong su thoa thuan véi nhau vé viée giai quyét vu an, tuy nhién cac duong
su da khong thoa thuan dugc. Vi vay, Toa an quyét dinh dwa vu an ra xét xu dé gial
quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa anh Nguyén Hoang C giir nguyén yéu cau khoi kién va dé nghi
Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién
voi dat gitta anh Nguyén Hoang C va ba Nguyén Thi A ngay 26/10/2012 doi véi
phan dién tich 94m? dat & tai thira dat s6 267, to ban dd 27, vi tri thira dat tai to A,
phuong Q, thanh pho T, tinh Thai Nguyén c6 hiéu luc phap luat.

Bi don ba Nguyén Thi A dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cta anh
Nguyén Hoang C.

- Nguodi bao vé quyén loi ich hop phap cho anh Nguyén Hoang C, luat su
Pham Trung K trinh bay: Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san dat
ngay 26/10/2012 gitra ba Nguyén Thi A va anh Nguyén Hoang C d6i véi phan dién
tich 94m?, tai thira dat s6 267, to ban d6 so6 27, phuong Q, thanh pho T, tinh Thai
Nguyén la trén co s& tu nguyén, cac bén da thuc hién viéc mua ban bang van ban
Hop dong chuyén nhuwong Quyén sir dung dat va tai san trén dat, tuy chua duoc
cong chirg chirg thuc nhung sau khi nhan chuyén nhuong ba X 1a me dé anh C da
giao toan bo so tién 1.250.000.000 dong cho ba Nguyén Thi A, ba A da giao nha va
dat cho gia dinh anh C qua 1y st dung tir nam 2012 dén nay khong c6 tranh chap véi
ai. Pén nay Hop dong chuyén nhuong Quyén st dung dat va tai san trén dat ca bén
da thuc hién duoc 2/3 nghia vy, ba Nguyén Thi A cung cac con déu nhat tri yéu cau
khoi kién cua anh C dé nghi Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong Quyén st
dung dat va tai san trén dat ngay 26/10/2012 giita anh C va ba A ¢6 hiéu luc phap
luat. Ngoai ra, viéc vay tién gitta ba Nguyén Thi A va ba Nguyén Thi D thuc hién
nam 2014, sau khi ba A ban nha va dat cho anh C, ph@in tal san con lai cua ba A sau
khi chuyén nhuong cho anh C theo két qua dinh gia ciia Hoi dong dinh gia thi van
dam bao nghia vu thi hanh an dan su d6i vé6i ba Nguyén Thi D. Do vay, dé nghi Toa
an nhan dan thanh ph6 Thai Nguyén chap nhan toan bo yéu cau khoi kién.

Tai phién toa, dai dién VKS phat biéu ¥ kién: Viéc tuan theo phap luat to
tung: Qua trinh giai quyét vu an ké tr khi thu 1y cho dén truée thoi diem Hoi dong
xét xtr nghi an, Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da thuc hién dung
tham quyén, trinh tu thu tuc t6 tung theo quy dinh phap luat; Qua trinh giai quyét vu
an toa an da xac dinh dung quan hé phap luat, tham quyén giai quyét vu viée va viée
thu thap tai liéu chirng dam bao cho viéc giai quyét vu an.

Vé nodi dung: sau khi phan tich danh gia cac tinh tiét trong vu an dé nghi Hoi
dong xét xir: Ap dung: Diéu 26, 35, 39, 92 147, 157, 165, 227, 228 cua Bo luat To
tung dan su; Diéu 116, 119; khoan 2 Diéu 129, Diéu 502, diém b khoan 1 Diéu 688
cia Bo luat dan suw 2015 khoan 2.3 Piéu 46, khoan 5,6 Piéu 105, khoan 1 Piéu
106, khoan 2 Piéu 107, diém b khoan 2 Diéu 127 Luat dat dai 2003 ; An 1é
55/2022/AL duwoc Hoi dong tham phan Toa an nhan dan toi cao thong qua ngay



7/9/2022; Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quéc hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua anh Nguyén Hoang C d6i vudi ba
Nguyén Thi A

2. Cong nhan hiéu luc cua hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat ngay 26/10/2012 gitra anh Nguyén Hoang C va ba Nguyén Thi
A, Vi1 Tién H6, Vii Quoc H3 d6i voi phan dién tich 94m? dat ¢ do thi, tai thira dat
$6 267, to ban d6 27, vi tri thira dat tai to 11, phuong Quang Trung, thanh phd Thai
Nguyén, tinh Thai Nguyén

2. Vé an phi va chi phi to tung: Ghi nhan anh Nguyén Hoang C tu nguyén
chiu toan bo an phi DSST va chi phi td tung xem xeét tham dinh tai cho, dinh gia tai
san theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong ho so vu 4n duoc tham tra tai phién
toa va can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe dai dién Vién kiém
sat phat biéu y kién, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1.] Vé to tung:

- Theo ndi dung don khéi kién cuia anh Nguyén Hoang C yéu cau toa an giai
quyét Cong nhian Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
voi dat ngay 26/10/2012 gitta anh Nguyén Hoang C va ba Nguyén Thi A cung tra
tai t0 A, phuong Q, thanh pho T, tinh Thai Nguyén doi véi thira dat s6 267, To ban
do s6 27, dién tich 92m? dat ¢ tai to6 A, phuong Q, thanh pho T c6 hiéu luc phap
luat. Do vay, x4c dinh day 1a vu an tranh chap “Hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat va tai san gdn lién véi dat”. Can cir khoan 3 Diéu 26, Diéu 35 va Diéu 39
cua Bo luat to tung dan su 2015 thi vu an thudc tham quyen giai quyét cua Toa an
nhan dan thanh ph6 Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén.

- Vé sir vang mdt ciia nhitng nguwoi tham gia to tung: Tai phién toa, vang mat
nhitng nguoi co6 quyen loi nghia vu lién quan. Toa an da tong dat cac van ban to
tung cho ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan, Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh
pho Thai Nguyén va anh Nguyén Hong H2 c6 don xin vang mat tai phién toa. Xét
thay nhirng ngudi coé quyén loi nghia vu lién quan da cé ban néu ¥ kién véi yéu cau
khoi kién cua nguyén don. Su vang mit cua nhirng ngudi nay tai phién toa khong
lam anh huéng dén viéc giai quyét vu an, can ctr vao Diéu 70, Diéu 73, Diéu 78,
Piéu 227 va Piéu 228 cua Bo luat td tung dan su, Toa an van tién hanh xét xt vu
an.

[2]. Vé néi dung: Ngay 26/10/2012 anh Nguyén Hoang C nhan chuyén
nhuong quyén stir dung dat va tai san trén dat cia ba Nguyén Thi A cung céc con la
anh Vi Tién H6 va Vii Quoc H3 d6i véi dién tich 92m? dat & do thi (Theo két qua
do dac cua cong ty CP T thuc hién, phan dién tich chuyén nhuong 1a 94m?), trén dat
c6 nha cap 4 - 2 tang, 1 tum, tai thira 267, to ban d6 s6 17, phuong Q, thanh pho T.
Sau khi nhan chuyén nhuong ba A di ban giao dat va nha cung toan bd giay t& mua



ban, giay chirng nhan QSD dat cho anh Nguyén Hoang C & tir nim 2012 dén nay.
Niam 2014 anh Nguyén Hoang C di lam thu tuc cong ching ching thuc thi phat
hién thira dat 267, to ban do s6 17, phuong Q, thanh phd T bi * Tam dimg viéc
ding ky, chuyén quyén sé hiru, sir dung, thay doi hién trang tai san theo Quyét dinh
s6 13/0P-CCTHA ngay 15/7/2014 ciia Chi cuc thi hanh an dan sw thanh pho Thdi
Nguyén” nén anh Nguyén Hoang C khong lam duoc thu tuc chuyén nhuong va cap
giay chimg nhan QSD dat theo quy dinh cua phap luat. Do d6, anh Nguyén Hoang
C khoi kién dé nghi Toa an nhan dan thanh ph6 Thai Nguyén Cong nhan Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 26/10/2012 giira
anh Nguyén Hoang C va ba Nguyén Thi A trt tai to A, phuong Q, thanh phd T, tinh
Thai Nguyén doi voi thira dat s6 267, To ban d6 s6 27, dién tich 94m? dat ¢ tai to A,
phuong Q, thanh pho T c6 hiéu luc phap luat.

Xét yéu cau khoi kién cua anh Nguyén Hoang C, Hoi dong xét xtr nhan thay:

[2.1] Vé nguodn gdc tai san chuyén nhwong: Thira dat s6 267, to ban d6 s6 27,
dia chi thtra dat: Phuong Q, thanh phd T, tinh Thai Nguyén; dién tich: 215m?, hinh
thtrc sir dung: St dung chung 215m?; muc dich st dung: Dat & do thi; gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 AC598817 288079 do Uy ban nhan dan thanh phé T cap
ngay 29/7/2005 mang tén ho dng Vii Hai H5 va ba Nguyén Thi A c6 nha xay dung
trén dat c6 nguodn goc 1a tai san cuia hd ong Vi Hai H5 va ba Nguyén Thi A, ong
Hai H5 chét ngay 14/6/2006, ho gia dinh 6ng H5 va ba A tai thoi diém cap giay
ching nhan QSD dat nam 2005 c¢6: 6ng Vii Hai H5, ba Nguyén Thi A, anh Vii Tién
H6, anh Vii Quoc H3. Khi ba A thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat dién tich 94m? cho anh C, cac con cia ba anh la anh Vi Tién H6 va Vi Quoc
H3 déu nhat tri va ky tén.

[2.2]. Vé hinh thitc va ndi dung, qua trinh thuc hién cia hop dong: Viée ky két
hop dong chuyén nhuong quyén st dung datva tai san gan lién voi dat ngay
26/10/2012 c6 chir ky bén mua (anh Nguyén Hoang C), bén ban (ba Nguyén Thi A)
va nguoi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan (1a con trai ba A la anh Vil Tién H6, anh
Vi Quoc H3) nhung chua duoc cong chung, ching thuc tai co quan c6 tham
quyén. Theo quy dinh tai Piéu 127 Luat dat dai nam 2003, Diéu 689 bo luat dan su
2005 thi Hop dong chuyén quyén st dung dat phai duoc lap thanh van ban, cé
chung nhan cua cong ching nha nudc hodc chung thuc cua Uy ban nhan dan xa,
phuong, thi tran noi c6 dat. Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san
gan lién voi dat ngay 26/10/2012 vi pham vé hinh thitc. Nhung viée ky hop dong
chuyén nhuong xuat phat tir viéc ba Nguyén Thi A vay tién tai Ngan hang TMCP
C1 Phong giao dich s6 4 Luong Ngoc Q va thé chap tai san la Quyén st dung dat va
tai san trén dat doi véi thira dat 267, TBD s6 27, phuong Q, thanh phd T, do ba A
khong c6 kha nang thanh toan, nén ba A da tim ngudi mua tai san dang thé chap,
muc dich dé ban tai san lay tién tra no cho Ngan hang. Anh Nguyén Hoang C la
ngudi co6 nhu cau mua nha va dat dé ¢ nén ngay 26/10/2012 ba A da ban 92m? dat &
cing 01 ngdi nha 2 tang 1 tum trén dat cho anh Nguyén Hoang C véi gia



1.250.000.000 dong, sau d6 ba A dén Ngan hang TMCP C1 Phong G Luong Ngoc
Q lam thu tuc thanh toan khoan vay, lay giay to tir Ngan hang dé lam thu tuc chuyén
nhuong cho anh Nguyén Hoang C.

Tai bién ban lam viéc v6i Ngan hang C1 — chi nhanh T1 thé hién ngay
03/3/2011 ba Nguyén Thi A da thé chap thua dat so 267, to ban do s027, dia chi
thira dat: Phuong Q, thanh pho T, tinh Thai Nguyén; dién tich: 215m?2, Pat ¢ d6 thi;
giay chung nhan quyén st dung dat s6 AC598817 do Uy ban nhan dan thanh pho T
cap ngay 29/7/2005 tai Ngan hang C1. Pén ngay 26/10/2012 ba Nguyén Thi A da
thanh toan xong toan bd ngia vu tra n¢ cho ngan hang va ngan hang da tra bia do,
lam thu tuc giai chap doi véi ba A. Nhu vay, viéc cac bén giao ky két hop dong sau
khi TMCP C1 lam thu tuc giai chap la phu hop theo quy dinh cia phap luat.

Sau khi ky két hop dong ba D6 Thi X 1a me anh C 1a ngudi truc tiép giao tién
cho ba Nguyén Thi A, dén nay céc bén xac dinh da thuc hién xong nghia vu thanh
toan cua Hop dong la 1.250.000.000 dong. Ba A da giao toan bd dat va nha theo
hop dong da ky két cho anh C str dung tir ndm nam 2012 dén nay, khong tranh chap
VOl al.

Theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién vé6i dat
ngay 26/10/2012 cac bén thuc hién chuyén nhuong dién tich 92m? cting ngdi nha 2
tang 1 tum xay dung trén toan bd phan dién tich chuyén nhuwong. Theo két qua do
dac cua cong ty CP T thuc hién, phan dién tich chuyén nhuong 1a 94m? anh C va ba
A déu nhat tri khong c6 ¥ kién gi va thong nhat dién tich chuyén nhuong 1a 94 m?.

Ngay 29/01/2014 ba Nguyén Thi A va ba Nguyén Thi D ky hop dong vay tai
san 768.000.000 dong, do ba A khong co6 kha ning tra no nén ba D khoi kién ra Toa
an nhan dan thanh ph6 Thai Nguyén va dugc cong nhan sy thoa thuin tai Quyét
dinh s6 21/2014/QDST-HDVTS ngay 05/5/2014. Thuc hién theo don yéu cau thi
hanh 4n cua ba Nguyén Thi D, chi cuc thi hanh an dan su thanh phé Thai Nguyén
ban hanh Quyét dinh thi hanh an theo don yéu cau so: 98/QD CCTHA ngay
04/7/2014 cho thi hanh an doi v6i ba Nguyén Thi A sinh nam 1967, dia chi: To
A(nay to A), phuong Q, thanh phé T, tinh Thai Nguyén. Pé dam bao cho viéc thi
hanh 4n, ngay 15/7/2014 Chi cuc THADS thanh ph6é T da ban hanh quyét dinh s6
13/QD-CCTHA ap dung bién phap bao dam tam dirng viée dang ky chuyén nhuong
chuyén quyén so hiru doi véi tai san doi véi thira dat 267, TBD s6 27, phuong D,
thanh pho T cua ba A.

Theo quy dinh tai Diéu 106 Ludt dat dai nam 2003 quy dinh: Quyvén chuyén
doi. chuyén nhirong, cho thué lai, thira ke, tang cho qz.fyén st dung dat, qztyén thé
chap, bao ldanh, gép von bang quyén sir dung dat, quyén diroc boi thieong khi Nha
nweée thu hoi dat:

1. Nguoi sir dung dat dwoc thue hién cdc quyén chuvén déi, chuyén nhirong,
cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho qz.fyén sit dung dat: thé chép, bao lanh, gop
von bang quyén sir dung dat theo quy dinh ... khi c6 cac diéu kién sau day:

..c, Quyén sir dung dat khéng bi ké bién dé dam bdo thi hanh dan;



d) Trong thoi han sir dung dat ...

Tai thoi diém lap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, thira dat s6
267 néu trén chua bi ké bién dé thi hanh an. Nhu vay, ¢o du diéu kién dé chllyén
nhuong theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 106 Luat dat dai 2003.

Ngoai ra, d6i v6i nghia vu thanh toan cia ba A véi ba Nguyén Thi D: Trong
qua trinh thi hanh an ba Nguyén Thi A da thi hanh duoc so6 tien 580.000.000 dong,
sO tien con lai phai thi hanh 1a 200.000.000 dong va 1ai suat cham thi hanh an. Theo
két qua dinh gia tai san cia Hoi dong dinh gia UBND thanh pho T thi phan dién tich
dat va tai san trén dat cua ba A sau khi chuyén nhuong cho anh Nguyén Hoang C la
hon 800.000.000 dong. Do d6, van dam bao cho viéc thi hanh an.

Tt nhitng phan tich nhu néu trén thay rang: Hop dong chuyén nhuong duoc
ky két dua trén ¥ chi, su tu nguyén cia cac bén khi tham gia giao dich. Tuy hop
dong duoc x4c lap trudc ngay BLDS 2015 c6 hiéu luc phap luat (trudc ngay
01/01/2017) thé nhung ¥ chi cta cac bén déu mong muodn dat dwoc muc dich cua
hop dong, bén nhan chuyén quyén st dung dat (anh C) da thanh toan xong tién cho
bén chuyén nhuong quyén st dung dat va di nhan nha, dat, ba A (bén chuyén
nhuong) da giao dat va nhan du tién, cac con cua ba anh la anh Vi Tién H6 va Vi
Quodc H3 déu nhat tri va khong c6 ¥ kién gi vé viée chuyén nhuong mot phan dién
tich dat 94m? gitra ba A va anh C. Giao dich vé quyén st dung dat vao ngay
26/10/2012 do anh C va ba A xac lap chua cham dut va dang duoc thuc hién; Theo
quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 688 BLDS 2015 quy dinh “Giao dich dan sw
chira dwoc thuec hién hodc dang thuc hién ma co noi dung va hinh thiec phit hop voi
quy dinh cua B¢ luat dan sw nam 2015 thi ap dung quy dinh cua Bo luat nay’ nén
can ap dung quy dinh cia BLDS 2015 dé giai quyét. Va theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 129 cua BLDS 2015 quy dinh: “Giao dich dan sw da duwoc xac lap bci‘r'ng van
ban nhung vi pham quy dinh bdt buéc vé cong chirng, chirng thiee ma mét bén hodc
cac bén da thiee hién it nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich thi Toa dn céng
nhan hiéu lic cua giao dich do”.

Do vay, HDXX thay can cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién vé6i dat 1ap ngay 26/10/2012 gitta anh Nguyén Hoang C va ba
Nguyén Thi A.

[3]. Vé chi phi t6 tung:

- V& chi phi t6 tung khac: Qua trinh giai quyét vu an, Nguyén don anh
Nguyén Hoang C di nop tam ung tién chi phi xem xét tham dinh tai ché va dinh gia
tai san, so tién chi phi cho viéc xem xét thim dinh tai chd va dinh gia tai san la
8.000.000 dong (Tam triéu dong). Qua trinh giai quyét va tai phién toa anh Nguyén
Hoang C tu nguyén chiu toan bo so tién chi phi xem xé&t tham dinh tai ché va dinh
gi4 tai san, anh C da thanh todn. Do d6, HDXX ghi nhan ¥ kién ctia anh Nguyén
Hoang C.

- V& an phi: Do yéu cau khai kién ciia nguyén don duoc chap nhan nén bi don
phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh cta phap luat. Tuy nhién tai phién toa



nguyén don la anh Nguyén Hoang C tur nguyén chiu toan bd an phi dan su so tham
nén HDXX ghi nhan ¥ kién ctia anh Nguyén Hoang C.
[4]. Vé quyvén khing cdo: Cac duong su duge quyén khang céo ban an theo
quy dinh cua phap luat.
Vi cac I€ trén,
QUYET PINH

Can cu khoan 3 Diéu 26; bicu 35; Dicu 39; bieu 147, 157, 158, 163, 165,
166; Diéu 228; Piéu 271 va Diéu 273 cua Bo luat To tung dan su; khoan 2 Diéu
129, biéu 688 cua Bo luat dan su; Diéu 106 ctua Luat dat dai nam 2003; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé an phi, 1& phi Toa 4n.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia anh Nguyén Hoang C

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat ngay 26/10/2012 gitra anh Nguyén Hoang C va ba Nguyén Thi A, anh Vii Tién
H6, Vii Quoc H3 doi véi thira dat s6 267 to ban do so 27, dién tich 94m?, loai dat &
d6 thi, vi tri thtra dat tai to A, phuong Q, thanh phé T (vi tri thira dat theo so do do
cong ty CP T va xay dung s6 6 do dac 1a cac diém 1,2,3,15,1) (c6 so d6 kém theo).

- Vé thu tuc dang ky bién dong dat dai: Anh Nguyén Hoang C, ba Nguyén Thi
A c6 quyén lién hé co quan nha nuéc cé tham quyén dé thuc hién diang ky bién
dong dat dai, cap giay chirng nhan QSD dat theo quy dinh cua phép luat.

3. Vé an phi va chi phi t6 tung:

+ Vé chi phi xem xét tham dinh tai cho: anh Nguyén Hoang C tur nguyén chiu
toan bd so6 tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san la 8.000.000
dong (anh C da thuc hién xong).

+ Vé an phi dan su so tham: Ghi nhan su tw nguyén cua anh Nguyén Hoang C
chiu toan bo an phi dan su so tham khong cé gia ngach la 300.000 dong duoc doi
trir vao soO tién 300.000 dong tién tam vng an phi di nop theo bién lai thu so6
0000453, ngay 07/12/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho Thai Nguyén.

4. Vé quyén khang céo: Nguyén don, bi don, Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan ba D6 Thi X1 c6 mat tai phién toa c6 quyen khang cao ban an trong thoi han
15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan (ba Nguyén
Thi D, anh Vii Tién H6, anh Vii Quoc H3, Chi cuc thi hanh an dan su thanh pho
Thai Nguyén) vang mat tai phién toa c6 quyén khang cao ban 4n trong thoi han 15
ngay, ké tir ngay nhan duoc ban 4n hodc ban an duoc niém yeét.

Trweong hop ban an, qz.tyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan sw thi nguoi diroc thi hanh an dan su, ngueoi phai thi hanh an dan
swr ¢6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén véu cau thi hanh an, te nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai Diéu 6,7a, 7b va 9 Ludt thi
hanh an dan sw. Thoi hiéu yéu cau thi hanh an dicoc thiee hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luart thi hanh én dan s dwoc sira doéi, bo sung nam 2014.
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_—— T/M HOI PONG XET XU SO THAM
_ TAND tinh Thai Nguyén; Tham phflll - Chu toa phién toa

- VKSND tinh Thai Nguyén;

- VKSND thanh pho Thai Nguyen;

- Chi cuc THADS TP.Thai Nguyen:

- Cac duong su; ‘

- Lvu: VT, bo phan, ho so vu an.

Tran Thi Duyén
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