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Ban 4ns0:43/2024/DS -ST
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Vv “Tranh chap hop dong vay tai san

va hop dong thé chdp quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HON PAT- TINH KIEN GIANG

- Thanh phan Héi dong xét xir so thim gém co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Hoang Van Phuc

Céc Hoi tham nhdn dén:

1. Ong: Nguyén Thanh Thai.

2. Ong: Nguyén Tan Lap

- Thur ky phién toa: Ong Lé Qudc Ting - Thu kv Toa an nhan dan huyén Hon
Dat.

- Dai dién Vién kiém sat nhan déan huyén Hon Pat, tinh Kién Giang tham gia
phién toa: Khong

Trong ngay 25 thang 4 nam 2024, tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén Hon Dat

xét xtt so tham cong khai vu 4n dan su thu 1y so: 36/2024/TLST - DS ngay 22
thang 01 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai sanva hop dong thé
chap quyéen sit dung dat” Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu so:
51/2024/QDXXST-DS, ngay 17 thang 4 nam 2024 gitra;

Nguyén don: Ong Lé Van T, sinh nam 1969;

Ba Poan Thi N, sinh nam 1975.

Cung dia chi: ap M, xa T, huyén A, tinh Kién Giang.

Bi don: Ba Doan Thi T1, sinh nam 1979;

Ong Pang Vian T2, sinh nam 1975.

Cung dia chi: To G, ap T, xa B, huyén H, Kién Giang.

(Ba Poan Thi N, ba Doan Thi T1 ¢6 mét; 6ng L€ Van T, ong Dang Van T2

vang mat va déu c6 don xin xét xir vang mat)



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 03/11/2023 va loi trinh bay tai phién hoa giai
cua ong Lé Van T, ba Doan Thi N, ciing nhiwt loi trinh bay cua ba Poan Thi N tai
phién toa nhu sau:

Vo chong 6ng Lé Van T, ba Poan Thi N véi vo chong 6ng Pang Vin T2, ba
Poan Thi T1 ¢6 mbi quan h¢ anh em (ba Poan Thi N 1a chi ruot ba Poan Thi1 T1).
Ngay 19/5/2019, Ong Pang Van T2 va ba Doan Thi T1 can von lam an nén hoi
vay vo chong ong Lé Vin T, ba Doan Thi N tong cong so tién goc la
135.000.000d6ng (M6t tram ba muoi lim triéu dong) va 15 (muoi lam) chi vang
24k, hai bén c¢o lap to “Hop dong thé chap dat” véi voi nhau dé vay so tién va
vang néu trén; 131 suat hai bén thoa thuan moéi thang tra 2.000.000dong (hai triéu
dong); thot han thé chap 1a 05 nam; phia vo chong déng Ding Van T2, ba Doan Thi
T1 giao cho vo chong 6ng Lé Vian T, ba Doan Thi N ban goc 01 Giay chimg nhan
quyén su dung dat s6 phat hanh AK670508, s6 vao so BS00363/QD-UBND, thira
dat s6 136b, to ban do s6 1, dién tich 205m2, muc dich st dung: dat trong cay lau
nim khdc, toa lac tai ap T, xd B, huyén H, tinh Kién Giang; do Uy ban nhan dan
huyén H cap ngay 12/02/2009 dimg tén 6ng Piang Vin T2.

Sau khi vay, phia vo chong 6ng Ding Vin T2, ba Doan Thi T1 khong tra tién,
vang vay goc ciing nhu khoan tién 1di niao cho ong Lé Vian T, ba Doan Thi N, vi
thay hoan kinh té 6ng Dang Vian T2, ba Doan Thi T1 kho khin nén ciing khong
doi. Ngay 30/10/2023, ong Lé Van T, ba Doan Th1 N duoc Chi cuc thi hanh an
Dan su huyén Hon Pat, tinh Kién Giang, thong bao vé viéc khoi kién déi vai tai
san dang thé chap vi 6ng Ping Vin T2 va ba Doan Thi T1 dang 1a nguoi phai thi
hanh an ddi v6i khoan no nguoi khic, nén ong ong Lé Van T, ba Doan Thi N lam
don khoi kién yéu cau Toa an giai quyeét.

Theo don khoi kién ong Lé Van T va ba Doan Thi N yéu cau Toa an giai
quyét ndi dung sau: Huy bo hop dong thé chap dat giita 6ng Lé Vian T, ba Poan
Thi N vo1 vo chi“)ng ong Dang Van T2, ba Doan Thi T1; Budc vo chéng ong Dang
Vian T2, ba Doan Thi T1 tra lai so tién vay 1a 135.000.00 dong; so vang vay la 15
chi vang 24k; Khoan tién tién 1ai theo thoa thuan la 2.000.000 dong/thang x 52
thang, thanh tién 1a 104.000.000 dong (Mot tram 1é bon triéu dong). Qua trinh hoa

giai va tai phién toa phia 6ng Lé Van T va ba Poan Thi N rat mot phan yéu cau vé



phan tién 141 1a 44.000.000 dong va thay doi yéu cau tra 15 chi vang 24k, quy doi
thanh tién vdi gia la 7.000.000 dong/chi vang 24k thanh tién 1a 105.000.000 dong.

Nay yéu cau Toa an giai quyét ndi dung sau: - Yéu cau ong Ding Vian T2 va
ba Doan Thi T1 thanh toan so tién no vay goc la 135.000.000d6ng (mdt trim ba
muoi lim triéu dong); Vang vay goc 1a 15 chi vang 24k duoc quy doi thanh tién
theo thoa thuan véi gia 7.000.000dong/chi thanh tién la 105.000.000dong (Mot
tram 1é nam triéu dong); Yéu cau tra 1ai suat theo don khoi kién 1a 52 thang cua so
tién no vay goc la 135.000.000d6ng (thoi gian tinh 141 ké tir ngay vay 19/5/2019
dén 19/9/2023) véi so tién laiyéu caula 60.000.000dong (sau muoi triéu dong).
Tong cong so tién ca goc va lai yéu cau 1a 300.000.000 dong; Yéu cau thanh toan
tra moi thang 5.000.000dong (nam triéu dong) cho dén khi hét no.

- Huy bo hop dong thé chap dat lap ngay 19/5/2019 gitra vo chong vo chong
ong Lé Van T, ba Doan Thi N véi vo chong ong Dang Van T2, ba Doan Thi T1;
Phia 6ng Lé Van T, ba Doan Thi N dong v tra lai ban goc giay ching nhan quyén
sir dung dat thé chap cho vo chong 6ng DPang Van T2, ba Doan Thi T1 sau khi tra
du tién. Hién tai giay chting nhan quyén s dung dat do vo chong ong Lé Vin T,
ba Doan Thi N quéan Iy, khong c6 cam co thé chap lai cho ai con dat thi do éng
Dang Van T2, ba Doan Thi1 T1 quan ly st dung.

Tai ban tu khai ngay 11/4/2024 va loi trinh bay tai phién hoa giai ciia ong
Dang Van 12 va ba Doan Thi T1, ciing nhu loi trinh bay cua ba Poan Thi T1 tai
phién toa nhu sau:

Vio ngay 19/5/2019, do can von lam an (lam ghe bién) nén hai vo chong 6ng
DPing Van T2, ba Doan Thi T1 ¢6 vay tién va vang cua 6ng Lé Van T, ba Doan Thi
N v6i s6 tién vay goe 1a 135.000.000d0ng (mot trim ba muoi lam triéu dong) va so
vang 1a 15 (muoi lam) chi vang 24k; Lai suat thoan thuan moi thang tra 2.000.000
dong; Thoi han vay va thé chap la 05 nam ké tir ngay 19/5/2019. Ong Pang Vin
T2, ba Doan Thi T1 c¢6 thé chap ban goc 01 Giay ching nhan quyén su dung dat so
phat hanh AK670508, s6 vao so BS00363/QD-UBND, thira dat s6 136b, to ban do
s6 1, dién tich 205m2, muc dich sir dung: dat trong cay lau nim khac, do Uy ban
nhan dan huyén H cap ngay 12/02/2009 dting tén 6ng Piang Van T2. Viée vay va
thé chap hai bén ¢6 1ap to “Hop dong thé chap dat” dé ngay 19/5/2019. Sau khi vay



do lam an that bai nén vo chong 6ng Pang Van T2, ba Doan Thi T1 khong tra
duoc khoan tién 141 nao, cling nhu chua tra duoc khoan tién, vang vay goc nao.

Nay ong L.é Van T, ba Doan Thi N kho1 kién thi 6ng Dang Van T2, ba Doan
Thi T1 thtra nhan con no va déng y thanh toan cho vo ch&‘)ng Lé Van T, ba Poan
Thi N s6 tién no vay goc la 135.000.000dong; s6 vang la 15 chi vang 24k, dong ¥
quy doi thanh tién véi gia 7.000.000dong/chi, thanh tién 1a 105.000.000d6ng; dong
¥ tra 131 suat cua s6 tién no vay goc 1a 135.000.000dong (thoi gian tinh 131 ké tir
ngay vay 19/5/2019 @én 19/9/2023) véi so tién 1ai 1la 60.000.000d6ng (sau muoi
triéu dong). Tuy nhién hién vo chong 6ng Ding Vian T2, ba Doan Thi T1 dang gip
kho khin nén chi dong ¥ thanh todn no moi thang 2.000.000d6ng (hai triéu dong)
cho dén khi hét no. Ong Pang Van T2, ba Doan Thi T1 dong v huy bo hop dong
thé chap dat 1ap ngay 19/5/2019 véi 6ng Lé Van T, ba Doan Thi N.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé phdp ludt tranh chap va tham quyvén giai quyét: Nguyén don
khoi kién yéu cau Toa an giai quyét vé no vay va dé nghi hiy hop dong thé chap
quyén sur dung dat, day 1a tranh chap “Hop dong vay tai san’ va “Hop dong thé
chap quyén sir dung dat”. Bidon c6 dia chi noi cu tru tai huyén H, tinh Kién
Giang nén thudc tham quyén cua Toa 4n nhan dan huyén Hon Dat, tinh Kién Giang
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu

39 cua Bo luat to Tung dan su.

[2] Ve t6 tung: - Nguyén don 6ng Lé Van T va bi don 6ng Pang Van T2 vang
mit tai phién toa nhung déu c¢6 don xin xét xir vang mat nén Hoi dong xét xir tién
hanh mé phién toa xét xir vang mat doi véi duong su theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 227, khoan 1 Diéu 228 Bo luat to tung dan su.

- Nguyén don rit mot phan yéu cau khoi kién vé phan tién a1 1a
44.000.000d6ng (Bon muoi bon triéu dong) 1a tw nguyén, nén Hoi dong xét xir cin
ctr khoan 1 Diéu 244 dinh chi phan tién 1ai rat yéu cau cia nguyén don.

[3] Xét véu cau khoi kién ciia nguyén don yéu cau bi don thanh toan no vay
goc va ldi va hity bo hop dong thé chap quyén sir dung dat.

[3.1] Vé no vay géc va lai: Phia nguyén don vo chong ong Lé Van T, ba Doan
Thi N trinh bay ¢6 cho vo chong 6ng Diang Vin T2, ba Doan Thi T1 vay tién goc
1a 135.000.000dong va 15 chi vang 24k, 1ai suat vay 2.000.000 dong/thang. Sau khi



vay phia vo chong 6ng DPang Van T2, ba Doan Thi T1 khong tra no duoc khoan
tién nao. Nay yéu cau vo chong ong Ding Van T2, ba DPoan Thi T1 thanh toan so
tién no vay tién goc la 135.000.000dong; Vang vay goc 1a 15 chi vang 24k, dé nghi
duoc quy doi thanh tién véi gia 7.000.000d6ng/chi thanh tién la 105.000.000dong;
Yéu cau tra 11 suat cia khoan tién vay ké tir ngay vay 19/5/2019 dén 19/9/2023 1a
52 thang véi so tién 1ai 1a 60.000.000d6ng (sau muoi triéu dong). Tong cong so
tién no ca goc va 1ai yéu cau la 300.000.000 dong (ba tram triéu dong)

Phia b1 don ong vo ché‘)ng ong Dang Vian T2 ,ba Doan Thi T1 thtra nhan c6
vay va hién con no vo chong ong Lé Van T, ba Doan Thi N s6 tién vay goc la
135.000.000d6ng (Mot trim ba muoi lim triéu dong) va 15 (mudi ldm) chi vang
24k. Nay dong ¥ thanh todn s6 tién no vay goc 1a 135.000.000d6ng (mot tram ba
muoi lam triéu dong) va vang vay goc la 15 chi vang 24k, thong nhat quy doi vang
thanh tién véi gia 7.000.000d6ng/chi thanh tién 1a 105.000.000dong (Mot tram 1é
niam triéu dong); dong ¥ tra 1ai suat voi so tien la 60.000.000dong (sau muoi triéu
dong).

Nhu vay: Viée no vay goc cac duong su déu trinh bay thong nhat nén khong
phai ching minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 Bo Luat to tung dan su; Viec
thanh toan no vay géc va lai cac duong su thoa thuan duoc vé1 nhau, nd1 dung thoa
thuan phu hop véi quy dinh cua phap luat, nén Hoi dong xét xtr ghi nhan va budc
vo chong 6ng Diang Vian T2, ba Doan Thi T1 c6 nghia vu lién déi thanh toan cho
vo chong 6ng Lé Van T, ba Doan Thi N, tong cdng sO tién no vay tién goc la
135.000.000d6ng (Mot trim ba muoi lam triéu dong), no 15 chi vang 24k quy doi
thanh tién la 1a 105.000.000dong (Mot tram 1é nam triéu dong) va tién 1ai la
60.000.000d6ng (sdu muoi triéu dong). Tong cong cac khoan phai thanh toan la
300.000.000d06ng (ba tram triéu dong).

[3.2] Xét véu cau khoi kién hity bé hop dong thé chap quyén sir dung dat.

Theo noi dung to “Hop dong thé chap dat” ngay 19/5/2019 thi 6ng Pang Vin
T2 ghi noi dung “Nay to1 lam giay nay deé thé chap 01 bang khoan nha dat va mot
giay dat cho ong Lé Vian T...” dé vay so tién va vang. Qua trinh t0 tung hai bén
duong su déu trinh bay, phia 6ng Piang Van T2 chi giao ban goc 01 Giay ching
nhan quyén str dung dat s6 phat hanh AK670508, s6 vao so BS00363/QD-UBND,
thtra dat s6 136b, to ban do so 1, dién tich 205m? do Uy ban nhan dan huyén H cap
ngay 12/02/2009 dung tén ong Dang Van T2 cho ong Lé Van T va ba Doan Thi N



ngoai ra khong con giay to nao khac, con dat do vo chong Dang Van T2, ba Doan
Thi T1 quan 1y st dung. Nay 6ng Lé Vian T, ba Poan Thi N khoi kién dé nghi Toa
an giai quyét Huy bo hop dong thé chap dat 1ap ngay 19/5/2019 thi 6ng Diang Vin
T2, ba Doan Thi T1 dong ¥.

Tuy nhién Hoi dong xét xir xét thay, hop dong thé chap quyén stir dung dat cia
hai bén duong sy khong ghi 16 né1 dung, khong duoc cong ching chimg thuce va
khong ding ky thé chap theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 167; khoan 3 Diéu
188 Luat dat dai nam 2013 nén di vi pham vé mit hinh thitc nén vo hiéu theo quy
dinh tai cac Bicu 117, Bicu 119 va Bicu 131 Bo luat dan su nam 2015.

Do d6 Hoi dong xét xtr can tuyén noi dung hop dong thé chap dat lap ngay
19/5/2019 14 vo hiéu; ong Lé Van T, ba Doan Thi N phai tra lai ban goc giay
chimg nhan quyén st dung dat thé chap néu trén cho vo chong 6ng Piang Vin T2,
ba Doan Thi T1.

[4] Xét ¥ kién cua nguyén don va bi don vé phuong thirc thanh toan no: Ong
Lé Van T va ba Doan Thi N yéu cau phia bi don 6ng Dang Van T2, ba Doan Thi
T1 thanh toan khoan no vay goc va 1ai 300.000.000 dong theo thang, moi thang
thanh toan 5.000.000 dong cho dén hét no; ong Pang Van T2, ba Poan Thi Tl
khong dong v ma chi dong ¥ thanh toan moéi thang 2.000.000d6ng nén khong thong
nhat dugc. Theo quy dinh cua phap luat, kha ning thanh toan no ctia bi don sé
duoc xem xét tai giai doan thi hanh 4an nén Hoi dong khong xem xét xtr khong xem
xét ¥ kién nay cua hai bén duong su.

[5] Vé an phi: Ap dung DPiéu 147 cua Bo luat to tung dan su; khoan 2 Diéu 26
cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va
1¢ phi Toa an:

Do yéu cau khai kién cua nguyén don duoc chap nhan nén bi don phai chiu an
phi so tham cé gia ngach trén s6 tién phai thanh toan cho nguyén don la
300.000.000 dong x 5% = 15.000.000 dong, nguyén don khong phai chiu 4n phi

dan sy so tham nén duoc tra lai tien tam tng an phi da nop.

Vicac lé trén;



QUYET PINH:

- Can cu: khoan 3 Piéu 26: diém a khoan 1 Piéu 35: diém a khoan 1 Diéu 39:
khoan 1 DPiéu 147; khoan 2 Diéu 244; Cac Piéu 227; 228; 266; 271 va 273 cua Bd

luat T6 tung dan su;

- Can ctr cac Diéu 463: 466: 468; 117; 119; 122: 130: 131 va Diéu 288 Bd luat
dan su nam 2015.

- Can ctr Diéu 27 va Diéu 37 Luat hon nhan va gia dinh nam 2014.

- Ap dung Diéu 147 cua B luat to tung dan su; khoan 2 Diéu 26 cua Nghi
quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa
an:

Tuyén xi:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Lé Van T, ba Doan Thi
N yéu cau bi don vo chéng ong Dang Van T2 va ba Doan Thi T1 thanh toan n¢
vay goc va lai.

Budc vo chong ong Dang Vian T2, ba Doan Thi T1 lién d6i thanh toan tong so
tién no goe va 1ai 1a 300.000.000 dong (ba tram triéu dong); Trong do tién no goc
la 240.000.000 dong (Hai tram bon muoi triéu dong), tién no 1ai la 60.000.000
dong (sau muoi triéu dong) cho vo chong 6ng Lé Vian T, ba Doan Thi N.

K¢ tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat nguyén don c6 don yéu cau thi hanh
an, phia ba ong Dang Van T2, ba Doan Thi T1 con phat lién dé1 chiu mdt khoan
tién 1ai theo muc 141 suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan su nam 2015,
trong tng véi thoi gian va so tién goc cham thi hanh an cho dén khi thi hanh xong
ban an.

2. Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don véi phan tién 1ai rat
yéu cau khoi kién 1a 44.000.000 dong (B6n muoi bon triéu dong).

3. Tuyén bd hop dong thé chap quyén st dung dat lap ngay 19/5/2019 giira
ong Lé Van T, ba Doan Thi N véi vo chong 6ng Dang Vian T2, ba Doan Thi T1 la
vo hiéu; Budc 6ng Lé Van T va ba Doan Thi N phai tra lai ban goc giay ching
nhan quyén str dung dat s6 phat hanh AK670508, s6 vao so BS00363/QD-UBND,
thira dat s6 136b, to ban do s6 1, dién tich 205m?2; do ij ban nhan dan huyén H



cap ngay 12/02/2009 ding tén déng Dang Van T2 cho vo chong ong Dang Van T2,
ba Poan Thi T1.

4. Vé an phi dan su so tham: Budc ong ong Ding Vin T2, ba Doan Thi T1
phai ndp an phi dan su so tham c¢6 gia ngach 1a 15.000.000 dong (mudi lam triéu
dong). Ba Doan Thi N, 6ng Lé Vin T khong phai ndp an phi nén duoc nhan lai tién
tam Umg an phi da nop 1a 6.225.000d6ng (sau triéu hai traim hai muoi lam ngan
dong) theo bién lai thu tién tam Ung an phi s6 0004006 ngay 30/11/2023 cua Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Hon Dit.

5. Quyén khang cdo: Bao cho cac duong su ¢6 mit tai phién toa biét co quyén
khang c4o ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong su vang mit
c6 quyén khang cdo ban 4an niy trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy ban 4n duoc
tong dat hop 18.

Trueong hop ban an, quyéz‘ dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan suw, ngwoi phai thi hanh an dan
sw 6 quyén théa thudn thi hanh an, quyén véu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Diéeu 6,7a, 7b va 9 Ludt thi
hanh an dan suw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai DPieu 30
Luat thi hanh an dan su./

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan:THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh;
- VKSND huyén;
- Chi cuc Thi hanh an ddn sir.
- Cac duong su;
- Luu.

Hoang Van Phuc



