TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
~ HUYENG Poc lap — Tw do — Hanh phic
TINH TIEN GIANG

Ban 4n sb: 92/2024/DS-ST
Noay: 25/4/2024 ‘
Vv tranh chap “Hop dong vay tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN G, TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Héi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chil toa phién toa: Ba Nguyén Bich Thién.

Cac Héi tham nhan dén:

1. Ong V6 Vin Thong

2. Ong Nguy@n Tan Pat

- Thur ky phién toa: Ba Bui Hong Duyén - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén G.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan huygn G tham gia phién toa: Ba Tran Thi
Ngoc Tuyeén - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 4 ndm 2024, tai try s¢ Toa dn nhan dan huyén G, tinh Tién Giang xét
XU so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 28/2024/TLST-DS ngay 19 thang 01 nam
2024, vé viéc “Tranh chdp hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xet xu 59
56/2024/QDXXST-DS ngay 28 thang 3 nam 2024 va Quyét dinh hoan phién toa so
93/2024/QBST-DS ngay 16 thang 4 nam 2024 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thwong mai cé phan Q.

Tru so: BL, phuong L, quan HK, thanh ph Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Bui Thi Thanh H - Chtc vu: Cha tich Hai dong
quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyen: Ong Lé Viét P - Chirc vy: Pho Gidm doc Trung tam
xtt 1y no. (Gidy ty quyén sé 109/2023/UQ-CTHPQT ngay 13/7/2023)

* Nguoi dugce 6ng P ay quyén lai:

- Anh Tran Hoang V - Truéng bo phan xir Iy no - Trung tdm xt 1y no. (xin ving
mat)

- Anh Lwu Thé Q1 - Chuyén vién xir Iy ng - Trung tdm x 1y no. (ving mdt)

Cung dia chi: AN, phuong G, thanh phd M, tinh Tién Giang.

2. Bi don: Anh Van Cong T, sinh ndm xxxx.

Dia chi: Ap D, xa TH, huyén G, tinh Tién Giang.

Dai dién ty quyén: Ba Nguyén Tuyét M, sinh nam xxxx. (Theo hgp dong y quyen
ngay 06/02/2024), (ving mdt)
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Pia chi: Khu phd B, thi tran V, huyén G, tinh Tién Giang.
NOQI DUNG VU AN:
* Theo don khoi ki¢n ngay 24 thang 11 nam 2023 va cdc loi khai trong qud trinh
gidi quyét vu dn, nguyén don N trinh bay:

Anh Vin Cong T cung v6i Ngan hang thuong mai ¢6 phan Q - Chi nhanh TG da
ky két Hop dong cho vay s6 077/22/HDCV-9377 ngay 16/5/2022 véi so tien vay la
2.000.000.000 dong; muyc dich vay: hoan tlen mua bat dong san; thoi han vay: 12 thang,
ké tur ngay tlep theo ngay giai ngan; 1ai suat ky dau tlen lai suat vay ké tir ngay giai ngan
lan dau tién dén ngay 16/8/2022 1a 12%/nam; lai suat ky tiép theo: 13i suat ap dung doi
véi cac khoan vay cua khach hang cho thoi gian tiép theo duoc diéu chinh dinh ky 03
thang/lan theo cong thtc: 13 suat vay = 13i suit co ban + 3,5%/nam; 13i sudt qua han:
150% 14i suat trong han; 13i phat cham tra 1ai: 10%/nam (365 ngay) tinh trén s6 du 13
cham tra tuong (ng vai thoi gian cham tra.

Ngay 16/5/2022, Ngan hang thuong mai co phan Q - Chi nhanh TG da gidi ngan
va anh T d3 nhan no s tién 2.000.000.000 dong theo Khé wdc nhan ng sb
01/KUNN/077/22/HDCV-9377.

Pé dam bao cho khoan vay néu trén, anh T da thé chap tai san theo Hop dong thé
chap quyén sir dung dat s6 236/21/HDTC-9377 ngay 06/5/2021, bao gom:

- Tai san 1: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat sé 7, to ban
d6 sb 72, dién tich 72m?, loai dat & tai ndng thon, toa lac 4p D, x& T, huyén G, tinh Tién
Giang theo Gidy chang nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khéc gan
lién vai dat s6 CO481891, s6 vao sd cap GCN: CHO05600 do Uy ban nhan dan (viét tat Ia:
UBND) huyén G cip ngay 28/12/2018, cap nhat thay doi chu st dung ngay 20/4/2021.

- Tai san 2: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat sé 5, to ban
dd s6 72, dién tich 236m?, loai dét & tai ndng thon, toa lac 4p D, x& T, huyén G, tinh Tién
Giang theo Gidy chang nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khéc gan
lién véi dat s6 CO481892, sb vao s6 cap GCN: CH05599 do UBND huyén G cap ngay
28/12/2018, cap nhat thay d6i chi sir dung ngay 20/4/2021.

- Tai san 3: Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat sé 2209, to
ban d6 s6 TPC2, dién tich 996,1m?, loai dat chuyén trong lta nuéc, toa lac 4p D, x4 T,
huyén G, tinh Tién Giang theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gin lién véi dat sb CP378882, sb vao s6 cap GCN: CS05453 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Tién Giang cip ngay 20/9/2018, cap nhat thay ddi chu st
dung ngay 20/4/2021.

- Tai san 4: Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat tai thua dat s6 2208, to
ban d6 s6 TPC2, dién tich 759,8m?, loai dat chuyén trong laa nuéc, toa lac 4p D, x4 T,
huyén G, tinh Tién Giang theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat s6 CP378881, s vao s6 cap GCN: CS05454 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Tién Giang cap ngay 20/9/2018, cap nhat thay do6i cha st
dung ngay 20/4/2021.
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Qua trinh thyc hién hop dong anh T da thanh toan cho Ngan hang thuong mai co
phan Q - Chi nhanh TG tdng s tién 1ai 1a 227.087.269 dong, khong thanh toan ng géc.
Ngan hang da nhiéu 1an gui thong bao, 1am viée truc tiép yéu cau tra ng, ban giao tai san
bao dam theo dung quy dinh nhung anh T vaAn khong thuc hién theo yéu cau.

Nay Ngan hang thuong mai c6 phan Q khoi kién yéu cau:

1. Anh T thanh todn cho Ngan hang tong sé tién ng tam tinh dén ngay 25/4/2024
la 2.477.375.863 dong (Trong dé: No gdc 1a 2.000.000.000 dong va no lai 1a
477.375.863 dong).

2. Anh T phai tiép tuc thanh toan cho ngan hang tién 1ii phat sinh tir ngay
26/4/2024 cho dén khi tra hét no theo 13i suat duoc céc bén thoa thuan trong hop ddng
cho vay cung khé uéc nhan no da ky.

3. Truong hop anh T khong thue hién dugc hodc thyuc hién khong day du nghia vu
tra no thi dé nghi Toa an tuyen Ngan hang thuong mai cb phan Q duoc yéu ciu co quan
Thi hanh an c6 tham quyén ké bién, xir Iy tai san bao dam dé thu hdi ng cho Ngan hang.

4. Trudong hop s6 tién thu duoc tir viéc xir Iy tai san bao dam néu trén khong du
thanh toan no, anh T phai c6 nghia vu tra hét khoan no con lai cho Ngan hang.

5. Anh T phai chiu moi chi phi t tung trong qué trinh giai quyét vu an.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, dgi dién iy quyén cia bi don anh Vin Céng T 14 ba
Nguyén Tuyét M trinh bay:

- Tai phién hop kiém tra viéc giao nop, tlép can, cong khai chiing ctr va hoa giai
ngay 20/3/2024, ba M trinh bay: Anh T thong nhit véi 10i trinh bay cia dai dién Ngan
hang vé s6 no goc va ng lai tam tinh dén ngay 20/3/2024 ma hién anh T con ng Ngan
hang do lam an khong duoc nén dé no qua han dén nay. Nay anh T dong y tra cho Ngan
hang s6 no goc va i cing cac khoan phi t6 tung phat sinh theo yéu cau cua Ngan hang,
thoi han tra: ngay 28/3/2024. Truong hgp khong cé kha nang thanh toan ng ding han thi
anh T ddng ¥ dé co quan thi hanh an phat mai tai san di thé chip cho Ngan hang theo
quy dinh phap luat. Tuy nhién, phia anh T yéu cau Ngan hang phai chiu 1/2 4n phi so
tham.

- Tai phién toa, ba M vang mat khong 1y do du d& duoc triéu tap hop 1é tham gia
phién toa lan thit hai.

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién nhu sau:

- V& t6 tung: Viéc tuan theo phéap luat to tung cia Tham phéan, Hoi dong xét xir,
Thu ky phién tda va ciia nhitng ngudi tham gia t6 tung ké tir khi thu Iy vy an cho dén
truéc thoi diém Hoi dong xét xar nghi an da chdp hanh ding quy dinh cta Bo luat T
tung dan su.

- V& ndi dung vu an: D& nghi Hoi dong xét xir 4p dung cac Diéu 463, 466 Bo luat
Dan sy nam 2015 va cac Diéu 91, 98 Luat cac t6 chic tin dung nam 2010 xir chap nhan
yéu cau khoi kién cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién cizu cac tai ligu c6 trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién toa
VA Cdn cir vao két qud trank tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1] Quan hé tranh chap giita cac bén duong sy 14 tranh chap “Hop dong vay tai
san” can duoc xem xét, giai quyét theo quy dinh tai Diéu 463 Bo luat Dan su nim 2015.

[2] Tai phién toa, dai di¢n uy quyén cua nguyén don xin vang mat, dai dién ay
quyén cua bi don vang mit khdng ly do du ¢4 duoc triéu tap hop 1é tham gia phién toa
lan tha hai nén Hoi dong xét xir can ctr quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1
Diéu 228 va Piéu 238 B¢ luat T4 tung dan su tién hanh xét xir vy an vang mit cac duong
Su.

[3] Xét yéu cau khoi kién caa nguyén don, nhan thay:

- Can clr vao céc tai lieu, chung ctr do nguyén don cung cap cung 1oi khai thira
nhéan cua phia bi don, Hoi dong Xt Xt ¢6 co s¢ xdc dinh: Anh Vian Cong T c6 vay cua
Ngan hang thuong mai ¢b phan Q s tién 2. 000.000.000 ddng theo Hop dong cho vay s6
077/22/HPCV-9377 va Khé uéc nhan ng sé6 01/KUNN/077/22/HPCV-9377 ky ciing
ngay 16/5/2022. Qué trinh thuc hién hop déng, anh T da vi pham nghia vu thanh toan va
tinh dén ngay 25/4/2024 thi anh con no lai Ngan hang tong sb tién 1a 2.477.375.863 dong
(Trong d6: No gdc 1a 2.000.000.000 dong va no i 1a 477.375.863 dong). Do anh T d4 vi
pham nghia vu thanh toan duoc hai bén thoa thuan va ky két trong hop dong, anh huong
dén quyén va loi ich hop phép cua Ngan hang nén Ngan hang khei kién yéu cau anh co
nghia vy thanh toan ng goc va 1ai phat sinh nhu néu trén la hoan toan cé can cur va phu
hop quy dinh tai khoan 1 Piéu 466 Bo luat Dan sy nam 2015; Pidu 91 va Didu 98 Luat
c4c to chic tin dung nam 2010 nén duoc chap nhén.

- V& thoi han tra no: Tai phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
chimg ctr va hoa giai ngay 20/3/2024, phia anh T ddng y tra no cho Ngan hang vao ngay
28/3/2024; Tuy nhién, anh T yéu cau Ngan hang phai chiu 1/2 an phi so tham nhung
Ngan hang khong dong y nén hai bén khong thoa thuan dugc. Hoi dong xét xir nhan thay,
do anh T da vi pham nghia vu tra ng ma hai bén thoa thuan nén can budc anh co trach
nhiém thanh toan no gdc va 13i phat sinh nhu néu trén cho Ngan hang 01 lan khi 4n ¢
hiéu luc phap luat dé dam bao quyén va lgi ich hop phap caa Ngan hang.

- K& tir ngay 26/4/2024, anh T con phai tiép tuc tra tién 1ai phat sinh cua s6 tién no
gbc chua thanh toan theo l3i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho vay sb
077/22/HPCV-9377 ngay 16/5/2022 cung khé udc nhan no cho dén khi tra xong no.
Truong hop trong hop dong tin dung, cdc bén co thoa thuan ve viée diéu chinh Iai suét
cho vay theo tung thoi ky cia ngan hang cho vay th1 131 suat ma khach hang vay phai tlep
tuc thanh toan cho ngan hang cho vay theo quyet dinh cua Toa an cling sé dugc diéu
chinh cho pht hop véi su diéu chinh 13i sudt ciia ngan hang cho vay.

- Vé xir Iy tai san bao dam: Xét hop dong thé chap quyén st dung dat sb
236/21/HDTC-9377 ngay 06/5/2021 d& duoc dang ky giao dich bao dam theo dang quy
dinh phap luat nén cé hiéu luc thi hanh. Tai san thé chap néu trén khdng phat sinh tranh
chap véi bén thir ba va thudoc quyén sir dung hop phap cua anh Van Cong T. Theo noi
dung thoa thuan tai diém a khoan 1 Diéu 4 cua Hop dong, ngan hang duoc quyén xu ly
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tai san thé chap dé thu hdi no khi dén han tra ng ma bén vay khdng thuc hién hoic thuc
hién khong dung nghia vu thanh toan theo quy dinh trong hop dong cap tin dung. Do 4o,
hét thoi han thanh toén néu trén, néu anh T khong thuc hién hodc thuc hién khong dang
nghia vy thanh toan thi ngan hang duoc quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy xu ly
toan bo tai san thé chip néu trén dé dam bao viéc thanh toan toan bo no gbc, 14i va céc
khoan phai tra khac cho ngan hang, diéu nay ph hop véi quy dinh tai Bidu 299 va khoan
7 Piéu 323 Bo luat Dan sy nam 2015.

- V& chi phi té tung: D4i véi chi phi xem xét, tham dinh tai chd 13 500.000 dong
ma nguyén don di thanh toan, do yéu cau khoi kién cta nguyén don 14 ¢6 cin cir va dugc
chap nhan nén budc bi don c6 nghia vu hoan lai nguyén don toan bo chi phi nay theo quy
dinh tai khoan 1 Biéu 157 B6 luat T6 tung dan su.

[4] Vé an phi so tham:

- Do y&u cau khai kién caa nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai chiu toan
b6 an phi dan su so tham 1a 81.547.500 dong theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luat T tung
dan su va khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Québc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu nop, quan Iy va st
dung an phi va I¢ phi Toa an.

- Nguyén don khong phai chiu 4n phi nén duoc hoan lai sé tién tam tng an phi da
nop.

[5] Xét dé nghi caa dai dién Vién kiém sat 1a c6 can ci chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:
Cin ctr vao: - Cdc Diéu 299, 323, 463 va 466 B ludt Dan su ndm 2015,
- Piéu 91 va Piéu 98 Ludt cdc t6 chire tin dung;
- Khodn 3 Diéu 26, diém a khodn 1 Diéu 35, diém a khodan I Diéu 39,

Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, diém b khodn 2 Diéu 227, khodn 1 Diéu 228 va Diéu 238
B6 ludt Té tung dan su;

- Khoan 2 Diéu 26 Ngh; quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong Vi Quéc hgi quy dinh vé mizc thu, mién, giam, thu nép,
quan ly va sur dung an phi va Ié phi Toa dn.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don Ngan hang thuong mai co phan
Q. Budc anh Vian Cong T c6 nghia vu tra cho ngan hang tong sé tién no tam tinh dén
ngay 25/4/2024 14 2.477.375.863 dong (Hai ty bon trdm bay muoi bay triéu ba tram bay
muwoi lim nghin tam tram sdu muwoi ba dong), (Trong do: No goc 1 2.000.000.000 dong
va no 14i 1a 477.375.863 dong). Thyc hién tra 01 1an khi an c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay 26/4/2024, anh Vin Cong T con phdi tiép tuc tra tién Idi phat sinh ciia
s6 tién no goc chia thanh todn theo 1di sudt ma cdc bén théa thudn trong hop dong cho
vay sé 077/22/HPCV-9377 ngay 16/5/2022 cung khé wéc nhdn ne cho dén khi tra xong
no. Trueong hop trong hop daong tin dung, cac bén cé théa thudn vé viée diéu chinh 14i
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sudt cho vay theo tirng thoi ky ciia ngan hang cho vay thi ldi sudt ma khdch hang vay
phdi tiép tuc thanh toan cho ngan hang cho vay theo quyét dinh ciia Toa dn ciing sé dwoc
dieu chinh cho pht hop véi s diéu chinh 1di sudt ciia ngdan hang cho vay.

2. Truong hop anh Van Cong T khong thyc hién hodc thyc hién khong dung nghia
vu tra ng, Ngan hang thuong mai CO phan Q duoc quyen yéu cau co quan thi hanh an dan
su phat mii tai san thé chap dé thu hoi ng theo hop dong thé chap quyén sur dung dat sd
236/21/HDTC-9377 ngay 06/5/2021 ddi véi c4c tai san sau:

- Tai san 1: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 7, to ban
do s6 72, di¢n tich 72m?, loai dét ¢ tai nong thdn, toa lac 4p D, x& T, huyén G, tinh Tién
Giang theo Glay ching nhan quyen su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan
IIen véi dat s CO481891, sb vao sb cap GCN: CH05600 do Uy ban nhén dan huyén G
cap ngay 28/12/2018, cap nhat thay d6i chu str dung ngay 20/4/2021.

- Tai san 2: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat sé 5, to ban
dd s6 72, dién tich 236m?, loai dét & tai ndng thon, toa lac 4p D, x& T, huyén G, tinh Tién
Giang theo Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat s6 CO481892, sb vao s6 cap GCN: CH05599 do UBND huyén G cap ngay
28/12/2018, cap nhat thay doi chu sir dung ngay 20/4/2021.

- Tai san 3: Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thia dat sé 2209, to
ban d6 s6 TPC2, dién tich 996,1m?, loai dat chuyén tréng lua nudc, toa lac 4p D, x& T,
huyén G, tinh T theo Gidy chiing nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khéc gan lién véi dat sé CP378882, s6 vao s cap GCN: CS05453 do S& Tai nguyén va
Mai truong tinh Tién Giang cip ngay 20/9/2018, cap nhat thay d6i chii sir dung ngay
20/4/2021.

- Tai san 4: Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 2208, to
ban d6 s6 TPC2, dién tich 759,8m?, loai dat chuyén trong lta nuéc, toa lac 4p D, x4 T,
huyén G, tinh Tién Giang theo Giay chiing nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢
va tai san khac gin lién véi dat sb CP378881, sb vao s6 cap GCN: CS05454 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Tién Giang cap ngay 20/9/2018, cap nhat thay ddi chu st
dung ngay 20/4/2021.

3. V& chi phi t6 tung: Budc anh T ¢6 nghia vu hoan lai Ngan hang thuong mai ¢o
phan Q sé tién 500.000 déng (Ném trdam nghin dong). Thuc hién ngay khi an ¢6 hiéu lyuc
phép luat.

4. V¢ an phi dan sy so tham:

- Anh T phai nop &n phi dan su so tham la 81.547.500 dong.

- Hoan lai lai Ngan hang thuong mai ¢6 phan Q tién tam tng an phi di nop la
38.606.500 d6ng (Ba muoi tam triéu sdu tram 1é sdu nghin nam tram dong) theo bién lai
thu s6 0013156 ngay 15/01/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén G.

Treong hop ban an, quyét dinh duwge thi hanh dn theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt Thi
hanh an dan s thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngwoi phai thi hanh an dan s co
quyén théa thugn thi hanh &n, quyén yéu cdu thi hanh an, ti nguyén thi hanh an hodc bj
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh &n dan
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sw; thoi hiéu thi hanh dn dwroc thyrc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh an dan
Su.

Cac duong sy dugC quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay
nhan duoc ban an hoac ngay ban an dugc niém yét theo quy dinh phap luat.
TM. HQI PONG XET XU SO THAM
* Noinhgn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Tién Giang;
- VKSND H.GCP;
- CC.THADS H.GCP;

- Puong su;
- Luu HS, AV.

Nguyén Bich Thién



