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V/v “Tranh chap hop dong cho thué
quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU PUC, TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phin Hi dong xét xir so' thim gom co:

Théam phan - chii toa phién toa: Ong Lé Hoang Anh

Céc héi tham nhan dan:

1. Ba Do Thi Ngan

2. Ong Lé Ngoc Phi

- Thu ky phién toa: Ong Trinh Quang Thi — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Chau Drc.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Chau Dirc tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Ngoc Bich — Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 4 nam 2024 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Chau Duc,
tinh Ba Ria - Viing Tau xét xir so tham cong khai vu an thu Iy s6 107/2023/TLST-
DS ngay 21/4/2023 vé viéc “Tranh chap hop dong cho thué quyén st dung dat”
theo Quyétdinh dwa vu an ra xét xuir so 09A/2024 /QPXXST-DS ngay
20/3/2024; Quyét dinh hodn phién toa s6 13A/2024/QDST-DS ngay 08/4/2024;
Quyét dinh hodn phién toa s6 24/2024/QDST-DS ngay 23/4/2024, giita:

1. Nguyén don: Ong Vuong Trung Q, sinh nim 1964

Dia chi: Thon T, xa B, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguwoi dai dién hop phap cita nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1968;
Dia chi: Thon T, xa B, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau. La dai dién theo uy
quyén, Vian ban iy quyén ngay 25/4/2023. (C6 mat)

2. Bi don: Cong ty TNHH D
Nguoi dai dién theo phdp lugt: Ong Ngod Van M — Chire vu: Giam doc



Dia chi: S6 A duong s6 G, phuong L, thanh pho T, thanh phdé Ho Chi Minh.
(Vang mat)

3. Ngwoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan:

-Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1968; Dia chi: Thon T, xa B, huyén C, tinh Ba
Ria - Viing Tau. (C6 mat)

NOI DUNG VU AN:

[1]. Theo don khéi kién, qua trinh té tung va tai phién toa nguyén don cé
ngwoi dai dién ba Nguyén Thi T trinh bay:

Ngay 01/01/2022 6ng V Trung Quoc va Cong ty TNHH P (goi tat 1a Cong ty)
ky hét Hop dong thué dat (thué quyén st dung dat), voi cac noi dung: Cong ty
thué dién tich dat 625m? (co chiéu ngang 2§m x chiéu dai 25m) thudéc mot phén
thira 26574.14.145 (thtra 145), t& ban do so6 14 tai xa B, huyén C, tinh Ba Ria -
Viing Tau; thoi han thué 1a 05 nam (tinh tir ngay 01/01/2022 dn 01/01/2027); gia
thué 1a 8.500.000 dong/thang, dat coc truéc 01 thang véi s6 tién 8.500.000 dong
(s& hoan tra lai khi tat toan hop dong), tir nim thir ba trd di thi tién thué dat la
10.000.000 do6ng/thang, thanh toan tién thué vao ngay 05 hang thang.

Qua trinh thuc hién ho:p dong Cong ty di dong tién thué dén thang
8/2022. Tur thang 9/2022 cho dén khi khot kién thi Cong ty khong thanh thuc hién
tra tién thué dat theo cam két. Ong Q da nhiéu 1an lién lac va giri thong bao bang
vin ban yéu cau thanh toan tién hodc thoa thuan cham dut hop dong trudc thoi
han cho phia Cong ty, ngudi dai dién 1a 6ng Ngoé Van M (Giam doc) co tiép nhan
thong tin trén nhung khong c6 ¥ kién phan hoi va co tinh tranh né. Vi vy, nguyén
don 6ng Q tién hanh khéi kién, tai phién ngudi dai dién 1a ba T yéu cau Toa an
giai quyét: Cham dut Hop dong thué dat ky két ngay 01/01/2022 gitra 6ng Vuong
Trung Q va Cong ty TNHH D. Budc Cong ty TNHH D phai thanh toan tién thué
dat tir thang 09/2022 dén ngay xét xur so tham. Budc Cong ty TNHH D thao d& di
do1 nha xuong va tai san khac tra lai hién trang dat ban dau.

[2]. Déi véi bi don Cong ty TNHH D:

Sau khi Toa an thu 1y vu 4n d3 tién hanh tong dat Thong bao thu 1y, cac
Vin ban t6 tung cho bi don. Trong sudt qua trinh giai quyét vu an bi don khong
hop tac, khong dén Toa dé giao ndp ban y kién, khong cung cap tai liéu, ching ctr
lién quan dén vu kién cho Toa an.

[3]. Ngwéi cé quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T cé ¥ kién:
Ba Nguyén Thi T va 6ng V Trung Qudc 1a vo chong, gia dinh ba duoc cong nhan
quyén st dung dat dién tich 17.420 m? thudc thira 145, to ban do6 s 14 tai xa B,



huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (theo Giay chting nhan QSDD s6 AD 600618
do UBND huyén C cap ngay 25/01/2006 dting tén 6ng Q).

Nim 2022 6ng Vuong Trung Q ky hop dong cho Cong ty TNHH D thué dién tich
625m? 1a mot phan cua thira dat dé lam Vian phong, do Cong ty vi pham hop dong
nén dng Q khdi kién yéu cau cham dirt Hop dong trén, nay ba T hoan toan dong ¥
v6i yéu cau cia nguyén don.

[4]. Vé ¥ kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chéu Dike tham gia
phién toa:

Vé t6 tung: Qua nghién ctru, danh gia cac tai liéu chitng ctr ¢6 trong ho so
vu 4n va dién bién tai phién toa so tham vé viéc chap hanh phap luat cia Tham
phan, thu ky, Hoi tham nhan dan va nhitng nguoi tham gia t6 tung thi thay:

Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung cia Tham phan tir khi thu Iy vu 4n, tién
hanh thu thap chimg cr d thuc hién ding theo quy dinh tai Diéu 48; Tham quyén
thu 1y ddng quy dinh tai Diéu 35, 39; Tu cach ngudi tham gia to tung ding quy
dinh tai Piéu 70, 71, 72; Trinh tu thu 1y, viéc giao nhan thong bao thu 1y cho Vién
kiém sat, duong su dung quy dinh tai DPiéu 195, 196 B luat to tung dan su. Vu an
con vi pham thoi han chuan bi xét xit theo Picu 203 Bo luat t6 tung dan su.

D6i v6i Hoi dong xét xir tai phién tda hom nay da thuc hién ding cac quy
dinh cua phap luat to tung, thu ky da thuc hién dung nhiém vu tai phién toa; béi
voi nguyén don chap hanh tot cac quy dinh tai cac Diéu 70 cua B luat to tung
dan su; bi don vang mat trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

Vé noi dung vu an: Can ctt vao Hop dong thué dat gitra 6ng V Trung Quoc
voi Cong ty D ky két ngay 01/01/2022, 16i khai ctia nguyén don va cac chimg ctr
khac, xét yéu cau cia nguyén don thi thay bi don d vi pham cam két vé diéu
khoan thanh toan tién thué dat hang thang la diéu kién yéu cau cham duat Hop
dong nén deé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don
vé cham dut Hop dong thué dat ky két ngay 01/01/2022, budc bi don phai thanh
toan tién thué dat tur thang 9/2022 duoc true tién dit coc khi ky hop df‘mg; budc bi
don phai thao d& di doi cac cong trinh dé tra lai dat cho nguyén don. Vé an phi bi
don phai chiu theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chirng ctr da duwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh luan tai
phién toa, hdi1 dong xét xur so tham nhan dinh:

Vé to tung:



[1] Can ctr vao yéu cau cua duong su, day la vu an “Tranh chap hop dong
thué quyeén str dung dat”. Do6i twong tranh chap 1a bat dong san toa lac tai xa B,
huyén C nén vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan huyén Chau
Dtic theo quy dinh tai cac Piéu 26, 35, 39 Bo luat to tung dan su.

[2] Bi don Cong ty TNHH D Véng mat, mac du da duoc triéu tap hop 1&
dén lan tht hai. Can ¢t vao cac Piéu 227, 228 B0 luat tb tung dan su van tién
hanh xét xt vu an.

Vé néi dung:

[3] Ong V Trung Qudc dung tén trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat véi
tong dién tich 17.420 m? thuge thira 145, t& ban d6 s6 14 tai xa B, huyén C, tinh
Ba Ria - Viing Tau (Giay chirng nhan QSDD so AD 600618 do UBND huyén C
cap ngay 25/01/2006). Ngay 01/01/2022 6ng Q va Cong ty TNHH D (goi tat la
Cong ty) thoa thuan va ky hét Hop dong cho thué dién tich 25m x 25m (625m?)
tiép giap mat tién dudng Quoc 16 56 1a mot phan trén thira dat 145, thoi han thué
dat 1a 05 nim (tr ngay 01/01/2022 dén 01/01/2027); gia thué 1a 8.500.000
dong/thang (Pén nam thir ba trd di gia thué tang 1én 10.000.000 dong/thang); muc
dich thué dat lam Vin phong, Cong ty phai dit tién twong duwong 01 thang tién
thué dé dam bao va duoc tat toan khi két thic hop d(:‘)ng; tién thué duoc tra vao
ngay 05 hang thang. Hop dong duoc cac bén trr nguyén ky két va thuc hién.

[4] Ngay sau khi ky Hop dong thi phia Cong ty thuc hién nghia vu ctia minh, tra
tién thué dat va tién thé chan mot thang cho bén thué. Ong Q tién hanh giao mit
bang dung theo thoa thuan. Cin cir vao tai liéu la cac Hop dong mua ban nha
xudng do nguyén don cung cap trong qua trinh giai quyét vu an thé hién:

Nha xuwong trén dat duoc xay dung trude thoi diém Cong ty P thué cia 6ng Q.
Trudc day ong Q gho ong Pham Trung V1 t}lué dat va xay dqu xudng nhung do
khong con nhu cau str dung va khong tiép tuc thué mat bang nita nén ngay
27/11/2021 éng V1 ky hop dong ban toan bo nha xudng, thiét bi trong xudng kém
theo cho 6ng Vuong Nguyén Bao T1. Ngay 09/12/2021 ong T1 tiép tuc ky hop
dong ban lai cho Cong ty D toan bd nha xudng nay dé tiép quan va hoat dong theo
hop dong thué dat véi ong Q.

[5] Can clr vao bién ban xem xét, tham dinh tai cho tai san ngay 26/6/2023 ghi
nhan: Trén dién tich dat cho thué c6 01 nha xuong dién tich 25m x 25m, mai lop
ton, khung cot sat, vach ton, nén xi mang, chiéu cao trung binh tir mat dat dén
dinh mai trung binh tir 6 — 8m. Nguyén don dé nghi khi cham dut hop dong gitta
hai bén thi phia Cong ty phai c6 trach nhiém di doi toan bd cac cong trinh va tai
san khac dé tra lai dat thué.



[6] Vé nghia vu va quyén cta bén thué: Can cir vao diém 3, 4 cia Diéu 2 trong
hop dong: “...Tién thué dat duoc thanh toan theo phuong thirc: Tién mit hodc
chuyén khoan; Bat dau duoc tinh tir ngay 01/01/2022, thanh toan vao ngay 05
dau thang.” va diem 2 Diéu 4 trong hop dong: “Trong thoi gian hop dong co hiéu
luc, néu bén B muodn tra lai toan bo hay mot ph?m khu dat thué trude thoi han thi
phai thong bao cho bén A biét trude it nhat la 2 thang. Bén A tra 1oi cho bén B
trong thoi gian 1 thang ké tir ngay nhan dugc dé nghi ciia bén B. Thoi diém két
thic hop dong tinh dén lic ban giao mit bang”.

Sau khi di vao hoat dong, Cong ty thuc hién nghia vu tra tién thué dat tir thang
01/2022 dén hét thang 8/2022 thi déng cira mat bang, nging hoat dong. Pai dién
nguyén don cung cap ching ¢t 1a cac sao ké chuyén khoan tién thué dat hang
thang va thira nhan phia Cong ty di thanh toan tién dén hét thang 8/2022. Ngoai
ra sau thoi diém nay dng Q da guri hai van ban dé ngay 13/02/2023 va 27/02/2023
yéu cau thanh toan tién thué hoic thoa thuin cham dut hop df‘)ng trudce thot han,
cac van ban nay phia Cong ty di nhan nhung khong c6 ¥ kién. Nhu vay, Cong ty
D da vi pham cac cam két vé nghia vu thanh toan tién thué dat.

[7] Xét yéu cau budc Cong ty phai thanh toan tién thué dat tir thang 09/2022
dén thoi diém xét xir thi thay: Theo thoa thuan giita cac bén tai Diéu 2 ctia hop
dong veé gia thué va thoi gian tra tién thué 1a ngay 5 hang thang. Nguyén don thira
nhan phia Cong ty da thanh toan hét thang 8/2022, qua trinh giai quyét vu an Cong
ty khong c6 ¥ kién vé van dé nay. Nhu vy, c6 co sé xac dinh tir thang 9/2022 dén
ngay xét xtr so tham 1a 19 thang 26 ngay phia Cong ty chua thanh toan tién thué
theo nhu thoa thuan. Ngoai ra, nguyén don cling thtra nhan hién dang gitt ctua bi
don so6 tién thé chan khi ky hop dong 1a 8.500.000 dong va dong ¥ can trur khi
cham dut hop dong. Nhu vay, tong tién thué dat chua thanh toan 1a 168.866.000
dong — 8.500.000 dong = 160.366.000 dong.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an nhiéu lan triéu tap bi don, thong
bao vé viéc giao nop v kién, giao nop ching cr va hoa giai, tham gia phién toa
nhung bi don déu vang miat. Do d6, bi don phai chiu hau qua phap 1y vé su vang
mat cua minh.

[8] Ttr nhitng can ctr va phan néu trén, c6 co s¢ xac dinh b1 don Cong ty D da
vi pham nghia vu thanh toan tién thué theo hop dong ky két ngay 01/01/2022 1a
diéu kién dé cham dut hop dé“)ng theo Piéu 422, Diéu 481 Bo luat dan su. Budc bi
don c6 nghia vu thanh toan tién thué dat cho nguyén don va di doi cac cong
trinh dé tra lai dat thué.



[9] Vé chi phi t6 tung: Can ct Diéu 157, 158, 165 va biéu 166 Bo luat to
tung dan su. Nguyén don 6ng V Trung Qudc tur nguyén chiu toan bd va da déng
tam Ung cac chi phi nén da giai quyét xong.

[10] Vé an phi: Nguyén don duoc Toa an chap nhan nén bi don phai chiu 4n
phi dan su so tham.

[11] Vé quyén khang cdo: Cac duong su duoc quyén khang cdo theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Cén cur vao cac Dicu 26, 35, 39; Diéu 147, Dicu 157; Dicu 158; Dicu 165;
Diéu 166; Diéu 227, 228 Bo luat t6 tung dan su.

Can cir vao Diéu 500; Diéu 422; Piéu 481 Bo luat dan su.
Cian ctir Diéu 26, 27 Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 cia UBTVQH vé an phi, 1é
phi Toa an.
Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ctiia nguyén don 6ng V Trung Quoc vé viée
“Tranh chap hop dong cho thué quyén str dung dat” véi bi don Cong ty TNHH D.

1.1. Cham dut Hop dong thué quyeén st dung dat ky ngay 01/01/2022 gitra
ong Vuong Trung Q vé1 Cong ty TNHH D.

1.2. Cong ty TNHH D c6 nghia vu thanh toan cho 6ng V Trung Quoc tién

thué dat tir thang 9/2022 dén ngay 26/4/2024 véi s6 tién 160.366.000 dong (Mot
tram sau muoi triéu ba trdm séu muwoi sau nghin dong).

Ké tir ngay nguwoi dwoe thi hanh én ¢é don yéu cau thi hanh an, néu bén phi
thi hanh an cham thuc hién nghia vu tra tien thi con phai chiu tien 1di theo mirc
lGi suat quy dinh tai khoan 2 Dieu 468 Bé luat dan suw fong ung voi s tien va
thot gian cham thi hanh an.

1.3. Buoc Cong ty TNHH D phai thao d&, di chuyén toan bo nha xudng dé
tra lai dién tich dat thué cho 6ng V Trung Quoc.

2. Vé chi phi t6 tung: Nguyén don 6ng V Trung Quoc tu nguyén chiu toan
bo va da dong tam g chi phi, nén da giai quyét xong.

3. Vé an phi:

- Cong ty TNHH D phai nop 8.018.300 dong (7dm triéu khéng triam mueoi
tam nghin ba trdm dong) an phi dan su so tham.



- Hoan tra cho 6ng V Trung Quoc 1.487.500 dong (Mot triéu bon trdm tam
muroi bay nghin ndam trdm dong) tién tam g an phi da nop theo bién lai thu s6
0005167 ngay 21/4/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Chau Dtic, tinh
Ba Ria — Viing Tau.

4. Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4an cac duong su c6 mit cd quyén khang
cdo dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau xét xtr phic tham. (Nguoi
vang mit thi thoi han 1a 15 ngay ké tir ngay nhan ban an hodc ban 4n duoc niém
yét.)

“Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sw thi nguoi dieoc thi hanh an dan su, nguwoi phai thi hanh
an dan sw c¢é quyén théa thuan thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh an hoac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 Ludt thi hanh én dan sw.”



