TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO H Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s0: 369/2024/DS-PT
Ngay: 26/4/2024

V/v tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va
hop dong Gy quyén

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO H

- Thanh phan Hi dong xét xit phiic tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Phan Thi Tu Oanh

Céc Tham phén: 1. Ba V& Thi Kim Thuong

2. Ba Nguyén Thi Thu

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Duyén - Thu ki Toa an nhan dén
Thanh pho Ho Chi Minh

- Dai dién Vién kiém sdt nhin ddn Thanh pho H tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Ly - Kiém sat vién.

- Ngay 26/4 /2024 tai phong xw 4n Toa an nhan dan Thanh phd H xét xur phuc
tham cong khai vu an thu 1y s6: 159/2024/TLPT-DS ngay 02/02/2024 vé viéc “Tranh
chap hop dong chuyeén nhwong quyen sir dung dat va hop dong uy quyen™

Do Ban an dan su so tham s6: 573/2023/DS-ST ngay 29/9/2023 cia Toa 4n
nhan dan huyén C, Thanh pho H b1 khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xuir phuc thdm s6: 1268/2024/QD-PT ngay
08/3/2024 va Quyét dinh hodn phién toa s6: 3487/2024/QD-PT ngay 02/4/2024 | gitta
cac dirong su:

Neuyén don: Ong Dwoeng Vian T, sinh nam 1987. Dia chi: $6 I, duong T,
Phwong A, Quan E. Thanh pho H.

Neudi dai dién theo 1y quyén cila nguyén don: Ong Tran Trong H, sinh ndm
1992. B1a chi: So F, dwong N, Phwrong G, Quan E, Thanh pho H (theo giay uy quyén
ngay 27/4/2021 lap ta1 Van phong C) (co mit)

Bi don: {f)ng Tl_'ﬁn Vin B, sinh ndm 1969. P1a chi: S4B, Duong C T, Phuong
A_Quan A, Thanh pho H (vang mat).

Newdi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Céng ty Co phan D1. Dia chi tru s& chinh: 86 A, duong s6 G, Khu dén cu T,
x4 B, huyén B, Thanh pho H.

Negwdéi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Minh T1, sinh nam 1971 Dia chi:
S0 A Lau A, duong T, Phurong D, Quan A, Thanh pho H (vang mit).
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2/Ba V& Thi Tra M, sinh nam 1988. P1a chi: S6 I dwong L, Phueong H. Quan F,
Thanh pho H (vang mat).

4. Nguwoi khang cao: Nguyen don ong Dwong Van T.
NOIDUNG VU AN:

Tai don khot kién .:fe ngay 10/01/2018 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
ngudi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don éng Trdn Trong H trinh bay:

Ngay 02/12/2012, nguyén don ong Dwong Van T c6 kv hop dong vé vide
chuye en nhucmg quy: én st dung dat véi bi don ong Tran Vin D theo Hop dong hira
chuyén nhuong quyén sit dung dat & va quyén sé hiru nha & (khu nha & B — cho P) s6
21/2012/HPHCN/DVR-CPL/21 ¢6 k¥ hidu vi tri: 21; dién tich 50.26m”; toa lac tai
duong D, x4 P, huyén B, Thanh pho H. Gia tri chuyén nhwong 13 409.619.000 dong
(BDH tram 1é chin triéu sau tram muo chin nghin dongj Hop dong do Cong ty Cd
phan D1 (goi tat 12 Cong ty P1) — bén trung gian ldp.

Can ctr vao no1 dung hop dong, 6ng T di thanh toan cho bi don tong s6 tién 13
432.815.530 dong (Bon tram ba muror hai triéu tam trim muo1 13m nghin nadm tram ba
muoi dong) lam timg dot theo cac Phiéu thu tién do Céng ty D1 1dp vio cdc ngay
02/12/2012, 12/12/2012, 31/01/2013, 04/3/2013 va ngay 06/12/2013. Sau khi thanh
toan toan bé s6 tién theo véu cau cia Céng ty D1, éng T di nhiéu lan véu cau éng D
tiép tuc thwe hién ki hop déng céng ching, ban giao dat va lam thd tuc chuyén
nhwrong sang tén theo quy dinh cua phap luat; nhung ong P dd khong thue hién, kéo
dai tir nam 2013 cho dén nay, giy anh hwong dén quyén va loi ich hop phap cua
nguyen don.

Nay nguyén don 6ng Duong Vian T khéi kién yéu cau Toa 4n bude éng Tran
Van P co nghia vu tié:p tuc thue hién hop dEmg vé viée ::huyén nhurong phﬁn dién tich
dat 50.26m?; thude thira 613, t& ban d6 s6 79 (theo tai liéu BDDC) toa lac tai dudng D,
xd P, huyén B, Thanh phé H theo Ban d6 hién trang vi tri (53'5 hop déng:
14513/TTPDBD-VPDD) ngay 24/5/2021 do Trung tam Po dac ban do6 thuoc S& Tai
nguvén va Mai treéng Thanh pho H Iap va tién hanh ki hop dong cong chimg, lam thi
tuc chuyén nhuong sang tén theo quy dinh cia phéap luét.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo Uy quyén cia nguyén don van giit nguyén
véu cdu khéi kién. Trong tredng hop, Toa én tuyén hop dong vé hiéu thi yéu céu giai
quyét hau qua cua hop dong vo hleu cac bén hoan tra lai cho nhau nhueng gi di nhan
khong véu ciu bdi thirdmg thiét hai. Yéu cau ong Trin Van D va Céng ty D1 6 nghia
v 11en dca tra lai cho ong Dwong Van T 0 tién dd nhan 1a 432.815.530 dﬂng (Bml
trim ba muroi hai triéu tim trAm muéi 1am nghin nam trdm ba muoi dong) theo cac
phiéu thu ma Cong ty D1 lap.

Do6i véi bi don dng Tran Vian D, nhitng ngurdi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan
ong Nguyén Minh T1, ba V6 Thi Tra M: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an tién hanh
téng dat hop 18 thong bao vé vidc thu I¥ vu 4n; théng bdo vé phién hop kiém tra viéc
giao nop. tiép cén, coéng khai ching ctr va hoa giai; quy ét dinh dwa vu 4n ra xét xir;
quyét dinh hodn phién tda va gidy tridu tip duong su tham gia to tung theo quy dinh;
nhung 6ng P, 6ng T1 va ba M umg mat khéng co Iy do. k_hcrng thé hién v kién cua
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minh bang bat ¢l van ban ndo nén vu 4n khéng tién hanh hoa gidi dwoe va duge dwa ra
xet xir cong khar.

Bdn dn ddn sir so thdm 50 573/2023/DS-ST ngay 29/9/2023 cua Toa an nhan
dan huyén C, Thanh phé H quyét dinh:

Can cit Khoan 3 Diéu 26: diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 1 DPidu 147; diém b khoan 2 Pigu 227; Disu 228 va Diéu 273 Bo luat To tung
dén s ndm 2015; khoan 2 Diéu 117; Diéu 123: Diédu 129: Didu 131; Diédu 407 va Diéu
502 ciia Bé lujt Dan sy nam 2015; Diém a khoan 3 Didu 167 cia Ludt Dat dai nam
2013; Diéu 26 cia Luat Thi hanh an din sy nim 2008 (sua 61, bd sung nam 2014);
khoan 2 Didu 26; diém b khoan 3 Bleu 27 Nehi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy
ban Thudng vu Quéc Hoi quy dinh vé an phl__ 1¢ phi Toa an.

Tuyen Xu:
Khéng chap nhin toan bo yéu cau cua nguyén don vé viéc yéu cau tiép tuc thue

hién chuyén n_hucmg quyén si dung dat theo Hop dong hita chuyén nhirong quyén si
dung dat & va quyén sé hitu nha & s6 21/2012/HPHCN/DVR-CPL/21 ngay 02/12/2012.

1. Tuyén Hop dong hira chuyén nhuong quyén st dung dat & va quyén s& hiru
nha & s6 21/2012/HDHCN/DVR-CPL/21 ngay 02/12/2012 k¥ gira 6ng Dwong Van T
va ong Tran Van D 1a vo hiéu.

2. Ong Tran Van D va Cong ty Cd phan D1 co nghia vu lién do1 hoan tra lai cho
ong Dwong Van T s0 tién 432.815.530 dong (Bon tram ba mwo1 hai tridu tam tram
muo1 tam nghin ndm trim ba muo1 dong).

3. Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cua éng Dwong Van T cho dén khi thi
hanh 4n xong khoan tién néu trén, ng Tran Van D va Cong ty CO phan D1 con phai
chiu khoan tién 131 cua s0 t1én con phai thi hanh an theo mure 131 suat quy dinh ta1 Diéu
357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015,

4. Ong Duong Vin T duoc quyen khai kién yéu cdu boi thudng thist hai trong
vu an khac.

5. Vé an phi:

- Dng Dwong Vin T chiu 300.000 dong (Ba tram nghin dong) an phi dan su so
tham, n_hung duoe trir vao so tién tam tng 4n phi da nop la 10.192.380 dong (Mud1
triéu mot trdm chin mwot hat nghin ba trim tam muo1 dong) theo Bién lai thu tam tng
an phi, 1 phi Toa an s6: AA/2017/0040620 ngay 23/3/2018 cua Chi cuc Thi hanh an
dan s¥ Quan 10, Thanh pho H. Hoan tra lai cho ong T s0 tién chéph lach 1a 9.892 380
dong (Chin triéu tam tram chin mwo1 hai nghin ba tram tam mwo1 dong).

- Eflng Tran Van D chiu 21.312.621 nirfrng (Ha1 II_lll‘O'i mot tridu ba tram mudi hai
nghin sau tram hai mwrot1 mot dong) an phi dan sy so tham.

6. Vé chi phi to tung: Ong Duong Vin T phai chiu 50 tién 18.000.000 dong
(Mo tam trigu dong). Ong T d4 nop du chi phi to tung.

Ngoai ra an so thaim con tuyén vé quyén khang cdo, quyén va nghia vu thi hanh
cua dwong su theo quy dinh cua phap luat.

- Ngay 11/10/2023, nguyén don 6ng Dwong Van T khang cio yéu cau cap phuc
thim xem xét sita an so tham theo hwéng chap nhén toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyen don.
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Tai phién toa phiic thim:
Nguyén don khong rut don khot kién; ngwor khang cao khong rut don khang cao.
Luat su bao vé quy én va loi ich hop phap cta nguyén don dé nghi stta ban 4n so

tham yéu cu 6ng Tran Vin D, ba V& Thi Tra M va Cong ty D1 phai lién déi chiu trach
11111em chung.

Ngudi dai dién hop phép cia nguyén don 6ng thong nhat véi ¥ kién cia luat sw

Dai dién Vién kiém st nhan dén Thanh pho H phat bidu ¥ kién:

Vé t-f::- tung: Trong qua trinh giai quyvét vu 4n Tham Phan, Ho1 dong xAt xir va cdc
duong sw déu chap hanh va tuan thd cac quy dinh cua Bo luat To tung dan si.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xi phuc tham 4p dung khoan 1 Diéu 308 Bo

luat T tung dan sy ndm ’?Dl:: o1l nguyén Ban an dan sw so thim sé- §73/2023/DS-ST
ngay 29/9/2023 cia Toa 4n nhan din huyén C, Thanh pho H

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai ligu, chimg cir co trong ho so vu an droc tham tra tai
phién toa va cédn cir vao két qua tranh luan ta1 phién toa, Hot uﬁng xet xir nhan dinh:

[1] Vé hinh thic: Don khang cdo ciia nguyén don éng Duong Van T lam dang
hinh thite, trong han ludt dinh, éng T d& déng tién tam tng 4n phi phic tham nén khang
cao duroc cong nhan vé mat hinh thikc.

[2] Vé néi dung khang cdo:

Xét no1 dung don khang cao cua ong Duwong Van T véi 1y do la cap so thaim
khong xem xét cac tar hieu chimg cit mot cach khach quan, dan dén viée nhan dinh
khéng chinh xdc, nén dé nghi Hai déng xét xit xem xét sira 4n so thim theo hudng
chap nhén toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don.

[3] Hoi dong xét xit xét thay:

Hop dong hira chuyén nhuong quyén st dung dat & va quyeén sé hiru nha & so
21/2012/HPHCN/DVR-CPL/21 ngay 02/12/2012 dwoc ki két gita 6ng Dwong Van T
va ong Tran Van D c6 doi twong 1a thika dat c6 dién tich 50,26m? thudée Khu nha & B —
cho P toa lac Tai x4 P, huyén B, Thanh ph-f: H. Theo xac minh cua UBND huyen B thi
thu'a dat chuyen nhuwong tai Thm diem ky hop dnng la mot pha_n cna thira dat thudce
quyén si dung ctia ba Lé Thi D, sau do ngay ngay 24/4/2013 ba D da chuyén nhirong
choba Vo Thi TraMvaba M da duoc cap Glm chu'ng nhin quyén si dung dat, quyén
so hiru nha & va tai san khac oan lién véi dat s6 vao s CHO3758 ngay 19/6/2013. Cac
bén khéng cung cap duoc chung ctt chitng minh 6ng Tran Vin D c6 quyén s& hitu, st
dung, dinh doat hodc dwgce ba D, ba Muy qu;_.-‘én dinh doat ddi véi phﬁ_u dat duoc
chuyén nhwong nén hop doéng dwoc k¥ két vi pham diéu cAm cia phép luitvé hinh
thke hu:rp ﬁong khong dwoc cong ching, chimg thie, khong dang kv tai co quan nha
nude co tham quy &n. nén hop dong vo hiéu can cit diém a khoan 1 Didu 106 Ludt Dat
dai nam 2003, Diéu 122. 124, 127, Diéu 128 B luit Dan s nim 2005 (¢6 hidu lwc tai
thei diém giao két hop dong).

Toa an cap so tham xdc dinh Hop dong ia chuyén nhiong quyén s dung dat
& va quy én so& hitu nha & aO 212012 HBHCN/BVR-CPL/ ”'l ngay 02/12/2012 vo hn_?u
nén khong chap nhin véu cau khai kién clia nguyén don vé vide budc dng Tran Van D
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6 nghia vu tiép tuc thee hién hop dong 1a co so 80, dung phap luat. Khang cdo cua
ong Duong Van T yéu cau sta an theo hirdng chap nhan yéu cau khot kién la khong co
co 3¢ dé chap nhén.

Tai phién toa phuc tham, 6ng T khang cdo nhung khéng dua ra duoc ching i
ching minh cho yéu cau khang cdo cua minh; ngoati ra, cac 1y do khang céo cua ong T
néu trén la khong 6 cin cir va viéc xét xir cua Toa an cap so tham 14 ¢6 co 56, ap dung
dung phap luat nén Ho1 dong xet xir g1t nguyen an so tham.

[3] An phi phuc thim: Do khang cdo cia 6ng T khéng duoe chap nhin va ban
én so tham duroc gift nguyén nén ngrdi khang céo phai chiu 4n phi phic thim theo quy
uim_h_ tai khoan 1 Pidu 148 Bd luat o tung dan sw nam 2015, khoan 1 f_)1eu 29 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi.

Vi cdc 18 trén,

QUYET DINH:

- Can cit khoan 1 Diéu 308 cia Bé Luat To tung din st nam 2015;

- Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35: diém a khoan 1 Didu 39; khodn 1
Diéu 147; diém b khoan 2 Diédu 227 Diéu 228 va Pidu 273 Bd luét To tung dan sw
nam EIDIS; Khoan 2 Diéu 117: Didu 123; Didu 129; Didu 131; Diéu 407 va Diéu 502
cia Bo luat Dan sy nam 2015; Piém a khoan 3 Piéu 167 cua Luat Dat dai nam 2013:
Diéu 26 cia Luit Thi hanh an dén s nam 2008 (stra dbi, bd sung nadm 2014); Khoan 2
Diéu 26; diém b khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban
Thudng vu Quoc Hoi quy dinh vé n phi, 18 phi Toa an:.

1. Khéng chap nhén khéng cdo ciia éng Dwong Van T.

Git nguyén Ban an dan sw so thim s6: 573/2023/DS-ST ngay 29/9/2023 cia
Toa an nhan dan huyeén C, Thanh pho H

2. Tuyén xu:

Khong chap nhén toan bo yéu cau cia nguyén don vé vide yéu cau tiép tuc thye
hién chuyén nhirong quy én str dung dat theo Hop dong hita chuyén nhuong quyén st
dung dat & va quyvén s¢ hbu nha & sb 21/2012/HDHCN/DVR-CPL/21 ngay
02/12/2012.

2.1. Tuyén Hop ddng hira chuyén nhrong quyén sit dung dt & va quyén sé hiru
nha ¢ 50 21/2012/HDHCN/DVR-CPL/21 ngay 02/12/2012 ky gita ong Duwong Van T
va ong Tran Van D la vo higu.

22 Ong Tran Van B va Cong ty Co phﬁn D1 co nghia vu lien dd1 hoan tra lai
cho ong Dwong Van T so tién 432.815.530 dong (B6n tram ba muoi hai triéu tdm tram
mrd tam nghln nim tram ba mwoi dong).

2.3. Ké tir ngay co don véu cau thi hanh an cua éng Dwong Véan T cho dén khi
thi hanh én xong khoin t1en néu trén, dng Trin Vin D va cong ty C6 phan D1 con phai
chiu khoan tién 13i cua so tién con pha1 thi hanh an theo mire 131 suat quy dinh tat Dieu
357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015,

2.4 Ong Duong Vin T duoc quyéen khai kién véu cau boi thudng thiét hai trong
vu an khac.

2.5.Vé an phi:
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- Ong Duong Van T chiu 300.000 dong (Ba tram nghin dong) 4n phi dan sw so
tham, nhu‘na duoc trie vao so tién tam tng an phi 4 nop la 10.192.380 dong (Muni
trieu mot tram chin mwo1 hai nghin ba trdm tam mwot dong) theo Bien lai thu tam tng
an phi, 1& phi Toa an s6: AA/2017/0040620 ngay 23/3/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy Quén 10, Thanh phdé H. Hoan tra lai cho 6ng T so tién chénh lach 13 9.892.380
dong (Chin triéu tim tram chin muoi hai nghin ba tram tdm muoi dong).

- if)ng Tran Van D chiu 21.312.621 df:ng (Ha1 muroi mot triéu ba tram mudi hai
nghin sdu trim hai muwoi mot dong) an phi dn sw so tham.

2.6. Vé chi phi to tung: Ong Dwong Vin T phai chiu sé tién 18.000.000 dong
(I\.-“.[uf:wi tam triéu dong). Ong T d4 ndp du chi phi to tung.

An phi din sy phuc tham: Ong Duong Vin T phai chiu 300.000 déong, trwe
vao so T1en tam #ng 4n phi din sv phiic thim 6ng T di ndp theo Bién lai thu so:
AA/2023/0020533 ngay 12/10/2023 ta1 Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, 6ng T d3
nop du.

4. Truong hop ban 4n dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh 4n din sw, ngedi phai thi hanh 4n dan se cé quyén thoa
thuan thi hanh an, quyeén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Didu 6. 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thér hidu tha
hanh an dwoc thue hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu hrc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cép cao tai Tp. H. THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VESND Cap cao tai Tp. H;

- VKND Tp. H:

-TAND H. C:

- Chi cuc THADS Quin 10;
- Chi cuc THADS H. C;
- Cac duong su;

- Luu: VP-HSVA. Phan Thi Ta Oanh



