TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 376/2024/DS-PT
Ngay: 26/4/2024

VIV tranh chdp doi nha, yéu cau
tuyén bd van ban cong ching vo
hiéu, tranh chip quyén st dung
dat & va quyén so hiru nha o.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Nhu Ha.

Cdc Tham phan: Ba Mai Thi My Tién.

Ba Lé Thi Anh Minh.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Cam Nhung — Thu ky Toa 4an nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vién kiém sit nhan dén Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Tao Minh Quan - Kiém sat vién.

Vao ngay 29 thang 2 nam 2024, ngay 28 thang 3 nam 2024, ngay 09 thang 4
niam 2024 va ngay 26 thang 4 nam 2024 tai try s Toa an nhan dan Thanh Pho Ho
Chi Minh di xét xir phtic tham c6ng khai vu an thu 1y s6 566/2023/TLPT-DS ngay
06 thang 11 nam 2023 vé viéc “Tranh chap doi nha, yéu cau tuyén bd van ban cong
chimg v6 hiéu, tranh chip quyén st dung dat & va quyén so hitu nha 6”.

Do Ban an dan sy so tham s6 416/2023/DS-ST ngay 07/9/2023 ctia Toa an
nhan dan thanh phd quan I bi khang cio.

Theo Quyét dinh hodn phién toa s6 1066/2024/QP-PT ngay 30/01/2024;
Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 1157/2024/QDP-PT ngay 05 thang 3 nim
2024; Quyét dinh tam ngimg phién toa s6 4481/2024/QDPT-DS ngay 28 thang 3
nam 2024 va Quyét dinh hodn phién toa sb 4500/2024/QD-PT ngay 09 thang 4
nam 2024 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Vuong Ngoc A, sinh nam 1985, (C6 mat).

Pia chi: S6 442 B, Phudng C, Quan D, Thanh phd H6 Chi Minh.



Bi don: C)ng Nguyén Vin E, sinh naim 1970, (C6 mit).
Pia chi: S6 674A G, Phuong H, quan I, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Nguyén Ngoc K, sinh nam 1979,
(C6 mit). Pia chi: S6 161D/106/32D9 G, Phuong L, Quan M, Thanh phé Ho
Chi Minh, (Theo Gidy ty quyén sé cong chimg 17509 ngay 08/9/2020 lap tai
Van phong cong ching N).

Nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Lam Thi O, sinh nam 1954;
Pia chi: S6 674 G, Phuong H, quén I, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong V8 Xuan P, sinh nim 1973, (C6 mit). Pia
chi: 504 Q, P, Quén R, Thanh ph H6 Chi Minh.

2. Ba Tran Lam Thuy T, sinh nam 1981, (Ving mat);

Dia chi: 674 G, Phuong H, quan I, Thanh ph H6 Chi Minh.

3. Ong V& Xuan U, sinh nam 1975, (Ving mat);

Dia chi: S6 668 G, Phuong H, quan I, Thanh phé H6 Chi Minh.
4. Phong Cong chung P, Thanh phdé H6 Chi Minh, (Vang mat);
Pja chi: 94 — 96 Q, Phuong T, Quan R, Thanh phé H6 Chi Minh.
5. ij ban nhan dan quan I;

Dia chi: 387A S, Phuong V, quéan I, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong L& Anh X — Truéng phong Tai nguyén va
Moi truong quan I, (Xin Véng mat);

6. Ba Tran Thi Kim Y, sinh ndm 1958, (Xin ving mit);

Dia chi: 118/42/43 Al, phuong B1, quan C1, Thanh phd H6 Chi Minh.
7. Ong Ta Pinh D1 , sinh nam 1976, (Cé mit).

Pia chi: 123 duong E1, Phuong G1, Quan R, Thanh phé H6 Chi Minh.



NOI DUNG VU AN

Nguyén don, Ba Vuong Ngoc A trinh bay: Nam 2009, ba Lam Thi H1 (ba
ngoai ctia A) ting cho Ba Vuong Ngoc A 01 cin nha s 13/3 (sb méi 672/2) G,
Phuong H, quan I, Thanh Phé HO Chi Minh theo Hop ddng ting cho nha va
quyén st dung dat & sb 014998, quyén s6 04/TP/CC- SCC/HPGD do Phong
Cong chung P, Thanh phé H6 Chi Minh chtng nhan ngay 23/4/2009, trudc ba
ngay 27/4/2009 va dang bo ngay 06/05/2009. Ba H1 mét ngay 07/02/2010.

Can nha trude day dé tréng, sau d6 Ong Nguyén Vin E 1a chau cua ba H1
xin lam kho chua cay gd va tap két vat liéu xay dung dé kinh doanh. Khi lam
hop dong tang cho cin nha néu trén, ba di thong bao cho Ong E biét va yéu cau
Ong E don di noi khac, Ong E htra khi nao can thi doi di. Can nha hién nay chi
dé chua cay gd, khong c6 nguoi 6. Sau khi ba H1 mét, ba ¢ yéu cau Ong E tra
nha nhung 6ng khéng tra. Ba yéu cau Uy ban nhan dan Phuong H, quan I hoa
giai va ngay 08/10/2009, Uy ban nhan dan Phuong H c6 moi hai bén 1én hoa
giai nhung Ong E khong ddng y tra nha.

Ngoai ra, trude d6 do Ong E st dung cin nha dé chaa gb va chiém dung
tién thué nha nén Ba A c6 yéu cau Ong E phai bdi thuong thém sb tién c6 dugc
tir thu nhap thuc té bj mat tir viéc kinh doanh cho thué nha tam tinh tur thang
05/2009 13 1.030.000.000 dong. Nay Ba A xin rat lai yéu cau nay.

Bi don — Ong Nguyén Van E trinh bay: Ong khong dong ¥ véi yéu cau khai
kién ctia nguyén don. Can nha tranh chip néu trén 1a ctua ba Tran Thi Kim Y
dung ra ban va 6ng Tran Vin 11 13 dai dién cac dong thira ké dimg tén trén gidy
chtimg nhan. Ong mua cin nha trén tir bA Y véi gia 50 lugng vang SJC. Hai bén
thoa thuan, 6ng dua trudc 30 luong thi ba Y giao nha cho dng dé stra chita, con
20 lugng ong sé& giao di khi ba Y hoan tat sang tén chii quyén. Sau khi nhan nha
tur thang 05/2009, 6ng da stra chita lai toan by cidn nha va gén déng hd dién,
nudc dé sinh hoat. Khi mua nha, do con doc than, so lap gia dinh anh hudng dén
tai san riéng ciia minh nén 6ng nho ba Lam Thi H1 (1a di rudt) dung tén gium
6ng, vi ba H1 sdng doc than, khong chdng va séng nuong twa vao ong. Sau khi
ba Y giao nha, 6ng phai dua tiép cho ba Y 20 luong vang nén da vay Ngan hang
ACB s6 tién 1a 100.000.000 dong trong thoi han 02 nim méi cé tién tra tiép cho
ba Y. Ba H1 dimg tén giutm mot thoi gian, dén cudi nam 2009, ong thay ba H1
hay dau yéu nén ong c6 néi ba H1 sang tén lai can nha cho ong, dang lic tién
hanh thi ba H1 tré bénh ning, gia dinh lo ling cp ctru. Sau khi chay chita cho
ba H1 xong 6ng tiép tuc thu tuc sang tén cin nha thi méi phat hién toan bo gidy
t& nha dd mat. Trong luc lo cdp ctru cho ba H1, trong nha chi con 6ng Vuong
Vinh K1 (anh Ba A) ¢ nha nén 6ng nghi do Phi 1ay gidy to nha. Sau dé, ba H1



thudng xuyén trd bénh, phai di cip ctru nén ong khong con thoi gian nghi toi
gidy to nha cho dén khi ba H1 mat vao ngay 07/02/2010.

Khi ba H1 con sbng, ong Phu, Ba A khong nuéi dudng ma con nguoc dai,
hanh ha nén khong thé c6 viéc ba H1 ting cho Ba A cin nha néu trén. Hon nita
tai thoi diém duoc ting cho, ba H1 d tré bénh ning, lac tinh, lic mé, khéng con
minh man, phai dua di cép ctru nhiéu 1an & bénh vién nén viéc Ba A xuét trinh
gidy to ting cho nha do ba H1 1ap c6 nhiéu nghi van.

Can nha trén 1a do mot minh 6ng dung ra mua ban va thanh toan tién cho
ba Y, ding nhu nhimg gi ba Y da trinh bay vdi Toa; bién ban ban giao nha ciing
la tir ba Y ban giao cho 6ng, ba H1 khong hé thanh toan bat cir mot khoan tién
nao cho ba Y. Vi vay, khong c6 co sé dé noi rang nha nay la do ba H1 mua cia
ba Y. Viéc ba Y ky hop ddng mua ban nha véi ba H1 1a do thoi diém d6 ong co
nhd ba H1 dung tén chtr moi giao dich lién quan dén viéc mua ban déu la do 6ng
mot minh tryc tiép thuc hién. Do ba H1 1 di rudt cing sdng chung voi 6ng nén
ong chi thoa thuan bang miéng chir hai di chau khong co 1ap bién ban hay gidy
t gi. Nguyén don cho rang ba Y chi duoc phép lam thu tyc xay dung nha va sir
dung cin nha cht khong c6 quyén ban nha 1a khong dung vi gidy uy quyén ngay
22/3/1992 c6 ghi rd ba Y duoc toan quyén hoa gia dbi véi cin nha trén.

Nay ong yéu cau Toa an tuyén huy Gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha ¢
va quyén st dung dit ¢ s6 70127170144 (hd so gbe sd 9071/2001) vé viéc sang
tén tr ba Lam Thi H1 cho Ba Vuong Ngoc A — sinh nam 1985 trén gidy ching
nhan, huy hop dong ting cho nha gitta ba Lam Thi H1 va Ba Vuong Ngoc A.

Truong hop Toa an chdp nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don thi ong
khong yéu cau giai quyét vé sb tién 300.000.000 dong ong da bo ra dé sta chita
nha trong vu 4n ndy. Viéc boi thuong nay ong sé khai kién & mot vu an khac.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la ba Lam Thi O trinh bay: Trudc
day ba c6 mua 02 16 dit hién nay toa lac tai 04 cin nha 594/38, 594/34/1A,
572/19/55/1B va 572/19/55/C1 tai duong Au Co, Phuong 10, quan 1. Do tinh
huyét théng chi em va chau, ba ca tin chon su tin tudng chi rudt 1a ba Lam Thi
H1, ba c6 cho ba H1 biét va nho toi lui trong nom dum dién tich dat nay. Tuy
nhién, ba H1 tu y phan 16 dé ban toan bo dat dai ciia ba cho ngudi khac. Ba H1
ban bao nhiéu tién vang ba khong biét, khi phat hién sy viéc, ba H1 da lap giay
chting nhan véi ndi dung thira nhan da ban toan bo 02 16 dat cia ba voi gia 12
luong vang. Trudc khi chét, ba H1 htra khi nao can ba s& mua tra lai cho ba 02
16 dat khéc tuong tu hodac tim mua 02 can nha g?m tra lai cho ba. Do do, ba déng
¥ mua 02 cin nha s6 13/4 (hién nay 672/4) va 13/3 (hién nay 672/2) G, Phudng
H, quan I va dé ba H1 dtmg tén do tinh nghia chi em va ba H1 sng ddc than.



Khi ba H1 gia yéu, ba da yéu cau ba H1 tra lai dat va cian nha sb 13/3 G,
Phuong H, quan I va sang tén cho ba. Nhung loi dung ba H1 c6 du hiéu mat
nang lyc hanh vi dan su, dm rét nang khong tu di lai dugc va hoan toan khong
minh man. Ba A d3 ép budc ba H1 ky két hop dong ting cho nha sb 13/3 G
nham tau tan tai san dé trén tranh nghia vu tra no cia ba H1 d6i voi ba. Tuy
nhién, hop dong cho ting tai Van phong cong chung P, ba H1 khéng c6 gidy
chtng nhan strc khoe, khong co nhan chimg, viéc ba H1 chuyén giao tai san cho
Ba A ma khong tra lai cho ba 1a khong dang phap luat.

Niam 2010, Ba A 14y 1y do can nha trén da dugc ting cho dé khoi kién Ong
E. Ba dé nghi Toa an xem xét huy bo hop dong ting gitta ba Lam Thi H1 va Ba
Vuong Ngoc A ddi voi can nha s6 13/3 G, budc Ba A tra lai can nha va yéu cau
xéc 1ap quyén so hiru cin nha s 13/3 G cho ba.

Ba Trdn Lam Thiy T trinh bay: Viéc tranh chap ba hoan toan khong biét va
khong co lién quan.

Ong V6 Xuan U trinh bay: Nam 2000, ba H1 c6 cho dng dé hang van ép va
la phong nhua, khi ba H1 mat, 6ng khong con dé hang nira, chi con khung sit.
Néu Ba A lay lai nha thi 6ng don di vi nha nay ctia ba H1 mua vao nam 2000.
Ong 1a chau va ciing 1a ngudi 1am cho ba H1. Ong khong c6 tranh chap va yéu
cdu trong vu 4n.

Phong Cong chitng P, Thanh phé Ho Chi Minh trinh bay: Viéc kiém tra cac
gidy to do ngudi yéu cau cong ching xuét trinh 1a day du va phu hop véi quy dinh
ctia phap luat, cong chtng vién di tiép nhan, soan thao hop dong, hai bén di doc
lai hop dong trude khi cong ching vién hudng dan hai bén ky truc tiép vao timg
trang hop dong theo diing quy dinh ctia Luat Cong chung. Tai thoi diém cong
chung, nguoi tham gia giao két hop dong co day du ning luc hanh vi dan su, hoan
toan ty nguyén va ty do thé hién y chi ciia minh. Viéc cong chimg hop dong tang
cho nha & va quyén sir dung dét ¢ toa lac tai s6 13/3 G giita ba H1 va Ba A 14 theo
dang trinh ty, thu tuc quy dinh ctia phap luat.

Uy ban nhdn ddn qudn 1, Thanh phé Hé Chi Minh trinh bay: Tai thoi diém
dang ky thay doi chu s hitu ngay 06/5/2009 cho Ba A ddi véi can nha sb 13/3
G trén Gidy chung nhan quyén so hiru nha & va quyén sir dung dat & so
9071/2001 ngay 30/5/2001, cin cir Hop dong ting cho nha & va quyén sir dung
dat & s6 014998/HP-TCN ngay 23/4/2009 do Phong Cong ching P ching nhan,
Uy ban nhan dan quan I da thuc hién dung theo quy dinh cta phép lut.

Nguroi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Tran Thi Kim Y trinh bay: Céan
nha céc bén tranh chip 1a di san thira ké do ba va cac dong thira ké 1a 6ng Tran
Vian M1, Tran Van 11 va N1 s6 hitu. Do 6ng Tran Van I1 ¢6 ho khau thuong tra ¢
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13/3 G nén anh em théa thuan dé ong L1 1a dai dién ding tén khai trinh trén gidy
ching nhin cho thudn tién. Ngay 22/3/1992 cic dong thira ké thng nhit uy
quyén dé ba dugc toan quyén ban cin nha va tiy nghi sit dung cin nha trén. Ba
xéac dinh ba chi mua ban nha véi Ong E va truc tiép nhan tién Ong E chir ba giao
dich véi ba H1. Ngay ky hop dong mua ban nha tai phong cong ching thi ba nho
anh rudt 1a 6ng L1 dung ra ky ban vi 6ng L1 dang dai dién dimg tén trén gidy
ching nhan, con Ong E thi nho ba H1 ky tén bén mua. Ba khang dinh ba va 6ng
L1 khéng ban nha cho ba H1, viéc ky hop dong cong ching mua ban voi ba H1 1a
theo yéu cau cua Ong E cht ba khong nhan tién tir ba H1. Moi giao dich tir
thuong thao gia ca ti cac 1an giao tién ba déu truc tiép thuc hién vai Ong E.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Ta Pinh DI trinh bay: Viéc
mua ban nha gilta 6ng va Ba A 1a hoan toan hgp phap, dugc cong ching tai
Phong cong chimg sd 1 va Uy ban nhan dan quén I d cdp nhat tén 6ng vao gidy
chtng nhan. Vi vay ong yéu cau Toa an cong nhan quyén sd hitu cta ong d6i
v6i nha va dat tai dia chi 672/2 (s cii: 13/3) G, Phuong H, quan I, Thanh phd
Ho6 Chi Minh. Trudc d6 tai budi lam viéc ngay 23/12/2022, 6ng c¢6 yéu cau Ong
E 1a nguoi dang chiém hitu nha boi thudng cho 6ng s tién thué nha tir thang
08/2019 tam tinh 14 600.000.000 dong. Nay ong xac dinh rit yéu cau nay va s&
khoi kién & mot vu an khac néu thy can thiét. Trudng hop Toa an khong chip
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don va tuyén hop ddng mua ban nha giira
6ng va Ba A vo hiéu thi éng ciing khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua
giao dich dan su v6 hiéu ma sé& khoi kién dé giai quyét & mot vu an khac.

Tai Ban an dan sy so tham s6 752/2018/DS-ST ngay 21/11/2018, Toa an
nhan dan quan I, Thanh phd HO Chi Minh quyét dinh:

Tuyén bé Hop dong mua bdan nha ngay 17/5/2009 giita bén ban la ba Tran
Thi Kim Y va bén mua |a Ong Nguyén Vin E vé hiéu.

Pinh chi xét xir doi véi yéu cdu ciia ba Lam Thi O vé viéc yéu cau hity hop
dong ting cho can nha sé 13/3 (s6 méi 672/2) G, Phuwong H, qudn 1, Thanh phé
Hé6 Chi Minh dwoc ldp tai Phong Céng chitng P giita ba Lam Thi HI va Ba
Virong Ngoc A; yéu cau Ba Vieong Ngoc A giao trd lai can nha sé 13/3 (s6 méi
672/2) G, Phurong H, qudn I va xdc ldp quyén so hitu cho ba.

Chdp nhdn 01 phan yéu cau ciia nguyén don Ba Vieong Ngoc A.

Buéc Ong Nguyén Vin E ¢6 trach nhiém giao tra cin nha sé 13/3 (S6 méi
672/2) G, Phuong H, qudn I, Thanh phé Ho Chi Minh ngay sau khi ban én ¢
hiéu lyc thi hanh.

Khéng chdp nhdn yéu cau ciia Ong Nguyén Van E vé viéc yéu cau hity hop
dong tang cho can nha s6 13/3 (sé méi 672/2) G, Phuwong H, qudn I dwoc ldp tai
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Phong Cong chung P giita ba Lam Thi HI va Ba Vuong Ngoc A.

Khéng chdp nhdn yéu cdu ciia Ba Viong Ngoc A vé viée yéu cau Ong
Nguyén Vin E phdi boi thwong thiét hai véi sé tién la 1.030.000.000 dong.

Ngay 28/11/2018, Ong Nguyén Vin E ¢6 khang céo.

Ngay 06/12//2018, Ba Vuong Ngoc A c0 khang céo.

Ngay 14/12/2018, ba Lam Thi O c6 khang cao.

Ngay 20/12/2018, Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh
ra Quyét dinh phtc thim s 03/QDKNPT-VKS-DS khang nghi ban an so tham.

Tai Ban 4n dan su phic tham P88/2019/DS-PT ngay 10/4/2019, Toa an
nhéan dan Thanh phé H6 Chi Minh quyét dinh:

Khéng chdp nhdn yéu cau khdng cdo cia Ba Vieong Ngoc A; khéng chdp
nhdn yéu cdu khing cdo ciia Ong Nguyén Vian E; khéng chdp nhdn yéu cau
khdng cdo cua ba Lam Thi O.

Chdp nhdn mét phan khdng nghi cia Vién trucng Vién kiém sat nhdn dan
Thanh phé Hé Chi Minh.

Sita ban dn so tham:

Bé sung quan hé phdp ludt tranh chdp trong vu dn: "Yéu cau tuyén bé van
ban coéng chitng vé hiéu" va "Tranh chdp quyén sé hitu nha & va quyén sir dung
dat 6",

Tuyén b Hop dong mua ban nha ngay 17/5/2009 giita bén bdn la ba Tran
Thi Kim Y va bén mua |a Ong Nguyén Vin E vé hiéu.

Dinh chi xét xir doi voi yéu cau cia ba Lam Thi O vé viéc yéu cau hiiy hop
dong tang cho can nha s6 13/3 (sé méi 672/2) G, Phwong H, qudn I, Thanh phé
Ho6 Chi Minh dwoc ldp tai Phong Céng chitng P gita ba Lam Thi HI va Ba
Virong Ngoc A; yéu cau Ba Vieong Ngoc A giao trd lai can nha sé 13/3 (s6 méi
672/2) G, Phirong H, qudn I, Thanh phé Ho Chi Minh va xdc Idp quyén s¢ hitu
cho ba.

Chdp nhdn mét phdn yéu cau cia nguyén don Ba Viong Ngoc A.

Buéc Ong Nguyén Van E cé trach nhiém giao tra can nha sé 13/3 (s6 méi
672/2) G, Phuong H, qudn I, Thanh phé Hé Chi Minh cho Ba Vieong Ngoc A.

Khéng chdp nhdn yéu cau ciia Ong Nguyén Van E vé viéc yéu cau hity hop
dong ting cho can nha sé 13/3 (sé6 méi 672/2) G, Phwong H, qudn I, Thanh phé
Ho6 Chi Minh dwoc ldp tai Phong Céng chitng P gita ba Lam Thi HI va Ba
Virong Ngoc A; khdng chdp nhdn yéu cau ciia Ong E doi véi yéu cau cong nhin
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can nha sé 13/3 (s6 méi 672/2) G, Phwong H, qudn I, Thanh phé Hé Chi Minh
thudc quyén sir dung ciia ong.

Khéng chdp nhdn yéu cau cua Ba Vieong Ngoc A vé viéc yéu cau Ong
Nguyén Van E phai boi thwong thiét hai véi sé tién 1.030.000.000 dong.

Ngay 25/4/2019, Ong Nguyén Vin E c¢6 don dé nghi xem xét ban an dén su
phuc tham néu trén theo thu tuc giam ddc tham.

Ngay 02/8/2019, Vién truong Vién kiém sat nhan dan Cap cao tai Thanh
phd H Chi Minh ban hanh quyét dinh s6 163/QDKNGDT-VKS-DS khang nghi
toan bd ban an dan su phuc tham néu trén theo thu tuc giam ddc tham.

Tai Quyét dinh giam ddc tham P69/2019/DS-GPT ngay 08/11/2019, Uy ban
Tham phan Tda an nhan dan Cip cao tai Thanh phdé Ho Chi Minh quyét dinh:

1. Chdp nhdn khéang nghi sé6 163/OPKNGPT-VKS-DS ngay 02/8/2019 ciia
Vién trieong Vién kiém sdt nhan dan Cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh.

2. Huy toan bé Bdn én dén sw phiic tham P88/2019/DS-PT ngay 10/4/2019
ciia Toa dan nhéan dan Thanh phé Ho6 Chi Minh va Bdn dn dén sw so tham sé
752/2018/DS-ST ngay 21/11/2018 ciia Toa dn nhén dan quén 1, Thanh phé Ho
Chi Minh vé vu én “Tranh chdp doi nha, yéu cau tuyén bo vin bdn céng chitng
vé hiéu, tranh chdp quyén sé hitu nha & va quyén sik dung dat & giita nguyén
don la Ba Vwong Ngoc A Véi bi don la Ong Nguyén Vin E; nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan la ba Lam Thi O, ba Tran Lam Thiy T, 6ng V& Xuan U,
Phong céng chig P, Thanh phé Hé Chi Minh va Uy ban nhdn ddn qudn I,
Thanh phé Hé Chi Minh.

3. Giao ho so vu an cho Toa dn nhdn dan qudn I, Thanh phoé Hé Chi Minh
xét xit so tham lai theo diing quy dinh ciia phdp ludt.

Ban 4n dan su so tham 416/2023/DS-ST ngay 07/9/2023 da tuyén xur:

Khong chdp nhdn yéu cau khdi kién ciia nguyén don Ba Vieong Ngoc A vé
viéc bugc Ong Nguyén Van E tra lai nha sé 13/3 (s6 méi 672/2) G, Phuong H,
qudn 1, Thanh phé Hé Chi Minh.,

Chdp nhdn yéu cdu phan té cia bi don — Ong Nguyén Vin E: Xdc dinh cdn
nha tai dia chi 13/3 (sé6 méi 672/2) G, Phwong H, qudn |, Thanh phé Hé Chi
Minh (theo gidy chiing nhdn sé hé so goc: 9071/2001 do UBND Thanh pho Hé
Chi Minh cdp ngay 30/5/2001) thugc quyén s¢ hizu ciia Ong Nguyén Vin E.

Tuyén bo Hop dong tang cho nha ¢, quyén si dung dat ¢ tai dia chi 13/3
(s6 méi 672/2) G, Phuong H, qudn 1, Thanh phé Hé Chi Minh dwoc 1dp tai
Phong Céng ching P (so cong chitng 014998, quyén sé 04/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 23/4/2009) giira ba Lam Thi H1 va Ba Virong Ngoc A la v hiéu.



Haiy néi dung thay déi ngay 06/5/2009 tai muc VI trang bé sung cua Gidy
chitng nhdn quyén s¢ hizu nha & va quyén si dung dat ¢ so 70127170144 (hé so
goc s 9071/2001 cap ngay 30/5/2001) vé viéc cap nhdt tén Ba Vieong Ngoc A —
sinh ndam 1985 trong gidy chirng nhan.

Ong Nguyén Vin E dwoc quyén lién hé Véi co quan cé tham quyén dé xin
diéu chinh théng tin trén gidy ching nhdn déi véi nha va dat néu trén.

Khéng chdp nhdn yéu cau déc Idp cia ba Lam Thi O vé viée xdce dinh nha
s6 13/3 (s6 méi 672/2) G, Phuong H, qudn 1, Thanh phé Ho Chi Minh thugc so
hitu ciia ba Lam Thi O va bugc Ba Virong Ngoc A tra nha cho ba.

Dinh chi yéu cau cia nguyén don vé viéc bugc Ong Nguyén Van E phdi boi
thwong thiét hai cho Ba Virong Ngoc A sé tién 1.030.000.000 (Mgt ty khdng
tram ba muoi triéu) dong do Ba A rit lai yéu cqu.

Ngoai ra ban ra an so thim con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua
duong su.

Ngay 15/9/2023, nguyén don khang c4o toan bd ban an so tham.

Ngay 20/9/2023, ngudi co6 quyén lgi nghia vu lién quan: Ba Lam Thi O
khang cdo mot phan ban 4n; ong Ta Pinh D1 khang cdo mdt phan ban an.

Ngay 20/9/2023, Vién kiém sat nhan dan quan I khang nghi toan bo Ban an
s6 416/2023/DS-ST ngay 7/9/2023, d& nghi huy an so thim.

Tai phién toa phiic tham:
Nguyén don trinh bay:

pé nghi stra ban an so tham; ba xac dinh tur giai doan so tham cho dén
phién toa phuc tham hom nay ba khong c¢6 yéu cau dua nhitng nguoi ké thira
quyén va nghia vu t6 tung cua 6ng L1, 6ng M1, Ba N1 vao tham gia vu an vi
khong biét ho c6 con hay khong va hién nay con & dau.

Ba H1 di ky hop dong ting cho ba theo hop ddng ting cho 014998 tai
Phong cong chung P ngay 23/4/2009 trude ba ngay 27/4/2009 va dang bo ngay
6 /5/2009 la dung trinh tu thu tuc.

Ong E 14 chau ciia ba H1 c6 xin ba H1 sir dung cén nha trén dé lam nha kho
chtra gd; khi ba H1 ky hop dong ting cho ba cé thong bao cho Ong E, Ong E
htta khi nao ba can thi don di. Khi ba H1 mat ba da yéu cau Ong E chuyén di
nhung Ong E khong chuyén di. Nha khong c6 nguoi 6.

Ba da rat yéu cau Ong E tra tién thué nha nhu yéu cau trudc day.



Viéc ba ban nha cho 6ng Bdn 13 hop 18 sau khi ban an dan sy phtic thim lan
dau nam 2019 ¢6 hiéu luc phap luat.

Bi don trinh bay:

Tai phién toa so tham Va tai phién toa hom nay bj don khong c6 yéu cau dua
nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta cac 6ng ba Tam, Ong M1,
Ngoc vao tham gia vu an vi khong biét ho c6 con hay khéng va hién nay con & dau.

Ong 13 ngudi mua nha 13/3 G, Phuong H, quén I do ba Y 1am dai dién va
nhd bd H1 ding tén dum, nhung khong ghi gidy vi ba H1 1a di rudt, khong
chong, sdng doc than, nwong tua vao 6ng, 6ng tin tudng va do ong siap két hon
so anh hudng dén van dé tai san chung riéng. Khi nhan nha 5/2009 6ng tién
hanh stra chita toan bd cin nha va gan dong ho dién nudc sinh hoat.

Ong c6 ky hop ddong mua ban nha tay véi ba Y vi lac d6 nha chua 1am xong
gidy tO; gia nha 50 luong, 6ng giao trude 30 lwong, 20 luong con lai giao khi
nhan nha. Do 6ng phai sira chita nha va giao tiép cho ba Y 20 luong nén ong vay
100 triéu thoi han 02 nam dé tra tiép cho ba Y.

Nam 2010, ba H1 bénh ning, gia dinh lo cip ctru, gidy to nha ong nghi ngd
6ng Phl, Ba A lay. Sau d6 Ba A loi dung viéc ba H1 khong minh man tinh tio
ma budc ba H1 ky ting cho. Do d6, 6ng dé nghi hay hop dong ting cho nha giita
ba H1-Ba A tai Phong cong chiing P.

Ong hoan toan khong ddng y voi yéu cau cua Ba H1, vi bén Ba O khéng
cung cap dugc tai liéu chimg cir tién ba H1 ng Ba H1 lién quan dén can nha trén.

Nhitng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

Ong V6 Xuan P dai dién cho ba Lam Thi O trinh bay: Ba H1 c6 2 16 dét toa
lac tai 04 cin nha 594/38, 594/34/1A, 572/19/55/1 B va 572/19/55/C 1 tai Au
Co, phuong 10, quan I va nhd ba H1 tréng nom, ba H1 da ty v ban 16 dat cho
nguoi khac. Khi bi phat hién ba H1 1ap gidy ching nhan noi dung da ban 02 16
dat cua ba véi gia 12 lugng, nén ba dong ¥ mua 02 can nha 13/4 (nay 1a 672/4)
va 13/3 (nay l1a 672/2 G) Phuong H quan Téan Binh va dé ba H1 dung tén. Khi ba
H1 gia yéu ba yéu cau ba H1 tra dit va sang lai tén. Nhung lic nay ba H1 c6 dau
hiéu mat nang luc hanh vi va dén ngay 7/2/2010 ba H1 chét.

Ba H1 dé nghi Toa an xem xét hity bo hop dong ting giita ba Lam Thi H1
va Ba Vuong Ngoc A ddi vé6i can nha sé 13/3 G, budc Ba A tra lai cin nha va
yéu cau xéac 1ap quyén s hiru can nha s6 13/3 G cho Ba H1.

Ong Ta Pink DI trinh bay: Viéc mua ban nha giita 6ng va Ba A 1a hoan
toan hop phap, dugc cong chimg tai Phong cong ching sb 1 va Uy ban nhéan dan

quan I da cap nhat t€n 6ng vao gidy chirng nhan. Vi vay ong yéu cau Toa an
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cong nhan quyén s hitu cta 6ng d6i voi nha va dat tai dia chi 672/2 (s6 cii:
13/3) G, Phuong H, quén I, Thanh phd HO Chi Minh. Trudc d6 tai budi lam viéc
ngay 23/12/2022, 6ng c6 yéu cau Ong E 1a ngudi dang chiém hitu nha boi
thudng cho ong sb tién thué nha tir thang 08/2019 tam tinh 13 600.000.000 dong.
Nay 6ng xac dinh rat yéu cau nay va sé khai kién & mot vu an khac néu thay can
thiét. Truong hop Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don va
tuyén hop dong mua ban nha giita 6ng va Ba A vo hiéu thi éng ciing khong yéu
cau Toa an giai quyét hau qua cua giao dich dan sy vo hiéu ma s& khoi kién dé
giai quyét & mot vu an khac.

Pai dién Vién kiém sat Thanh phd Ho Chi Minh git nguyén khang nghi
08/Qb-VKS-DA ngay 20/9/2023:

Hb so vu an ¢6 hai van ban uy quyén: To Gy quyén ngdy 22/3/1992 va gidy
thoa thuan ngay 11/7/2001; do d6 can thiét dwa 6ng L1, M1, Ba N1 va ba Y vao
tham gia t6 tung. Cap so thadm chi mdi dua ba Y vao tham gia vu an, do Ba N1,
6ng L1, M1 da chét nén can dua nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung
clia cac ong ba trén vao tham gia vy an dé 1am rd ai méi 1a nguoi duoc cac dong
thira ké 0y quyén dinh doat di san thira ké. Tai sao ba Y ban nha cho Ong E nam
1999, nhung dén nam 2001 6ng L1 lai ban nha cho ba H1. Tir d6 lam rd éng L1
c6 nhan tién cta ba H1 khong, hay 6ng L1 chi 1a nguoi dai dién dung tén trén
gidy chimg nhan quyén so hitu nha va quyén sir dung dat ¢; ¢ hay khong viée
ba H1 ding tén dum Ong E méi ¢6 co so giai quyét vu an, dam bao quyén loi
cua cac bén duong su.

Ngoai ra, ban an so tham con thiéu s6t khong nhan dinh va tuyén an dbi véi
ndi dung yéu cau phan t6 cta bi don vé viéc hily cap nhat bién dong sang tén
6ng Ta Dinh D1 ngay 22/8/2019 trén gidy chimg nhan dimg tén Ba A.

Ban 4n so thim chi tuyén khong chap nhan yéu cau doc lap cua Ba H1 doi
v6i viée xac dinh nha 13/3 (s6 méi 672/2) G, Phuong H, quéan I thudc so hitu
ctia ba Lam Thi O, nhung khong tuyén d6i voi yéu cau hiy hop dong tang cho
gitta ba Lam Thi H1 va Ba Vuong Ngoc A.

Péi v6i hop dong ting cho giita ba H1 va Ba A, theo phia Ba H1 cho rang
tai thoi diém tang cho ba H1 c¢6 minh man khong, gitta ba H1 va 6ng L1 c6 bién
ban giao nhan tién hay khong nhung cap so tham chua lam rd.

Do ¢6 vi pham vé t6 tung nén dé nghi hily toan bo ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& hinh thire: Pon khang cdo ctia nguyén don Ba A; ngudi co quyén loi

nghia vu lién quan: Ba O, éng Bon ndp trong thoi han theo quy dinh tai Diéu
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272, biéu 273 B6 luat tb tung dan sy nam 2015 dugc chép nhan xem xét lai ban
an theo tha tuc phuc tham.

[2] V& thu tuc t6 tung: Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Tran Thi
Kim Y ¢6 don xin ving mit. Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Tran
Lam Thay T, 6ng V& Xuan U, Phong Cong ching P vang mit khong 1y do mat
du da duogc téng dat hop 18 nén Toa xét xir ving mit theo quy dinh tai Diéu 228
B luat T6 tung dan sur.

Vién kiém sat nhan dan quan I khang nghi theo Quyét dinh sé 08/QP-
VKS-DS ngay 20/9/2023 d& nghi hiy 4n so tham vi khong dua nhiing nguoi ké
thira quyén va nghia vu t6 tung ctia M1, éng L1, Ba N1 vao tham gia vu an dé
1am rd viéc giao nhan tién.

Theo Quyét dinh giam ddc thim P69/2019/DS-GDT ngay 08/11/2019, Uy
ban Tham phan Tda an nhan dan Cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh: Can dua
ong Tran Van Ong M1, 6ng Tran Van 11, ba Tran Thi Kim Y, ba N1 vao tham
gia t6 tung voi tu cach ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan dé lam rd ai l1a
nguoi dinh doat di san thira ké; ba Y ban nha cho Ong E tir naim 1999 nhung dén
nam 2001 6ng L1 lai ban nha cho ba H1, 6ng L1 c¢6 nhan tién ciia ba H1 khdng
hay chi 1a nguoi dung tén trén gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha va quyén sir
dung dit &, c6 hay khong viéc ba H1 dimg tén dum Ong E nén d3 hay an so
tham va phuc tham.

Qué trinh thu ly giai quyét lai vu &n, do 6ng Tran Van I1 chét nam 2015,
6ng Tran Van Ong M1 chét ndm 2017 va ba N1 chét nam 2022 nén Tda an cap
so tham chi thu thap duoc loi khai cia ba Tran Thi Kim Y. Xét thay theo quyét
dinh giam dbc tham néu trén thi viéc dua cac 6ng ba dong thira ké & trén vao
tham gia t6 tung la dé xac dinh ban chat caa viéc uy quyén mua ban nha 1a cho
6ng L1 hay ba Y méi dung, chir khdng 1am phat sinh quyén va nghia vu gi doi
Vv6i nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t tung ctia nhimg nguoi da chét;
nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t tung nay ciing khong tham gia truc
tiép vao quan hé uy quyén nén triéu tap ho vao tham gia té tung chi nham xac
dinh viéc uy quyén ban nha cho ba Y hay 6ng L1 méi dung 1a khong can thiét,
vi khi triéu tap ho tham gia vao vu an chi véi tu cach la nguoi lam chiang chur
khong phai tu cach 1a ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan. Trong trudng hop
viéc giai quyét vu an anh huéng dén hop déng mua bén trude day gitra ba Y va
Ong E, thi Ong E c6 quyén khai kién vu an dan sy khac néu quyén loi bi xam
hai theo quy dinh.

Nguyén don, bi don déu xac nhan khdng yéu cau triéu tap nhiing nguoi ké
thira quyén nghia vu té tung cua céc dng ba Tam, Ong M1, Loan, Ngoc vao
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tham gia vu an, vi khdng biét nhitng nguoi nay co con céi khéng, dang & dau va
khong cung cap dugc tén hay dia chi cua nhitng nguoi nay.

Ong P dai dién cho Ba H1 ciing khdng biét rd nhitng nguoi ké thira quyeén,
nghia vu té tung cua nhitng ngudi trén & dau, va dé nghi Toa an hd tro cung cap
vé ho tich ciing nhu xac minh dia chi caa nhitng nguoi trén.

Nhu nhan dinh trén, cap so tham khéng chap nhan yéu cau nay caa Ong P
la cd co so.

Déi vai ndi dung yéu cau cua bi don yéu cau huy cap nhat bién dong sang
tén 6ng Ta Pinh D1; yéu cau doc lap caa ba LAm Thi O vé viéc huy hop dong
tang cho giita ba H1 cho Ba A thi ban 4n so tham cé néu ndi dung trinh bay yéu
cau cua duong su va nhan dinh quyén vé tai san tranh chap nhung khong tuyén
12 c6 tiéu s6t nén can bo sung.

Vé ngi dung khang céo:

Xét khang céo cua nguyén don yéu cdu siza an so' tham chdp nhdn toan bg
yé&Uu c4u cia nguyén don.

Vé nguon gbc can nha 13/3 (sb mai 12 672) G, Phuong H, quan | 1a cia dng
Tran Van Thugc (chét nam 1968) va ba Tran Thi R& (chét nam 1985).

Ngay 22/3/1992, cac dong thira ké gom cac dng ba Tran Van Ong M1, Tran
Vin 11, Tran Thi Kim Y, Tran Thi Ngoc Anh lap t& uy quyén cd xac nhan chir
ky tai Uy ban nhan dan Phuong H quan |, cing thoa thuan: “Uy quyén cho ba
Tran Thi Kim Y dtng ra hop thic hoé can nha va lam giay phép xay dung ngoi
nha trén va tuy nghi st dung sau nay. Néu cd ai tranh tung vé cha quyén can
nha, ching t6i hoan toan chiu trach nhiém truac phap luat”.

Ngay 30/5/2001, Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh cap Giay
chting nhan quyén st dung dat sé6 9071/2001 cho cin nha trén do dng Tran Vin
11 dai dién cac dong thira ké dung khai trinh.

Ngay 01/8/2001, 6ng Tran Van I1 ky hop dong mua ban can nha 13/3 G,
Phuong H, quan | cho ba Lam Thi H1 (6ng L1 hanh dong nhan danh ca nhan, cé
su ung thuan cua cac dong thira ké khéc) véi gia ban 50 lugng vang, hop dong
mua ban tai Phong cong ching P, TP.HCM, da cap nhat sang tén ba H1 ngay
24/8/2001.

Xét viéc mua ban chuyén nhuong giita ba H1 va 6ng L1 la dang quy dinh
phap luat tai Diéu 443 Bo luat Dan sy nim 1995, gitra hai bén khéng cé tranh
chap gi vé khoan tién mua ban giao nhan, tai Diéu 3 hop dong mua ban ngay
01/8/2001 ciing c6 ghi rd ndi dung : ...bén A (6ng L1) di nhan trudc sb tién 30
lugng vang, s6 con lai s& giao khi hoan tat thu tuc mua ban va giao nha..”.
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Ngay 23/4/2009, ba Lam Thi H1 Iap hop dong ting cho nha &, quyén st
dung dét trén cho Ba Vuong Ngoc A (tai Phong cong ching P, sé cdng ching
014998, quyén s 04/TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/4/2009); Ba A di cap nhat
thay d6i cha quyén so hiru nha & va str dung dét & cho Ba A ngay 06/5/2009.

Xét cac thu tuc mua ban chuyén nhuong ciing nhu ting cho trén la dung
quy dinh phap luat, yéu cau cia nguyén don 12 cé co s6.

Xét yéu cdu phdn té cuia Ong E:

Yéu cau hay hop dong ting cho cin nha 13/3 G, Phuong H quan | 1ap tai
Phong cong chang P gitra ba H1 va Ba A.

Xeét bi don trinh bay can nha trén bi don mua cua ba Y ngay 17/5/1999 theo
hop dong tay véi gia 50 luong vang, phia ba Y ky nhan 30 luong vang ngay
17/5/2001 va ngay 21/9/2001 ba Y ky nhan 20 luong vang, Ong E nho ba H1
dang tén dum.

Xét hop ddng mua ban nha gitta Ong E va ba Y nay khong dugc cong chang
theo quy dinh phap luat; mit khac khdng cd tai liéu chung ci nao thé hién ba Y
duogc sy dong ¥ caa M1, dng L1, Ba N1 khi ban can nha trén cho Ong E; nén hop
dong mua bén trén vo hiéu ca vé noi dung va hinh thic.

Péi vai viec Ong E cho rang can nha trén 6ng nho ba H1 dung tén dum
nhung khong c6 tai liéu ching cir nao thé hién su viéc trén.

CAap so tham nhan dinh dua trén to Gy quyén ngay 22/3/1992; dya trén 10i
trinh bay caa Ong E khi ky hop dong mua ban nha, do 6ng L1 1a nguoi ding tén
trén gidy chang nhan nén ba Y thdng nhat dé 6ng L1 ky tén bén ban, con viéc
mua ban giao nhan tién dng chi biét trao d6i voi ba Y. Qua trinh giai quyét vu
an, ba Y ciing thira nhan viéc ay quyén cho dng L1 ky mua ban chi la hinh thic
do 6ng L1 dtng tén trén gidy ching nhan chi thuc su viéc thuong lwong mua
ban tir gia ca dén giao nhan tién déu do ba quyét dinh, va cho rang hop dong
mua ban nha giira ba H1 va dng L1 chi 1a hinh thic con ban chat viéc mua béan
duoc giao két gitta Ong E va ba Y dé chap nhan yéu cau phan té cua Ong E 1a
khong c6 co s, vi cac giao dich trén khéng dung quy dinh phap luat va khong
c0 su xac nhan gitra 03 bén la ngudi ban, nguoi mua va nguoi ding tén dum.

Pbi yéu cau huy phan cap nhat bién dong sang tén tir ba Lam Thi H1 thay
cho Ba Vuong Ngoc A trén Giay chiung nhan quyén so hitu nha & va quyén sir
dung dat & s6 70127170144 (s6 ho so gbe: 9071/2001) cap ngay 30/5/2001 cua
bi don va yéu cau hiuy hop dong ting cho cian nha 13/3 G dugc lap tai Phong
cdng ching P gitra ba Lam Thi H1 v6i Ba Vuong Ngoc A cua bi don va Ba H1,
Hoi dong Xét xir xét thdy: Nhu da nhan dinh & trén hop dong mua ban va ting
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cho ctia ba H1 la dang quy dinh phap luat; hop dong chuyén nhuong caa Ong E,
ba Y vi pham ca vé ndi dung, hinh thirc va khdng c6 co sd chimg minh viéc ba
H1 dung tén dum Ong E nén yéu cau trén cia Ong E 1a khong cé co sé nén
khong dugc chap nhan.

Khéang céo ctia nguyén don vé nodi dung cong nhan hop dong tang cho 1a c6
CO SO.

Xét khang cao ciia nguoi 6 quyén loi nghia vu lién quan ba Lam Thi O:

Y&u cau xac dinh nha dang tranh chap thudc so hitu ciia Ba H1 va budc Ba
Vuong Ngoc A giao nha cho Ba H1. Xét phia Ba H1 trinh bay: Ba H1 da dung
02 16 dat cua Ba H1 dé ban cho nguoi khac duoc 12 lugng vang, sau dé ba H1
htra s& mua 02 16 dat khac bl lai trong d6 c6 can nha 13/3 G nhung Ba H1
khong cung cap dugc ching cir chitng minh cho yéu cau ciia minh nén Hoi dong
Xét xtr khdng chap nhan yéu cau nay cua Ba H1.

Dbi véi yéu cau cua Ba H1 vé viéc budc ba H1 tra lai 24 lwong vang SJC,
Xét yéu cau nay Ba H1 dua ra sau khi Toa 4n dd mo phién hop cong khai chtng
ctr nén theo quy dinh tai Piéu 201 cua Bo luat td tung dan su, cip so thim
khong xem xét giai quyét trong vu an nay la ¢ co sé, Ba H1 ¢6 quyén khoi kién
giai quyét & vu an khéc theo quy dinh.

Xét khang c&o ciia ngueoi c6 quyén lpi nghia vu lién quan éng Ta Pinh DI

Pé nghi Toa an khéng chap nhan don phan té caa Ong E, chdp nhan yéu
cau cua Ba A; cdng nhan va bao vé quyén so hitu hop phap cia 6ng Bon ddi véi
tai san 13/3 (s6 m&i 672/2) G, Phuong H, quan I dng nhan chuyén nhuong cua
Ba A.

Xét ngay 22/8/2019, Ba A di chuyén nhuong cho 6ng Ta Binh D1 cin nha
trén.

Nhu da phan tich trén thii tuc mua ban chuyén nhuong cua ba H1 déi voi
6ng L1 la dang quy dinh. Ba H1 c6 du quyén so hiru d6i v6i can nha 13/3 G,
Phuong H quan 1, sau d6 ba H1 tang cho Ba A hop phép, Ba A da dugc cap nhat
sang tén theo dang quy dinh nén Ba A c6 quyén s hitu hop phép dbi véi can
nha trén, do d6 viéc thyc hién chuyén nhuong ctia Ba A cho 6ng Bon la dung
quy dinh. Y&u cau khang cao cta 6ng Bon 1a ¢ co sé nén duoc chip nhan.

Nhu vy, yéu cau cia Ong E vé viéc huy cap nhat tén dng Ta Dinh D1 trén
gidy chimg nhan quyén s& hitu 1a khong c6 co s nén khong dugc chap nhan. Xét
cap so tham khéng tuyén noi dung nay 1a c6 thiéu sét nén can bd sung.

Dbi v6i yéu cau ctia Ba A vé boi thudng thiét hai sd tién 1.030.000.000d do
Ba A da r(t yéu cau nén Toa so tham dinh chi.
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Déi véi s6 tién 300.000.000d Ong E trinh bay da bo ra dé stra chita nha Ong E
khéng yéu cau giai quyét trong vu 4n ndy nén Toa khdng xem xét giai quyét.

Tir nhitng nhan dinh trén xét cap so thdm chip nhén yéu cau cua Ong E 1a
khong c6 co sd; yéu cau khang cao cua nguyén don Ba Vuong Ngoc A 13 ¢6 co
s0; khang cao ctia ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ba Lam Thi O 1a khdng
c¢6 co so; khang co ctiia ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Ta Pinh D1
la co co s6.

Khéng chap nhan khang nghi caa Vién kiém sat vé viéc hity ban 4n so tham.

An phi dan sy so thim: Nguyén don khong phai ndp an phi dan su so tham,
hoan lai cho nguyén don tién tam tmg an phi gdm 200.000d (Hai tram nghin
dong) theo bién lai tam ung an phi s6 06079 ngay 10/12/2010 va s tién
21.450.0004 theo bién lai ndp tam tng an phi 0007550 ngay 04/01/2018 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy quéan I.

Bi don Ong E phai ndp an phi dbi véi yéu cau hay cap nhat, hity hop dong
tang cho, cong nhan quyén so hitu khong dugce chap nhan 1a 700.000d dugc trir
vao sb tién tam ung an phi di nop 1a 28.245.061d, Ong E dugc nhan lai
27.545.061d theo bién lai AB/2010/07182 ngay 06/9/2011 cua Chi cuc Thi hanh
an dan su quéan I.

Ba Lam Thi O phai chiu 4n phi dan sy so thim do yéu cau doc 1ap khong
duoc chip nhan; Ba H1 12 ngudi cao tudi va c6 don xin mién an phi nén Ba H1
duoc mién an phi.

Vé chi phi té tung cac duong su da nop di va khong c6 yéu cau nén Hoi
dong xét xir khong xem xét.

An phi dan su phac tham:

Ba A khong phai ndp an phi dan su phiic tham, hoan lai cho Ba A sé tién tam
{mg an phi da ndp 1a 300.000d theo bién lai thu tam tmg 4n phi s6 AA/2023/0023618
ngay 15/9/2023 cta Chi cuc Thi hanh an Dan sy quan 1.

Ong Ta Pinh D1 khong phai ndp an phi dan su phiic thim, hoan lai cho
ong Bon sd tién tam tmg an phi da ndp 1a 300.000d theo bién lai thu tam Gng an
phi s6 AA/2023/0023647 ngay 20/9/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n Dén sy quan
l.

Ba Lam Thi Thuy dugc mién an phi dan sy phuc tham.
Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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Cin ¢t Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1 Diéu 39, Diéu 227,
Diéu 228, Biéu 272, Diéu 273, va Khoan 2 Diéu 308 B6 luat t tung dan sy ndm 2015;

Can ctr Diéu 136, Diéu 443 B9 luat dan sy 1995;

Phép 1€nh an phi 1€ phi toa &n nam 2009;

Can ctt Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa 4n cia
Uy ban thuong vu Qubc Hoi;

Can ctr Luat nguoi cao tudi;

Can cu Luat Thi hanh an dan su;

Tuyén xur:

Chép nhén yéu cau khang cdo ciia nguyén don Ba Vuong Ngoc A;

Chép nhén yéu cau khang cdo ctia ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan
ong Ta Binh D1;

Khéng chap nhan yéu cau khang cdo ctia ngudi cd quyén loi nghia vu lién
quan ba Lam Thi O;

Khong chap nhan Quyét dinh khang nghi s6 08/QP-VKS-DA ngay
20/9/2023 ctia Vién kiém sat nhan dan quén 1.

Stra mot phan Ban an dan su so tham s6 416/2023/DS-ST ngay 7/9/2023

cua Toa an nhan dan quan I;

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don: Cong nhan Hop dong
tang cho can nha 13/3 (s6 méi 1a 672/2) G, Phuong H, quan I, Thanh phd Hb
Chi Minh 14p tai Phong cong chimg P gitra ba Lam Thi H1 va Ba Vuong Ngoc
A c6 hiéu luc. Buoc Ong Nguyén Vin E c6 trach nhiém giao tra nha dat tai sd
13/3 (s6 méi 1a 672/2) G, Phuong H, quan I, Thanh phd HO Chi Minh cho Ba
Vuong Ngoc A.

2. Tuyén bé Hop dong mua ban nha ngay 17/5/2009 giita bén ban 1a ba
Tran Thi Kim Y va bén mua 1a Ong Nguyén Van E v6 hiéu.

3. Pinh chi yéu cau cta nguyén don Ba Vuong Ngoc A vé viéc bude Ong
Nguyén Vin E phai boi thuong thiét hai cho Ba A sd tién 1.030.000.000d do Ba
A it yéu cau.

4. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cia Ong Nguyén Vian E vé viéc:

Huy hop dong ting cho cin nha 13/3 (s6 méi 1a 672/2) G, Phuong H, quéan
|, Thanh phé HO Chi Minh l4p tai Phong cong chimg P giita ba Lam Thi H1 va
Ba Vuong Ngoc A;
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Cong nhan cin nha sd 13/3 (sb méi 1a 672/2) G, Phuong H, quan I, Thanh
phé H6 Chi Minh thudc quyén sé hitu ciia Ong E;

Huy cap nhat sang tén can nha sd 13/3 (sé méi 1a 672/2) G, Phuong H,
quan I, Thanh phd HO Chi Minh cho 6ng Ta Dinh D1 ngay 22/8/2019.

5. Khong chip nhan yéu cu ciia ba Lam Thi O vé viéc:

Huy hop ddng tang cho cin nha s6 13/3 (sé méi 672/2) Lac Long Quan,
Phuong H, quan I, Thanh phé H6 Chi Minh duoc lap tai Phong Cong chimg P
gitra ba Lam Thi H1 va Ba Vuong Ngoc A;

X&c dinh cin nha s6 13/3 (s6 moi 672/2) Lac Long Quan, Phuong H, quan
I, Thanh phé H6 Chi Minh thudc sé hitu ciia Ba H1 va budc Ba Vuong Ngoc A
giao nha cho Ba H1.

6. V& an phi dan su so tham:

Hoan tra cho Ba Vuong Ngoc A tién tam tng an phi, 1& phi di nop 1a
200.000d (Hai trim ngan dong) theo bién lai s6 06079 ngay 10/12/2010;
21.450.000d (Hai muoi mdt triéu bon trim nim muoi nghin déng) theo bién lai
s6 0007550 ngay 04/1/2018 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan I. Hoan tra
cho Ba Vuong Ngoc A tién an phi, 1& phi da ndp 1a 21.450.000d (Hai muoi mot
triéu bon trim nim muoi nghin dong) theo bién lai s6 0016081 ngay 01/8/2019
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quéan I.

Bi don Ong Nguyén Vin E phai chiu an phi 1a 700.000d (Bay tram nghin
dong), s tién nay duoc can trir vao tién tam Umg 4n phi, 18 phi da nop la
28.245.061d (Hai muoi tdm triéu hai trim bon muoi lim nghin khong trim sau
muoi mbt dong) theo bién lai thu s6 AB/2010/07182 ngay 06/9/2011 cta Chi cuc
Thi hanh an dan su quan I. Ong E duoc nhén lai 27.545.061d (Hai muoi bay triéu
nam tram bén muoi lam nghin khong trim sau muoi mét dong).

Hoan lai cho Ong E s tién tam Gng an phi da ndp 1a 300.000d (Ba trim
nghin déng) theo bién lai thu s6 AA/2019/0016373 ngay 02/6/2020 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy quén I.

Hoan lai cho Ba H1 s6 tién tam tng an phi di ndp 1a 200.000d (Hai tram
nghin dong) theo bién lai thu s6 00749 ngay 13/8/2012 ctia Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy quan I.

7. An phi dan sy phtc tham:

Ba Vuong Ngoc A khong phai chiu an phi dan su phtc tham, hoan lai cho
Ba A s6 tién tam tmg an phi d3 ndp 1a 300.000d theo bién lai thu tam tng an phi
s& AA/2023/0023618 ngay 15/9/2023 cuia Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy quén L.
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Hoan lai cho ong Bén s tién tam tmg 4n phi d3 nop 1a 300.000d theo bién
lai thu tam Ung an phi s& AA/2023/0023647 ngay 20/9/2023 cia Chi cuc Thi
hanh 4n Dan su quéan |.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hi¢n theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: . TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa dn nhan dén (i cao; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
-Toa an nhan dan Cap cao tai TP.HCM; :

- VKSND Cép cao tai TP.HCM;

-VKSND Thanh phé H6 Chi Minh;

- Chi cuc THADS ;

- Toa an nhan dan ;

- Cac duong sy;

- Luu ho so vu an. Huynh Thi Nhuw Ha
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