TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN QUANG XUONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH THANH HOA
S6: 07/2024/QPST-DS Quang Xwong, ngay 26 thang 4 nam 2024
QUYET PINH

CONG NHAN SU THOA THUAN CUA CAC PUONG SU
TOA AN NHAN DAN HUYEN QUANG XUONG

Vi hoi ddng xét xir so tham gdm co: ‘

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Bui Thi Huyén

Cac Hoi tham nhan dan: 1. Ba Nguyén Thi Ha Thu

2.0Ong Lé Van Lo

Can ctr vao cac diéu 5; 212; 213, 235 va 246 cta Bo luat to tung dan su; diém d
khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/ UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
murc thu, mién gidm, thu, ndp quéan 1y va sir dung an phi va 1é phi toa 4n

Can cr vao ho so dan sy thu 1y s6 16/2022/TLST- DS ngay 13 thang 3 nam 2022
vé viéc “Tranh chp chia thira ké 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat”.

XET THAY:

Trudc khi mé phién toa, giita nguyén don 6ng Nguyén Vin T va bi don ong
Trinh Viét Hoa cung ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan da thong nhat thoa thuan
v6i nhau vé viée giai quyét vu an, cac bén da tu hoa giai va lap bién ban thoa thuan
vo1 nhau vao ngay 25/4/2024 va nop bién ban cho Toa an thé hién su thoa thuan cta
hai bén. Tai phién tod hom nay mét 1an nita ong Nguyén Van T va ong Trinh Viét H
cling dé nghi Ho1 déng x€t xtr ghi nhan sy thod thuan cua hai bén vé viéc giai quyét vu
an va dé nghi Toa an céng nhan sy thoa thuan ciia cac bén nhu sau:

1. Vé tai san chung: Qua trinh chung séng ong Nguyén Vin T va ba Trinh Thi L
(ba L 1a vo ong T, ba L da chét ngay 16/7/2021, 6ng T va ba L khong c6 con chung, bd
me ba L dd mat) c6 tao 1ap dugc khéi tai san chung bao gom:

- Quyén sur dung dat va tai san gan lién voi dat theo Gidy chting nhan quyén st
dung dat s6 Y691889, s6 vao so cap GCN: 04028 QSDP/737/QB/UB do UBND huyén
Q cép ngay 29/4/2004, tai thira 773, to ban dd sb 04, dién tich 200m? mang tén ho ba
Trinh Thi L, ¢6 dia chi tai thon B, xa Q, huyén Q, tinh Thanh Hoa.

- Quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat theo Gidy chimg nhén quyén st
dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san gin lién voi dat s6: BX 473740, s6 vao so cap
GCN:CH 01032 do UBND huyén Qcip ngay 17/12/2014, tai thira 1432, to ban d sb
12, dién tich 198m? mang tén ba Trinh Thi L, c6 dia chi tai thon B, x3 Q, huyén Q, tinh
Thanh Hoa.



Hai thtra dat trén lién nhau, trén dét c6 xay dung 01 nha hai tang trén dién tich
dat 128m? va 02 ki 6t cho thué 6 dién tich 63,3m>.

2. Vé Di chtc caa ba Trinh Thi L, HO khau thuong tri: Xa Q, huyén Q, tinh
Thanh Héa, s6 cong chimg: 3759; quyén s6 03/2021 TP/CC-SCC-HPGD cong ching
ngay 25/6/2021 tai Van phong cong Ching N. Theo Di chtc cua ba Trinh Thi Lo da
dé lai cho ong H dugc hudng 1/2 gia tri tai bao gdm dét va tai san trén dat. Cy thé:

- 1/2 Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat theo Gidy chimg nhan quyén
str dung dét s6 Y691889, sé vao so cip GCN: 04028 QSDD/737/QB/UB do UBND
huyén Q cép ngay 29/4/2004, tai thira 773, to ban dd s6 04, dién tich 200m? mang tén
ho ba Trinh Thi L, ¢6 dia chi tai thon B, xa Q, huyén Q, tinh Thanh Hoa.

- 1/2 Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat theo Gidy ching nhan quyén
str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san gan lién véi dat s6: BX 473740, s6 vao sd
cdp GCN:CH 01032 do UBND huyén Q cip ngay 17/12/2014, tai thira 1432, to ban
dd s6 12, dién tich 198m? mang tén ba Trinh Thi L, c6 dia chi tai thén B, x4 Q, huyén
Q, tinh Thanh Hoa.

Hai bén déu théng nhat cong nhan hiéu luc Di Chuc cta ba Trinh Thi L, s6 cong
chtng: 3759; quyén s6 03/2021 TP/CC-SCC-HPGD cong chimg ngay 25/6/2021 tai
Vian phong cong Chung N.

3. Vé phan di san thira ké cﬁa‘éng Nguyén Vin T dugc huong khong phu thuodc
di chuc theo quy dinh tai khoan 1 di€u 644 B§ luat dan su 2015.
Ong Nguyén Vin T tir chdi duge hudng phan di san thira ké ctia ba Trinh Thi L
ma 6ng Nguyén Vin T dg:(_)’c huong khéng phu thudc di chiic va déng ¥ giao phan di
sdn nay cho ong Trinh Viét H.

4. Doi v6i 1/2 tai san con lai trong khéi tai san chung ctia vo chong ong Nguyén
Vin T va ba Trinh Thi L 1a 1/2 Quyén sir dung dét va tai san gin lién v6i dit theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat sé6 Y691889, s6 vao so cip GCN: 04028
QSDD/737/QD/UB do UBND huyén Q cap ngay 29/4/2004, tai thira 773, to ban do sb
04, dién tich 200m? mang tén ho ba Trinh Thi L, c6 dia chi tai thon B, x3 Q, huyén Qg,
tinh Thanh Hoa va 1/2 Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat theo Gidy chimg
nhan quyén sir dung dét, quyén sé hiru nha & va tai san gan lién voi dat so: BX 473740,
s6 vao sd cAp GCN:CH 01032 do UBND huyén Q cip ngay 17/12/2014, tai thira 1432,
t& ban d6 s6 12, dién tich 198m? mang tén ba Trinh Thi L, c6 dia chi tai thon B, xa Q,
huyén Q, tinh Thanh Hoa thudc quyén sir dung va so hitu hop phép ctia 6ng Nguyén
Van T.

5. Ong Nguyén Van T dong y chuyén nhuong 1/2 phan tai san ctia ong trong khi
tai san chung cua vg chong (ctia 6ng T va ba L) cho 6ng Trinh Viét H dugc quyén su
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dung V\é so hiru, ong Trinh Viét H 5:(’) trécih nhi¢m thanh todn lai cho 6pg ‘Nguyén Van
T s6 tién 1.000.000.000d (mot ty dong). Ong H da giao du cho 6ng T s6 tién 01 ty dong
va 6ng T dd nhan du s tién 01 ty ddng do ong H giao lai (thé hién tai bién ban giao
nhan tién ngdy 26/4/2024)

6. Tr viéc nhén 1/2 di san thira ké theo Di chuc ctia ba Trinh Thi L va viéc nhén
lai di san thira ké khong phu thudc vao Di chic do 6ng Nguyén Vian T ty nguyén giao
lai cung nhan chuyén nhuong lai 1/2 tai san 1a quyén sir dung dat va tai san gin lién
v6i dat do ong Nguyén Vin T chuyén nhuong lai thi 6ng Trinh Viét H duoc quyén st
dung va so hitu toan bd Quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dit gdm:

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat theo Gidy chting nhan quyén st
dung dat s6 Y691889, s vao so cip GCN: 04028 QSDD/737/QB/UB do UBND huyén
Q cap ngay 29/4/2004, tai thira 773, to ban dd sé 04, dién tich 200m? mang tén ho ba
Trinh Thi L, ¢6 dia chi tai thon B, xa Q, huyén Q, tinh Thanh Hoa.

- Quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat theo Gidy chimg nhan quyén st
dung dét, quyén s hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat sb: BX 473740, s6 vao so cap
GCN:CH 01032 do UBND huyén Q cap ngay 17/12/2014, tai thira 1432, t& ban do so
12, dién tich 198m? mang tén ba Trinh Thi L, c6 dia chi tai thon B, xa Q, huyén Q, tinh
Thanh Hoa.

Hién trang 02 thira dat trén va tai san gén lién véi dat duoc thé hién tai trich do
so do dat do Toa an thuc hién.

7. Hién nay trén 02 thira dat 6ng Trinh Viét H dugc quyén st dung va so hitu,
ong Trinh Viét H dang cho chi Nguyén Thi H thué 01 ki 6t dé kinh doanh, 6ng H va
chi H tu giai quyét v6i nhau, khong yéu ciu toa an giai quyét.

8. Sau khi Quyét dinh c6 hiéu luc phéap luat 6ng Trinh Viét H dugc quyén lién
hé véi cac co quan Nha nudc c6 tham quyén dé 1am thi tuc cap Gidy ching nhan quyén
sir dung dét theo qui dinh ctia Phép luat. Qu4 trinh xem xét cdp Gidy chimg nhan quyén
st dung dat néu dién tich dit co chénh léch tdng, gidm it hon so v&i Giéy chiimg nhan
quyén str dung dat thi 6ng Hoa dé nghi co quan c6 tham quyén xac dinh theo s6 do
thue té dé diéu chinh cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho phu hop.

9. V& an phi dan sy: Hai bén déu 1a nguoi cao tudi theo qui dinh cta phap luat
khong phai chiu an phi.

Xét théy: Viéc thoa thuan cua cac duong su trudc khi mé phién toa va y kién

thoa thuan véi nhau vé viéc giai quyét vu an ctia cac bén tai phién tod hom nay 1a hoan

toan tu nguyén, khong vi pham diéu cAm cua luét, khong trai dao dirc xa hai.

Sau khi thdo luan tai phong nghi an, Ho1 déng xét XU



QUYET PINH:

I. Cong nhan su thoa thuin cia cac duong su:
- Nguyén don: Ong Nguyén Vian T - sinh nam 1955
bia chi: Thon B, xa Q, huyén Q, tinh Thanh Hoa
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Duong Dinh L - sinh nim 1977
Pia chi: phuong H, thanh phd T, tinh Thanh Hoéa (Gidy Uy quyén ngiy
01/3/2022).
- Bidon: Ong Trinh Viét H - sinh nim 1962
bia chi: Thon B, xa Q, huyén Q, tinh Thanh Hoéa
Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho éng Hoa: Luat su Pham Dic P -
sinh nam 1993. Luat su Pao Van T - sinh nam 1994

Noi cong tac: Cong ty Luat Trach nhiém hiru han T thudc Poan Luat su Thanh phd Ha
Noi.

Dia chi: Tﬁng 10, Toa nha Viét A, s6 9 D, phuong D, quan C, TP Ha Noi
- Ngwoi co guyén loi nghia vu lién quan:
Chi Nguyén Thi H - sinh nam 1995
Dia chi: Thon H, xa Q, huyén Q, tinh Thanh Hoa
IL. S tho4 thuin ciia cic bén dwong sw cu thé nhu sau:

1. Ong Nguyén Vin T va ba Trinh Thi L (ba L 14 vo 6ng T, ba L di chét ngay
16/7/2021, 6ng T va ba L khong c¢6 con chung, bd me ba L da mat) trong qué trinh
chung sdng c6 khdi tai san chung gom:

- Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat theo Gidy chtrng nhan quyén st
dung dat s6 Y691889, s vao s6 cip GCN: 04028 QSDD/737/QB/UB do UBND huyén
Q cap ngay 29/4/2004, tai thira 773, to ban do s6 04, dién tich 200m? mang tén ho ba
Trinh Thi L, ¢6 dia chi tai thon B, xa Q, huyén Q, tinh Thanh Hoa.

- Quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat theo Gidy chimg nhén quyén st
dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san gin lién voi dat s6: BX 473740, s6 vao s cip
GCN:CH 01032 do UBND huyén Q cap ngay 17/12/2014, tai thira 1432, t& ban do sb
12, dién tich 198m? mang tén ba Trinh Thi L, c6 dia chi tai thon B, x3 Q, huyén Q, tinh
Thanh Hoa.

Hai thira dat trén lién nhau, trén dat c6 xay dung 01 nha hai tang trén dién tich
dat 128m? va 02 ki 6t cho thué c6 dién tich 63,3m>.

2. Cong nhan hiéu luc d6i véi Di Chiic cua ba Trinh Thi L, HO khau thuong
tri: X4 Q, huyén Qu, tinh Thanh Héa, s6 cong chimg: 3759; quyén s 03/2021 TP/CC-
SCC-HBGD cong chung ngay 25/6/2021 tai Van phong cong Chung N c¢6 dia chi tai:

4



s6 168, duong T, thi tran T, huyén Q, tinh Thanh Hod. Theo Di chuc 6ng Trinh Viét H
dugc huong 1/2 Quyén str dung dt va tai san gin lién voi dat theo Gidy chtng nhan
quyén sir dung dat sb Y691889, s6 vao sd cap GCN: 04028 QSDD/737/QD/UB do
UBND huyén Q cép ngay 29/4/2004, tai thira 773, t& ban dd s6 04, dién tich 200m>
mang tén hd ba Trinh Thi L, c6 dia chi tai thon B, xa Q, huyén Q, tinh Thanh Hoa va
1/2 Quyén sir dung dt va tai san gan lién véi dat theo Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gin lién voi dat s6: BX 473740, s6 vao s cap
GCN:CH 01032 do UBND huyén Q cap ngay 17/12/2014, tai thira 1432, to ban d6 sb
12, dién tich 198m? mang tén ba Trinh Thi L, ¢6 dia chi tai thon Binh D, xa Q, huyén
Q, tinh Thanh Hoa.

3. Cong nhén sy ty nguyén ctia 6ng Nguyén Van T vé viéc tir chdi huong phan di
san thira ké khong phu thudc vao Di Chuc cua ba Trinh Thi L, sb cong chung: 3759;
quyén s6 03/2021 TP/CC-SCC-HPGD cong chimg ngay 25/6/2021 tai Vin phong
cong Chimg N. Ong Nguyén Vin T dong ¥ giao lai phan di san khong phu thudc vao
di chtc cta ba Trinh Thi L cho éng Trinh Viét H dugc huong.

4. Cong nhan 1/2 tai san con lai trong khdi tai san chung cta vo chong 6ng
Nguyén Vin Tva ba Trinh Thi L 12 1/2 Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat
theo Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 Y691889, s6 vao so cap GCN: 04028
QSDD/737/QB/UB do UBND huyén Q cap ngay 29/4/2004, tai thira 773, t ban d s6
04, dién tich 200m? mang tén ho ba Trinh Thi L, c6 dia chi tai thon B, x3 Q, huyén Qu,
tinh Thanh Hoa va 1/2 Quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat theo Gidy chimg
nhan quyén sir dung dét, quyén sé hiru nha & va tai san gan lién voi dat so: BX 473740,
s6 vao s6 cAp GCN:CH 01032 do UBND huyén Q cap ngay 17/12/2014, tai thira 1432,
to ban do s6 12, dién tich 198m? mang tén ba Trinh Thi L, ¢6 dia chi tai thon B, xa Q,
huyén Q, tinh Thanh Hoa thudc quyén sir dung va so hitu hop phap cua ong
NguyénVin T.

5. Cong nhan su ty nguyén ciia 6ng Nguyén Van T vé viéc chuyén nhuong 1/2
phan tai san ctia 6ng trong khdi tai san chung ctia vo chong (ctia 6ng T va ba L) chuyén
nhuong lai cho 6ng Trinh Viét H duoc quyén st dung va s& hitu, 6ng Trinh Viét H co
trach nhiém thanh toan lai cho cong Nguyén Vin T sé tién 1.000.000.000d (mot ty
ddng). Ong H di giao du cho 6ng T sb tién 01 ty déng va ong T da nhan da so tién 01
ty dong do 6ng H giao lai (thé hién tai bién ban giao nhan tién ngay 26/4/2024)

6. Tir viéc nhan di san thira ké theo Di chiic ctia ba Trinh Thi L sb cong ching:
3759; quyén sé 03/2021 TP/CC-SCC-HPGD cong chimg ngay 25/6/2021 tai Van
phong cong Chimg N va viéc nhén lai di san thira ké khong phu thudc vao Di chuc do
ong Nguyén Van T tu nguyén giao lai cing nhan chuyén nhuong lai 1/2 tai san 1a
quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat do 6ng Nguyén Vin T chuyén nhuong lai



nhu néu trén. Ong Trinh Viét H dugc quyén sir dung va s hitu toan bd Quyén sir dung
dat va tai san gan lién v6i dat gdm:

- Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat theo Gidy chtng nhan quyén st
dung dat s6 Y691889, s6 vao s6 cap GCN: 04028 QSDP/737/QB/UB do UBND huyén
Q cép ngay 29/4/2004, tai thira 773, to ban dd sb 04, dién tich 200m? mang tén ho ba
Trinh Thi L, ¢6 dia chi tai thon B, xa Q, huyén Q, tinh Thanh Hoa.

- Quyén st dung dét va tai san gan lién voi dat theo Gidy chimg nhan quyén st
dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san gin lién voi dat s6: BX 473740, s6 vao so cip
GCN:CH 01032 do UBND huyén Q cap ngay 17/12/2014, tai thira 1432, t& ban dd sb
12, dién tich 198m? mang tén ba Trinh Thi L, c6 dia chi tai thon B, x3 Q, huyén Q, tinh
Thanh Hoa.

( Hién trang 02 thtra dét trén va tai san gan lién véi dat ong Trinh Viét H dugc
quyén st dung va s& hitu duoc thé hién tai trich do so do dat kém theo quyét dinh).

7. Sau khi Quyét dinh c6 hiéu luc phép luat ong Trinh Viét H dugc quyén lién
hé véi cac co quan Nha nudc c¢6 tham quyén dé 1am thi tuc cap Gidy chiung nhan quyen
str dung dat mang tén ong theo qu1 dinh cua Phap luat. Qua trinh xem xét cip Gidy
chtg nhan quyén sir dung dat néu dién tich dat co chénh léch tang, giam it hon so véi
Gidy chimg nhan quyén st dung dat thi dé nghi co quan c6 thim quyén xac dinh theo
s6 do thyc té dé didu chinh cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho phu hop.

8. Hién nay trén 02 thira dat 6ng Trinh Viét H dugc quyén sir dung va so hitu, 6ng
Trinh Viét H dang cho chi Nguyén Thi H thué 01 ki 6t dé kinh doanh, chap nhan sy tu
nguyén cta ong H va chi H ty giai quyét véi nhau, khong yéu cau toa an giai quyét.

9. V¢é an phi dan sy: Ong Nguyén Vian T va 6ng Trinh Viét H 1 ngudi cao tudi
thudc truong hop dugce mién an phi, nén khong phai ndp tién an phi.

III. Quyét dinh nay co hiéu luc phéap luat ngay sau khi dugc ban hanh va khong
bi khang c4o, khang nghi theo thu tuc phic thim

IV. Quyét dinh nay duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh an dan
su thi ngudi duge thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché
thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luét Thi hanh 4n dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU
- Cée duong sy; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Q;



- Thi hanh 4n dan sy huyén Q

- Luu ho so vu an.

(da ky)

Bui Thi Huyén



