TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Doc lap -Tw do - Hanh phuc

Ban an s6 332/2024/DS-PT

Ngay 26/6/2024

VW Tranh chdp hgp dong chuyén
nhiwrong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN D AN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vi D
Cdc Tham phan: Ong Ping Pinh Luyc;
Ong Ong Than Thang.

- Thu ky phién toa: Ong Thai Duy Khéanh - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Ha No1.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin din cip cao tai Ha N$i tham gia phién
toa: Ong P4 Vin Hitu, Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 6 nam 2024, tai tru s Tda an nhan dan cap cao tai Ha Noi
xét xur phlic tham céng khai vu an dan su thu ly s6 81/2024/TLPT-DS ngay 22
thang 01 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén si
dung dat”, do c6 khang céo cua nguyén don d6i véi ban an dan sy so tham sé
30/2023/DS-ST ngay 20 thang 9 nim 2023 cua Toa an nhan dan tinh Bic Giang.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham s6 6545/2024/QDPT-DS
ngay 11 thang 6 nam 2024, giira cac duong su:

* Nguyén don: Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1952; C6 miit.

HKTT: Thon Ngo Xa, xa Chau Minh, huyén Hiép Hoa, tinh Bic
Giang,Chd & hién nay: Khu cong nghiép Nam Hong, phuong Pong Ky, Thanh
phé Tur Son, tinh Bic Ninh.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho ba Hién: Luat su Luu Ngoc
Thanh- Luat su thudc Van phong Luat su Hoang Gia Thanh thudc Poan luat su
thanh pho Ha Noi; Co mat.

Dia chi: thon Pai Bang, xd Nguyén Khé, thi tran Pong Anh, thanh phd Ha
Noi.

*Bi don:



- Ong Nguyén Dinh Th, sinh nam 1975; Cé mit.

- Ba Ng6 Thi Th, sinh nam 1975; C6 mat.

Péu dia chi: Thon Ngo X4, xd Chau Minh, huyén Hiép Hoa, tinh Béc
Giang.

*Nguoi 6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Chi Nguyén Thi Nguyét, sinh nim 1979; C6 mit.

DPia chi: Khu phé Vinh Tho, phuong Huong Mac, Thanh phé Tu Son, tinh
Bac Ninh;

- Anh Vi Van D¢, sinh nam 1982; Véng mat.

Pia chi: Khu cong nghiép Nam Hong, phuong Pong Ky, Thanh phd Tir
Son, tinh Bac Ninh.

- Chi Vi Thi Sang, sinh nam 1984; C6 mat.

Dia chi: thon Mai Ha, xa Mai Pinh, huyén Hi¢p Hoa, tinh Bic Giang.

- Uy ban nhan dan xa Chau Minh, huyén Hi¢p Hoa, tinh Bic Giang

Do 6ng DBinh Cong Nam, chirc vu: Pho Chu tich UBND xa Chau Minh dai
dién; Vang mat.

- Uy ban nhan dan huyén Hiép Hoa, tinh Bic Giang.

Do 6ng Vi Quang Toan - Phé trudng phong Tai nguyén va moi truong
huyén Hiép Hoa dai dién theo uy quyén; Vang mat.

- Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Hiép Hoa do ong Nguyén
Ngoc Tuan, chirc vu: Giam doc dai dién; Vang mat.

- C)ng Ngo Van Chin, sinh nam 1962; Véng mat.

Dia chi: Thon Ngo X4, xa Chau Minh, huyén Hi¢p Hoa, tinh Bic Giang.

- Anh Nguyén Trung Hung, sinh nam 1986; Ving mit.

Pia chi: thon Ngo Phiic, xd Chau Minh, huyén Hiép Hoa, tinh Bic Giang

- Chi Ngo Thi Huyén, sinh nam 1994; Véng mat.

Dia chi: thon Ngo Phuc, x4 Chau Minh, huyén Hiép Hoa, tinh Bic Giang;
Anh Hung, chi Huyén hién dang & nudc ngoai.

NOI DUNG VU AN:
Theo ban an so tham, ndi dung vu an dugc tom tit nhu sau:

Ba Nguyén Thi H 1a chu stir dung thura dét sd 01, to ban dd trich do dién tich
2987 (trong d6 c6 200m? dat & va 98m? dat vuon tai thira dat s6 01, td ban do trich do,
duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BM 967639 do UBND huyén Hiép
Hoa cdp ngay 15/5/2013 mang tén ho Ba Nguyén Thi H). Ngay 20/4/2016 ba Hién va



con trai 14 anh Vi Vian Dé c6 thoéa thuan chuyén nhugng cho gia dinh ong Nguyén Pinh
Th va ba Ngo6 Thi Th dién tich 298m? véi gid théa thudn gitta hai bén 1a 1.200.000.000
dong. Bén ngay 18/4/2017, vo chong 6ng Thai ba Thanh tu ¥ danh may hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat khd A4, dua cho ba va anh Dé ky. Ba va anh Bé da
ky vao trang cudi cling ctia hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Ngoai ra ba
khong ky vao bat cir trang nao khac. Do tin tuong 6ng Thai nén ba da ky nhung khong
doc lai hop dong. Ba xac dinh 6ng Thai va ba Thanh d4 trao dbi trang dau tién ctia hop
dong vi ba chi ban cho 6ng Thai 298m? dt theo gidy chimg nhan chir khong ban
345,8m? dat nhu trong hop dong. Khi ky hop dong chuyén nhwong ba ky tai nha ba chi
khéng ky tai Uy ban nhan dén xa Chau Minh. Khi ky vao hop dong chuyén nhuong thi
chi Nguyét va chi Sang con gai ba khong c¢6 & d6 nhung lai c6 chir ky ctia chi Nguyét va
chi Sang trong hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat. Nay ong Thai, ba Thanh
da duoc cap gidy chimg nhan QSD dat dién tich 345,8m? 1 cap ca phan dat con thira
cua ba. Nay ba khoi kién, yéu cau Toa an nhan dan huyén Hiép Hoa hity mot phan hop
dong chuyén nhuong QSD dét gitta gia dinh ba va gia dinh 6ng Thai, ba Thanh ngay
18/4/2017 va dé nghi Toa an nhan dan huyén Hiép Hoa budc vo chong ong Thai ba
Thanh tra lai cho ba dién tich chua chuyén nhuong 13 47,8m?.

Bi don éng Neuyén Dinh Thva ba N Thi Th thong nhat trinh bay:

Gia dinh 6ng va gia dinh Ba Nguyén Thi H 13 hang xém st canh nhau. Nam
2016, do ba Hién va cic con ¢ nhu ciu ban manh dét canh nha 6ng nén ba Hién c6
sang dé cap v4i vo chong dng néu mua dat ctia ba Hién thi ba Hién s& ban cho. Vo
chong 6ng dong ¥ mua véi gia 1.200.000.000 dong. Ngay 18/4/2017, hai bén ky hop
dong tai UBND xi Chau Minh va ¢6 chimg thuc ctia pho cha tich UBND xi Chau
Minh 13 ong Ngo Van Chin. Ngay 26/6/2017, chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén Hi¢p Hoa da thuc hién dinh chinh trang 4 di¢n tich dét cia Ba Nguyén Thi H tai
thira dat s 1, to ban d6 sb TD; dia chi: Thén Ngo X4, x4 Chau Minh, huyén Hiép Hoa,
tinh Bic Giang dién tich 298m? da chuyén nhuong cho vo chdng 6ng. Pén ngay
26/7/2017, thi vo chong 6ng di tra da s6 tién con thiéu 13 400 triéu dong va tién 14i cho
ba Hién va anh P& 1a con trai ba Hién (ba Hién 1ty quyén cho anh D¢ nhén tién va ban
giao dat va nha cho gia dinh 6ng). Ngay 29/8/2017, gia dinh 6ng di lam thu tuc cap doi
sang tén 6ng Nguyén Dinh Th, sinh nim 1975 va ba Ngo Thi Th, sinh ndm 1975; Dia
chi: Thon Ngo X4, xa Chau Minh, huyén Hiép Hoa, tinh Béc Giang. Ngay 29/11/2017,
6ng da ban cho ong Nguyén Trung Hung va ba Ngo Thi Huyén & thén Ngo Phuc, xa
Chau Minh mdt phan dién tich thira dét 1a 135m? 6ng Hung, ba Huyén di duoc cap
gidy chimg nhan QSD dét s6 CL 204413 ngay 08/12/2017 d6i véi thira dat s6 390, to
ban do s6 67, dién tich 135,7m? dia chi: Thon Ngo X4, xi Chau Minh, huyén Hiép
Hoa, tinh Bac Giang. Phan dién tich con lai ong d4 duoc cap gidy chimg nhan s6 CL
204414 ngay 08/12/2017 ddi véi thira dat s6 391, to ban do sdp 67, dién tich 210m?, dia
chi: Thon Ngo X4, xd Chau Minh, huyén Hiép Hoa, tinh Bic Giang. Nay Ba Nguyén
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Thi H khéi kién yéu cau hay mot phan Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va
tai san gin lién voi dét giita gia dinh ba Hién va vo chong dng va bude vo chdng 6ng tra
lai dién tich dat ba Hién chua chuyén nhuong 1a 47,8m? thi 6ng khong dong ¥ vi cac ly
do sau:

Tht nhét, gia dinh 6ng va gia dinh ba Hién ky hop dong da thuc hién ding quy
dinh phép luat c6 ddy di hai bén ky két va xac dinh 1 dién tich chuyén nhuong, c6 thé
hién 13 vi tri gidp ranh véi cac ho lién k&, sau khi ky két hop dong da thuuc hién ching
thuc tai UBND xa Chau Minh va thu tuc sang tén tai UBND huyén Hi€p Hoa. C)ng
ciing da 1am thu tuc cAp d6i hai 1an do ¢6 bién dong va mua ban chuyén nhuong. Tur khi
chuyén nhuong dén nay ba Hién khong co y kién gi vé& hop dong chuyén nhuong, nay
ba Hién yéu cau htty mot phan hop ddng 13 khong c6 can ci.

Thir hai, hop déng chuyén nhuong da dugce thue hién gén bbn nam va khong ai co
¥ kién gi nén viéc ba Hién khoi kién da hét thoi hiéu theo quy dinh ciia B luat dan su
nén dé nghi Toa an ap dung thoi hiéu khoi kién vu an va khong chap nhan yéu cau khaoi
kién cau ba Hién.

Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan la chi Nguyén Thi Nguyét trinh bay:

Nam 2001, chi da di 1y chong va khong con sdng voi ba Hién nita, d6i voi phan
dién tich mang tén me chi 13 Ba Nguyén Thi H d4 duoc cap gidy chimg nhan QSD dét
nam 2013. Chi x4c dinh chi khong c6 quyén loi gi d6i véi thira dat nay. Khi ba Hién ban
thira dat & Ngo X4, Chau Minh, Hiép Hoa thi chi khong biét. Chi xac dinh chi khong ky
vao hop dong chuyén nhuong QSD dit giita gia dinh chi va 6ng Thai, ba Thanh ngay
18/4/2017. Nay ba Hién khoi kién yéu cau hay mot phan hop dong chuyén nhuong
QSD dat, yéu cau ong Thai ba Thanh phai tra lai me i dién tich 47,8m? dat thi chi xac
dinh chi khong c6 yéu cau gi dbi véi dién tich dat ciia ba Hién. Chi d& nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cia phép luat.

Newoi cé quyén loi nghia vu lién quan la chi Vi Thi Sang trinh bay:

Chi khong lién quan gi dén dién tich dat mang tén me chi tai Ngo X4, Chau Minh,
Hiép Hoa. Viéc mua ban giira ba Hién va vo chong anh Théi chi Thanh thi chi khong
biét, chi khong ky vao hop dong chuyén nhuong QSD dat ngay 18/4/2017, chi xac dinh
khong lién quan gi.

Newoi cé quyén lpi nghia vu lién quan la anh Vii Viin Dé trinh bay:

Nam 2016, gia dinh anh c6 1ap hop dong viét tay mua ban dat v6i gia dinh 6ng
Théi ba Thanh. Tai thoi diém mua ban dat gia dinh anh chi ban dién tich dat 298m? theo
gidy chimg nhan QSD dit BM 967639 do UBND huyén Hiép Hoa cip ngay 15/5/2013
mang tén ho Ba Nguyén Thi H, khi ban hai bén thoa thun gi4 ban 13 1.200.000.000
dong, gia dinh ong Théi tra tién cho gia dinh anh lam 3 lan. Ngay 18/4/2017 khi 6ng
Théi mang hop dong sang nha anh thi anh ¢6 doc va ky vao hop dong, anh khéng nhé



noi dung cu thé hop dong nhu thé nao. Khi ky hop dong mua béan dat thi gia dinh anh
chi ban 298m? anh khong duoc biét sb lidu dién tich 345,8m% Anh thira nhén khi ky
hop dong khong ¢6 chi Sang va chi Nguyét, chit ky trong hop dong do anh ky ho chi
Sang va chi Nguyét. Khi ky hop dong chuyén nhuong QSD dét thi anh khong ky nhay
VA0 c4c trang ma chi ky vao trang cubi cting. Trudc khi me anh viét gidy ty quyén cho
anh nhén tién 1an cudi cting anh d4 dugc me anh thong bao 1a dién tich dat ma gia dinh
anh ban cho 6ng Thai ba Thanh con thira dét, cu thé thira bao nhiéu thi anh khong biét.
Sau khi ky hop dong chuyén nhuong QSD dét ngay 18/4/2017 thi vo chong 6ng Thai
ba Thanh con no gia dinh anh s tién 400.000.000 ddng, 6ng Thai ba Thanh yéu cau ba
Hién viét gidy ty quyén cho t6i va yéu cau toi phai viét bién ban giao nhan tién va bién
ban ban giao QSD dét thi 6ng Thai méi tra hét tién cho ti. Vi vdy, ngay 25/7/2017 me
t6i da 1am gidy Gy quyén cho tdi vé viéc giao dat cho nha éng Thai ba Thanh. Ngay
26/7/2017, anh d3 1am bién ban gia nhan tién va ban giao QSD dat cho ong Théi ba
Thanh. Ong Théi ba Thanh ciing lac da trd nét cho i sb tién 400.000.000 dong va tién
14i, nhung thuce té anh khong nhén tién 13i ctia 6ng Thai. Cling ngay 26/7/2017, i da
théo d& cong trinh nha cip 4 clia gia dinh i tra mat bang cho 6ng Thai. Nay ba Hién
khoi kién dé nghi Toa an hity mot phan hop dong chuyén nhuong QSD dét giita gia
dinh anh va 6ng Thai, ba Thanh ngay 18/4/2017, dong thdi yéu cau 6ng Thai ba Thanh
phai tra lai ba Hién dién tich dat 47,8m? con thira thi anh d& nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh phap lut. Riéng ddi v6i anh thi anh khong c¢6 yéu cau, khong c6 tranh chép gi
d6i véi gia dinh ong Thai ba Thanh vé ndi dung hop dong mua ban dat ngay 18/4/2017.

Newoi cé quyén loi nghia vy lién quan UBND huyén Hiép Hoa do éng Vii Quang
Toan, chirc vu: Pho Truong Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Hiép Hoa,
la ngwoi dai dién theo vy quyén cé vin ban thé hién quan diém:

Ngay 26/10/2012, ho gia dinh Ba Nguyén Thi H c6 don dé nghi cip GCN
QSD dét 1an dau d6i voi thira dat s6 01, to ban d6 TD (trich do), tong dién tich
298,0m?% gdm 200,0 m? dit & va 98,0m? dit trong cay lau ndm (theo nhu ndi dung
don ho ba Hién dé nghi, day la dién tich sau khi da trir dién tich thudc hanh lang
giao thong tir tim dudng vao 15,7m), ngudn gdc thira dat thé hién 13 “Tu st dung
nam 1986”. Sau khi xem xét ho so, ngay 04/04/2013, Van phong Pang ky quyén
st dung dét huyén Hiép Hoa (nay la Chi nhdanh Vin phong Ddang ky dat dai huyén
Hiép Hoa) va Phong Tai nguyén va Mbi trudng di xac nhan du diéu kién va tham
muu cho UBND huyén Hiép Hoa cdp GCNQSD dit cho hd ba Hién véi dién tich
298,0m? (dién tich ndy da trir phan dién tich thuéc hanh lang giao thong la
116,2m? do khéng phit hop véi quy hoach dat 6, nam trong chi gidi hanh lang
giao théng dwong bj). Ngay 15/05/2013, UBND huyén Hiép Hoa da cap GCN
QSD dat s6 BM 967639 cho ho Ba Nguyén Thi H, sinh niam 1952, CMND s6
120466009, dia chi tai thon Ngo X4, xa Chau Minh, huyén Hi¢p Hoa, tinh Bic
Giang, thtra dit s6 01, to ban d0 TD (#rich do), dién tich 298,0m? (ddt & 200,0m?;
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ddt trong cdy ldu nam: 98,0m?). V& trinh ty, thu tuc hd so cap gidy ching nhan
quyén st dung dat néu trén 1a dam bao dung quy dinh phap lut.

- Ngay 28/07/2014, ho gia dinh Ba Nguyén Thi H di c¢6 vin ban ting cho
quyén st dung thira dat néu trén cho ca nhan Ba Nguyén Thi H. Noi dung chuyén
quyén sir dung dat di duoc Vin phong Pang ky quyén sir dung dat huyén Hiép
Hoa (nay la Chi nhanh Vin phong Bang ky dat dai huyén Hiép Hoa) chinh 1y
bién dong trén trang 03 cia GCN QSD dat da cap.

- Ngay 26/06/2017, Ba Nguyén Thi H thuc hién viéc chuyén quyén sir
dung dat cho 6ng Nguyén Dinh Th, ba Ngo Thi Th. Noi dung hop ddng da thé
hién ca dién tich trén GCNQSD dat (298,0m?) va dién tich theo két qua do dac
thuce té (345,8m?), cac bén di thé hién chuyén nhuong toan bo dién tich thia dat
theo két qua do dac thuc té (345,8m?); hop dong co cac chit ky cua cac thanh
vién ho gia dinh ba Hién va da duoc UBND x3 Chau Minh chung thuc ngay
18/4/2017. Can ctt ndi dung dang ky chuyén quyén str dung dat, Chi nhanh Vin
phong Ping ky dat dai huyén Hiép Hoa da chinh 1y bién dong sang tén ong
Thai, ba Thanh trén trang 04 cia GCN QSD dat da cap. V& trinh tu, thu tuc dang
ky bién dong dit dai ngay 26/06/2017 1a dam bao dung theo quy dinh.

- Ngay 03/08/2017, 6ng Nguyén Pinh Th, ba Ngbé Thi Th thuc hién viéc
cap d6i GCN QSD dit, theo sb lidu do dac 1a thira dat sé 145, to ban d6 s 67,
dién tich 345,8m? (ddt ¢: 200,0m%; dat trong cdy lau nam: 145,8m?) da duoc
UBND x3 Chau Minh x4c nhan dudng ranh mdc gidi thira dat theo ding quy
dinh (phan dién tich ting 47,8m? dwoc xdc dinh la do sai s6 do dac). Sau khi
tham tra, Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai huyén Hiép Hoa d xac nhan du
diéu kién dé chuyén phong TN&MT huyén Hiép Hoa tham muu UBND huyén
Hiép Hoa ky GCN QSD dat cho ong Nguyén Dinh Th, ba Ngé Thi Th. Ngay
29/08/2017, UBND huyén Hiép Hoa di cdp GCN QSD dat sd CI 248416 cho
6ng Nguyén Pinh Th, ba Ngo Thi Th sir dung thira dat s6 145, to 67, dién tich
345,8m? (ddt ¢ 200,0m%; dat trong cdy lau nam: 145,8m?). V& trinh ty, tha tuc,
hd so phap 1y cip gidy chimg nhan quyén st dung dat 13 dam bao theo quy dinh
cua phap luat.

Newoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Chi nhdnh van phong déing ky dat dai
huyén Hiép Hoa - Do éng nguyén Neoc Tudn la dai dién cé vin bdn thé hién quan
diém:

- Ngay 26/10/2012, ho gia dinh Ba Nguyén Thi H ¢6 don dé nghi cép
GCN QSD dat lan dau d6i voi thira dat s6 01, to ban dd TP (trich do), tong
dién tich 298,0m?, gdm 200,0 m? dat & va 98,0m? dat trong cay lau nim (theo
nhu noi dung don ho ba Hién dé nghi, day 1 dién tich sau khi da trir dién tich
thudc hanh lang giao thong tir tim dudng vao 15,7m), nguon gbc thira dat thé



hién 1a “Tu sir dung nidm 1986”. Sau khi xem xét ho so, ngay 04/04/2013, Van
phong Pang ky quyén sir dung dat huyén Hiép Hoa (nay 1a Chi nhanh Vin
phong Ping ky dat dai huyén Hiép Hoa) va Phong Tai nguyén va Moi trudong
dd xac nhan du diéu kién va tham muu cho UBND huyén Hiép Hoa cép
GCNQSD dat cho ho ba Hién véi dién tich 298,0m? (dién tich nay di trir phan
dién tich thudc hanh lang giao thong 1a 116,2m? do khong phu hop véi quy
hoach dit &, nam trong chi gidi hanh lang giao thong dudng bd). Ngay
15/05/2013, UBND huyén Hiép Hoa da cdp GCN QSD dét sé BM 967639 cho
ho Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1952, dia chi: thon Ngo X4, xa Chau Minh,
huyén Hiép Hoa, tinh Bic Giang, thira dat s6 01, to ban d6 TP (trich do), di¢n
tich 298,0m? (dat ¢: 200,0m?; dat trong cdy lau nam: 98,0 m?). V& trinh tu, tha
tuc hd so cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat néu trén 1a dam bao dung
quy dinh phap luat.

- Ngay 28/07/2014, ho gia dinh Ba Nguyén Thi H di c6 vin ban ting cho
quyén st dung thira dat néu trén cho cd nhan Ba Nguyén Thi H. Noi dung
chuyén quyén st dung dat di duoc Van phong Ping ky quyén st dung dat
huyén Hiép Hoa (nay 1a Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén Hiép
Hoa) chinh 1y bién dong trén trang 03 cia GCN QSD dat da cép.

- Ngay 26/06/2017, Ba Nguyén Thi H thuc hién viéc chuyén quyén sir
dung dét cho 6ng Nguyén Pinh Th, ba Ngb Thi Th. Noi dung hop ddng da thé
hién ca dién tich trén GCNQSD dat (298,0m?) va dién tich theo két qua do dac
thuc té (345,8m?), cac bén da thé hién chuyén nhugng toan bd dién tich thira
dat theo két qua do dac thuc té (345,8m?); hop dong co cac chit ky cia céc
thanh vién hd gia dinh ba Hién va da dugc UBND x4 Chau Minh chimg thuc
ngay 18/4/2017. Can ct ndi dung diang ky chuyén quyén st dung dat, Chi
nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén Hiép Hoa da chinh 1y bién dong sang
tén dng Thai, ba Thanh trén trang 04 cia GCN QSD dét da cp. V& trinh tu,
thu tuc dang ky bién dong dat dai ngay 26/06/2017 1a dam bao dung theo quy
dinh.

- Ngay 03/08/2017, 6ng Nguyén Dinh Th, ba Ngé Thi Th thuc hién viéc
cap d6i GCN QSD dit, theo so liéu do dac 1a thira dat s6 145, to ban do s6 67,
dién tich 345,8m? (dat ¢: 200,0 m?; dat trong cay lau nim: 145,8m?) da duogc
UBND x4 Chau Minh xac nhan duong ranh mdc gidi thira dat theo dung quy
dinh (phén dién tich ting 47,8m? dugc xac dinh 1a do sai sb do dac). Sau khi
tham tra, Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai huyén Hiép Hoa da xac nhan
du diéu kién dé chuyén phong TN&MT huyén Hiép Hoa tham muu UBND
huyén Hiép Hoa ky GCN QSD dit cho 6ng Nguyén Pinh Th, ba Ngo Thi Th.
Ngay 29/08/2017, UBND huyén Hiép Hoa di cap GCN QSD dit so CI



248416 cho 6ng Nguyén Pinh Th, ba Ngo Thi Th sir dung thira dat s6 145, to
67, dién tich 345,8m? (dat ¢: 200,0m?; dat trong cdy lau nam: 145,8m?). Vé
trinh ty, thi tuc, hd so phap 1y cdp gidy chimg nhin quyén sir dung dit 1a dam
bao theo quy dinh cta phap luat.

- Ngay 08/12/2017, 6ng Nguyén Dinh Th, ba Ng6é Thi Th da thuc hién
viéc chuyén quyén sir dung dat dbi voi 01 phan dién tich cho 6ng Nguyén
Trung Hung, ba Ngo Thi Huyén va cap d6i phan dién tich con lai. Can ct hd
so dé nghi, S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Bic Giang da cap 02 GCN QSD
dat, cu thé:

+ GCN QSD dét s6 CL 204414 cap ngay 08/12/2017 dbi véi thira dat sb
391, to ban db sd 67, dién tich 210,1m? (dat ¢: 133,3m?; dat trong cay lau
nam: 76,8m?) mang tén dng Nguyén Dinh Th, ba Ngo Thi Th;

+ GCN QSD dét s6 CL 204413 cép ngay 08/12/2017 dbi voi thira dat sd
390, to ban dd sb 67, dién tich 135,7m? (dat : 66,7m?; dat trong cdy 1au nam:
69,0m?) mang tén ong Nguyén Trung Hung, ba Ngo Thi Huyén.

Viéc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Bac Giang cap 02 GCNQSD dat
néu

trén 13 dam bao vé trinh ty, tha tuc va ding quy dinh cua phap luat.

Newoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan UBND xd Chdu Minh - do éng Dinh
Cong Nam dai dién co van ban trinh bay:

Qua tra ctru sO sach, ho so luu trir tai UBND xa dugc mé tir ngay 13/01/2017
dén ngay 13/12/2017. Trong d6 ngay 18/4/2017 UBND x4 khong chimg thuc hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat tai san gan lién v6i dat nao. Tai sO luu trit cla
UBND x4 thé hién s6 29 1a ngay 11/5/2017 14 hop dong thé chap quyén sir dung dat.

Nhimg ngudi co quyén loi nghia vu lién quan khac 14 anh Nguyén Trung Hung,
chi Ngo Thi Huyén da duoc Toa an téng dat hop 1€ cac thong bdo cua Toa an tuy nhién,
khéng c¢6 van ban thé hién quan diém.

Tai Ban 4n so dan sy tham s 30/2023/DS-ST ngay 20/9/2023 cuia Toa an
nhan dan tinh Bic Giang di quyét dinh:

Cin ctr khoan 3, khoan 9 Diéu 26; khoan 3 Piéu 35; diém ¢ khoan 1 Piéu
37; diém a khoan 1 Diéu 39, biéu 147, khoan 1 Diéu 157; biéu 165; khoan 2
Piéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 271, Piéu 273, khoan 2 Diéu 244 va khoan 2
Diéu 479 cua Bo luat TH tung dan su;

Cin ctr Didu 117, Diéu 118, Piéu 119, Piéu 129 cua Bo luat Dan su 2015;
Piéu 113 Luat Dat dai nam 2003



Can ct diém d khoan 1 BDiéu 12, Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh
vé &n phi, 1& phi Toa an, x:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua Ba Nguyén Thi H vé viéc
Tuyén bé hay mot phan hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat ngay
18/4/2017 giita Ba Nguyén Thi H va vo chong dng Nguyén Pinh Th, ba Ngd
Thi Th.

2. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién caa Ba Nguyén Thi H vé viéc budc
vo chong 6ng Nguyén Dinh Th, ba Ngb Thi Th tra lai dién tich dat 47,8m? tai
thira s6 01 to ban dd trich do; dia chi: thdn Ngo X4, x4 Chau Minh, huyén Hiép
Hoa, tinh Bic Giang.

3. Vé chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi H phai chiu chi phi té tung 1
6.173.000 dong. Xac nhan ba Hién da nop du chi phi té tung.

6. Vé an phi dan sy so tham: Mién &n phi dan sy so tham cho Ba Nguyén
Thi H.

Ngoai ra, Toa 4n cap so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi,
nghia vu thi hanh 4n va thong bao quyén khang cdo theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 13/10/2023, nguyén don 1a 6ng Nguyén Thi Hién khang céo toan bo
ban 4an so tham.

Tai phién toa phic tham

Ba Nguyén Thi H giit nguyén noi dung khang céo. Cu thé: Ba Hién xéc
dinh chi ban cho vo chong 6ng Thai dién tich theo gidy chung nhan quyén sir
dung dat 1a 298m2; phan con lai 47,8m2 chua duoc cap gidy ching nhan, trén
d6 con co cin nha cii cua gia dinh nén ba chwa ban. Viéc 6ng Thai dwa hop dong
chuyén nhuong nim 2017, ba khong doc lai ma ba chi ky trang cudi cing, sau
d6 viec UBND xa Minh Chau x&c nhan vao hop dong I1a do 6ng Thai tu 1am ba
khong ky hop dong tai UBND x&.Vi vay viéc ban an so thdm xéac dinh ba béan ca
345.8 m2 dat cho 6ng Thai 13 khong dung.

Bi don 6ng Nguyén Dinh Th va vo 1a ba Ngd Thi Th xac dinh viéc mua
ban ding nhu hop déng chuyén nhwong, cé ghi rd ranh giéi dat; gia dinh ong
nhan chuyén nhuong va da duogc cap lai gidy chiing nhan theo ding quy dinh
nén ba Hién khong con dat ¢ thira dat da ban cho gia dinh 6ng. Bé nghi giai
quyét theo quy dinh.



Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Nguyét va ba Sang khéng co
khang cdo nhung c6 mit tai phién tda nhat tri véi quan diém cua ba Hién. Dé
nghi giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Luat su bao vé cho ba Hién néu quan diém: V& hop dong chuyén nhuong
dat khong c6 dua chir Ky cua cac thanh vién trong gia dinh ba Hién, chi Nguyét
va chi Sang khdng uy quyén, khong dong ¥ cho ba Hién ban dat d6 nén viéc
UBND x& x&c nhan vao hop dong d6 va gia dinh ong Thai dugc sang tén va
cap giay chirng nhan quyén sir dung dat 1a khong dung quy dinh; vé hinh thuc
hop ddng tuy c6 dau giap lai nhung khong c6 chix ky & céc trang, ndi dung ghi
hop ddng 1ap thanh 05 ban mdi ban hai trang nhung phan cudi lai ghi 1ap thanh
03 ban mdi ban 06 trang 1a sai vé hinh thac; Vé bién ban hop gia dinh khong
1ty quyén cho ba Hién quyét dinh vé 298m? dat nhung thuc té 1a 345,8m? la
khong dung dién tich néu cé ay quyén; xac minh tai UBND x4 thi giai doan
theo thoi gian ghi trong hop dong thi UBND x4 chi xac nhan mot hop dong thé
chap QSD dat chtr khdng cd ndi dung xac thuc viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat nao. P& nghi chap nhan khang céo cua ba Hién, stra ban an so tham
buoc dng Thai tra lai ba Hién dién tich 47,8m2 ditba Hién chwa chuyén
nhuong.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Ha Noi phat biéu y kién:

Vé thu tuc t tung: Hoi dong xét xir; Tham phén - Chi toa phién toa; Thu
ky va nhitng ngudi tham gia té tung da chap hanh dung theo quy dinh cua phép
luat t6 tung dan su. Khang cdo cua ba Hién trong han nén can duoc chap nhan
dé xét theo thu tuc phdc tham.

V& nodi dung: Tuy hop ddng chuyén nhuong 1ap va xac nhan nam 2017
nhung thyc té hai bén da 1ap nhiéu van ban thoa thuan va thuc hién viéc chuyén
nhuong tir thang 04 nim 2016. Tai van ban thoa thuan nay thua dat chuyén
nhuong, sé tién chuyén nhuong da dwoc ghi rat 1d rang; trudc khi ky va xac
nhan vao hop dong chuyén nhuong thi da dugc co quan chuyén mon do dién
tich cu thé, ghi rd trong hop dong, ba Hién thira nhan ky hop déng nay, dién tich
thuc té 1 345,8m?2. Theo quy dinh caa Piéu 98 Luat dat dai thi dién tich chénh
s0 Vi giay ching nhan duoc diéu chinh theo hinh thé va dién tich thyc té. Céc
bén di tién hanh giao dét, thanh toan ddy du tién, duoc cap gidy chung nhan
quyén st dung theo quy dinh.Vi vay ban an so thim da quyét dinh béac yéu cau
khoi kién cuat ba Hién 1a c6 can ctr. B nghi khéng chap nhan khang céo cua ba
Hién, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Can cr VAo tai lidu, chang ci da duoc kiém tra, xem xét tai phién toa, két
qua viéc tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién, cac quy dinh cua
phap luat, Hoi dong xét xir so tham nhan dinh:

[1] VVé t6 tung:

Khéang céo ctia Ba Nguyén Thi H trong thdi han nén dugc chap nhan dé xét
theo thu tuc phlc tham.

Uy ban nhan dan huyén Hiép Hoa va 6ng Vi Van Bé duoc triéu tap hop 1€
nhung vang mat nén xét xa vang mat theo quy dinh; Cac bén dwong su khdng
nop thém tai liéu gi méi.

[2] V& noi dung, xét khang céo cua Ba Nguyén Thi H:

[2.1] Tai ban an so tham d3 xac dinh vé ngudn gbc thira dat chuyén nhuong
xac dinh: Ngay 26/10/2012, ho gia dinh Ba Nguyén Thi H c¢6 don dé nghi céap
GCN QSD dét lan dau doi véi thira dat s6 01, to ban do TP (#rich do), tong dién
tich 298,0m?, gom 200,0 m? dat ¢ va 98,0m? dat trong cay lau nim (day la dién
tich sau khi da trir dién tich thudc hanh lang giao thong tir tim duong vao 15,7m),
nguon gbc thira dat thé hién 1a “Tu st dung nam 1986”. Ngay 15/05/2013, UBND
huyén Hiép Hoa d3 cap GCN QSD dét sé BM 967639 cho ho Ba Nguyén Thi H
véi dién tich néu trén. Ngay 28/07/2014, cac thanh vién trong ho gia dinh Ba
Nguyén Thi H d3 c6 van ban ting cho quyén st dung thira dit néu trén cho cé
nhan Ba Nguyén Thi H, viéc ting cho di dugc Chi nhanh Vin phong Pang ky dat
dai huyén Hiép Hoa chinh 1y bién dong trén trang 03 cia GCN QSD dat da cap
cho ba Hién.

Ba Nguyén Thi H thuc hién viéc chuyén quyén s dung dat cho ong
Nguyén Pinh Th, ba Ngé Thi Th; noi dung hop dong da thé hién dién tich trén
GCNQSD dat 1a 298,0 m? va dién tich theo két qua do dac thyc té (345,8m?), cO
trich luc so do thira dat chuyén nhuong thé hién do dac thuc té 12 345,8m%; hop
ddng chuyén nhuong c6 cac chir ky cua cac thanh vién ho gia dinh ba Hién va
da duoc UBND x& Chau Minh ching thuc ngay 18/4/2017. Ong Thai di dang
ky chuyén quyén sir dung dat dimg tén ong Thai, ba Thanh trén trang 04 cia
GCN QSD dat va da dugc gidy chimg nhan QSD dat ngay 03/08/2017 theo thi
tuc thyuc hién viéc cap doi GCN QSD dat, theo s liéu do dac 1a thua dat s6 145,
to ban d6 sé 67, dién tich 345,8m? (dat ¢: 200,0 m?; dat trong cdy ldu nam:
145,8 m?) dd dugc UBND x& Chau Minh xac nhan duong ranh moc gidi thira dat
theo dGng quy dinh (phdn dién tich tang 47,8 m? dwoc xdc dinh la do sai s6 do
dac).

[2.2] Trudc khi ky x&c nhan hop dong chuyén nhuong QSD dat thi ngay
23/3/2017, UBND x4 Chau Minh di moi Vian phong diang ky déat dai huyén Hiép
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Hoa dén do dac dia chinh d6i véi thira dat sb 145, to ban do s6 67, két qua do
hién trang thé hién dién tich 345,8m2 Sau khi c6 két qua trich do ngay
26/6/2017 cac bén mai ky hop dong chuyén nhugng QSD dat. Ba Hién khdng c6
khiéu nai vé két qua trich do nay ma van ddng y ky hop dong chuyén nhuong
toan bo thira dat thira dat sd 145, to ban do s6 67 cho vo chdng dng Thai ba
Thanh. Vi vay, Tai ban an so tham da quyét dinh khdng chap nhan yéu cau khai
kién cua ba Hién vé viéc tuyén bd Hop dong chuyén nhuong QSD dat ngay
18/4/2017 giira Ba Nguyén Thi H va ong Nguyén Dinh Th, ba Ngd Thi Th vo
hiéu mot phan, nay ba Hién khang cao cho rang ba chi chuyén nhuong cho 6ng
Théi, ba Thanh 298m?, phan con lai ba chua chuyén nhuong va trén dat con cin
nha cii cua gia dinh ba. Xét thay: Tai gidy thoa thuan chuyén nhuong nha, dat
ngay 20/4/2016 giita gia dinh Ba Hién, c6 anh D¢ 1a con cing ky Xac nhan véi
vo chdng ng Nguyén Dinh Th, ba Ngb Thi Th da thé hién rd thira dat chuyén
nhuong cO tr can “phia Nam giap duong 295; Phia Tay giap vai gia dinh ong
Thai va ba Giau; Phia Bic giap nha 6ng Thi; Phia dong giap gia dinh nha 6ng
Anh”. Tai trich do hién trang thira dat chuyén nhuong ngay 26/3/2017 thé hién
thira dat chuyén nhuong c6 dién tich 345,8m?. Thuc té ngay 2017 anh Vii Vin
Pé 1a con trai ba Hién va duogc ba Hién uy quyén nhan nét so tién chuyeén
nhuong con lai sau khi nhan du tién d3 d& nha va ban giao toan bo thtra dat cho
gia dinh 6ng Thai nhung khong ¢ tranh chap. Nhu vdy c6 can ctr xac dinh céc
bén da thoa thuan ba Hién chuyén nhuong toan bo thia dat do cho gia dinh ong
Thai. Vi vay tai ban an so thim d3 khong chdp nhan yéu cau khoi kién cua ba
Hién 1a c6 can ci. Nay khong c6 thém tai liéu gi mai nén khong c6 cin cir chap
nhan khang céo caa ba Hién; Két luan cua Vién kiém sat nhan dan cap cao tai
phién tda pht hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xir nén duoc chap nhan dé
khong chap nhan khang céo, gitr nguyén ban an so tham.

[3] Vé 4n phi: ba Hién 12 ngudi cao tudi nén duge mién an phi dan sy phiic
tham theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,

Can cir khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung &n phi va ¢ phi Toa an.

QUYET PINH:

[1]. Khéng chap nhan khang céo cua Ba Nguyén Thi H; Giit nguyén Ban
an dan sy so tham sé 30/2023/DS-ST ngay 20 thang 9 nam 2023 cua Toa an
nhan dan tinh Bic Giang.

[2]. Vé &n phi: Ba Nguyén Thi H khong phai chiu &n phi dan sy phdc tham.
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[3]. Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Ding Pinh Luc Ong Than Thing Nguyén Vii Pong
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