TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH TAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Doc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 29/2024/DS-ST
Ngay: 02 - 5 - 2024 ’ )
V/v tranh chap “Quyén st dung dat (ranh dat)”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN BIiNH TAN - TINH VINH LONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Phan Kim Ngan

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Tran Ngoc Duc

2. Ong Truong Vin Anh

- Thur ky phién toa: Ong Tran Thanh Dién - 13 Thu ky ctia Toa 4n nhan dan huyén Binh
Tan, tinh Vinh Long.

- Dai dién Vien kiém sat nhdn dan huyén Binh Tan, tinh Vinh Long tham gia phién toa:
Ong Tran Van Minh - Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 5 nam 2024 tai try s6 Toa an nhan dan huyén Binh Tan, tinh Vinh Long xét
xUr so tham cong khai vu an thu Iy s6: 238/2022/TLST-DS ngay 22 thang 12 nam 2022 vé
tranh chap: “quyén su dung dat (ranh dat)” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so:
27/2024/QDXX-ST ngay 14 thang 3 nam 2024 gitta cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Tran Vin K, sinh nim 1942.

1.2. Ba Phan Thi P, sinh nam 1953.

1.3. Chi Tran Thi Ca E, sinh nim 1976.

1.4. Anh Tran Pic T, sinh nim 1979.

Cung dia chi: to A, 4p A, x4 T, huyén B, tinh Vinh Long

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don:

Anh Tran Trong N, ginh nam 2002; Diq chi: ép A, xaT, huyén,B, tinh Vinh Long la nguoi
dai di¢n theo iy quyén (van ban iy quyén ngay 07/01/2022) (vang mat).

Ong Pd Hoang A, sinh ném 1975; Dia chi: tf} A, ép A, xa T, huyén B, tinh Vinh Long la
nguoi dai dién theo uy quyén (van ban uy quyén ngay 05/01/2024) (c6 mat).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia éng Tran Vian K 1a Ong Nguyén Hoang D -
Tro giup vién phap 1y - Trung tam TGPL nha nudce tinh V (cO mat).
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2. Bi don: Ba Trwong Thij L, sinh nam 1968.

Dia chi: td A, ép A, xa T, huyén B, tinh Vinh Long.

Ngueoi dai dién hop phap cua bi don la anh Tran Hiru D1, sinh‘ném 1990; Dia chi: aflp A, xa
T, huyén B, tinh Vinh Long la nguoi dai dién theo uy quyén (vdn ban Uy quyén ngay
19/4/2023) (vang mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ngan hang N1 — Chi nhanh huyén B, tinh
Vinh Long. Dia chi tryu s& Chi nhanh: khom T, thi tran T, huyén B, tinh Vinh Long (xin
vang mat).

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khoi kién ngay 14/9/2022, don khoi kién sua doi bo sung ngay 16/01/2024
va loi khai trong qud trinh giai quyét vy dn, nguyén don ong T ran Van K, b Phan Thi P,
chi Tran Thi Ca E va anh Tran Pire T do anh Tran Trong N va 6ng D6 Hodng A dai dién
trinh bay: Ho ong Tran Vin K ding tén quyén st dung dat thira dat s6 712, t& ban d6 sb 3,
dién tich 420m?, dit vuon. Gidp ranh véi thira 711, to ban dd sb 3, dién tich 1.120m?2, dat T
+ Vuon do ba Truong Thi L dung tén quyén st dung dit (Do Uy ban nhan dan x3 x4c nhan
thira 83 nén ghi trong don khdéi ki¢n 1a thura 83). Cung toa lac ép A, xa T, huyén B, tinh
Vinh Long. Giira hai thtra 712 va thura 711 trudce day c6 tru ranh (try da). Qua trinh str dung
dat, phia ba L di doi try da 1an chiém qua thira dat s6 712 dién tich khoang 9,5m? (ngang
Im dai 9,5m). Phia gia dinh 6ng K da nhiéu lan thwong lugng véi ba L dé xac dinh lai ranh
dat gitra hai bén nhung ba L khong dong y. Nay 6ng Tran Vin K, ba Phan Thi P, chi Tran
Thi Ca E va anh Tran bac T yéu cau Toa an nhan dan huyén Binh Tan, tinh Vinh Long
xem xét, giai quyét budc ba Truong Thi L ¢ trach nhiém tra phan dat 1an chiém theo két
qua khao sat do dac dién tich 6,2m? thudc thira dat s6 712, t& ban do s 3, dién tich 420m?,
loai dat vuon, toa lac 4p A, xd T, huyén B, tinh Vinh Long do ho éng Tran Vin K dung tén
quyén sir dung dét.

- Tai bién ban hoa gidi ngay 06/02/2023 va loi khai trong qud trinh gidi quyét vu
dan, bi don ba Truong Thi L do anh Tran Hiu D1 dai dién trinh bay: Ba Truong Thi L
dung tén quyén sir dung dat thira 711, to ban dd s 3, dién tich 1.120m?, dat T + Vuon toa
lac ép A, xa T, huyén B, tinh Vinh Long. Giap ranh véi thtra 712, to ban dd sb 3, dién tich
420m2, dat vuon do ho 6ng Tran Vin K dung tén quyén sir dung dat. Hién nay ranh dat
giita hai bén khong c6 tru ranh. Quyén str dung dat ciia ba dang thé chap vay von tai Ngan
hang N1 - Chi nhanh huyén B - PGD T. Ba xac dinh phan dat tranh chap 1a dét cua ba, do
ba ding tén quyén sit dung dat. Ba sur dung dang vi tri, dién tich dat ba duogc cép gidy
ching nhén quyén st dung dat; ba khong sir dung dét cua gia dinh 6ng K. Ba khong dong y
yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Tran Vian K, ba Phan Thi P, chi Tran Thi Ca E va
anh Tran Puc T.

- Tai vin ban s6 77/NHNo-BT ngay 21/4/2023 Ngan hang N1 - Chi nhdnh huyén B,
tinh Vinh Long trinh bay: Ngan hang khong yéu ciu giai quyét ng vay trong vu 4n nay va
xin ving mit tai cac phién hop cong khai ching ctr, hoa giai, xét x{r cia Toa 4n huyén Binh
Tan.

Tai phién toa: Pai dién nguyén don yéu ciu ba L thao d& hang rao (do ba L xay
dung) tra phan dat 1an chiém dién tich 6,2m? Ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua
6ng Tran Vian K d& nghi chap nhan yéu cau khoi kién ciia ong K.
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Pai dién Vién kiém sdt phat biéu y kién:

+ V& viéc tuan theo phap luat t tung ciia Tham phan, Hoi dong xét xa, Thu ky
phién toa va cta ngudi tham gia té tung trong qué trinh giai quyét vu an ké tir khi thu ly
cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n.

+ V& viée giai quyét vu an: dé nghi Hoi dong xét xir ap dung cac Piéu 26, 35, 36,
39, 68, 97, 98, 101, 104, 147, 203, 227, 228 clia Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015; Diéu
163, 164 B ludt dan sy ndm 2015; Dicu 166, Dicu 203 Ludt dat dai ndm 2013; Dicu 2
Luat ngudi cao tudi; diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 3 Piéu 26 cia Nghi quyet sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quéc hoi quy dinh vé murc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Chép nhan yéu cau khdi kién cia nguyén don 6ng Tran Vian K, ba Phan Thi P, chi
Tran Thi CaE va anh Tran Dtc T. Budc ba Truong Thi L tra phan dét dién tich 6,2m? gdm
cac méc (9,d,a,4,8,9) thudc thira 4-2 t& ban dd 30 1a thira tach 712 to ban d6 3 theo tu liéu
CTD, loai dét trong cay lau nam, toa lac ap A, xa T, huyén B, tinh Vinh Long do ho 6ng
Tran Vin K dung tén quyén st dung dit. Cong nhan cho 6ng Tran Vin K, ba Phan Thi P,
chi Tran Thi Ca E va anh Tran Puc T duoc st dung hang rao tudng xay gach cao 1,30m x
dai 6,07m = 7,89m? trén phan dét dién tich 6,2m? thudc thira 4-2. Budc ong Tran Vin K, ba
Phan Thi P, chi Tran Thi Ca E va anh Tran Pac T hoan lai gia tri hang rao cho ba Truong
Thi L s tién 5.355.000 dong (Kém theo Két qua do dac hién trang khu dét ngay 01/8/2023
va ngdy 23/11/2023 cta Vin phong ding ky dat dai tinh V; Bién ban xem xét tham dinh tai
chd ngay ngay 25/4/2023 va ngay 11/4/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Binh Tan). Chi
phi khao sat do dac va dinh gia: Budc ba L phai chiu 5.191.000 ddng. V& an phi dan sy so
tham: budc ba L phai chiu 300.000 ddng; mién an phi cho éng K va ba P; budc chi E va
anh T mdi nguoi phai chiu 300.000 dong.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé phap luat tranh chap va thim quyen giai quyét: nguyén don ong Tran
Vin K, ba Phan Thi P, chi Tran Thi Ca E va anh Tran Dtc T khoi kién yéu cau bi don ba
Truong Thi L tra phan dat 1an chiém thudc thira 712 do ho 6ng Tran Vian K dung tén quyen
st dung dat vi cho rang bi lan chlem phan dét tranh chap thudc huyén B nén tranh chip va
quan hé phép luat thudc thim quyén thu 1y, giai quyét ctia Toa 4n nhin din huyén Binh
Tan theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém ¢ khoan 1 Piéu 39
ciia Bo luat tb tung dan su.

[2] Vé thu tuc t6 tung:

Toda an di tién hanh téng dat hop 1& cac van ban to tung tridu tap bi don ba Truong
Thi L ¢6 nguoi dai dién hop phap la anh Tran Hitu D1 tham gia phién toa giai quyét vu an
nhung duong su Vapg mit. Do d6 Hoi dong xét xir can ctr vao Diéu 227 cia Bo luat td
tung dan su xét xur vang mat duong su.

Ngén hang N1 - Chi nhanh huyén B, tinh Vinh Long yéu cau giai quyét Vang mat.
Do d6 Hoi dong xét xir can ctr vao Diéu 228 ctia Bg luat t6 tung dan su xét x{r vang mit
duong su.

[3] Vé noi dung:



Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don yéu ciu bi don thdo d& hang rao tra lai phan
dat 1an chiém theo két qua khao sat do dac dién tich 6,2m? thudc thira dat s6 712, loai dat
tréng cay lau nam, toa lac ép A, xa T, huyén B, tinh Vinh Long do h{ 6ng Tran Vin K
dung tén quyén sir dung dat.

Xét thay ho 6ng Tran Vian K dimg tén quyén sir dung dat thira dat s6 712, to ban do
s6 3, dién tich 420m?, dat vuon; ba Truong Thi L ding tén quyén su dung dat thira dat sd
711, t& ban d6 s6 3, dién tich 1420m? loai dt thd vuon.

Tai két qua do dac hién trang khu dat cua Vin phong Pang ky dét dai tinh V xac
dinh phan dat tranh chp dién tich 6,2m? gdm cac mdc (9,d,a,4,8,9) thudc thira 4-2 to ban
d6 30 1a thira tach 712 to ban dd 3 theo tu liéu CTD. Nhu véy, xac dinh phan dat tranh chap
dién tich 6,2m? thudc quyén st dung cua ho ong Tran Vin K.

Trén phan dét tranh chdp 6,2m? thudc thira 4-2 to ban do 30 14 thira tach 712 to ban
dd 3 theo tu liéu CTD c6 vat kién trac 12 hang rao tuong xay gach D20 (tudng khong t6) do
ba Truong Thi L xay dung, dién tich: cao 1,30m x dai 6,07m = 7,89m? ¢ gia tri 5.355.880
ddng. Pai dién nguyén don yéu cau bi don thao d& hang rao 1 chua cé cin cr. Boi vi hang
rao dugc xdy dung kién cd, khong thé di doi duoc, hién con gia tri st dung; néu thao d& s&
khong sur dung dugc. Do dd, cong nhan hang rao tuong xay gach D20 (tlrong khong t6) do
ba Truong Thi L xay dyng, dién tich: cao 1,30m x dai 6,07m = 7, 89m? cho ho 6ng Tran
Van K duoc quyen st dung; budc hd ong Tran Vin K, ba Phan Thi P, chi Tran Thi Ca E va
anh Tran Pac T hoan tra gia tri hang rao lai cho ba Truwong Thi L sb tién 5.355.880 dong.

Tir nhitng cin ¢ trén, ¢6 co s& chip nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén
don 6ng Tran Vin K, ba Phan Thi P, chi Tran Thi Ca E va anh Tran Dtc T. Céng nhin
phan dét dién tich 6,2m? thudc quyén sir dung dat ho 6ng Tran Vin K. Budc ba Truong Thi
L tra lai 6ng Tran Vin K, ba Phan Thi P, chi Tran Thi Ca E va anh Tran Puc T phan dat
lan chiém dién tich 6,2m? gdm cac méc (9,d,a,4,8,9) thudc thira 4-2 to ban do 30 1a thira
tach 712 to ban do 3 theo tu liéu CTD, loai dat tréng cay lau nam, toa lac ép A, xa T, huyén
B, tinh Vinh Long do ho 6ng Tran Vin K dimg tén quyén sir dung dat. Ho ong Tran Vin K
duoc s hiru hang rao tudong xay gach D20 (tu:ong khong t6) do ba Truong Thi L xay dung,
dién tich: cao 1,30m x dai 6,07m = 7,89m2 Budc hd 6ng Tran Vin K, ba Phan Thi P, chi
Tran Thi Ca E va anh Tran Pic T hoan tra gia tri hang rao cho ba Truong Thi L sb tién
5.355.880 dong.

[4] Vé chi phi t6 tung (khao sat do dac, dinh gid):

Bugc bi don ba Truong Thi L phai chiu 5.191.000 dong. Do nguyén don 6ng Tran
Van K, ba Phan Thi P, chi Tran Thi Ca E va anh Tran Puc T da ndp so tién 5.191.000
dong; nén budc ba L ndp 5.191.000 dong dé hoan tra lai 6ng K, ba P, chi Em va anh T.

[5] Vé an phi dan su so tham:
Ba Truong Thi L phai chiu 4n phi dan sy so tham 13 300.000 dong.

Ong Tran Van K, ba Phan Thi P 13 ngudi cao tudi thudc trudng hop duge mién nop
tién 4n phi; c6 don dé nghi mién ndp an phi. Do d6, Hoi dong xét xr xem xét mién an phi
cho cic duong sy theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12, Piéu 14 ciia Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Qudc hoi.



Chi Tran Thi Ca E, anh Tran DPtc T mdi ngudi phai chiu an phi dan sy so tham 1a
300.000 dong.

[6] Xét ¥ kién de nghi ciia ngudi bao v& quyén va loi ich hop phap ciia 6ng Tran
Vian K ¢6 can ctr chap nhan mdt phan.

[7] Xét y kién dé nghi ctia Kiém sat vién tai phién toa 1 c6 cin clr nén duoc chap
nhan nhu nhiitng nhan dinh trén.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
~ Ap dung céc Piéu 166, 203 Luat dét dai ndm 2013; khoan 9 Dicu 26, diém a khoan
1 Di€u 35, diém c khoan 1 Diéu 39, Di€u 147, 157, 165, 227, 228, 271, 273 cua B) luat To
tung Dan sy nam 2015; Diéu 2 Luat nguoi cao tudi; di€ém d khoan 1 Dbiéu 12, biéu 14,
diém a khoan 2 Diéu 27 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va stir dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan mot phan yéu 9éu khdi kién cua nguyén don 6ng Tran Vian K, ba Phan
Thi P, chi Tran Thi Ca E va anh Tran Buc T do 6ng D6 Hoang A dai dién.

_1.1. Cong nhan phén dat dién tich 6,2m? gdm céc méc (9,d,a,4,8,9) thudc thira 4-2 to
bén do 30 la thira tach 712 to ban do 3 theo tu liéu CT‘D, loai dat trong cay lau nam, toa lac
ap A, xa T, huyén B, tinh Vinh Long la ctia h 6ng Tran Vian K.

Budc ba Truong Thi L trd lai 6ng Tran Vian K, lgél Phan Thj P, chi Tran Thi Ca E va
anh Tran Dirc T phan dat 1an chiém dién tich 6,2m? gom cic moc (9,d,a, 4,8,9) thudc thira
4-2 t0 ban d6 30 1a thira tach 712 td ban do 3 theo tu liéu CTD, loai dit trong cay lau nam,
toa lac ap A, xi T, huyén B, tinh Vinh Long do hd éng Tran Vin K dung tén quyén sir
dung dat.

(Kém theo Két qua do dac hién trang khu dat ngay 01/8/2023 va ngay 23/11/2023
cua Van phong dang ky dat dai tinh V)

1.2. H6 6ng Tran Vin K duoc sé hitu, st dung hang rao tudng xay gach D20 (tudng
khong t6) do ba Truong Thi L xdy dyng, dién tich: cao 1,30m x dai 6,07m = 7,89m?2. Budc
ho 6ng Tran Van K, ba Phan Thi P, chi Tran Thi Ca E va anh Tran Puc T hoan tra gia tri
hang rao cho ba Truong Thi L s6 tién 5.355.880 dong (Nam tri¢u ba tram nam muoi lam
nghin tam tram tam muwoi dong).

Ké tir ngdy co don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an, ma nguoi phai
thi hanh an cham tra tién thi bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 357 B0 luat dan sy nam 2015.

2. Vé chi phi t6 tung (khao sat do dac, dinh gia): Bugc ba Truong Thi L phai nfp
5.191.000 dong (Nam triéu mét tram chin mweoi mot nghin dong) dé hoan tra lai dng Tran
Van K, ba Phan Thi P, chi Tran Thi Ca E va anh Tran Dtc T.

3. V& an phi dan sy so tham:
Bugc ba Truong Thi L phai chiu an phi déan su so tham 13 300.000 dong (Ba trdm
nghin dong).
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Mién an phi cho 6ng Tran Van K va ba Phan Thj P.
~ Chi Tran Thi Ca E phai chju 4n phi dan sy so' tham 1a 300.000 dong. Khéu trir s0
tién tam ung an phi chi E ndp 300.000 dong theo bién lai thu s6 0013980 ngay 22/12/2022
do Chi cuc Thi hanh an dan sy huy¢én Binh Tan thu. Vay chi E da ndp du.
Anh Tran Dire T phéi chiu an phi dan s so tham 1a 300.000 dong. Khau trir s6 tién
tam Ung an phi anh T ndp 300.000 dong theo bién lai thu s6 0013982 ngay 22/12/2022 do
Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Binh Tan thu. Vay anh T da nop du.

Truong hop bdan dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh dn déan sw thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sit, ngwoi phdi thi hanh dn dan s c6 quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng
ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sw; thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéeu 30 Ludt Thi hanh én dan su.

Duong s co mat dugc quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 (muwoi lam)
ngay ke tir ngay tuyén dan. Duong sw vang mat tai phién toa thi thoi han khang cdo tinh tir
ngay nhdan dwoc ban an hoac dwoc tong dat hop [é.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhdn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND T. Vinh Long;
- VKSND H. Binh Tén;
- Chi cuc THADS H. Binh Tan;
- Cac duong su; (Paky)
- Luu.

Phan Kim Ngan












