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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THH Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
TINH LONG AN

Ban 4n s6: 33/2024/DS-ST
Ngay: 03-5-2024 ‘
“V/v tranh chap hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TH H, TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Huong

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Vin Bé

2. Ong Lé Vian Ly

- Thu ky phién toa: Ong Pham Vin Vinh —Thu ky Toa an nhan dan Huyén
Th H, tinh Long An.

- Dai dién Vign kiém sit nhin din Huyén Th H, tinh Long An tham gia
phién toa: Ba Pham Thi Ngoc — Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 5 nam 2024, tai tru s Toa an nhan dan Huyén Th H, tinh
Long An xét xtr so thim cong khai vu an thu Iy sé 259/2023/TLST — DS ngay
13 thang 10 nam 2023 vé “Tranh chip hop dong dat coc” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xu s6: 15/2024/QDXXST-DS ngay 15 thang 02 nim 2024 gitta cac
duong su:

1. Neuyén don: Ong V8 Viét H, sinh nam 1974; Dia chi: Ap My Thién, x&
Thanh My, huyén T4an Phudc, tinh Tién Giang.

2. Bi don:

- Ba Lé Thi M, sinh nam 1945

Pia chi: Ap Pong Hoa, xi Thily Pong, Huyén Th H, tinh Long An.
- Ba Nguyén Thi Kim X, sinh nim 1976

bia chi: Ap 1, xa Thanh An, Huyén Th H, tinh Long An.

(Nguyén don c¢é mdt, bi don ving mdt tai phién toa)
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NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién va ban tu khai noi dung sy viéc tai Toa an nhan dan
Huyén Th H, tinh Long An va trong QU trinh 6 tung gidi quyét vu dn, nguyén
don éng Vé Viét H trinh bay:

Ngay 29/3/2023, 6ng H va ba M, ba X c6 ky “Hop ddng dit coc tién
chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat” nham muc dich
dit coc tién dé nhan chuyén nhuong cac thura dat sb 42, 45 thudc to ban d6 s 8
va thira 633, 634, 640 thudc to ban d6 sb 7, toa lac tai xa Thuay Bong, Huyén Th
H, tinh Long An.

Tai Hop dong dit coc ghi nhan cac noi dung chii yéu nhu sau:

— Tai san dat coc: Thua dat sé 42, 45 thudc to ban dd s6 8 va thua 633,
634, 640 thudc to ban do sb 7, toa lac tai xa Thuy Pong, Huyén Th H, tinh Long
An.

— Gia ban, chuyén nhuong: Gia chuyén nhuong 1a 200.000.000
d6ng/1000m? d6i véi cac thira dat 42, 633, 634. Gia chuyén nhuong A
150.000.000 ddng/1000m? ddi vai thira dat sb 45 va 640.

— Thoi gian dit coc: 90 ngay, ké tir ngay 29/3/2023 dén ngay 29/6/2023.
Bén A (Bén ban — ba M, ba X) nhan du tién coc s& cung véi Bén B (Bén mua —
6ng H) lam thua tuc cong ching, chuyén nhuong QSDP tai co quan Nha nudc ¢6
tham quyén. Khi tha tuc cong ching hoan tat, Bén B phai giao du s6 tién con lai
cho Bén A.

— S6 tién dit coc: 400.000.000 d6ng.

Ba M va ba X ¢ ky tén, diém chi va ghi rd ho tén xac nhan vao Hop dong
dat coc. Pong thoi, khi thong nhat 1ap, ky két hop dong thi ong Huynh Tho
(Sinh nam 1992, dia chi: Ap Vuon Xoai, xa Thuian Nghia Hoa, Huyén Th H,
tinh Long An), ong Tran Qudc Nha (Chau ciia ba M) chiing kién toan bd su viéc
va c6 ky tén, ghi rd ho tén xac nhan vao hop dong vai tu cach Bén C — Bén [am
ching.

Sau khi ky hop dong dat coc thi ong H da dat coc so tién 400.000.000 dong
nhu da thong nhat. Hinh thirc dit coc tién 1a chuyén khoan. Ong H da chuyén
khoan qua tai khoan ngan hang s6 68010001125958 — Ngan Hang BIDV do 6ng
Tran Quéc Nhi 1am chu tai khoan.

Tai thoi diém nay, hai bén cé 1ap “Giéy bién nhén tién” x4c nhan Bén B
(6ng H) di ban giao cho Bén A (Ba M, ba X) sd tién 400.000.000 dong. Ba M
dai dién bén ban co6 ky tén, ghi rd ho tén xac nhan va théng nhét d3 nhan sb tién
dat coc.

Hét thoi han dit coc, ong H d3 yéu cau ba M va ba X tién hanh thuc hién
cac thi tuc dé chuyén quyén st dung dit nhung ba M, ba X khong thuc hién.
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Theo nhu sy thong nhét sau khi ky hop dong, qua thoi han thoa thuan néu ba M,
ba X khéng béan, chuyén nhuong tai san dit coc thi ba M, ba X phai bdi thuong
cho dng H gép 02 1an s tién dit coc véi tong sb tién 1a 800.000.000 dong.

Tai phién toa, ong H trinh bay gidy dat do chéng ba M da chét 1a 6ng
Nguyén Vian Truong dung tén do tin tudng ba M duoc thira ké dat nay nén 6ng
d6ng ¥ cho thdi han 03 thang dé hoan tit viéc chuyén nhuong dat cho ong
nhung ba M khong thuc hién day 1a mot phan 18i chu quan tir ong. Ong xéac dinh
dat 1a cua ba M khong phai cia ba X, ba X ky tén hop ddng dit coc 1a do ba X 13
con ba M cung ky tén, tién thi ba M 1a ngudi nhan nén ong thay dbi yéu cau
khéi kién chi khéi kién yéu cdu ba M tra lai cho ong tiéen dat coc la
400.000.000d.

* Bi don — ba Lé Thi M va ba Nguyén Thi Kim X ving mdt trong sudt qud
trinh t6 tung nén khéng cé y kién trinh bay doi véi yéu cau khdi kién ciia nguyén
don la ong H.

Tai phién tda hom nay, nguyén don khong cung cip thém chimg ¢t nao
khac ngoai nhitng chirng ctr da ndp cho Toa an.

Kiém sdt vién Vién kiém sat nhan dan Huyén Th H, tinh Long An phdt
biéu y kién vé viéc gidi quyét vu dan:

* Viéc tuan theo phap luat trong thoi gian chuan bi xét xu:

Vé thu tuc t6 tung: Tham phan, Thu ky, Hoi déng x€t xur va duong su da
thuc hién dung theo quy dinh cua tb tung dan su tir giai doan thu 1y cho dén khi
Hoi dong xét xir vao phong nghi an.

Vé ndi dung giai quyét vu an: Pai dién Vién kiém sat d¢é nghi chap nhan
toan bd yéu cau cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru toan bd CAc tai liéu, chtng ctr ¢6 trong ho so, vu 4n da
dugc xem xét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Toa 4n nhan dinh:

[1] Tham quyén giai quyét: Vao ngay 13/10/2023, Toa an nhan dan
Huyén Th H, tinh Long An thy 1y don khdi kién cia 6ng V& Viét H vé viéc
“Tranh chap hop dong dit coc” voi ba Lé Thi M va ba Nguyén Thi Kim X 1am
phat sinh vu 4n tranh chap hop ddong dit coc thudc thAm quyén giai quyét cua
Toa an nhan dan Huyén Th H, tinh Long An theo quy dinh tai cic Diéu 26, 35,
39 cua Bo luat T6 tung dan sy.

[2] Thoi hiéu khoi kién: Ngay 13/10/2023 cac bén duong su phat sinh
tranh chép khéi kién tai Toa an nhan dan Huyén Th H, tinh Long An. Sau khi
xem xét, danh gia tai liéu, ching ctr ¢ trong hd so va can cir vao Diéu 429 Bo
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luat Dan sy 2015, Diéu 184 ciia B luat T6 tung dan sy 2015 thi vy 4n trén con
thoi hiéu khaoi kién.

[3] V& viéc xir ving mit ba Lé Thi M va ba Nguyén Thi Kim X: Ba M va
ba X dugc Toda an triéu tap hop 1& nhung ving mat khong co 1y do, cin ¢ vao
Piéu 228 Bo luat t6 tung din sy Toa an tién hanh xét xir vang mat ba M va ba X,

[4] Vé ndi dung vu 4n:

Ngay 29/3/2023, 6ng H va ba M, ba X c6 ky “Hop ddng dit coc tién
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat” nhim muc dich
dit coc tién dé nhan chuyén nhuong cac thura dat sb 42, 45 thude to& ban do sb 8
va thira 633, 634, 640 thudc to ban do sd 7, toa lac tai xa Thuy Pong, Huyén Th
H, tinh Long An.

Tai Hop dong dit coc ghi nhan cac ndi dung chu yéu nhu sau:

— Tai san dit coc: Thira dat sb 42, 45 thuoc to ban d6 sé 8 va thua 633,
634, 640 thudc to ban do so 7, toa lac tai xa Thuy Pong, Huyén Th H, tinh Long
An.

— Giad béan, chuyén nhuong: Gid chuyén nhuong 134 200.000.000
d6ng/1000m* ddi véi cac thira dat 42, 633, 634. Gia chuyén nhuong la
150.000.000 dong/1000m?* dbi véi thira dat sb 45 va 640.

— Thoi gian dit coc: 90 ngay, ké tir ngay 29/3/2023 dén ngay 29/6/2023.
Bén A (Bén ban — ba M, ba X) nhan du tién coc sé cung véi Bén B (Bén mua —
6ng H) lam thu tuc cong ching, chuyén nhuong QSDP tai co quan Nha nudc ¢o
tham quyén. Khi tha tuc cong ching hoan tat, Bén B phai giao dua s6 tién con lai
cho Bén A.

— S tién dit coc: 400.000.000 dong.

Ong H di giao du tién coc cho ba M théng qua tai khoan cta 6ng Tran
Quéc Nha. Sau khi 6ng H chuyén tién xong cho 6ng Nha thi ba M da ky bién
ban nhan tién ngay 29/3/2023 nhung da qua han nhung ba M khdng thyc hién
viéc chuyén nhuong dat cho 6ng. Do d6, can ct vao Diéu 328 Bo luat Dan su
nam 2015 xac dinh day 1a “Tranh chép dat coc”. Ba M da vi pham thoi han dé
thuc hién viéc chuyén nhuong quyén dat cho ong M, ba X chi 1a nguoi ky tén
trong hop dong dit coc, ba X khong nhan tién va dat cling khong thudc quyén so
hitu cua ba X nén vi¢c ong H khaéi kién yéu ciu ba M tra sd tién coc da nhan 1a
400.000.0004 1a c6 cin ctr chdp nhan.

Déi voi duong sy tén Tran Qubc Nha, 6ng H trinh bay chi gip 6ng Nha lic
ky hop dong dit coc va duoc ba M gidi thiéu 1a chau nén 6ng H tin tuéng khong
hoi rd nam sinh, dia chi nén 6ng H khong biét dugc nam sinh dia chi ciia ong
Nhi dé cung cép cho Toa an. Pong thoi bi don ba M va ba X ving mit trong
sudt qua trinh t6 tung nén khéng cung cdp ho tén, nim sinh dia chi cu thé cua
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6ng Nhi nén Toa an khong dwa ong Nha tham gia v6i tu cach 1a ngudi co quyén
loi nghia vu lién quan trong vy an nay.

[4] V& an phi: Bj don ba Lé Thi M, sinh nam 1945 13 d6i trong dugc mién
an phi, tuy nhién ba M khéong c6 don xin mién 4n phi nén ba M phai chiu 4n phi
dan sy so tham 1a 20.000.000d. Nguyén don 6ng V& Viét H khong phai chiu an
phi dan su so tham hoan lai cho nguyén don s tién tam tng an phi da nop.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao cac Diéu 26, 35, 39, 227, 228, 266 va Diéu 273 cua Bo luat
T tung dan sy 2015;

Ap dung Diéu 328 Bo luat Dan sy nam 2015;

Can ctr Diéu 26 va Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 caa Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

Chép nhén yéu cau khai kién ctia 6ng V4 Viét H.

Budc ba Lé Thi M hoan tra cho dng V& Viét H sb tién dat coc la
400.000.000¢ (Bén tram triéu dong).

Trudng hop ba Lé Thi M cham tra thi phai tra 13i d6i v6i sb tién cham tra.
Lai suét phat sinh do cham tra tién duoc xac dinh theo thoa thuin cia cac bén
nhung khong dugc vuot qua mic 1ai suat quy dinh tai khoan 1 Piéu 468, néu
khong c6 thoa thuén thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
Dan sy nam 2015.

Vé an phi: Bi don ba Lé Thi M phai chiu an phi din sy so thim la
20.000.000d (Hai triéu dong). Nguyén don 6ng V& Viét H khong phai chiu an
phi, hoan tra cho 6ng H 1a 18.000.000d (Mudi tim triéu dong) tién tam (g an
phi di nodp theo bién lai thu s6 0004465 ngay 13/10/2023 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy Huyén Th H, tinh Long An.

Vé quyén khang cdo: Nguyén don c6 mit tai phién toa, c6 quyen khang
cao trong thoi han 15 (muoi 1dm) ngay, ké tir ngay tuyén an. Bi don vang mit
dugc quyén khang céo ‘trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duogc ban an hoic ké
tir ngay Toa 4n niém yét ban an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoil dugc thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7b va
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9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cdc duong sy, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Long An;

- VKSND huyén Thanh Hda;

- CC THADS huyén Thanh Hoa;

- Luu ho so; an van.

Nguyén Thi Kim Huong









