TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH DPoc lap- Tw do — Hanh phuc

Ban 4n so6: 34/2024/DS-PT
Ngay: 06-5-2024
“V/v tranh chdp quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH

- Thanh phéan Hi dong xét xte phiic thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: dng Nguyén Hong Anh

Céc tham phéan: dng Ta Duy Udc.

ong Bui Duc Thanh.

- Thuwr ky phién toa: ong Nguyén Phan Hai - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Quang Ninh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Qudang Ninh: ba Vi Ngoc Quyén -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 08 thang 4 va ngay 06 thang 5 nam 2024, tai Hoi truong xét xur
so6 4, Toa an nhan dan tinh Quang Ninh xét xir phtic tham cong khai vu 4n dan su
phuc tham thu 1y s6: 08/2024/TLPT-DS ngay 19/02/2024 vé “Tranh chdp quyén sik
dung dat".

Do ban an dan su so tham so6: 47/2023/DS-ST ngay 24/10/2023 cua Toa 4n
nhan dan thanh pho H, tinh Quang Ninh bi ba D6 Thi T la nguyén don khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phuc tham so: 37/2024/QD-PT ngay
20/3/2024, va Quyét dinh hoan phién toa s6 36/2024/QD-PT ngay 08/4/2024, giita
cac duong su:

1. Nguyén don: ba D6 Thi T, sinh nam 1968; dia chi noi cu tra: t6 C, khu D,
phuong D, thanh pho H, tinh Quang Ninh; c6 mat.

2. Bi don: ba Pham Thi P, sinh nam 1988, dia chi noi cu tru: s6 G, ngo A, to B,
khu E, phuong H, thanh phé H, tinh Quang Ninh; c6 mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba Pham Thi P 1a 6ng Pham Vin P1, sinh nim
1962, dia chi noi cu tri: to A, khu E, phuong P, thanh pho H, tinh Quang Ninh (Giay
Uy quyeén lap ngay 14/3/2023 tai Van phong C, thanh phé H); c6 mit.
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3. Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

- Ong Pham Vin P2, sinh nam 1964, dia chi noi cu tra: to C, khu D, phuong D,
thanh pho H, tinh Quang Ninh; ving mit.

- Ong Pham Vin P1 sinh nam 1962.

- Ba Tran Thi T1, sinh nam 1966.

Déu tru tai dia chi: t0 A, khu E, phuong D, thanh pho H, tinh Quang Ninh; c6
mat.

- Uy ban nhan dan thanh pho H; dia chi tru sé: s6 A duong N, phuong H, thanh
pho H, tinh Quang Ninh; nguoi dai dién theo phap luat la 6ng Nguyén Tién D — chirc
vu: Chu tich, véng mat, co don Xin Xét Xt Véng mat.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia UBND thanh pho H la 6ng Tran Viét
T2 - vién chitc Vian phong dang k¥ quyén sir dung dat thanh pho H, c6 mat.

- Uy ban nhan dan phuong D; dia chi tru so: thon D, xa D, thanh phé H, tinh
Quang Ninh; nguoi dai dién theo Uy quyén: ong Nguyén Duy H - phé chi tich UBND
phuong dai Y (Quyét dinh iy quyén s6 94/QD-UBND ngay 03/4/2024 cua chu tich
UBND phuong D), vang mat.

Ngueoi khéng cdo: ba D6 Thi T la nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, qua trinh tham gia to tung va tai phién toa, nguyén
don ba Do Thi T trinh bay:

Nam 1992, vo chong ba c6 nhian chuyén nhuong quyén st dung dat cua vo
chong o6ng ba Tran Van D, Lé Thi T3 (Lé Thi Bich T4) thira dat tai thon A, xa D, huyén
H (nay la to C, khu A, phuong D, thanh pho H, tinh Quang Ninh), gia chuyén nhuong
4.800.000d (Bon triéu tam tram nghin dong). Tt can: phia Pong giap dat ho ong ba
Phong T3, ho ong P va giap dat ho ba M - D1; phia Nam giap duong tau; phia Tay
giap dat ho ong ba Khuong T6; phia Bac giap rimg thong. Viéc chuyén nhuong
quyén str dung dat gitra hai bén tai thoi diém nay khong 1ap thanh van ban. Ngay sau
thoi diém nhan chuyén nhuong vo chong ba c6 st dung dat dé trong cay. Dén nim
2000 6ng ba mai thue hién do dac dé xac dinh rd ranh g101 dat trén thue dia, va cung
vo chong dng ba P - T4 lap van ban chuyén quyén st dung dat dé lam can ¢t phap 1y
v61 nd1 dung nhu cac bén thoa thuan, théng nhat tr nam 1992. Viéc l1ap van ban co
day du chir ky vo chong ong ba va v chong ong ba B - T4, ¢ xac nhan cia UBND x3
D.
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Thang 10/2009, thira dat cua gia dinh ba thudc tiéu du an duong S - H. Tai
phuong 4n du thao boi thuong, ho tro tai dinh cu lap ngay 24/10/2009 gia dinh ba bi
thu hoi 126,1m?2, con lai 169m2. Nam 2011, gia dinh ba duoc cap Giay chimg nhan
quyén st dung dat doi véi phan dat con lai 163,4m2, muc dich st dung dat trong cay
lau nam. Nam 2013, trén co s dé nghi chuyén doi muc dich st dung dat cua gia
dinh ba, UBND thanh pho H da thu hoi giay cii va cap Giay chung nhan quyén s
dung dat mai doi véi dién tich dat trén, trong d6 co6 100m? dat &, va 63,4m? dat vuon
tap. Tai thoi diém vo chong ba duoc cap Giay chung nhin quyén st dung dat thi
trén dat khong c6 bat ky tai san nao 1a nha &, cong trinh kién tric khac gan lién véi
dat. Do vo chf")ng ba séng cach thira dat hon 01 km va do cong viéc lam dn ban ron
nén it c6 thoi gian qua lai quan sat thtra dat trén. Pén nam 2020, gia dinh ba méi tién
hanh xay dung bo rao bao loan theo ranh gidi da duoc Nha nude cap Giay ching
nhan quyén st dung dat thi méi phat hién chi Pham Thi P, 6ng Pham Vin P1 (bo dé cua
chi P) da xay dung moéng nha tam va bép tam lan sang mot phﬁn dién tich dat cua vo
chong ba da duoc cap quyén st dung dat néu trén. Cu thé, Giay chirg nhan quyén
st dung dat cap cho chi Pham Thi P (s6 BR 116838, s6 vao so6: CH01169, do UBND
thanh phé H cap ngay 31/12/2014) dién tich 110m?, canh chiéu rong bam mat dudng
sat [a 6,3m; canh giap doi thong la 6,1m. Nhung hién trang st dung dat lan sang cua
vo chong ba 02m chiéu rong, kéo xuodng hét chiéu sau cua dat.

Sau khi phat hién viéc lan chiém dat, gia dinh ba nhiéu lan gap chi P va 6ng P1
yéu cau ho tra lai dién tich dat dang lan chiém cho gia dinh ba, nhung chi P va ong
P1 khong chap nhan. Tranh chap giira hai bén dd duoc UBND phuong D hoa giai
nhung khong c6 két qua. Sau do, ong P1 da xay dung thém mot birc tuong trén phan
dat cua gia dinh ba duoc cap quyén su dung dat. Do d6, ba lam don dé nghi Toa 4n
gial quyét: budc chi Pham Thi P phai tra lai cho vo chéng ba dién tich 35m? dat tai to
C, khu A, phuong D, thanh ph6 H, tinh Quang Ninh; va phai thio d& toan bod cong
trinh x4y dung trén phan dat lan chiém cua gia dinh ba gom: 01 nha tam, 01 bép va
01 btrc tudng rao xay ngin cach gitra hai thira dat.

Ngay 13/7/2021, ba T c6 don thay d6i yéu cau khoi kién (But luc s6 74): dé
nghi Toa an budc bi don chi Pham Thi P tra lai cho vo chf’ing ba quyén st dung dién
tich 61m? (khong phai 35m? nhu ban dau).



4

f)ng Pham Vin P1 la ngwoi c6 quyen loi nghia vu lién quan, dong thoi la
nguwoi dai dién theo iy quyen ciia bi don chi Pham Thi P va ciia ngwoi ¢6 quyen
loi nghia vu lién quan ba Tran Thi T1 trinh bay:

Vo chong 6ng P1 va chi P déu khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cia nguyén
don véi Iy do: vo chong 6ng mua dat cia 6ng Tran Van D va ba Lé Thi T4 va sir dung
dat tir nam 1992. Khi d6 xung quanh khu vuc chua c6 nha ai &, chi ¢6 nha 6ng D.
Ngay sau khi mua dat, gia dinh dng du dinh x4y nha dé ¢ nén da thué tho san gat va
x4y ngay mot mong nha, nhung do dat nam trong hanh lang duong 6ng dan dau
khong xay dung dugc nén gia dinh ong da xay nha ¢ no1 khac. Vai nam sau ba T -
ong P2 mdi mua dat ctia ong D - ba T4 tiép giap v6i phan dat cua gia dinh 6ng. Khi
d6 trén phan dat cua gia dinh 6ng d3 c6 mong nha, ong c6 thay ong D néi lai 1a khi
ban giao dat cac bén c6 xac dinh ranh gidi gitra 2 nha duoc gidéng tir mép mong nha
ong ba da xay dung giong thang 1én. Nam 2004, ong tiép tuc xay mot nha tam trén
dat dé lam kho & phan cudi thira dat, ciing lay méng nha 1a ranh gi6i giong thiang
1én, mot canh nha kho gidp véi dat nha ba T.

Nam 2009 khi thuc hién tiéu du 4n duong S - H, Nha nude c6 thu hoi mot phan
dat cua gia dinh ong dé phuc vu du an. Khi doan do dac kiém dém dé boi thuong, vo
chong ba T va dng déu c6 mat cam moc phan dat cia minh dé doan kiém dém. Cac
bén déu xac nhan toan bd méng nha, nha cap bon déu nam trong phan dat cua gia
dinh ong, nodi dung d6 da duoc UBND phuong D xac nhan vé nguon goc lam cin cu
boi thuong. Hién tai so do boi thuong giai phong mat bang va ho so cap Giay ching
nhan quyén stir dung dat nam 2013 déu c6 tai liéu ctia cac co quan Nha nude vé xac
dinh rd nguon goc dat cua 6ng 1a “mua ciia 6ng ba P - T4 tir nam 1992, xdy mong
nam 1992, xay nha tam nam 2004 . Tai so d6 thtra dat trong Gidy chung nhan quyén
st dung dat cap cho vo chong ong cling déu thé hién méng nha, nha tam nim trong
thira dat s6 07 to ban d6 s6 40 cua gia dinh 6ng. Nam 2013, vo chong 6ng da tang
cho thira dat trén cho con gai la Pham Thi P, sau d6 chi P da lam thu tuc Cé‘ip Giﬁy
ching nhan quyén st dung dat mang tén chi P. Trong Giay ching nhan quyén st
dung dat cap cho con gai dng la Pham Thi P cling déu thé hién c6 méng nha va nha
tam. Hon ntra, trong qua trinh quan 1y, st dung chinh gia dinh 6ng ba T - P2 la nguoi
xdy burc tuong rao dé xac dinh ranh giéi thira dat gitra hai nha, twong bang gach xi

duoc xay giap vao mong nha ong, hién nay van con. Do d6, khong ¢6 viéc gia dinh
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ong lan chiém dat cia nha ba, nén chi P khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba
T.

Ngwoi cé6 quyen loi nghia vu lién quan UBND thanh pho H ¢6 quan diém:

Vé Giay chtirng nhan quyén st dung dat: UBND thanh pho H da cap lan dau
cho dng Pham Vian P1 va ba Tran Thi T1s6 BM 016687, s6 vao so CH 01115, cap ngay
05/7/2013 tai thira dat s6 7 to& ban do so 40, véi dién tich 110,2m?; va Giay ching
nhan quyén str dung dat s6 BG 368816, s6 vao so CH 00291, cap ngay 20/1/2011
cho 6ng Pham Vin P2 - ba D6 Thi T tai thtra dat so 6 to ban do s6 40, voi dién tich
163,4m? va cac Giay cap lai: thanh phan ho so dam bao day du, ndi dung va trinh tu
theo dung quy dinh cua phap luat.

Vé ranh giéi cap Giay chirng nhan va xac dinh thoi diém xay dung cong trinh
trén dat: nam 2011 va nam 2013, UBND thanh pho cap Giay chirmg nhan quyen st
dung dat (lan dau) tai thira dat so 6, s6 7 cho ong (ba) Pham Vian P2 - D6 Thi T; Pham
Vin P1 - Tran Thi T1 (d6i v6i dién tich con lai nim ngoai ranh giéi giai phong mat
bang duodng sat). Qua kiém tra ranh gidi, kich thuéc, dién tich tai so d6 cap giay
chirng nhan trung khdp voi so do trich luc dia chinh nim 2003, xac dinh: thira dat s6
6 dang ky tén D6 Thi T, dat vuon, dién tich 289,5m?; thira dat s6 7 dang ky tén Pham
Vin P1, dat vuon, dién tich 166,8m2. Bién ban xac dinh ranh g101, moc g101 thura dat
cO ky xac nhan cua ba T, dng P1.

Vé thoi diém do vé, xac lap ho so dia chinh nam 2003, hién trang thura datso 7
va thira s6 6 khong c6 cong trinh moéng nha hay cong trinh xay dung khac. Pén nim
2009, khi thuc hién giai phong mat bang tiéu du an duong S - H, trong ho so kiém
dém cua ho 6ng Pham Van P1 méi thé hién mong nha, ngoai ra trong ho so chuyén
nhuong dat cua ho ong Tran Van D va ho ba D6 Thi T nam 2000 cling khong thé hién
moéng nha cia 6ng Pham Vian P1 (néu thoi diém c6 méng nha sé& thé hién trén so do6
mua ban vi thira dat cua 6ng P1 giap véi thira dat cia ba T). Do vay, khong ¢6 can cir
xac dinh méng nha xay dung nam 1992 theo nhu ndi dung ké khai cua 6ng Pham Van
PI.

Tai phién toa so tham, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua UBND
thanh pho H trinh bay: Truong hop ho so di co xac nhan vé ngudn goc dat cia UBND
phuong thi viée lay ¥ kién khu dan cu la khong can thiét. Qua kiém tra ranh gidi,
kich thudc, dién tich tai ho so cap Giay chiing nhan quyén sir dung dat tai thira dat
s6 06, thura dat s6 07 trung khép véi so do trich luc dia chinh nam 2003. Tai thoi
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diém do vé&, xac lap ban do6 dia chinh nam 2003, hién trang thua dat sd 7 va thira sb 6
khong cé cong trinh moéng nha hay cong trinh xay dung khéac. Trong gidy mua ban
gitta ho 6ng P va ho ba T nam 2000 ciing khong thé hién moéng nha cua o6ng P1, nén
khong c6 can cu xac dinh mong nha 6ng P1 dugc xay dung tr nam 1992.

Ngwoi c6 quyen loi nghia vu lién quan UBND phwong P ¢6 quan diém:

UBND phuong P ¢6 quan diém dong v véi quan diém ciia UBND thanh pho H
néu trén.

Tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd kém theo Ban d6 do dac khao sat hién
trang cua Toa an Cé{lp so tham thé hién: dién tich thira dat s6 06 to ban do so 40 da
cap cho ba T, 6ng P2 1a 163.4m?; dién tich thira dat da cap cho ong P1, ba T1, tang
cho cho chi P 1a 110m?; dién tich dat tranh chap nam trong thira dat s6 06, to ban do6
dia chinh so6 40 duoc cap cho ba T, 6ng P2 1a 33,8m?2. Trén phan dién tich dat c6 02
bo twong rao xay bang gach ba banh gom: 01 bo twdng rao cii ¢6 chiéu dai 13,8m,
rong 13cm, cao 20cm, do gia dinh ba T xay dung; 01 bo tudong rao do 6ng Pham Van
P1 xay dung nam 2021 c6 chiéu dai 25,7m?2, rong 10cm, cao 80cm; va mot phz"in
mong nha va nha tam do 6ng P1 xay dung.

Nguoi lam chiing 6ng Tran Van D khai: nim 1990 vo chong 6ng P ¢6 chuyén
nhuong cho 6ng Pham Van P1 - ba Tran Thi T1 thua dat ¢ dién tich 240m?: chiéu rong
8m, chiéu dai 30m. V& vi tri: mot phan giap véi dat nha 6ng D, phia sau la d6i, phia
trude la duong sat, phia Tay khi d6 la ao. Sau khi mua dat cua gia dinh ong D, thi
ong ba P1 - T1 c6 xAy mong nha, sau d6 dén khoang nhitng nam 2000 thi 6ng ba P1 -
Thoa c6 xay thém 01 nha cap bon bé, c6 ngudi & mot thoi gian nhung sau dé chi dé
lam nha kho, dén nay gié bao da bi hong khong ai ¢ d6. Sau khi chuyén nhuong dat
cho 6ng P1 ba T1 thi vao khoang naim 2000 6ng ba méi chuyén nhuong dat cho ong
P2 - ba T, khi d6 6ng P1 - ba T1 d3 xdy méng nha roi. Khi ban dat cho cac ho gia
dinh, 6ng ba c¢6 do va chi ranh gidi, nhung khi d6 dat rong, khong cé gia tri nén céc
bén khong cam moc gidi, chi gidi gi ca. Nhung khi ban cho nha 6ng P2 - ba T, ong
c6 nodi rd ban tir moéng nha dng P1 tré di. Sau khi mua dat, 6ng P2 ba T c6 xay tuong
rao tiép giap véi mong nha éng P1 con vong ra phia sau doi.

Nguoi lam chimg ba Lé Thi T4 khai xac nhan viéc mua ban chuyén nhuwong dat
cho 02 ho gia dinh, ba dong ¥ véi noi dung dng D da khai. Ngoai ra, ba T4 con xac
nhan nam 1992 6ng P1 con thué ba nau nudng phuc vu hau can cho déi tho xay

mong nha ong P1.
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Ngudi lam chimg dng Nguyén Huy n 1a nguoi dan song tai to B, khu A, phuong
D , thanh phé H tir nam 1989 khai: 6ng séng & gan nha déng D - ba T4 va lam cung xi
nghiép véi 6ng P2 (chong ba T), nén biét viéc ong D - ba T4 ban dat cho P1 - ba T1 va
ong P2 - ba T. Ong xéc nhéan 6ng P1 - ba T1 mua dat ctia éng P - ba T4 trude dng P2 -
ba T, va xdy méng nha tir nam 1992 vi khi ¢6 6ng P1 ba T4 thué 6ng va mot s6 nguoi
khac dao moéng, san gat mat bang.

Nguoi lam chimg ba Nguyén Thi N cu tra tai t6 B, khu A, phuong P, thanh pho
H tr nam 1982, 1a khu truéng khu 1 nhitng nam 2007, 2008, 2009 trinh bay: ba la
hang x6m va ciing la nguoi mua mot phan dat nha ong D - ba T4 (nhung da ban cho
nguoi khac) nén ba khang dinh: ong P1 ba T1 la nguoi mua dat nha ong D - ba T4 dau
tién & khu d6. Sau khi mua dat, ong P1 san gat, xdy mong nha luon trong nim 1992,
viéc do khong chi c6 ba ma con nhiéu hang x6m song & do déu biét. Nha ba va nha
ong ba T - P2 déu mua sau nha 6ng P1 va khi d¢6 6ng P1 da x4y moéng nha. Nam 2007,
2008, 2009 Nha nuéc co tién hanh do vé 1ap phuong an boi thuong giai phong mit
bang, cac ho gia dinh dén c¢6 mat ky giap ranh, khi d6 déu xac dinh méng nha va nha
cap bon la cta gia dinh 6ng P1 x4y dung tir nim 1992 nhung khong c6 ai tranh chap.

V6i nodi dung trén, tai Ban an so tham so6: 47/2023/DS-ST ngay 24/10/2023 cua
Toa an nhan dan thanh pho H d3 tuyén:

Can ct khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, dién a va ¢ khoan 1 Piéu 39,
khoan 1 Dieu 288, khoan 1 Dieu 157, khoan 2 Pieu 158, Dicu 150, Dicu 244, bicu
271, biéu 273, biéu 266 Bo luat to tung dan su; Diéu 166, Diéu 169, Biéu 170,
Piéu 203 Luat dat dai; Piéu 166, Piéu 175 Bo luat dan su nim 2015; khoan 3 Piéu
26, khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Quoc Hoi. Tuyén xur:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Do Thi T, vé viéc buoc
bi don chi Pham Thi P tra lai dién tich dat 1an chiém 1a 33,8m? tai to B, khu A, phuong
D, thanh pho H, tinh Quang Ninh, va thao d& toan bd cong trinh trén phan dat lan
chiém.

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi to tung xem xét tham dinh tai chd, vé 4n
phi, vé quyén khang cio theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 07/11/2023 nguyén don la ba D6 Thi T khang cao toan bd Ban an so:
47/2023/DS-ST ngay 24/10/2023 ctia Toa an nhan dan thanh pho H, dé nghi xét xur
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phuic tham lai toan bd ban an theo huéng sira ban 4n so tham, chap nhan toan bd yéu
cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don giir nguyén nodi dung khéi kién, gitr nguyén
ndi dung khang céo; cac duong su khong thong nhat duoc véi nhau vé viée giai quyét
noi dung vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh tai phién toa phuc tham
phat biéu quan diém vé viéc tuan theo phéap luat trong qua trinh giai quyét vu an o
giai doan phuc tham:

Ve t6 tung: Tham phan duoc phan cong lam chu toa phién toa, Hoi dong xét
xut va thu ky da thuc hién dung quy dinh cua B0 luat td tung dan su, cac duong su
chap hanh dung quy dinh cua phap luat.

Vé noi dung: Pai dién Vién kiém sat dé nghi Ho1 déng xet xur ap dung khoan 1
Diéu 308 B luat td tung dan su, khong chﬁp nhan khang céo cua ba Do Thi T, gifr
nguyén Ban an so tham so: 47/2023/DS-ST ngay 24/10/2023 cta Toa an nhan dan
thanh pho H.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1]. Vé to tung:

Khang cao cua ba D6 Thi T duoc thuc hién trong thoi han luat dinh, nd1 dung
khang céo trong pham vi ban an so tham, nén hop 1€ va dugc xem xét theo trinh tu
phuc tham.

[2]. Xét noi dung khang cdo ciia ba D6 Thi T:

Tai phién toa phic tham, ba P6 Thi T gitt nguyén ndi dung khang céo va trinh
bay: qua trinh giai quyét vu an tai cap so tham, nguyén don di cung cap day du
ching ctt chimng minh vé ngudn goc, qua trinh st dung dién tich 33,8m? dat dang
tranh chap la ctia nguyén don va dugc Nha nuée cong nhan. Ngudi bao vé quyen va
loi ich hop phap cia UBND thanh ph6 H, nguoi dai dién cia UBND phuong D déu
khang dinh viéc cap Giay ching nhan quyén sir dung dat cho ba D6 Thi T dam bao
theo ding quy dinh cua phap luat. Vé phia gia dinh 6ng Pham Van P1 di ky ho giap
ranh dé x4c dinh ranh giéi dat gitra hai ho, da 03 lan thuc hién thu tuc: cap giay
chirng nhan, chuyén doi muc dich sir dung dat, chuyén nhuong thira dat dimg tén chi
P, va trong suot nhiéu nam déu khong co v kién gi doi véi noi dung Giay chirng nhan
quyén st dung dat cua gia dinh 6ng P1. Mat khac, dién tich 33,8m? dat tranh chap

hién van thudc quyén sit dung cua gia dinh ba T theo Giay chirng nhan quyén st
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dung dat duoc cap. Phan quyét dinh cia Ban an tuyén bac yéu cau khéi kién cua ba
T, ma khong tuyén phan dién tich 33,8m? dat tranh chap thudc quyén sir dung cua
ai? Dé nghi Hoi dong xét xir phic tham tuyén chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, budc bi don ba Pham Thi P tra lai ba D6 Thi T dién tich 33,8m? dat theo
Giay chtrng nhan quyén sir dung dat s6 BR 093018, s6 vao so: CH 01200 tén ba D6
Thi T, va thao d& toan bo cong trinh xay dung trén phan dat di lan chiém.
Hoi dong xét xtr phuc tham xét thay:
Can cu lo1 khai cua nguyén don ba D6 Thi T, 10i khai cia bi don chi Pham Thi P;

161 khai cia nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan: 6ng Pham Van P2, 6ng Pham Vian
P1, ba Tran Thi T1; loi khai ctia nguoi lam chung: dng Tran Van D, ba Lé Thi Bich T4,
ong Nguyén Huy n, ba Nguyén Thi N; du co s két luan vé nguodn goc thira dat s6 06
gia dinh ba T dang sir dung do ba T nhan chuyén nhuwong cua gia dinh 6ng P nam
2000, ngudn goc thira dat s6 07 gia dinh chi P dang st dung do dng Pham Van P1
nhan chuyén nhuong cua gia dinh 6ng D nim 1992.

Ong Pham Vin P1 khai nam 1992, sau khi mua dat cua ong Tran Van  thi 6ng
P1 da xdy 01 moéng nha. Ong Tran Vian D va ba Lé Thi T4 1a nguoi chuyén nhuong
quyén str dung dat cho 6ng P1 déu khai xac nhan 6ng P1 xdy mong nha sau khi mua
dat nam 1992. Ong Nguyén Huy N1 la ngudi dan song tai to B, khu A, phuong P,
thanh pho H tir nam 1989 khai nhan nam 1992 6ng P1 ba T4 thué 6ng N1 va mot s6
ngudi khac dido mong, san gat mat bang. Ba Nguyén Thi N nguyén la khu truong
khu 1 phuong P nhitng nam 2007, 2008, 2009 khai xac nhan 6ng P1 ba T1 la nguoi
mua dat nha ong D, ba T4 dau tién ¢ khu d6. Sau khi mua dat, 6ng P1 san gat, xay
moéng nha ludn trong nam 1992, viéc do khong chi c6 ba ma con nhiéu hang xém
song & d6 déu biét. Nha ba va nha ong ba T - P2 déu mua sau nha 6ng P1 va khi do
ong P1 da xay méng nha. Nam 2007, 2008, 2009 Nha nudc c6 tién hanh do vé lap
phuong 4n boi thuong giai phong mit bang, cac ho gia dinh déu c6 mat ky giap ranh,
khi d6 déu xac dinh méng nha va nha cap bon la cua gia dinh 6ng P1 xay dung tir
nim 1992 nhung khong c6 ai tranh chap.

Trong phuong an boi thuong, ho tro tai dinh cu tiéu du 4n duong S - H phuong
d6i voi ho ong Pham Vin P1 - ba Tran Thi T1, do Trung tdm phat tién quy dat thanh pho
H lap ngay 21/9/2010, tai Ban chirng nhan nha, dat, UBND xia b cling xac nhan

méng nha cua 6ng Pham Vian P1 xay nam 1992. Ban sao ho so cap gidy chung nhan
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quyén st dung dat cua ho Ong Pham Van P1 do Vin phong dang ky quyén st dung
dat T cling thé hién noi dung méng nha ctia dng Pham Vian P1 xay nam 1992.

Két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 23/3/2023 ctia Toa 4n cap so tham thé
hién dién tich dat tranh chép nam trong thura dat sd 06, to ban d6 dia chinh sb 40
duoc cap cho ba T, ong P2 1a 33,8m?, trong d6 ¢c6 mdt phan méng nha cia 6ng P1 xay
nam 1992. Trén phan dién tich dat c6 02 bo tuong rao xay bang gach ba banh gom:
01 bo twong rao cii ¢6 chiéu dai 13,8m, rong 13cm, cao 20cm, do gia dinh ba T xay
dung; 01 bd tudng rao do 6ng Pham Vin P1 xay dung nam 2021 c6 chiéu dai 25,7m?,
rong 10cm, cao 80cm; va mot phan mong nha va nha tam do ong P1 xay dung.

Tai phién toa so tham ngay 18/10/2023 va tai phién toa phuc tham ba T déu
khai x4c nhan nim 2011 ba T lam don xin cap Giay chirng nhan quyén st dung dat,
tai thoi diém xin cap gidy chirg nhan thira dat cia nha ba T lac d6 toan co, khong co
gi khac trén dat; khi d6 ¢6 can bo dia chinh ra do dat cling khong c6 tai san hay cong
trinh gi trén dat.

Tai ho so cap Giay chtimg nhan quyén str dung dat cia ho 6ng Pham Van P2 va
ba D6 Thi T do Vin phong ding ky quyén sir dung dat T, tai bién ban kiém tra thuc dia
d6i voi thira dat xin cap giay chimg nhan cua ho ba T 6ng P3 cling thé hién khong c6
moéng nha trén dién tich dat xin cap xin cap giay chung nhan.

UBND thanh ph6 H va UBND phuong P déu khai vé Giay chimg nhan quyén
st dung dat so BG 368816, s6 vao so CH 00291, cap ngay 20/1/2011 cho 6ng Pham
Vian P2 - ba D6 Thi T tai thira dat s6 6 to ban d6 so 40, voi dién tich 163,4m? da cap
lan dau dam bao dung phap luat. Noi dung khai trén cia UBND thanh phd H va cia
UBND phuong dai Y khong phu hop véi két qua xem xét tham dinh tai chd ngay
23/3/2023 cua Toa an cap so tham. Theo Ho so cap Gidy chung nhan quyén stir dung
dat cho ho ba T thi tai thoi diém xin cap giay chirng nhan, dién tich dat xin cap giay
trén khong c6 cong trinh xay dung; con theo két qua xem xét tham dinh tai ché cua
Toa 4n thi trén dién tich dat cia hd ba T duoc cap giay chimg nhan c¢6 mot phan
mong nha cia 6ng Pham Vian P1 xay dung tir nim 1992. Ngoai ra UBND thanh pho H
cho rang thira dat s6 06 va s6 07 to Ban do dia chinh nim 2003 duoc xac lap ding
v6i hién trang st dung dat cta hai ho gia dinh thé hién khong c6 cong trinh xay
dung mong nha trén dat. Noi dung nay mau thuan véi 101 khai cia ong P1 va 1oi khai
cuia cac ngudi lam ching nhu da néu trén; UBND thanh pho H khong cung cap duoc
tai liéu chirng ¢t chimg minh. Theo Van ban s6: 1358/ TNMT ngay 15/9/2004 cta



11

So T7 cung da khfmg dinh, 1am rd mot s6 ndi dung Ve st dung ban do dia chinh dé
cap Giay chirng nhan quyén st dung dat, trong d6 ¢ néu “... trong qua trinh thanh
Idp ban do dia chinh con ¢6 sai sé trong gidi han quy pham cho phép va khéng tranh

khoi nhitng sai sot, nham lan nhu: tén chu sw dung dat, dién tich, kich thuoc, thiéu

chii sir dung dat....dong thoi tir khi thanh ldp ban doé dén nay dat dai ¢ su bién
dong nhuw nhap thiea, tach thira...lan chiém thém...” nén viéc ghi nham tén chu st
dung dat trén ban do cling la do yéu t6 chu quan

Tai phién toa phuc tham, 6ng Tran Viét T2 la ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phap cua nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan: UBND thanh pho H trinh bay quan
diém xac nhan Giay chtmg nhan quyén st dung dat s6 BG 368816, so vao so CH
00291, cap ngay 20/1/2011 cho 6ng Pham Vin P2 - ba D6 Thi T tai thira dat s6 6 to ban
do s6 40, véi dién tich 163,4m? da cap lan dau dam bao dung vé ranh gi6i, dién tich
theo Ban do dia chinh nam 2003. Con viéc do vé Ban dd dia chinh nam 2003 ¢6
dtng hién trang st dung dat ctia hd ba T hay khong thi UBND thanh pho6 khong xac
dinh duoc. UBND thanh phd H xé4c nhan viéc cap Giay ching nhan quyén sir dung
dat cho ho 6ng P3 - ba T nam 2011 chwa ding véi hién trang st dung dat.

Tt nhitng phan tich néu trén, du co so két luan ban an so tham ctia Toa an nhan
dan thanh pho H két luan Giay chting nhan quyén st dung dat sé6 BG 368816, s6 vao
s6 CH 00291, do UBND thanh pho H cap ngay 20/1/2011 cho 6ng Pham Vin P2 — ba
D6 Thi T khong dung véi hién trang st dung dat cia ho ba T tai thoi diém xin cap giay
ching nhan. Ban an tuyén khong chap nhan yéu cau khaoi kién ctia ba D6 Thi T 1a c6
can cur, dung phap luat. Vi vay, khang cdo cia ba D6 Thi T khong c6 co sé chap nhan.

[3]. Vé an phi:
Khang cdo cua ba D6 Thi T khong duoc chap nhan vi vay ba T phai chiu 4n phi dan su
phuc tham theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac |€ trén;

QUYET PINH:

Ap dung: Khoan 1 Pieu 308, Pieu 313 BO luat to tung dan su.

Khong chap nhan khang céo cia ba D6 Thi T.

Giit nguyén Ban an so tham so: 47/2023/DS-ST ngay 24/10/2023 ctia Toa 4n
nhan dan thanh pho6 H, tinh Quang Ninh.

Ap dung Can ctr khoan 9 Piéu 26, diém b khoan 1 Piéu 38, dién a khoan 1
bieu 39, khoan 1 Dicu 288, khoan 1 Dieu 157, khoan 2 Dieu 158, Bieu 150, bieu
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244 Bo luat to6 tung dan su; Diéu 166, Diéu 169, Diéu 170, Diéu 203 Luat dat dai;

Piéu 166, Diéu 175 Bo luat dan suw nam 2015; khoan 3 Piéu 26, khoan 2 Piéu 27

Nghi quyét s6 326/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi.
Tuyén xu:

Khong chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don ba Do Thi T, vé viéc budc
bi don chi Pham Thi P tra lai dién tich dat lan chiém la 33.8m? tai té B, khu A, phuong
D, thanh pho H, tinh Quang Ninh, va thao d& toan bd cong trinh trén phan dat lan
chiém.

UBND thanh pho H c¢6 trach nhiém chinh 1y 02 Giay chtimg nhan quyén s
dung dat so BR 093018, s6 vao so6 s6 CH 01200 do UBND thanh phd H cap ngay
04/11/2013 cap cho éng Pham Vin P2 - ba D6 Thi T va Giay ching nhan quyén st
dung dat s6 BR 116838, s6 vao so cap GCN: CH 01169 do UBND thanh pho H cap
ngay 31/12/2014 cho chi Pham Thi P theo dién tich, ranh giéi, hién trang st dung dat
(c6 Ban dd khao sat hién trang st dung dat do Cong ty co phan D2 ngay 23/3/2023).

Vé chi phi t6 tung: nguyén don ba D Thi T c6 nghia vu chiu toan bo chi phi
xem xét tham dinh tai chd 1a 11.900.000d (Mudi mdt triéu chin trim nghin df‘)ng),
ba D6 Thi T da nop du.

Vé 4n phi dan su so tham: ba D6 Thi T phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghin
dong) an phi dan su so tham, duoc trir vao so tién tam tng an phi da nop 3.150.000
dong (Ba triéu mot traim nam muoi nghin dong). Tra lai ba T s6 tién 2.850.000 dong
(Hai triéu tam tram nam muoi nghin dong tam ung an phi da nop theo bién lai s6
0003726 ngay 15/6/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd H, tinh Quang
Ninh.

Vé an phi dan su phuc tham: ba D6 Thi T phai chiu 300.000 dong (Ba tram
nghin dong) an phi dan su phic tham. Puoc trir vao so tién 300.000 dong (Ba trim
nghin déng) tam tmg an phi dan su phic tham ba T da nop tai Bién lai thu tam tng
an phi s6 0000212 ngay 17/11/2023 cua Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh pho H,
tinh Quang Ninh.

Trong trudng hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 luat thi
hanh an dan su thi nguo1 duoc thi hanh an dan suw, nguot phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoac
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7, 7a, 7b va diéu 9 luat thi hanh
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an dan su, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 luat thi
hanh an dan su.

Ban an phtic tham c6 iéu luc TM. HQI PONG XET XU PHUC
Hap luat k& tir neav tuvén an HNgi THAl\ITHAl\I PHAN CHU TOA PHIEN
pHap fuat ket hgay Wyeh anfiaet = oA Nguyén Hong AnH
nHan:- TAND TP H.- VKSND tinH

Quang NinH.- THADS TP H.- Cac dwong
sw.- Luu HS - VP,
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