TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KBANG DPoc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH GIA LAI

Ban an s6: 13/2024/DS-ST.
Ngay: 07/5/2024.
“V/v: Tranh chép hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KBANG-TINH GIA LAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Phuong.

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ba Nguyén Thi Thu Nhi

2. Ong Tran Xuan Tu.

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi T6 Uyén - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Kbang, tinh Gia Lai.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhin din huyén Kbang, tinh Gia Lai tham gia
phién toa: Ong Nguyén Quang Pat - Kiém sat vién.

Ngay 07/5/2024, tai try s& Toa an nhan dan huyén Kbang, tinh Gia Lai xét xu
so tham cong khai vu an Dan sy thu 1y s6 63/2023/TLST-DS ngay 12/6/2023 vé viéc
“Tranh chdp vé hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir sb
05/2024/QDXXST-DS ngay 26/3/2024 va Quyét dinh ho3n phién toa sb
04/2024/QDST- DS ngay 11/4/2024, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP S (sau day goi :[.'flt la Ngan hang).

Dia chi: S0 B N, phuong V, quan C, thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong L& Cong H, chtic vu: Pho phong P1.

bia chi PGD: 24 H, phuong T, thi xa A, tinh Gia Lai.

- Bi don:

1. Ong Tran Kim H1, sinh nim 1975;

2. Ba Nguyén Thi Tuyét N, sinh nam 1977;

Cung dia chi: Thon H, xa K, huyén K, tinh Gia Lai.

- Nguoi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Ngé Van T (tén goi khac 1a Ngd Van P), sinh nim 1981;

2. B4 Tran Thi T1, sinh nim 1981;

Cung dia chi: Lang K, xa K, huyén K, tinh Gia Lai.

Ong H, 6ng T va ba T1 ¢é don xin xét xir vang mdat; ba N va ong H1 lan thir
hai vdng mat tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khot kién cua Ngin hang, dwgc bo sung tai bdn tw khai va qua
trinh gidi quyét vu dn, ngwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don Ngan hang
ong Lé Cong H trinh bay:

Ngan hang TMCP S — Chi nhanh G - Phong G1 (S1) c6 cho 6ng H1 va ba N
vay s tién 1a 3.000.000.000 dong (Ba ty dong) theo Hop dong tin dung LD
2012700158 ngay 06/05/2020; Thoa thuan stra d6i, bd sung Hop dong tin dung sO
LD 2012700158 - 01 ngay 06/05/2021; Thoa thuén sta d6i, bd sung Hop déng tin
dung sb 2012700158 — 02 ngay 13/05/2022 Ong H1, ba N da nhan tlen theo Gidy
nhan no s LD 2213700366 ngady vay 17/05/2022. Myc dich vay von: Vay kinh
doanh - BSV mua ban mia.

Bién phap bao dam tién vay:

- Tai san bao dam (TSBD) 01: Toan b0 16 dat va tai san gan lién trén dat tai
lang K, xa K, huyén K, tinh Gia Lai theo glay chung nhén quyén sir dung dat quyén
sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sd CN 226156 do UBND huyén K, tinh
Gia Lai cap ngay 04/12/2018.

- TSBD 02: Toan bo 16 dat va tai san gan lién trén dét tai lang M, xa K, huyén
K, tinh Gia Lai theo gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai
san khac gan lién v6i dat s6 BX 344168 do UBND huyén K, tinh Gia Lai cap ngay
25/12/2014.

- TSBD 03: Toan b 16 dat va tai san gan lién trén dat tai lang K, xa K, huyén
K, tinh Gia Lai theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha & va tai
san khac gan lién v6i dat s6 BU 544807 do UBND huyén K, tinh Gia Lai cap ngay
18/11/2014.

- TSBD 04: Toan bd 16 dat va tai san gan lién trén dat tai lang K, x4 K, huyén
K, tinh Gia Lai theo gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha & va tai
san khac gan lién v6i dat s6 BA 541291 do UBND huyén K, tinh Gia Lai cap ngay
01/04/2010.

- TSBD 05: Toan bd 16 dat va tai san gan lién trén dat tai lang K, xa K, huyén
K, tinh Gia Lai theo gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai
san khac gan lién v6i dat sb BA 541292 do UBND huyén K, tinh Gia Lai cap ngay
01/04/2010.

- TSBD 06: Toan bd 16 dat va tai san gan lién trén dat tai thon A, x3 D, huyén
K, tinh Gia Lai theo gidy chimg nhan quyén si dung dat quyén sé hiru nha & va tai
san khac gan lién voi dat s BM 600414 do UBND huyén K, tinh Gia Lai cap ngay
28/01/2013.

- TSBD 07: Toan bo 16 dat va tai san g:fm lién trén dat tai xa K, huyén K, tinh
Gia Lai theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat s AD 411447 do UBND huyén K,
tinh Gia Lai cap ngay 28/01/2013.

- TSBD 08: Toan bd 16 dat va tai san g:fm lién trén dt tai thon H, xa K, huyén
K, tinh Gia Lai theo gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha & va tai
san khac gan lién véi dat sd BE 808851 do UBND huyén K, tinh Gia Lai cap ngay
30/08/2011.



Trong qua trinh vay, tir ngdy giai ngan 17/05/2022 dén khi khoi kién, 6ng Tran
Kim H1 va ba Nguyén Thi Tuyét N da tra s6 tién 13i cho Ngan hang 1a 147.402.905
ddng, khong thanh toan ng goc 1a 3.000.000.000 dong va toan bo 13i phét sinh ké tir
ngay 16/12/2022. Qua nhiéu l1an nhic nho nhung 6ng H1, ba N di vi pham nghia vu
tra no, ngay 17/01/2023 S1 da chuyén sang no qua han.

Ngoai ra, ngay 17/12/2019, ba Nguyén Thi Tuyét N duoc Ngan hang cap thé
tin dung v&i han muc st dung thé 1a 120.000.000 dong (Mot trim hai muoi triéu
d6ng), voi muc dich tiéu dung ca nhan. Sau khi duoc cap thé tin dung, ba Nguyén
Thi Tuyét N da thuc hién céc giao dich véi téng sd tién bao gdm ca phi, 13i phat sinh
1a 234.759.178 d6ng (Hai trim ba muoi tu triéu, bay trim ndm muoi chin nghin, mot
trim bay muoi tam dong).

Trong qua trinh st dung thé, tir ngay kich hoat thé dén khi khoi kién ba
Nguyén Thi Tuyét N d thanh toan cho Ngan hang s tién 13 65.883.001 dong (Sau
muoi lam triéu, tdm trim tim muoi ba nghin, khong trim 1¢ mot déng). Qua nhiéu
lan 1am viéc, nhic nho nhung ba Nguyén Thi Tuyét N van khong c6 thién chi trd ng,
vi pham nghia vu thanh toan.

Mic du Ngan hang thuong xuyén dén déc, nhiéu lan lam viée truc tiép dé yéu
cau 6ng H1, ba N ¢ trach nhiém thanh toan ngay khoan no qua han, dong thoi Ngan
hang ciing tao diéu kién vé mat thoi gian dé 6ng H1, ba N tra ng. Tuy nhién, 6ng ba
van chua thanh toan khoan ng vay qua han, vi pham cac diéu khoan da quy dinh tai
Hop dong da ky.

Do do, Ngan hang khoi kién yéu cau Toa an giai quyet

- Bugc ong Tran Kim H1 va ba Nguyén Thi Tuyét N phai tra ngay cho Ngan
hang s tién no tir Hop dong tin dung tinh dén ngay 24/4/2023 1a 3.137.466.676
dong (Ba ty, mot trim ba muoi bay triéu, bén trim sau muoi sdu nghin, sau trim bay
muoi sau dong), trong do:

+ No gde: 3.000.000.000 dong (Ba ty dong).

+ No 1ai trong han: 135.542.419 déng (Mot tram ba muoi lam tri€u, nam tram
bén muoi hai nghin, bon trim mudi chin dong)

+ No 13i qua han va 13i phat: 1.924.257 dong (M6t triéu chin trim hai muoi
bbn nghin, hai trim nim muoi bay dong).

- Budc ba Nguyén Thi Tuyét N phai tra ngay cho Ngan hang s tién tir no thé
tin dung tinh dén ngay 24/04/2023 1a: 168.876.177 dong (Mot trim sau muoi tam
triéu, tAm trim bay muoi sau nghin, mot trim bay muoi bay dong).

Va l4i phat sinh cho dén khi tra dat ng vay theo 13i suat quy dinh tai Hop dong
tin dung va cac Phu luc hop dong tin dung (néu co).

Tai thong bao goc, 14i ngay 07/5/2024 cua Ngan hang, Ngan hang bo sung sb
tién no 1ai 6ng H1, ba N con phai thanh toan cho Ngan hang. Theo d6, Ngan hang
yéu cau ong H1, ba N phai tra cho Ngan hang s tién tinh dén ngay 07/5/2024 (ngay
xét xtr so tham) 1a:

- Ong H1, ba N phai tra cho Ngan hang tong sb tién theo Hop déng tin dung
LD 2012700158 ngay 06/05/2020; Thoa thuan sua doi, bd sung Hop déng tin dung
s6 LD 2012700158 - 01 ngay 06/05/2021; Thoa thuan stra d6i, b6 sung Hop dong tin



dung s6 2012700158 — 02 ngay 13/05/2022 14 3.731.380.095 dong, bao gébm: Ng gdc
14 2.999.957.905 ddng, no lai trong han 1a 528.728.285 ddng va no 1di qua han la
202.693.905 dong.

S6 tién no gbc theo don khoi kién ngay 24/04/2023 1a 3.000.000.000 dong
nhung dén ngay 17/05/2023 t6i han thanh toan gdc, tai khoan thanh toan ciia khach
hang c6 s6 du 42.014 dong nén Ngan hang trir sb tién ng gbc 1a 42.014 dong va du
ng gbc sau ngay 17/05/2023 dbi voi ong H1, ba N 13 2.999.957.905 dong.

- Ba N phai tra cho Ngan hang tong sb tién tir no thé tin dung 1a 221.355.170
ddng, bao gom: No gdc 1a 135.090.229 ddng, no 14i trong han 1a 57.510.162 dong va
no 13i qua han 1a 28.754.779 dong.

Ngoai ra theo thoa thuan cua hai bén tai Hop ddng tin dung nén Ngan hang
con yéu cau:

Trong truong hop 6ng Tran Kim H1 va ba Nguyén Thi Tuyét N khong tra
dugc ng, cho phat mai ngay toan bd tai san bado dam dé thuc hién nghia vu tra no
theo hop dong da ky két.

Budc ong Tran Kim H1 va Nguyén Thi Tuyét N phai chiu trach nhiém thanh
toan toan bd an phi, phi thi hanh an, chi phi phat sinh lién quan.

Pbi voi yéu cau doc 1ap ctia nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong T, ba
T1, yéu cau 6ng H1, ba N phai tra lai cho 6ng T, ba T1 s tlen dd nhén tu viée
chuyén nhuong quyén st dung dat (theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s BU
544807 do UBND huyén K cap ngay 18/11/2014) cho 6ng T, ba T1 thi Ngan hang
khong dong ¥ vai viéc ong H1, ba N chuyén nhuong trai phap luat cho ong T, ba T1.
Tai san bao dam da duoc Ngan hang dang ky thé chap. Do do, truong hop 6ng HI,
ba N khong tra dugc khoan ng cua Ngan hang thi Ngan hang yéu cau xu ly tai san
thé chap cua ong H1, ba N va uu tién cho 6ng T, ba T1 dugc mua lai (néu ong, ba co
nhu cau) va dé ong T, ba T1 duoc tiép tuc canh tac trén dat cho dén khi Ngén hang
yéu cau xu ly tai san thé chap thi dng, ba phai tra lai nguyén hién trang ban dau 1a dat
trng cho Ngéan hang.

Theo don khéi ki¢n yéu cau dpc lgp, duwgc bé sung tai bin ti khai va qud
trinh gidi quyet vu dn, nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién qian 6ng Ngé Vin T va ba
Tran Thi T1 cung trinh bay:

Vao ngay 01/4/2019, 6ng T va ba T1 ¢ nhan sang nhuong cta 6ng Tran Kim
H1 va ba Nguyén Thi Tuyét N mot dién tich khoang 6.000m? dit tai sudi L, lang K,
xa K huyén K, tinh Gia Lai voi sb tién 1a 130.000.000 dong. C6 tir can: Pong giap
duong di; Ty gidp dat ong V; Nam giap dat ong T; Bac giap_ Subi la. (Nay 6ng, ba
dugc biét d6 1a dién tich 6. 084m theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s0 BU
544807 do UBND huyén K cép ngay 18/1 1/2014). Ong, ba da giao day du s6 tién 1a
130.000.000 dong cho 6ng H1, ba N. Do Gidy chimg nhan quyén st dung dat dang
dugc thé chap trong Ngan hang nén 6ng H1, ba N hen 6ng, ba khi nio tra no xong
khoan vay ctia Ngan hang sé& lay ra lam tha tyc sang nhuong cho ong, ba. Khi giao
tién ong, ba di lam gidy mua ban tay, do ba N viét, 6ng H1 va ba N da ky tén nguoi
ban dat va giao cho ong, ba giit.



Ong, ba da nhan dat va canh tac trén dat tir d6 dén nay, cling di nhiéu lan yéu
cau 6ng H1, ba N 1am thu tyc sang nhugng cho 6ng, ba nhung 6ng H1, ba N van
khong thyc hién va hira hen mai. Dén khi Ngan hang S1 khoi kién, Toa 4n tién hanh
xem xét tham dinh tai chd 6ng, ba méi biét 1a ong H1, ba N khong tra duoc ng ding
han dé Ngan hang khoi kién. Ong, ba di dén gip va thuong xuyén thuc giuc ong H1,
ba N 1am thu tuc sang nhugng cho 6ng, ba nhung 6ng H1, ba N lai n6éi véi 6ng, ba la
ho dang lam thu tuc cap ddi bia do chir khong phai Toa an tién hanh xem xét, thim
dinh tai cho. Vi quyén lgi cuia 6ng, ba bi &nh hudéng nén 6ng, ba lam don khéi kién
yéu cau doc 1ap. Nguyén vong cua 6ng, ba 1a mudn tiép tuc sir dung dat da mua cua
ong H1, ba N nhung 6ng, ba biét minh mua dat khi da duogc thé chip 1a khong dung
nén 6ng, ba yéu céu Toa an giai quyét budc 6ng H1 va ba N phai tra lai cho 6ng, ba
s tién 1a 130.000.000 ddng (mot trdm ba muot tricu ddng). Ong, ba tu nguyén giao
lai dat trong khi Ngan hang c6 yéu cau.

Boz véi bi don éng Tran Kim HI va ba Nguyén Thi Tuyét N: Trong qua trinh
giai quyét vu an cling nhu tai phién toa hom nay, Toa 4n nhan dan huyén Kbang, tinh
Gia Lai da triéu tap ong H1, ba N dén Toa 4n lam viéc dé nhan Thong bao vé viée
thu ly vu an, lam ban ty khai trinh bay quan dlem dbi v6i yéu cau khoi kién cia
nguyén don va yéu cau doc lap ctiia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan; triéu tap
ong, ba tham gia phién hop coéng khai chimg ctr, hoa giai va phién toa do Toa an to
chtc nhung ong H1, ba N ludn ving mat khong c6 1y do. Vi vdy, Toa an tién hanh
xét xtr vang mat bi don 6ng H1, ba N theo quy dinh tai Diéu 227 va Piéu 228 cta Bo
luat T6 tung Dan sy nam 2015. Tuy nhién, ngay 15/4/2024 ba N da trinh bay quan
diém cta minh véi ndi dung: Ba cing chong c6 vay Ngan hang S1 s tién ng goc la 3
ty, co vay the 120.000.000d (mot tram hai muoi triéu dong) Vo chong ba co thé chap
08 thira dat, vo chong ba van con ng Ngan hang s tién ng goc va 1ai nhu Ngan hang
khoi kién. Ngoai ra ngay 01/4/2019 vo chdéng ba c6 chuyén nhuong cho 6ng Ngo
Vian P va ba Tran Thi T1 giay CNQSDD s6 BU 544807 dién tich khoang 6.000m? tai
lang K. Vo chong ba da nhan cta éng P, ba T1 s6 tién 13 130.000.000d (mot trim ba
muoi triéu dong). Pdi v6i khoan ng Ngan hang cho ba thoi gian ba ban tai san ba tra.
Dbi véi khoan ng 6ng P, ba T1 thi 6ng P, ba T1 tra vé6 Ngan hang rat bia do ra, con
khoan tién ba no ba tra dan cho ong P, ba T1.

Cic tai ligu, chitng civ dwoc nguyén don giao ndp, gom:

- 01 Hop dong tin dung sé6 LD2012700158 ngay 06/5/2020 giita Ngan hang
TMCP S - chi nhanh G — Phong G1 véi 6ng Tran Kim H1 va ba Nguyén Thi Tuyét N
(ban sao);

- 01 Thoa thuén stra d6i, bo sung hop dong tin dung s6 LD2012700158 — 01
ngay 06/5/2021 gitra Ngan hang TMCP S - chi nhanh G — Phong G1 v6i ong Tran
Kim H1 va ba Nguyén Thi Tuyet N (ban sao);

- 01 Thoa thuan stra d6i, bo sung hop dong tin dung s6 LD2012700158 — 02
ngay 13/5/2022 gitra Ngan hang TMCP S - chi nhanh G — Phong G1 véi 6ng Tran
Kim H1 va ba Nguyen Thi Tuyét N (ban sao);

- 01 Glay dé nghi vay vén ngay 13/5/2022 cua ong Tran Kim HI va ba
Nguyén Thi Tuyét N (ban pho to);



- 01 Gidy nhan no ngay 17/5/2022 cua éng Tran Kim H1 va ba Nguyén Thi
Tuyét N (ban sao);

- 01 Phiéu yéu cau dang ky thé chap quyén st dung dét, tai san gan lién véi dat
ctia 6ng Tran Kim H1 ngay 06/5/2020 (ban sao);

- 01 Hop dong thé chap tai san s6 319/2020/PGDAK ngay 06/5/2020 giita bén
nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP S - chi nhanh G — Phong GD An Khé véi bén thé
chép 14 6ng Tran Kim H1 va ba Nguyén Thi Tuyét N (ban sao);

- 01 Gléy ching nhan quyén st dung dat sé CN 226156 dugc UBND huyen K,
tinh Gia Lai cap ngay 04/12/2018 mang tén nguoi su dung dat ong V6 Kim K va ba
Nguyén Thi B dd chuyén nhuong cho 6ng Tran Kim H1 va ba Nguyén Thi Tuyét N
(ban pho to);

- 01 Gidy chting nhan quyén str dung dat sé BX 344168 dugc UBND huyén K,
tinh Gia Lai cap ngay 25/12/2014 mang tén nguoi sir dung dat 6ng Nguyén Van T2
va ba Cai Thi L di chuyén nhuong cho 6ng Tran Kim H1 va ba Nguyén Thi Tuyét N
(ban pho to);

- 01 Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 BU 544807 duoc UBND huyén K,
tinh Gia Lai cap ngay 18/11/2014 mang tén ngudi sir dung dat ong Nguyén Van T2
va ba Cai Thi L da chuyén nhugng cho 6ng Tran Kim H1 va ba Nguyén Thi Tuyét N
(ban pho to);

- 01 Gidy chung nhan quyén st dung dat s BA 541291 duoc UBND huyén K,
tinh Gia Lai cap ngay 01/4/2010 mang tén ngudi sir dung dat ong Tran Kim H1 va ba
Nguyén Thi Tuyet N (ban pho to);

- 01 Glay chtng nhan quyén st dung dat s6 BA 541292 duoc UBND huyén K,
tinh Gia Lai cap ngay 01/4/2010 mang tén nguoi su dung dat ong Tran Kim H1 va ba
Nguyén Thi Tuyet N (ban pho to);

- 01 Giay ching nhén quyén sir dung dat s6 BM 600414 dugc UBND huyén
K, tinh Gia Lai cap ngay 28/01/2013 mang tén ngudi str dung dat ong Ngo Van T3
va ba Nguyén Thi L1 d4 chuyén nhuong cho ong Tran Kim H1 va ba Nguyén Thi
Tuyét N (ban pho to);

- 01 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 AD 411447 duoc UBND huyén K,
tinh Gia Lai cap ngay 17/8/2006 mang tén nguoi sir dung dat ong Tran Kim H1 va ba
Nguyén Thi Tuyet N (ban pho to);

- 01 Glay chting nhan quyén str dung dat sé BE 808851 duoc UBND huyén K,
tinh Gia Lai c4p ngay 30/8/2011 mang tén nguoi sir dung dat ba Nguyén Thi Tuyét N
(ban pho to);

- 01 Phiéu yéu cau dang ky thé chap quyén str dung dét, tai san gan lién véi dat
ctia ba Nguyén Thi Tuyét Nhung ngay 06/5/2020 (ban sao);

- 01 Hop dong thé chap tai san s6 320/2020/PGDAK ngay 06/5/2020 giita bén
nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP S - chi nhanh G — Phong GD An Khé véi bén thé
chap 12 ba Nguyén Thi Tuyét N (ban sao);

- 01 To trinh cip thé tin dung tin chdp ngay 13/12/2019 tén khach hang
Nguyén Thi Tuyet N (ban sao);

- 01 Glay dé nghi cép the tin dung kiém hop dong s6 139586 ngay 17/12/2019
ctia ba Nguyén Thi Tuyét N (ban sao);
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- 01 Tom tit sao ké sd thé 356480-4637 dbi v6i ba Nguyén Thi Tuyét N (ban
pho to);

- 02 Ching minh nhan dan mang tén Tran Kim H1 va ba Nguyén Thi Tuyét N
(ban pho to);

- 01 Gidy ching nhan két hon mang tén Tran Kim H1 va Nguyén Thi Tuyét N
(ban pho to);

- 01 S6 ho khau mang tén cha ho Tran Kim H1 (ban pho to);

- 01 Can cudc cong dan mang tén L& Cong H (ban pho to);

- 01 Chimg minh nhan dan mang tén Ly Quéc bao (ban pho to);

- 01 Gidy chung nhan ding ky dia diém kinh doanh ctia Ngan hang TMCP S -
chi nhanh G — Phong G1 (bdn pho to);

- 01 Thong bao goc, 1ai ngay 07/5/2024 d6i voi khach hang Tran Kim H1 —
Nguyén Thi Tuyét N (ban chinh).

Cac tai liéu, chirng cir do bi don giao nop: Khdng cé.

Cic tai liéu, chirng cir do ngudi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan giao ndp:

- 01 ban gbc duoc viét bang muc xanh trén 02 mat gidy ké 6 ly c6 ndi dung
“Cong hoa xa hoi chil nghia Viét Nam...hom nay ngiy 1/4/2019...I1. Bén chuyén
nhuong dat (duogc got tat 12 bén A)...Dién tich 1a 6000m?...bén chuyén nhuong (Bén
A) dat trén khong tranh chap, néu sau nay c6 gi sai x6t bén A chiu hoan toan trudc
phap luat ”. Ky tén nguoi ban dat Nguyén Thi Tuyét N va Tran Kim H1.

- 02 Can cudc cong dan mang tén Ngo Van T va Tran Thi T1 (ban pho to).

Cdc tinh tiét, sw kién khéng phdi chieng minh: Ong Tran Kim H1 va ba
Nguyén Thi Tuyét N c6 dia chi tai thon H, xa K, huyén K, tinh Gia Lai, diéu nay thé
hién qua chimg cr do Ngan hang giao nop 1a 02 ban pho to Ching minh nhan dan
mang tén Tran Kim H1 va ba Nguyén Thi Tuyét N; 01 ban pho to S6 ho khau mang
tén cht ho Tran Kim H1 va bién ban xac minh tai Cong an xa K.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu quan diém ctia Vién kiém sat nhan dan
huyén Kbang, tinh Gia Lai vé viéc giai quyét vu an nhu sau:

Vé viéc tuan theo phap luat: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa ké
tir khi thu 1y vu 4n cho dén khi xét xir da chép hanh dtng quy dinh cta phéap luat T6
tung dan sy. Nguyén don va nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan thyc hién day du
quyén va nghia vu theo quy dinh cua B9 luat T tung dan su. DOI vo1 bi don khong
thuc hién day du cac quyén, nghla vu theo quy dinh ctia B luat t6 tung dan su.

Vé noi dung vu an: bé nghi HO1 dong xét xur ap dung céc biéu 26, 35, 39, 91,
93, 94, 95, 96, 108, 144, 147, 155, 156, 157, 158, 179, 227, 228, 238 va 266 cua Bo
luat Té tung Dan sy nam 2015; Ap dung cac Biéu 117, 118, 119, 122, 129, 131, 280,
299, 317, 319, 322, 357, 463, 466, 468 va 470 cua B¢ luat Dan sy nam 2015; Ap
dung DPiéu 167 cta Luat Pat dai nim 2013Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an;

Chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan
S: Budc bi don 6ng Tran Kim H1 va ba Nguyén Thi Tuyét N phai tra cho nguyén
don sd tién no phat sinh tir Hop dong tin dung 13 3.731.380.095 dong, bao gdbm: No
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gbc 14 2.999.957.905 ddng, no 13 trong han 13 528.728.285 ddng va no ldi qua han 1a
202.693.905 ddng (cac khoan 1i tinh dén ngay 07/5/2024). Bugc bi don ba Nguyén
Thi Tuyét N phai tra cho nguyén don s6 tién ng phat sinh tir no thé tin dung la
221.355.170 dong, bao gém: No gbc 1a 135.090.229 dong, no lii trong han la
57.510.162 d6ng va no 13i qua han 13 28.754.779 dong (cac khoan 14i tinh dén ngay
07/5/2024).

Ong H1, ba N phai tiép tuc tra cac khoan 1di phat sinh cho nguyén don theo
thoa thuan d3 ky két tir ngay 08/5/2024 cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan
no.

Budc bi don 6ng Tran Kim H1 va ba Nguyén Thi Tuyét N phai chiu toan bo
chi phi xem xét, thim dinh tai chd va an phi dan sy so thdm theo quy dinh cta phap
luat.

Chép nhan yéu cau doc lap ctia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng T
va ba T1: Budc bi don 6ng Tran Kim H1 va ba Nguyén Thi Tuyét N phai tra cho
ngu:0’i c6 quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Ng6 Van T (tén goi khac la Ngoé Van P)
va ba Tran Thi T1 s tién 13 130.000.000 dong (mQt tram ba muoi tri¢u dong)

Hoan tra cho nguyén don va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan sd tién tam Gmg
an phi dan su so thim da ndp.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa, HO1 déng xét xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung dan su:

Ngan hang TMCP S khoi kién yéu cau bi don 6ng Tran Kim H1 va ba Nguyen
Thi Tuyét N cung co dia chi tai thon H, xa K, huyén K, tinh Gia Lai phai tra s6 tién
con ng theo hop dong tin dung va Gidy dé nghi cap thé tin dung kiém hop dong da ky
két. Viéc ong H1, ba N khong thuc hién nghia vu tra ng theo cam két budc Ngan
hang khai kién doi no, theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35,
diém a khoan 1 Piéu 39 cta Bo luat T6 tung Dan su thi day 13 vu an “Tranh chdp
hop dong tin dung” thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Kbang,
tinh Gia Lai.

Trong qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa, mic du da dugc Toa
an nhan dan huyén Kbang, tinh Gia Lai thong bao, tong dat hop 1¢ cac van ban t6
tung dé triéu tap ong H1, ba N dén Toa an dé thuc hién quyén va nghia vu té tung
ctia bi don nhung ong H1, ba N déu vang mat khong c6 1y do va ciing khong uy
quyén cho ai tham gia t6 tung. Tai phién toa, ‘nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don la 6ng Lé Cong H va ngu’m c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng T, ba
T1 vang mét nhung 6ng H, 6ng T va ba T1 c6 don xin xét x{r ving mit. Vi vy, Toa
an da tién hanh xét xtr vang mit cac duong su theo quy dinh tai cac Piéu 227, Piéu
228 va Piéu 238 cua B0 luat T tung Dan sy nam 2015.

[2] Vé ndi dung vy an: o
Xét yéu cau khai kién cua nguyén don, HDXX thay rang:



- Tai ching cir do Ngan hang cung cép la: Hop dong tin dung s LD
2012700158 ngay 06/05/2020; Thoa thuan stra doi, bd sung Hop dong tin dung sO
LD 2012700158 - 01 ngay 06/05/2021; Thoa thuén stra d6i, bo sung Hop dong tin
dung s6 2012700158 — 02 ngay 13/05/2022 va Gidy nhan no s6 LD 2213700366
ngay 17/05/2022 dugc ky két giira Ngan hang voi 6ng H1, ba N da thé hién vao ngay
17/512022, 6ng H1, ba N ¢6 vay von tai Ngan hang S1 chi nhanh G — Phong G1 véi
s6 tién 1a 3.000.000.000 ddng (ba ty dong); muc dich vay: Vay kinh doanh — BSV
mua ban mia; thoi han vay: 12 thang; thoi han tra no: Ky tra ng gbe ngay 17/5/2023;
ky tra 1ai: Lai tra vao ngay 07 hang thang. Lai sudt vay: Lai suat 06 thang dau tién:
8,5%/nam, 1ai suat nay chi ap dung cho 1an giai ngan dau tién, cac lan gidi ngan sau
(neu c6), i suét do S1 xac dinh tai thoi diém giai ngén va duoc ghi cu thé trén tung
giay nhan no (theo mau cua S1). Lai suét tai thoi diém bat dau tir thang thtr 07 ké tir
ngay ky Thoa thuén sira d6i, bd sung Hop dong tin dung sb LD 2012700158 - 02, lai
suit cua toan bd du no vay s& duoc ap dung theo murc lai suat bang lai sut co so
tuong tmg theo ky han vay dugc S1 niém yét tai www.S1.com.vn thoi diém diéu
chinh + (cong) bién do 2,6 %/nim va dugce S1 quyét dinh diéu chinh theo dinh ky 03
thang/1an va phi hop véi quy dinh cia Ngan hang N1 vé 14i suat cho vay l3i suat diéu
chinh trong timg thoi ky duoc hiéu 1a 14i suét diéu chinh (floating rate) nhung dinh
ky diéu chinh 1a khong bat budc.

Trong qua trinh vay, 6ng H1 va ba N da tra sb tién 13i cho Ngan hang 1a
147.402.905 dong, khong thanh toan no gbe 1a 3.000.000.000 dong va toan bo 1ai
phat sinh ké tir ngay 16/12/2022, ngay 17/01/2023 S1 da chuyén toan b sé ng vay
con thiéu sang no qua han.

Khoan vay nay duoc bao dam bang:

Tai san bao dam (TSBD) 01: Toan bo 16 dat va tai san gan lién trén dat tai lang
K, xi K, huyén K, tinh Gia Lai theo gidy chting nhan quyén sir dung dat quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé6 CN 226156 do UBND huyén K, tinh
Gia Lai cap ngay 04/12/2018.

TSBD 02: Toan bd 16 dat va tai san gin lién trén dat tai lang M, xa K, huyén
K, tinh Gia Lai theo gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai
san khac gan lién v6i dat s6 BX 344168 do UBND huyén K, tinh Gia Lai cap ngay
25/12/2014.

TSBD 03: Toan bo 16 dét va tai san gin lién trén dat tai lang K, x4 K, huyén K,
tinh Gia Lai theo gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat sé6 BU 544807 do UBND huyén K, tinh Gia Lai cip ngay
18/11/2014.

TSBD 04: Toan bo 16 dat va tai san g:fm lién trén dat tai lang K, xa K, huyén K,
tinh Gia Lai theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat s6 BA 541291 do UBND huyén K, tinh Gia Lai cap ngay
01/04/2010.

TSBD 05: Toan bo 16 dét va tai san gin lién trén dat tai lang K, x4 K, huyén K,
tinh Gia Lai theo gidy ching nhin quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san
khac gin lién voi dat s BA 541292 do UBND huyén K, tinh Gia Lai cip ngay
01/04/2010.
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TSBD 06: Toan bd 16 dit va tai san gan lién trén dat tai thon A, xa D, huyén
K, tinh Gia Lai theo gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat s BM 600414 do UBND huyén K, tinh Gia Lai cap ngay
28/01/2013.

TSBD 07: Toan bo 16 dat va tai san gan lién trén dat tai xa K, huyén K, tinh
Gia Lai theo gidy chirmg nhan quyén sir dung dat s AD 411447 do UBND huyén K,
tinh Gia Lai cip ngay 28/01/2013.

TSBD 08: Toan b6 16 dat va tai san gén lién trén dat tai thon H, xa K, huyén
K, tinh Gia Lai theo glay ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha 0 va tai
san khac gin lién v6i dat s BE 808851 do UBND huyén K, tinh Gia Lai cip ngay
30/08/2011.

- Tai ching ctr do Ngan hang cung cép 1a: Gidy dé nghi cdp thé tin dung kiém
hop ddng ngay 17/12/2019 thi vao ngay 17/12/2019 ba N dugc Ngan hang cip thé tin
dung véi han muce st dung thé 1a 120.000.000 df)ng (M4t trdm hai muoi tri¢u df)ng)
voi myc dich tiéu dung ca nhan. Sau khi dugc cap theé tin dung, ba Nguyén Thi Tuyét
N di thuc hién cic giao dich v&i tong sd tién bao gdm ca phi, 13i phat sinh la
234.759.178 ddng (Hai trim ba muoi tu triéu, bay trim nim muoi chin nghin, mot
tram bay muoi tim ddng). Trong qua trinh st dung thé, tir ngay kich hoat thé, ba N
da thanh toan cho Ngan hang s6 tién 13 65.883.001 dong. Qua nhiéu 1an lam viéc,
nhic nhd nhung ba N van khong cé thién chi tra no.

Cac Hop dong trén dugc 1ap thanh vén ban co chir ky cua 6ng Tran Kim H1 va
ba Nguyén Thi Tuyét N chu thé tham gia hop dong 1a hoan toan tu nguyén, muc
dich, noi dung va hinh thirc ciia hop dong phu hop theo quy dinh tai cac Piéu 117,
Piéu 118, va Diéu 119 cia Bo ludt Dan sy nim 2015.

Sau khi vay tién 6ng H1, ba N da st dung von vay khong hiéu qua, da khong
tra duoc tién no géc va 13i theo cam két mic du Ngan hang da nhiéu lan dén déc,
nhic nho 6ng, ba tra ng. Ong H1, ba N di vi pham nghia vu tra no cia bén vay nén
budc Ngan hang phai chuyén thanh no qua han va khai kién yéu cau 6ng H1, ba N
thuc hién nghia vu trd ng 1a ¢6 co sé.

Giira hai bén c6 ky két Hop dong thé chip tai san, do d6 Ngan hang yéu cau
trong truong hop 6ng Tran Kim H1 va ba Nguyén Thi Tuyét N khong tra duoc no,
cho phat mai ngay toan b¢ tai san bao dam dé thuc hién nghia vy tra no theo hop
dong da ky ket 1a phu hop voi thoa thuan cua hai bén va dung phap luat nén Ngan
hang c6 quyén nay khi yéu cau thi hanh 4n dbi v6i nghia vy tra no caa bi don.

Trong cac ngay 29/9/2023 va 02/10/2023, Toa an nhan dan huyén Kbang da
tién hanh xem xét tham dinh tai chd d6i voi tai san thé chap 1a:

- Thira dat s6 117a to ban dd s6 51 thudc gidy ching nhan quyén sir dung dét
s6 BE 808851, do UBND huyén K cip ngay 30/8/2011 tén ngudi stt dung dat ba
Nguyén Thi Tuyét N, dia chi thira dét tai thon H, x4 K, huyén K, tinh Gia Lai. Qua
xem xét, tham dinh tai chd va do dac thuc té da xac dinh vi tri cua thira dat s6 117a
ma ba N dang sir dung la diing véi gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 BE 808851
va c6 dién tich thyc té dang str dung 1a 873m? dat (360m? dat ¢ nong thon va 513m?
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dat trong cay 1au nam), bang véi dién tich duoc cdp trong Gidy chimg nhin quyén sir
dung dat s6 BE 808851 va dat khong co tranh chap véi bén thi ba.

- Thira dat s6 1 to ban d6 s6 TP 17-2018 thudc gidy ching nhan quyén sir
dung dit s6 CN 226156, do UBND huyén K cap ngay 04/12/2018 tén ngudi sit dung
dat V& Kim K va Nguyén Thi B dd chuyén nhuong cho 6ng Tran Kim HI va ba
Nguyén Thi Tuyét N ngay 10/4/2019, dia chi thtra dat tai lang M — Dép (trude day 1a
lang K), xa K, huyén K, tinh Gia Lai. Qua xem x¢ét, tham dinh tai chd va do dac thuc
té da xac dinh vi tri cua thira dat sé 1 ma ba N, 6ng H1 dang st dung la ding voi gidy
chimg nhan quyen st dung dat s6 CN 226156 va c6 dién tich thyc té dang st dung la
5.571m? dat trong cay hang nam khac, phu hop voi dién tich da dugc cap trong gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 CN 226156 va dat khong co tranh chap véi bén tha
ba.

- Dién tich 6.620m? dat thudc gidy chting nhan quyén st dung dat sé6 BX
344168, do UBND huyén K cap ngay 25/12/2014 tén ngudi sit dung dat Nguyén Vin
T2 va Cai Thi L di chuyén nhugng cho ong Tran Kim H1 va ba Nguyén Thi Tuyét N
ngay 05/7/2016, dia chi tai Lang M - D, xa K, huyén K, tinh Gia Lai. Qua xem Xét,
tham dinh tai chd va do dac thuc té di xac dinh vi tri cua Dién tich 6.620m? dit ma
ba N, 6ng H1 dang str dung la dung véi gidy ching nhéan quyén sir dung dat s6 BX
344168 va c6 dién tich thuc té dang sur dung la 6.460, 7m? dat trong cdy hang nam
khac, it hon so vé1 dién tich dugc cap trong glay chtng nhan quyén sir dung dét sb
BX 344168 1a 159.3m? va dat khong c6 tranh chp v6i bén thir ba.

- Dién tich 6.084m? dat thudc gidy chting nhan quyén st dung dit s6 BU
544807 do UBND huyén K cip ngay 18/11/2014 tén ngudi str dung dat Nguyén Vian
T2 va Cai Thi L di chuyén nhuong cho ong Tran Kim H1 va ba Nguyén Thi Tuyét N
ngay 31/5/2016, dia chi tai Lang K, xa K, huyén K, tinh Gia Lai. Qua xem xét, thim
dinh tai chd va do dac thuc té da xac dinh vi tri cua Dién tich 6. 084m? dét ma ba N,
ong H1 dang su dung la dung voi gidy chtng nhan quyen st dung dat s BU 544307
va c6 dién tich thyc té dang sur dung 1a 6.982. 6m? dat (trong do co 6. 084m? dat trong
cay hang nam khac), nhiéu hon so voi dién tich dugc cap trong Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 BU 544807 1a 898.6m?. Khi Toa 4n t1en hanh xem xét, thAm
dinh tai chd vang mit cic duong su, khong co ai yéu cau gi. Tuy nhién, ngay
12/12/2023 6ng Ngo Van T va ba Tran Thi T1 dd dén Toa trinh bay vé viéc 6ng ba
dang canh tac trén dién tich dat ndy va di nhin chuyén nhuong dién tich dat nay tur
ong H1, ba N.

- Thira dét s6: Lo 33 Khu quy hoach thudc gidy chtng nhan quyén st dung dat
s6 BA 541291, do UBND huyén K cap ngay 01/4/2010, tén ngudi sir dung dat 6ng
Tran Kim H1 va ba Nguyén Thi Tuyét N, dia chi thira dat tai lang K, xa K, huyén K,
tinh Gia Lai. Qua xem xét, tham dinh tai ch5 va do dac thuc té di xac dinh vj tri cua
thira dat s6 L6 33 ma ba N, 6ng H1 dang sir dung 1a ding véi gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 BA 541291 va c6 dién tich thuc té dang sir dung 1a 300m? dat & nong
thon, phu hop véi dién tich duoc cap trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6
BA 541291 va dat khong c6 tranh chap véi bén thir ba.
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- Thira dét s6: L6 32 Khu quy hoach thudc gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 BA 541292, do UBND huyén K cap ngay 01/4/2010, tén ngudi sit dung dat 6ng
Tran Kim H1 va ba Nguyén Thi Tuyét N, dia chi thira dat tai lang K, xa K, huyén K,
tinh Gia Lai. Qua xem x¢t, tham dinh tai chd va do dac thuc té da xac dinh vi tri cua
thira dat s6 L6 32 ma ba N, ong H1 dang st dung la ding voi gidy ching nhan quyén
st dung dat s6 BA 541292 va co dién tich thuc té dang st dung 13 300m dat o nong
thon, phu hop véi dién tich duoc cap trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
BA 541292 va dit khong c6 tranh chap véi bén tht ba.

- Thira dat s6 3 t& ban d6 sb 33 thudc gidy chimg nhan quyén st dung dét sb
AD 411447, do UBND huyén K cip ngay 17/8/2006 tén ngudi sir dung dat ong Tran
Kim H1 va ba Nguyén Thi Tuyét N, dia chi thira dit tai lang K, xa K, huyén K, tinh
Gia Lai. Qua xem xét, tham dinh tai chd va do dac thuc té dd xac dinh vi tri cua thira
dat s6 3 ma ba N, 6ng H1 dang str dung 1a ding véi gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 AD 411447 va c6 dién tich thuc té dang sir dung 1a 5.797m? dat. Tuy nhién,
dién tich ndy d3 bi thu hdi 3.120m? dat, con lai dién tich 1 2.677m? dat trong cay
hang nim khac thuoc GCNQSDD sd AP 411447 va dat khong co tranh chip voi bén
thtr ba.

- Dién tich 41.760m? dat thudc gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BM
600414, do UBND huyén K cap ngay 28/01/2013 tén ngudi sir dung dat Ngb Van T3
va Nguyén Thi L1 d& chuyén nhuong cho 6ng Tran Kim H1 va ba Nguyén Thi Tuyét
N ngay 26/4/2017, dia chi tai thon F (trudc day la thon A), xa D, huyén K, tinh Gia
Lai. Qua xem xét, thAm dinh tai chd va do dac thuc té da xac dinh vi tri cua Dién tich
41. 760m2 dat ma ba N, ong H1 duoc cap 1a dGng voi gidy chting nhan quyen st dung
dat s6 BM 600414 va c6 dién tich thyuc té dang sir dung 13 42.497m? dat (trong do c6
41.760m? dat trong cay lau nam), nhiéu hon so véi dién tich duoc cap trong gidy
ching nhéan quyén su dung dat s6 BM 600414 1a 737m? dat va dat khong co tranh
chéap véi bén thi ba.

Xét yéu cau doc lap cua nguoi co quyen lg1, nghia vy, HDXX thay rang:

Viéc ong H1, ba N chuyén nhuong quyén str dung dat (theo Gidy chimg nhéan
quyén st dung dat sé6 BU 544807 do UBND huyén K cap ngay 18/11/2014) cho ong
T, ba T1 vao ngay 01/4/2019, gitra cac bén co 1ap Glay viét tay, khong dugc cong
chtng hodc chimg thuc. Xét vé hinh thirc cua Hop dong 1a chua tuan thu vé hinh
thirc quy dinh tai khodn 2 Diéu 117 B6 luat Dan sy 2015 diém a khoan 3 Piéu 167
Luat Pat dai 2013Gitta cac bén c6 thoa thuan chuyén nhuong véi sb tién Ia
130.000.000 dong, ong T, ba T1 di thanh toan day du cho 6ng H1, ba N. Tuy nhién,
giao dich nay cua cac bén khong dugc phap luat cong nhén vi d6i tuong cua Hop
dong 1a quyén sir dung dat theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 BU 544807
do UBND huyén K cap ngay 18/11/2014 dang dugc ong H1, ba N thé chap dé vay
Ngén hang (chua xac dinh la Ngan hang nao). Ngay 18/3/2024 Toa an di ra Quyét
dinh yéu cau duong su (nguyén don) giao ndp chimg ctr dé xac dinh ndi dung: Ngay
01/4/2019, 6ng H1, ba N c6 dang vay Ngan hang S1 hay khong? Néu c6 thi tai thoi
diém vay Ngan hang c6 di tham dinh tai san san thé chap hay khong? Do Hop dong
tin dung giita Ngan hang véi 6ng H1, ba N dugc ky két vao ngay 06/5/2020 (sau
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ngay ong H1, ba N ky két Gidy viét tay chuyén nhuong quyén st dung dét cho 6ng
T, ba T1). Tuy nhién, Ngan hang d3 khéng c6 quan diém ddi véi yéu ciu nay cia
Toa an. Do d6, HPXX cin clr vao chimg ctr co trong ho so 1a Gidy viét tay ngay
01/4/2019 giita ong H1, ba N voi éng T, ba T1. c6 ndi dung “Bén A nhdn day di sé
tién giao dat cho bén B nhung bén A no lai QSDD da thé Ngain hang” dé xac dinh
d6i tuong cua Hop dong la quyen sit dung dat trén da dugc thé chap, khi nhén
chuyen nhuong gilta cac bén biét 1d viée tai san dang duoc thé chip tai Ngan hang
ma van thuc hién. Do d6, ca hai bén déu c6 15i.

Ong T, ba T1 biét viéc nhan chuyen nhuong QSDD dat khi dang dugc thé
chép 1a khong ding nén 6ng, ba yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng H1 va ba N phai
tra lai cho 6ng, ba s tién 13 130.000.000 dong. Ba N ciing thira nhin ngay 01/4/2019
vo chong ba c¢6 chuyén nhuong cho 6ng T, ba T1 quyén st dung dat theo Gidy
CNQSDD s6 BU 544807 va vg chong ba da nhan cia ong P, ba T1 sb tién la
130.000.000 dong. Ong T, ba T1 chi yéu cau tra lai tién ma khong yéu ciu gi thém
nén HDXX khong xem xét thém van dé nao khac. Do d6, Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat theo Gidy CNQSDD s6 BU 544807 do UBND huyén K cip ngay
18/11/2014 (Giay viét tay ngay 01/4/2019) duoc ky két giita ong H1, ba N véi ong T,
ba T1 1a v6 hiéu. Ong H1, ba N phai hoan tra cho 6ng T, ba T1 s tién di nhén la
130.000.000 dong.

Trong qua trinh giai quyét vu an, ong HI, ba N ludn vang mit trong cac lan
Toda an triéu tap dén lam viéc, khong chap hanh cac quy dinh cua phap luat t6 tung
dan su, ong H1, ba N da tu chéi bo quyén tham gia t6 tung cta minh. Ong H1 khong
trinh bay quan diém vé ndi dung yéu cau khoi kién cua Ngan hang cling nhu yéu cau
doc 1ap cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan. Ba N biét viéc Ngan hang khoi
kién, da trinh bay quan diém cia minh va chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngéan
hang va thira nhan c6 nhén s6 tién 1a 130.000.000 dong cuia ngudi cé quyén loi, nghia
vu lién quan. Piéu nay thé hién viéc 6ng H1, ba N c6 vay no Ngan hang va nhén tién
ctia ong T, ba T1 nén 6ng ba phai c6 nghia vu tra no cho Ngan hang va tra tién cho
ong T, ba T1.

Tur nhitng phan tich trén:

Xét yéu cau khoi ctia nguyén don Ngan hang ddi v6i bi don ong H1 va ba N 1a
c6 can cir va ding phap luat nén dugc HDXX chap nhén:

Bi don ong Tran Kim H1 va ba Nguyén Thi Tuyét N phai tra cho nguyén don
s6 tién no tir khoan vay ctua Hop dong tin dung, tinh dén ngay xét xur so tham (ngay
07/5/2024) 13 3.731.380.095 dong, bao gom: No gbc 1a 2.999.957.905 dong, no 14i
trong han 1a 528.728.285 ddng va no i qua han 13 202.693.905 dong.

Bi don ba Nguyén Thi Tuyét N phai tra cho Ngan hang sb tién no tir khoan
vay thé tin dung tinh dén ngay xét xir so tham (ngay 07/5/2024) 1 221.355.170 dong,
bao gom: No gdc 13 135.090.229 dong, no 1ai trong han 1a 57.510.162 dong va no 1ai
qua han 1a 28.754.779 dong.

Ong H1, ba N phai tiép tuc tra cac khoan 13i phat sinh cho nguyén don theo
thoa thuan d3 ky két tir ngay 08/5/2024 cho dén khi thanh toan xong toan b khoan
no.
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Xét yéu cau doc lap cuia ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ong T, ba T1
dbi voi bi don ong H1, ba N 13 ¢ can cir va dung phéap luat nén duoc HDXX chap
nhan:

Bi don ong Tran Kim HI1 va ba Nguyén Thi Tuyét N phai tra cho ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan ong Ngé Van T va ba Tran Thi T1 sé tién Ia
130.000.000 dong (mot trim ba muoi triéu dong).

[3] V& an phi dén su so tham:

Do yéu cau khai kién cua nguyén don dugc chép nhén toan bd nén nguyén don
khong phai chiu an phi dan su so tham, hoan tra cho nguyén don toan bo s tién tam
mg 4n phi dan su so thAm da nop.

Bi don 6ng H1, ba N phai chiu 4n phi dan su so thim theo quy dinh ctia khoan
ng tir Hop dong tin dung la: 72.000.000 ddng + 2% x 1.731.380.095 ddng =
106.627.601 dong.

Bi don ba N phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh cua khoan no tir thé
tin dung 1a: 221.355.170 dong x 5% = 11.067.758 dong.

Do yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dugc chap nhan
toan bd nén ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong phai chiu an phi dan sy so
tham, hoan tra cho ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan toan bd sb tién tam Gng an
phi dan sy so tham da nop.

Bi don ong H1, ba N phai chiu 4n phi dan sy so thim d6i v6i yéu cau doc 1ap
clia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a 130.000.000 dong x 5% = 6.500.000
dong.

[4] Vé chi phi xem xét, thim dinh tai chd: Do yéu cau ciia nguyén don dugc
chap nhén toan bd nén bi don 6ng Tran Kim H1 va ba Nguyén Thi Tuyét N phai chiu
toan bd chi phi xem xét, thim dinh tai chd 1a 10.000.000 dong (Mot triéu dong). Do
nguyén don dd ndp du sb tién chi phi xem xét thim dinh tai chd nén bi don 6ng Tran
Kim H1 va ba Nguyén Thi Tuyét N phai hoan tra lai cho nguyén don sd tién nay.

Vi cac Ié trén, '
QUYET DINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 91; Piéu 93; Diéu 94; DPiéu 95; Piéu 96; Diéu 108; DPiéu 144, Piéu 147; DPiéu
155; Piéu 156; Diéu 157; Piéu 158; Diéu 179; Piéu 227; Diéu 228; Piéu 238 va 266
ciia BO luat TO tung Dan sy nam 2015;

Ap dung cac DPiéu 116, Biéu 117, Piéu 118, Diéu 119, Piéu 122, Piéu 129,
Diéu 131, Piéu 280, Piéu 299, Piéu 317, Diéu 319, Diéu 322, Piéu 357, Diéu 463,
Diéu 466, Diéu 468 va DPiéu 470 cta B luit Dan sy nim 2015;

Ap dung Piéu 167 cta Luﬁt Pit dai nam 2013

Ap dung Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hdi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1é
phi Toa an;

Xur:
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Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan
S, cu thé nhu sau:

Budc bi don 6ng Tran Kim H1 va ba Nguyén Thi Tuyét N phai tra cho Ngan
hang thong qua Ngan hang Thuong mai C6 phén S chi nhanh G — Phong G1 s6 tién
ng phat sinh tir Hop dong tin dung (Hop dong tin dyng LD 2012700158 ngay
06/05/2020; Thoa thuén sira d6i, bo sung Hop dong tin dung s6 LD 2012700158 - 01
ngay 06/05/2021; Thoa thuan sira d6i, bd sung Hop déng tin dung s6 2012700158 —
02 ngay 13/05/2022 Gidy nhan ng sé LD 2213700366 ngay 17/05/2022) la
3.731.380.095 dong (Ba 1y, bay tram ba muoi mot triéu, ba tram tam muwoi nghin,
khéng tram chin muwoi lim dong), bao gdm: No gbc 1a 2.999.957.905 dong, no 14
trong han 1a 528.728.285 ddng va no 1ai qua han 1a 202.693.905 ddng (cac khoan 14
tinh dén ngay 07/5/2024).

Budc bi don ba Nguyén Thi Tuyét N phai tra cho Ngan hang thong qua Ngan
hang Thuong mai C6 phan S chi nhanh G — Phong G1 s6 tién no phat sinh tir no thé
tin dung 1a 221.355.170 ddng (Hai tram hai mwoi mot triéu, ba tram ndm muwoi ldm
nghin, mét tram bay muroi dong), bao gom: No goc 13 135.090.229 ddng, no i trong
han 14 57.510.162 d6ng va no 13i qua han 1a 28.754.779 dong (cac khoan 13i tinh dén
ngay 07/5/2024).

Ong H1, ba N phai tiép tuc tra cac khoan l1ai phat sinh cho nguyén don theo
thoa thuan da ky két trong Hop dong tin dung va Gidy dé nghi cap thé tin dung kiém
hop dong tir ngay 08/5/2024 cho dén khi thanh toan xong toan b khoan ng.

Trong truong hop 6ng Tran Kim H1 va ba Nguyén Thi Tuyét N khong thuc
hién hodc thyc hién khong ding nghia vu trd nog ngay sau khi Ban 4n cua Toa an c6
hiéu lyc phap luat thi Ngan hang thdng qua Ngan hang Thuong mai Co phan S chi
nhanh G — Phong G1 c6 quyén y€u cau co quan thi hanh an dan su xt 1y tai san bao
dam cua ong H1, ba N di thé chap dé thu hoi no theo quy dinh.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngdy xét xir so tham khéch hang vay con phdi tlep tuc
chiu khoan tién 1di qud han ciia sé tién no goc chwa thanh toan, theo murc lai suat ma
cac bén thoa thugn trong hop dong cho dén khi thanh todn xong khoan no gbc nay.
Truong hop trong hop dong tin dung, cdc bén c6 thoéa thudn vé vigc diéu chinh ldi
sudt cho vay theo tirng thoi ky ciia Ngdn hang cho vay thi ldi sudt ma khach hang vay
phdi tiép tuc thanh todn cho Ngdn hang cho vay theo quyét dinh ciia Toa dn ciing sé
dwoc diéu chinh cho phit hop véi si diéu chinh 1di sudt ciia Ngdn hang cho vay.

Vé chi phi xem xét, thAm dinh tai chd: Ong Tran Kim HI va ba Nguyén Thi
Tuyét N c6 trach nhiém hoan tra lai s6 tién 10.000.000 dong (muwoi triéu dong) tién
chi phi xem xét, thim dinh tai chd cho Ngan hang thong qua Ngan hang Thuong mai
C6 phan S chi nhanh G — Phong G1.

Ké tir ngay nguoi duwoc thi hanh dn c6 don yeu cau thi hanh dn, cho dén khi
ngueoi phai thi hanh én thi hanh dn xong khodn tién ng' (10.000.000 dong) noi trén,
hang thang bén phdi thi hanh dan con phai chiu khoan tién 1di ciia sé tién con phdi thi
hanh an theo mirc lGi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cia Bé ludt Dan sy nam

2015.
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Chép nhan yéu cau doc lap ctia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng T
va ba T1: Bugc bi don ong Tran Kim H1 va ba Nguyén Thi Tuyét N phai tra cho
ngu’(n c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Ng6 Van T (tén goi khac 1a Ngb Van P)
va ba Tran Thi T1 s6 tién 12 130.000.000 dong (Mot tram ba muoi triéu dong).

Ké tir ngay nguwoi dwoc thi hanh dn ¢é don yéu cau thi hanh dn, cho dén khi
ngueoi phdi thi hanh dn thi hanh dn xong khodn tién no (130.000.000 dong) néi trén,
hang thdng bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi
hanh én theo mirc i sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cia Bé ludt Dan sw nam
2015.

V& an phi:

- Bdi véi yéu cau khoi kién cta nguyén don:

Buoc bi don 6ng Tran Kim H1 va bad Nguyén Thi Tuyét N phai chiu
106.627.601 ddng (Mot tram linh sdu triéu, sdu tram hai mwoi bay nghin, sdu tram
linh mét dong) &n phi Dan sy so tham;

Budc bi don ba Nguyén Thi Tuyét N phai chiu 11.067.758 ddng (muwoi mot
triéu, khong tram sau muoi bay nghin, bdy trdm nam muoi tdm dong) an phi Dan su
so tham.

Hoan tra cho nguyén don théng qua Ngan hang Thuong mai C6 phan S chi
nhanh G — Phong G1 sé tién tam ung an phi dan sy so tham da nop la 49.063.428
dong (Bon muoi chin triéu, khéng tram sau mwoi ba nghin, bén tram hai mwoi tim
dong) theo Bién lai thu tién tam tng phi, 18 phi Toa an s6 0003891 ngay 09/6/2023
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Kbang, Gia Lai.

- P6i v6i yéu cau doc 1ap ciia ngudi o quyén loi, nghia vu lién quan:

Budc bi don 6ng Tran Kim H1 va ba Nguyén Thi Tuyet N phai chiu 6.500.000
dong (Sdu triéu nam tram nghin d‘ong) &n phi Dan sy so tham.

Hoan tra cho nguoi co6 quyén loi, nghia vy lién quan ong Ngé Van T va ba
Tran Thi T1 sb tién tam Gmg an phi dan su so tham da nop 1a 3.250.000 ddong (Ba
triéu, hai trdm nam muwoi nghin dong) theo Bién lai thu tién tam Gng phi, 18 phi Toa
an s6 0002075 ngay 28/02/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huy¢n Kbang, Gia
Lai.

Trong thdi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém
yét theo quy dinh ctia phap ludt, cac duong su c6 quyén lam don khang cao dé yéu
cau Toa an nhan déan tinh Gia Lai xét x{r phtic tham.

Triong hop ban dn dwoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Lugt thi hanh dn
dan su thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguwoi phdi thi hanh dn ddn sw ¢é quyén
thod thugdn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodgc bj
cudng ché thi hanh dn theo qui dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh dn
dan si; thoi hiéu thi hanh dn duroc thuc hién theo qui dinh tai Biéu 30 Ludt thi hanh
an dan su./.

Noi nhan: ,_ TM. HQI PONG XET XU SO THAM
“TAND tinh Gia Lai; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND huyén Kbang;

-Chi cuc THADS huyén Kbang;
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-Céc duong su;
-Luu HSVA,VPTA.

Nguyén Thi Hong Phwong
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