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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN S-TP PA NANG Doc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban an sb: 23/DSST
Ngay: 07-5-2024 ‘
VIV: “Tranh chap kién doi tien”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN S - THANH PHO PA NANG

Véi thanh phan HPXX so thim gom cé:
Tham phan - Chul toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hanh
Céac Hoi thim nhéan dan: 1. Ong Poan Van Puc
2.Ba Vii Thi Lé Thuy
Thu ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ong L3 Phl Huy - Can b Toa an nhan
dan quan S, thanh phd Pa Nang.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan qudn S: Ba Nguyén Thi Ngoc Quyén — Kiém sat
Vién
Ngay 07 thang 5 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan quan S, thanh ph6 Pa
Nang tién hanh xét XU cong khai vu an dan sy thy ly s6 14/2024/TLST-DS ngay 10
thang 01 nam 2024 vé viéc “Tranh chap kién doi tién” theo Quyét dinh dua vu 4an ra
xét xUr s6 14/2024/QDST-DS ngay 04/4/2024 va quyét dinh hoan phién toa s6 45 ngay
23/4/2024 gitra:
- Nguyén don: Ba P8 Thi Minh P — sinh nim: 1962 — Pia chi: F P, t6 I phudng
T, quan S, thanh phd Pa Ning. C6 mat
- Bi don: C)ng Nguyén Vin N - sinh nam 1981; Dia chi: t6 I phuong T, quén S,
Pa Nang. C6 mit
- Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ba Tran Thi Qué M — sinh nim:
1980 — HKTT: 02 L, phudong H, quan H, thanh phé Pa Ning. Chd ¢ hién nay: E H,
phuong H, quan C, Da Nang. c6 mit
- Nguoi lam ching:
C)ng Pang Quang T1 — sinh nam: 1984- Pia chi: F P, to I phuong T, quan S,
thanh ph6 Pa Nang. c6 mat
Ong V6 Thanh H1, sinh nim: 1976, Dia chi: G T, phuong H, quan C, Da Nang.
cO mat
NOI DUNG VU AN:
- Theo don khoi kién ngay 15/06/2023; bdan tw khai va tai phién toa hom nay,
nguyén don ba D6 Thi Minh D trinh bay:
Vao thang 12/2019 ba gip su cb vé tién bac nén dd muon tién 6ng Nguyén Van
Nghia L hang xém than quen caa ba 370.000.000 dong dé xoa thé chap vay tai Ngan
hang N1 va P chi nhanh quén S. Sau d6, ba dong ¥ chuyén nhuong nha dat cho éng N
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tai Van phong C vao ngay 24/12/2019 véi sb tién 1a 3.270.000.000 dong (Ba ty hai
tram bay muoi triéu dong). Ong N con no ba sb tién 2.900.000.000d6ng. Ong N cam
két s& mua cho ba mot ngdi nha khac trong kiét hodc 1 16 dat twong duong voi gia tri
tién ma ong N con no ba. Trong qua trinh ban nha cho éng N thi ba van 1a ngudi quan
1y str dung can nha d6. Ba thuong xuyén lién lac cho 6ng N vé tinh hinh ng6i nha thi
6ng N c6 dua ba di coi mot s6 ngdi nha nhung nhitng ngdi nha 6ng N din ba di coi déu
1a nhimg ngdi nha nho khong twong tmg véi sb tién 6ng N con ng ba va khong hop
huéng sinh sdng cua ba. Ngay 22 thang 02 nam 2023 thi ¢6 hai nguoi la, ciing 6ng N
va cong an khu vuc T, phudng T dén nha ba thong bao trong vong 10 ngdy gia dinh ba
phai don di noi khac va tra nha cho ho. Trong d6, ngudi phu nir di theo tén Tran Thi
Qué M giai thich s6 do, nha va dat ciia ba di duoc 6ng N sang tén cho ba M. Vao ngay
08/3/2023 ba va ba M ky hop dong thué nha véi thoi gian thué 1a 03 thang (tur
08/3/2023 dén 08/6/2023) vi dng N c6 ghi cam két trong vong 03 thang ké tir ngay
08/3/2023 s& tra tién cho ba hoic mua cho ba mét can nha twong tng voi khoan no 6ng
con thiéu ba. Pén nay 6ng N van khong tra no cho ba nén ba di lam don dén Cong an
thanh phd P dé yéu cau 6ng N tra tién, ngay 19/9/2023 tai Cong an thanh phé B 6ng N
c6 viét gidy cam két trong vong 01 nim s& mua nha hodc tra tién cho ba nhung dén nay
ba khong dong v vi 10i néi ciia 6ng N da nhiéu 1an htra rdi nén ba khong tin tudng nita.

Ba B khong yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién v6i dat ngay 24/12/2019 tai Van phong C, Pa Nang ddi v6i nha va dat tai thira
dat sb 74, to ban dd sb 118 véi dién tich 61,8m? dia chi tai s6 F duong P, t6 I phuong
T, quan S, Pa Nang.

Nay ba B c6 yéu cau budc 6ng N phai tra sd tién 2.900.000.000 dong ma khong
c6 nhu cau doi lai cin nha trén hodc ong N phai mua cho ba mét can nha khac tuong
duong véi s6 tién 6ng N no ba.

* Tai bdan tw khai va cdc bién bdan hoa gidi ciing nhw tai phién toa bi don 6ng
Nguyén Vin N trinh bay:

Nam 2019, 6ng c6 mua nha va dét tai dia chi F P, phuong T, quan S cua ba bo
Thi Minh P véi s6 tién 3.270.000.000 dong. Thoi diém d6 ba B co thé chap tai san
trén tai Ngan hang N1 va P chi nhanh quian S. Ong c6 dwa cho ba B sb tién
100.000.000 dong dé ba 1am thu tuc x6a thé chap vay tién tai Ngan hang N1 va P chi
nhanh quan S sau d6 6ng c6 dua thém cho ba B 270.000.000 dong nhu vay tong sb
tién 6ng da dua cho ba B 1a 370.000.000 dong va no ba B sb tién 1a 2.900.000.000
ddng. Pén 31/12/2019 ong co6 thé chap can nha trén tai Ngan hang TMCP P1 — Chi
nhanh D1 sé tién 2.900.000.000 dong 1ay tién dé kinh doanh. Pén thang 02/2022 6ng
c6 ban ngdi nha trén cho ba Tran Thi Qué M thoi diém nay tai san trén ong dang thé
chap tai Ngan hang TMCP P1 — Chi nhanh P1. Ba M tra tién cho Ngan hang dé xoa
thé chap va ong N sé& 1am thu tuc mua ban sang tén cho ba M tai Van phong Cl1, Pa
Néng véi gia 3.050.000.000 dong. Thang 03/2023 6ng thong bao cho ba B biét 14 tai
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san 6ng da ban cho ba M nén ba B va ba M co ky hop dong thué nha. Trong thoi gian
ong con no tién cua ba B, 6ng di cd gang tim mot ngdi nha khac twong ing véi khoan
ng cho ba B tuy nhién nhirng ngdi nha 6ng dwa ba B di xem thi ba déu tir chdi nhan do
khong ung. Nay ba P dé nghi Toa an nhan dan quan Son Tra giai quyét budc ong phai
tra cho ba P sb tién 2.900.000.000 dong. Tai Coéng an thanh phd P ong da viét gidy
cam két s& mua mot cin nha khac twong duong véi sb tién d6 cho ba B, hién ong dang
¢ gang thu xép mua nha khac cho ba P va xin thoi gian dén thang 09/2024 sé& tra ng
2.900.000.000 dong cho ba b.

* Ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Qué M trinh bay:

Nam 2022, ba c6 mua lai nha va dat tai thira dat s 74, to ban d6 s6 118 véi dién
tich 61,8m? tai s6 F duong P, t6 I phuong T, quan S, Pa Ning tir 6ng Nguyén Van N
v6i gia 3.050.000.000 dong, ky két tai Van phong C1 va dugc chinh 1y bién dong
sang tén cho Tran Thi Qué M vao ngay 25/02/2022. Thoi diém mua nha dét cua ong
N thi nha dat dang thé chap cho Ngan hang TMCP P1 vi thé ba phai dua tién cho ong
N di x6a thé chap dé chuyen nhuong qua tén cho ba. Khi xuong mua nha thi ba co
gap ba B dang sinh song trong ngoi nha dé ba c6 hoi ba B va ba B noi ba B da ban
nha cho 6ng N va hién chi 1a nguoi thué nha ciia N, moi viéc mua ban dét thi ¢t lién
hé voi 6ng N. Sau khi mua nha cta 6ng N thi dng N ¢6 xin cho ¢d P tiép tuc & lai nha
va ky hop dong thué nha.

Ngay 08/03/2023, ba va ba B ky hop d6ng thué nha, thoi han cho thué 1a 03
thang keé tur ngay 08/03/2023 dén ngay 08/6/2023, gia thué 1a 3.000.000 dong/1 thang,
khong bao gdm céc chi phi khéc, hai bén théa thuan tién thué nha giao hang thang
vao ngay 10 hang thang. Tién dit coc thué nha la 1.000.000 dong (mot triéu dong)
giao ngay sau khi ky hop dong va dugc hoan tra khi cham dut hop dong thué.

DPén ngay 10/06/2023, do nhu ciu giai quyét chd ¢ nén ba di trao doi voi ba B
vé viéc lay lai nha va ciing da hét thoi han hop dong. Ba B 1ay 1y do ong N chua thanh
toan s6 tién mua nha con lai cho ba B nén ba P chua giao nha cho t6i. Viéc mua ban
nha gitta ba B, 6ng N va viéc ba B cho dng N no tién mua nha trude d6 ba hoan toan
khong hé biét. P6i véi viec mua ban nha giita ba va 6ng N thi ba d hoan thanh tat ca
nghia vu ciia minh d6i v6i 6ng N. Nay ba dé nghi ba B phai giao nha lai cho ba vi d6
1a tai san hop phap ciia ba. Ba xac dinh nhiing tai san trong nha ba P dang sinh song
khong c6 tai san nao thudc quyén so hitu cia ba.

* Ngwoi lam chitng ong Ping Quang T1 c6 V Kién trinh bay tai phién toa:
Ong x4c dinh dng hoan toan khong biét gi vé viéc mua ban nha dat giira ba B va 6ng N
vao nam 2019 do doé khong biét viéc ong N mua nha d4t ma con ng tién cta ba P
2.900.000.000 dong. Pén khi ba M thong béo viéc dd mua lai nha dét trén tir 6ng N thi
ong méi biét thong tin. Ong xac dinh c6 ky lam ching trong gidy xac nhan ng ngay
08/3/2023 ma 6ng N viét ng ba B 2.900.000.000 déng. Ong dé nghi ong N phai c6
trach nhiém tra no cho ba B dé dam bao quyén loi cho ba P.

Nguoi 1am chirng éng V3 Thanh H1 trinh bay y kién: Ong xé4c dinh 6ng co
ky lam chimg trong gidy xac nhan no ngay 08/3/2023 cta 6ng N voi ba D6 Thi Minh
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P voi s6 tién 2.900.000.000 dong. Thoi diém d6, ong N cam két trong 3 thang sé& tra sd
tién trén hoic mua ngdi nha co gia twong dwong vai sd tién ng.

Tai phién toa hom nay, dai dién Vién kiém sat nhan dan quan S phat biéu vé su
tuan theo phap luét t6 tung ctia Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir va cac duong su.
Theo d6: Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir tuan thu dung phap luat tir khau thu 1y,
hoa giai, thu thap chung clt va mé phién toa xét xir. Nguyén don, bi don, nguoi cod
quyén loi va nghia vu lién quan chdp hanh nghiém chinh phap luét t6 tung.

Vé noi dung: dai dién Vién kiém sat nhan dan quan S dé nghi Ho1 déng x€t XU ap
dung cac Piéu 280, Diéu 463, Diéu 466, diéu 469, diéu 471 Bo luat dan su 2015
Chép nhan yéu cau khai kién vé viéc "Tranh chdp kién doi tién” ciia ba DS Thi
Minh B ddi véi ong Nguyén Vin N.
Budc 6ng Nguyén Vin N phai tra cho ba Pé Thi Minh P mot lan toan bo s6 tién ng
2.900.000.000 dong.
Vé an phi dan su so tham: Ong N phai chiu theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién toa

va cin ¢t vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x¢ét xur nhan dinh:

[1] Vé tha tuc t6 tung:

Vé thim quyén gial quyét: Tranh chép kién doi tién giira nguyen ba P6 Thi Minh

b voi bi don 6ng Nguyen Vian N thudc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan
quan S, thanh phé Pa Néng theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu
35va diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat TH tung dan su.

[2]. Vé néi dung vu an:

Ngay 24/12/2019, tai Van phong C, thanh phd Pa Ning ba DS Thi Minh P ky
chuyén nhuong nha dét tai dia chi F P, t6 I phuong T, quan S, Pa Néang véi so tién 1a
3.270.000.000 dong. Ong N d3 tra cho ba 370.000.000 dong, con ng lai sb tién
2.900.000.000déng. Ong N cam két tra ng cho ba b hodc s& mua cho ba mét ngdi nha
khac trong kiét hodc mot 16 dit co gia tri twong dwong voéi sb tién no.Ong N di tién
hanh dang ky chinh 1y bién dong sang tén tai Vin phong ding ky dat dai chi nhanh
quan S, Pa Nang ngay 25/12/2019.

Vao ngay 23/02/2022, 6ng N ky hop dong chuyén nhuwong nha dat trén cho ba
Tran Thi Qué M véi gia 3.050.000.000 déng tai Van phong C1, thanh phé Pa Néng
va dugc chinh ly bién dong sang tén cho Tran Thi Que M vao ngay 25/02/2022. Do
gap mot so Van dé trong kinh doanh nén sau khi nhan tién mua nha cta ba M, ong N
chua tra s6 tién con no cho B. Tuy nhién, 6ng cling ¢6 dua ba D di xem 1 s6 ngdi nha
dé ba B lua chon nhung ba déu khong ung do d6 dén nay ong van chua tim dugc cho
ba P mot ngdi nha hodc 16 dat nhu cam két. Tai phién toa, ba B yéu cau ong N tra
cho ba B mot lan toan bo so tién 2.900.000.000 dong, khong yéu cau tinh I3i. Con
6ng N xac nhan c6 ng ba B sé tién 14 2.900.000.000 dong va xin tra s6 ng vao thang
9/2024. Cac bén duong su déu xac dinh ngoai nhitng khoan ng nay thi 6ng N khong
con ng khoan vay nao khac.
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[3] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don thi thay: Viéc mua ban nha dat tai F P,
phuong T, quan S, Pa Néng giita ba D6 Thi Minh P va 6ng Nguyén Vin N duge thuc
hién tai Vin phong C, Pa Ning trén co so tur nguyén, tuan thu diing quy dinh phap luat
do d6 Hop dong chuyén nhuong trén c6 hiéu luc phap lut. Khi tién hanh mua béan hai
bén thoa thuan gia chuyén nhuong nha dit 1a 3.270.000.000 dong, 6ng N di tra duogc
370.000.000 ddng va 6ng N no lai sd tién 2.900.000.000 ddng. Hai bén thoa thuan éng
N s& tim cho ba B m6t cin nha hodc 01 16 dét c6 gia tri twong duwong voi sd tién ong N
con ng. Tuy nhién dén nay 6ng N chua thuc hién ding theo cam két. Hoi dong xét xur
théy Viéc no tién cia 6ng N ddi véi ba D5 Thi Minh B 14 c6 that, thé hién qua nhiéu
gidy cam két tra no vao ngay 19/9/2023, giay thoa thuén hen tra ng ngay 27/02/2023,
gidy xac nhén no ngay 08/3/2023. Viéc ky va viét gidy nay 1a hoan toan tu nguyén,
khong bi ép budc do dé cac quyén loi va nghia vu duge phat sinh tir gidy xac nhan ng
trén. Can ctr theo gidy xdc nhén ng trén déu co déy du chit ky, chit viét cua ong N thé
hién viéc 6ng N con no ba B sd tién 2.900.000.000 dong c6 thé thay ong Nghia L bén
vi pham nghia vu tra ng theo thoa thuan da ky lam anh huong dén quyén loi ctua ba b.
Mit khac, yéu cau xin tra dan so no trén vao thang 9/2024 ciia 6ng N khong dugce ba B
chap nhan. Tai cac phién hoa giai cling nhu tai phién toa hom nay ba B déu xac dinh
da chuyén nhuong nha dat cho 6ng N va khong yéu cau mudn tra lai nha dat trén ma
chi yéu cau 6ng N phai tra cho ba s6 tién 2.900.000.000 dong con ng. Xét thiy, yéu
cau ctia ba P budc 6ng N phai tra mot 1an sé tién 2.900.000.000 dong 14 co co s va
phu hop véi Diéu 280, 463, 466 BO luat dan sy nén dugc chép nhan.

[4] V& t1en lai: Trong sudt qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa hom nay,
ba b khong yéu cau tinh tién 14i do d6 Hoi dong xét xtr khong dé cap giai quyét.

[5] Déi véi tranh chap hop ddng thué nha giira ba B Va ba M s€ dugc xem xét
bang mot vu an khac. Hoi dong xét xtr khong dé cap giai quyet trong vu an nay.

[6] Vé an phi dan su so tham: Do yéu cau ctia ba DS Thi Minh B duoc chap
nhan nén 6ng Nguyén Vin N phai chiu 4n phi dan su theo quy dinh phép luat trén so
tién 2.900.000.000 dong con no 1a: 72.000.000 dong + (2% x 900.000.000dong) =
90.000.000 dong

Vi cac lé trén;

QUYET PINH
- Can ct khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 cua
BO luat tb tung dan su;

- Cén ctr cac Didu 280; Didu 463, khoan 1 Diéu 466, khoan 1 Diéu 469, Diéu 471
cua B0 luat dan su 2015;

- Cin ctr diém @ khoan 1 diéu 12, Piéu 26 Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, np, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an cua Uy ban T2;

Chap nhan yéu cau khoi kién vé viéc "Tranh chdp kién doi tién” cia ba DS Thi
Minh B d6i véi ong Nguyén Vian N.

Xir:

1.Budc 6ng Nguyén Vin N phai tra mot 1an cho ba D& Thi Minh D sé tién
2.900.000.000 dong (Hai ty chin trim triéu dong).
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Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia nguoi dugc thi hanh an (déi véi cac
khoan t1en phai tra cho ngudi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta s tiéncon
phai thi hanh &n theo 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

2. An phi dan sy so tham: 90.000.000 dong (Chin muoi triéu ddng) 6ng Nguyén
Van N phai chiu.

Ba B4 Thi Minh D 13 ngudi cao tudi nén duge mién ndp tién tam Gng an phi theo
quy dinh tai diém @ khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
mure thu, giam, mién ndp 4n phi, 1& phi.

3. Nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan c6 mit co quyén
lam don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan
su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND quén S, TP. BN; 2 AN _ > A 2
- Chi cuc THADS quin S, TP. BN THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Hanh






