TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phac

Ban &n s6: 393/2024/DS-PT

Ngay: 07-5-2024

VIV: “Tranh chap hop dong thué khodn
khach san”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Tham phén — Chu tea phién toa: Ong Udng Vian Tuan

Cac Tham phan:  Ong Truong Viét Hong
Ba L& Thi Ngoc Huong

- Thuw ky phién téoa: Ba Duong Thi Huyén Trang — Thu ky Toa 4n nhan
dan Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh: Ba
Nguyéen Thi Mong Linh — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong hai ngay 24 thang 4 va 07 thang 5 ndm 2024 tai try so Toa an nhan
dan Thanh Pho H6 Chi Minh xét xur phuc thdm cong khai vu 4n thu ly so
81/2024/TLPT-DS ngay 16 thang 01 ndm 2024 ve viéc “Tranh chap hop dong
thué khoan khach san”. Do Ban an dan su so tham s6 752/2023/DS-ST ngay 13
thémg 9 nam 2023 cua Toa an nhﬁp dan quan Phi Nhuan bi khang c4o. Theo
Quyet dinh dua vu an ra xeét xur s6 1046/2024/Qb-PT ngay 29 thang 02 nam
2024 va Quyét dinh hodn phién toa phuc tham so 3748/2024/QDb-HPT ngay
26/3/2024, gitra:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Nhu Y, sinh nim 1975.

Dia chi: 7 D, Phuong A, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Luit su Lé
bang L, thudc Van phong L3, thuoc Poan Luat su Thanh pho H.

Bi don: Cong ty TNHH K

Dia chi: 5 L6 C duong H, Phuong G, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo phap ludt: Ba Cao Thi H, sinh nam 1979.

~ Dia chi: 1.05 Chung cu TDH Duong F, phuong P, thanh phd T, Thanh
pho HO Chi Minh.

(Vin ban uy quyén ngay 06/4/2024).

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Phi Thi Bich T, sinh nim
1969 (vang mat).



Pia chi: B N, Phuong A, quan P, Thanh phd HS Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:

Tai Don khoi kién dé ngay 22/02/2019 va qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don - ba Nguyén Thi Nhuw Y trinh bay:

Ngay 02/8/2016 ba Nguyén Thi Nhu Y va Cong ty TNHH K (sau day goi
tat Cong ty K) ky hop dong thué khoan khach san tai dia chi s6 E T, phuong T,
Quan A, Thanh pho HO Chi Minh ; thoi han thué 1a 03 nam ké tir ngay
01/8/2016 dén ngay 01/7/2019, gia thué mdi thang 1a 2.500 USD. Theo hop
ddng, ba Nguyén Thi Nhu Y dit coc cho Cong ty K sd tién 1a 15.000 USD,
tuong duong 334.500.000 dong Pén ngay 13/3/2017, hai bén ky Phu luc Hop
ddng thay d6i vé ndi dung dbi véi sb tién dit coc 15.000 USD thanh tién thé
chan va sé tra lai cho bén nhan khoan khi bén nhéan thué khoan chidm dut hop
déng thué khoan. Tuy nhién, sau khi kinh doanh dugc vai thang thi lyc luong
chtrc nang kiém tra va 1ap bién ban vi pham do chua du diéu kién kinh doanh
khach san. Ngay 14/3/2017, ba Nguyén Thi Nhu Y théng bao cham dit hop
ddng thué trude han do dang gip khé khan vé kinh té.

Nay ba Nguyén Thi Nhu Y yéu cau Cong ty K hoan tra s tién thé chan
1a 15.000 USD (twong duong 334.500.000 dong) cung véi 13i cham tra tir ngdy
ban giao khach san 23/5/2017 theo 14i suat do phap luat quy dinh v6i murc 14
suat 10%/nam.

Tai phién toa so tham, ngudi dai dién theo uy quyén cia ba Nhu Y Xin
rat lai yéu cau bugc COng ty K tra 1ai chdm thanh toan, chi yéu cau Cong ty K
tra lai tién coc 1a 334.500.000 dong

Bi don Cong ty TNHH K trinh bay:

Hop déng thué khoan khéch san gitra ba Nguyén Thi Nhu Y va Cong ty
K dugc ky két vao nam 2016, thoi diém d6 ba Phi Thi Bich T 1a nguoi dai dién
theo phap luat cia Cong ty K. Cac giao dich gitra ba Nguyén Thi Nhu Y va
Cong ty K khong duoc ba T hach toan vao sb sach ciia Cong ty K va ba T ciing
khong thong bao cac giao dich co li€n quan khi ban giao Cong ty K. Do do,
Cong ty K khong chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi Nhu Y.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da trigu tap nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan ba Phi Thi Bich T nhjéu lan nhu:ng ba T déu vang mat. Do d6 Toa
an da tién hanh thu tuc tong dat giay triéu tap doi vdi ba T theo quy dinh.

Tai Ban 4n dan su so tham sb 752/2023/DS-ST ngay 13 thang 9 nam
2023 cua Toa an nhan dan quan Phu Nhuan, quyét dinh:

Chép nhan toan bd yéu cau cua nguyén don — Ba Ng,uyén Thi Nhu Y:
Bugc Cong ty TNHH K hoan tra cho ba Nguyén Thi Nhu' Y s6 ti€n 334.500.000
dong.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi, i sudt cham tra
va quyén khang cao theo quy dinh cta phap luat.



Ngay 22/9/2023, Cong ty K khang céo cho rang Hop dong thué khoan
khach san ngay 02/8/2016 gitta Cong ty K véi ba Nguyen Thi Nhu Y 13 giao
dich gilta ca nhén ba T voi ba Nhu Y, khong lién quan dén Cong ty K. Pé nghi

Tda an cap phic tham xem xét khong chp nhan yéu cau khoi kién cua ba Nhu
Y.

Tai phién toa phiic tham:

- Y kién cua ba Cao Thi H dai dién Cong ty K: Hop dong thué khoan
khach san ngay 02/8/2016 gitta Cong ty K voi ba Nguyén Thi Nhu Y 1a giao
dich gitta ca nhan ba T v&i ba Nhu Y, khong lién quan dén Cong ty K. Sé tién
15.000 USD (twong dwong 334.500.000 dong) do c4 nhan ba T nhan khong hach
toan vao s sach Cong ty K. P& nghi Hoi dong xét xir sira ban an so tham theo
huéng khong chip nhan yéu cau khoi kién cia ba Nhu Y.

- Y kién cua Luét su Lé Pang L1 va ba Nhu Y: Hop dong thué khoan
khach san ngay 02/8/2016 do ba Phi Thi Bich T ky tén dong dau cua Cong ty K.
Toa 4n cap so tham budc hoan tra cho ba Nhu Y s6 tién 334.500.000 dong 14 c¢6
can ctr. D& nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang céo cua Cong
ty K, gilt nguyén ban an so tham.

- Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh:

Vé t6 tung: Toa 4n cap phuc tham d3 thuc hién dung cac quy dinh Bo luét
T6 tung dan sy tir khi thu 1y dén khi xét xur. Tai phién toa phtic tham, Ho1 dong
x€t x1r thuc hién dung trinh ty, thu tuc to tung.

Vé noi dung: Hop d6ng thué khoan khach san ngdy 02/8/2016 gitra COng
ty K voi ba Nguyén Thi Nhu Y do ba T ky tén dong dau Cong ty K nhung trén
thue té Khach san Thanh Hang khéng thudc quyén quan ly cua Congty K,baT
nhan sd tién 15.000 USD (twong duong 334.500.000 d6ng) nhung khong hach
toan vao sO sach ctua Cong ty K. Khi chuyén nhuong Cong ty K cho 6ng Huynh
C hai bén khong c6 thoa thuan vé nghia vu tra s6 tién 15.000 USD (twong duong
334.500.000 dong). Nhu vay, trén thuc té Hop dong thué khoan khach san ngay
02/8/2016 1a giao dich giira ca nhan ba T véi ba Nhu Y, khong lién quan dén
Cong ty K. Bé nghi Hoi dong xét xir stra ban 4n so thim theo hudng khong chip
nhan yéu cau khoi kién ciia ba Nhu Y.

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo uy quyen ctua ba Nguyen Thi
Nhu Y it yéu cau budc Cong ty TNHH K thanh toan tién 13i. Toa 4n céap so
tham khong dinh chi la thiéu sét. Can cr diém ¢ khoan 1 Diéu 289 cua Bo luét
Té tung dan sy nim 2015, dé nghi Hoi dong xét xir dinh chi yéu cau cia ba
Nguyén Thi Nhu Y vé viéc yéu cau Cong ty TNHH K thanh toan tién 14i.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an, dugc tham tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién tda, sau khi nghe dai dién
Vién kiém sat nhan dan thanh phé H6 Chi Minh phét biéu quan diém, sau khi
nghi an, HG1 déng x¢t xir nhan dinh:



[1] Vé sy vang mat cta duong sy:

Nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan ba T dugc Toa an triéu tip hop 18
lan thr hai nhung van vang mat khong 18 1y do. Can ctr khoan 2 Dicu 227 Bo
luat T6 tung dan sy Hoi dong xét x1r van tién hanh xét xir vu an.

[2] Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép s6 0305435171 diang lan dau
ngay 19 thang 10 nim 2007, dang ky thay d6i 1an tht 1, ngdy 05 thang 02 nim
2015, Cong ty TNHH K c6 02 thanh vién, gdm ba Phi Thi Bich T va ong
Nguyén Tuan A. Ba T 1a nguoi dai dién theo phép luét.

[3] Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép s6 0305435171 dang lan dau
ngay 19 thang 10 nam 2007, dang ky thay do1 lan thtr 5, ngay 12 thang 4 nim
2024, Cong ty TNHH K ¢6 03 thanh vién, gom 6ng Huynh T1, ba Nguyén Thi
Bach L2 va ba Pham Thi Bach S. Ong Huynh T1 nguoi dai dién theo phap luat.

[4] Theo Hop dong thué khoan khach san ngay 02/8/2016, Cong ty K
khoan cho ba Nguyén Thi Nhu Y quan 1y diéu hanh Khach san T3 tai dai chi s6
5 T, phuong T, Quan A, Thanh phd Ho Chi Minh, véi gid thué la
2.500USD/thang. Ba Nguyén Thi Nhu Y dit coc 06 thang tién thué nha voi sb
tién 1a 15.000 USD.

Ngay 13/3/2017 ba Nguyén Thi Nhu Y va Cong ty K ky Phu luc Hop
ddng thué khoan khach san thay doi noi dung thoa thuan vé khoan tién da dit
coc nhu sau: “Trong thoi gian bén nhan thué khoan khong dwoc don phuwong
cham dirt hop dong thué khodn khdch san (ngoai triv trong cdc trieong hop bat
kha khdng). Trong truong hop bén B don phwong cham dit hop dong thué
khoan khdch san thi phai bao trudc cho bén giao khoan khdach san ba thang (03
thang) dé bén giao khodn khdch san cé thoi gian sdp xép, giao khodn cho nguwoi
khdc va tra lai tién thé chdn (chir khéng phdi tién ddt coc) ma bén nhédn khodn
dd giao s6 tién cho bén giao khodn la 15.000 USD (Muwoi lam ngan dé la My)”

[4] Ngay 14/3/2017 ba Nguyén Thi Nhu Y thong bao cham dat hop dong
thué trude han do dang gap kho khan vé kinh té. Mic du, chua hét thdi han bao
truéc 03 thang nhung phia Cong ty K da tu y 1ay lai Khach san T3 va ban giao
nha sé E T, phuong T, Quin A, Thanh phd H6 Chi Minh cho chu s& hitu vao
ngay 23/5/2017.

[5] Theo Cong vin tra 15i cuia Phong Tai chinh — Ké hoach Uy ban nhan
dan Quan A1 thi Khach san T3 tai dia chi s6 E T, phuong T, Quan A, Thanh
ph6 H6 Chi Minh ding ky hoat dong theo Gidy ching déng ky hd kinh doanh
v6i chu h¢ 1a Bui Minh T2. Trong khi cén nha so0 E T, phuong T, Quén A,
Thanh phd HO Chi Minh do ba Phi Thi Bich T thué cta 6ng Tran Qudc H1 va
ba Lé Thi N theo Hop dong thué nha ngay 02/7/2014 va Hop dong thanh 1y hop
dong thué nha ngay 22/5/2017. Nhu vay, Khach san T3 khong phai co s¢ kinh
doanh cua Cong ty K, diéu nay phu hop véi 101 thira nhan cua dai dién Cong ty
K.

[6] Do do, Hop ddng thué khoan khach san ngay 02/8/2016 gilra COng ty
K voi ba Nguyén Thi Nhu Y vo hiéu do vi pham diéu cdm cua ludt theo quy
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dinh tai Diéu 117, Diéu 122 va biéu 123 B6 luat Dan su 2015.

[7] Xét, Hop dong thué khoan khach san ngay 02/8/2016 do ba Phi Thi
Bich T ky tén dong dau cua Cong ty K. Tuy nhién, trén thuc té Khach san T3
khong phai co s¢ kinh doanh cua Cong ty K ma do ca nhan ba T thué cua ong
Tran Quéc H1 va ba L& Thi N. Qua trinh thuc hién hop déng, ca nhan ba T da
nhan ctia ba Nhu Y s tién 15.000 USD nhung khong hach toan vao s sach cia
Cong ty K, Cong ty K khong xuat phiéu thu tién.

Ngay 30/01/2019 ba Phi Thi Bich T ky Hop déng sang nhugng Cong ty K
cho 6ng Huynh C. Hop dong khong c6 thoa thuan nao lién quan dén quyén loi
va nghia vu lién quan d6i véi Khach San T3. Phia ba T khong ban giao cho 6ng
Huynh C s6 tién 15.000 USD (twong duong 334.500.000 dong).

Do Cong ty K khong phai 1a bén chiém hitu, st dung s6 tién 334.500.000
dong nén khong c6 nghia vu phai hoan tra cho ba Nguyén Thi Nhu Y theo quy
dinh tai Biéu 579 cua B0 luat Dan sy nam 2015.

~ Toa an cap so th:?lm budc CoOng ty K hoan tra cho ba Nguyén Thi Nhu Y
sO tién 334.500.000 dong 1a khong phu hop véi cac tinh tiét khach quan trong
vu an.

[8] Tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo ty quyen cua ba Nguyen Thi
Nhu Y rat yéu cau bude Cong ty TNHH K thanh toan tién 13i. Toa 4n céap so
thgm khong dinh chi la thiéu so‘g Cin ctr diém ¢ khoan 1 ‘Dleu 289 cua B~Q luat
T6 tung dan sy nam 2015 Hoi dong xet xu dinh chi yéu céu cua ba Nguyén Thi
Nhu Y vé viéc yéu cau Cong ty TNHH K thanh toan tién 1ai.

[9 Ttr nhan dinh trén, HO1 dong xét xir chép nhan yéu cau khang céo cuabi
don, stra ban an so tham theo hudng bac yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi
Nhu Y vé viéc yéu cau Cong ty K hoan tra so tién 334.500.000 dong.

[10] Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6 Ho Chi Minh
phu hop véi nhan dinh cua Ho1 dong xét xir nén dugce chap nhan.

[11] V& 4an phi: Cin ct Diéu 27 va DPiéu 29 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy

dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

Do yéu ciu khoi kién khong duoc ‘chép nhan nén ba Nguyén Thi Nhu Y
phai chiu an phi so tham 1a 16.725.000 dong;

Cong ty K khong phai chiu an phi dan sy so thAm va an phi phuc tham.
Hoan tra cho Cong ty K so tién tam tng 4n phi da nop 1a 300.000 dong.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ctr diém ¢ khoan 1 DPiéu 289 va khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat T6
tung dan sy nam 2015;



- Can ¢t Diéu 579 cua Bo luat Dan su 2015;

- Can ctr Luat Thi hanh an dan sy nam 2008 (da dugc sua ddi, bd sung
nam 2014).

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu: Chép nhan yéu cau khang cdo caa Cong ty TNHH K, stra ban
an so tham nhu sau:

1. Khéng chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don - ba Nguyén Thi
Nhu Y vé viéc yéu cau Cong ty TNHH K hoan tra cho ba Nguyén Thi Nhu Y sb
tién 334.500.000 dong.

2. Pinh chi yéu cdu ctia ba Nguyén Thi Nhu Y vé viéc yéu cau Cong ty
TNHH K thanh toan tién 14i.

3. Vé an phi:

Ba Nguyen Thi Nhu Y phai chiu an phi dan sy so tham 1a 16.725.000
dong trir vao so tién tam ing an phi da ndp 1a 9.617.000 dong theo Bién lai thu
tién s0 AA/2017/0041616 ngay 04 thang 3 nam 2019 cta Chi cuc Thi hanh &n
dan sy quan Pha Nhuan, ba Nhu Y phai nop thém 7.108.000 dong.

Hoan tra cho Cong ty K scf> tiép tam (mg 4n phi phuc thim da nop 13
300.000 dong theo Bién lai thu tién s6 AA/2023/0022288 ngay 26/9/2023 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan Phit Nhuan, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy, nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c¢6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
yéu cau thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,
7a, 7b va 9 luat Thi hanh an dan su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dén sy.

5. Ban an phlc tham c0 hiéu luc phép luat ké tir ngdy tuyén an.

Not nhan: TM. HQ1 PONG XET XU PHUC THAM
- oi cao; " ) , ~ L
"TAND cép cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND cép cao tai TP.HCM:;
- VKSND TP.HCM;

- TAND quén Pha Nhuan; ~ 1o
- Cuc THADS TP.HCM:; (Pa ky)
- Chi cyc THADS quan
Phu Nhuan;

- Cac duong su;

- Luu.

Ubng Vin Tuin



