TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET
HA TINH KON TUM NAM

Ban 4n s8: 05/2024/DS-ST boclap - Ty do - Hanh phic

Ngay: 08/5/2024.

Vé viée: “Tranh chdp hop dong ddt

b

coc

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK HA, TINH KON TUM

- Thanh phan Héi dong xét xi¢ so' thdm gém cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Nga
Cée Héi tham nhan dan: Ba Tran Thi Phuc va 6ng Lé Quang Trung

- Thw ky phién toa: Ba Luong Thi Thanh Ha — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Dak Ha, tinh Kon Tum.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Dak Ha, tinh Kon Tum tham
gia phién toa: Ba Dam Thi Bé - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 5 nam 2024 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Pak Ha, tinh
Kon Tum xét xr so tham cong khai vu an thu Iy s6: 65/2023/TLST- DS ngay
20/11/2023 vé viéc “Tranh chc’fp hop dong dat coc” theo Quyét dinh duva vu an ra
xet xu s0: 06/2024/QDXXST-DS ngay 15 thang 3 nam 2024 va Quyét dinh hoan
phién toa s6: 01/2024/QDST-DS ngay 09 thang 4 nim 2024 giita cac duwong su:

- Nguyén don: Anh D6 Quoc V; sinh nam 1989;

Dia chi: S6 G, D, phuong T, thanh pho K, tinh Kon Tum. (C6 mit)

- Bi don: Gng A M; sinh nam 1990 va ba Y H; sinh nam 1993;

Cung dia chi: Thon G, xa D, huyén D, tinh Kon Tum. (Vang mat khong c6
1y do).

- Ngwoi lam chimg: Chi V6 Thi Ai V1, sinh nam 1992;

Dia chi: Thon F, xa D, huyén D, tinh Kon Tum. (Vz'ing mat ¢6 don xin xét
XUr vang mit)

NOI DUNG VU AN:
Theo no6i dung don khéi kién dé ngay 14/11/2023, ban tur khai, cac 1oi khai

trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nguyén don anh D6 QUbc V2
trinh bay:

Ngay 29/8/2022, anh V2 c6 dat coc cho vo chong ong A M va ba Y H so
tién 1la 120.000.000 dong dé mua 16 dat so 18,19,21 t& ban dd so 41 tai dia chi
thon G, xa D, D, Kon Tum, so vao s6 cap GCN s6 CS01820 va 05 sao dat bén
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canh dang chuan bi lam gidy to véi gia tién 1a 250.000.000 dong. Vo chong 6ng
A M va ba Y H htra hen s& hoan tat giay to dé ra cong chung trong vong 06 thang
ké tir ngay dit coc va dong ¥ boi thuong coc néu tré hen. Pong thoi 6ng A M va
ba Y H giao cho anh V2 giit 01 giay chirng nhan Quyén sir dung dat khac cia ho
dé lam dam bao. Nhung dén nay, vo chong 6ng A M va ba Y H van chua hoan tat
giay to dé ra cong ching sang tén 16 dat da coc cho anh V2 mic du anh da nhiéu
lan lién lac. Vi vay anh V2 dé nghi Toa 4n giai quyét budc dng AM vaba Y H tra
s6 tién dit coc chuyén nhuong dat 1a 120.000.000 d@“)ng va thiét hai phat sinh la
tién 1ai cua so tién coc 120.000.000 dong véi 1ai suat 10,3%/nam ké tir thoi diém
dit coc dén nay la 16.000.000 dong.

Tai phién toa hom nay, nguyén don anh V2 chi yéu cau vo chong A M, Y
H tra so tién da coc 120.000.000 dong, rut phan yéu cau boi thuwong thiét hai do1
véi so tien 16.000.000 dong.

Vé phia bi don éng A M va ba Y H: Sau khi Toa an thu 1y vu an, Toa an
tién hanh giao tong dat hop 1& cac vin ban t6 tung nhu thong bao thu 1y; gidy triéu
tap; thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai chung cu
va hoa giai theo quy dinh cua phap luat nhu:ng ong A M va ba Y H van vang mit
khong c6 1§ do nén khong thé tién hanh hoa giai dugc. Tai phién tda hom nay, bi
don ong A M va ba Y H da duogc Toa an triéu tap hop 1¢ lan tht hai dé tham gia
t6 tung nhung van vang mat khong c6 1y do.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Dak Ha, tinh Kon
Tum phat biéu quan diém gidi quyét vu an nhw sau:

V¢ viéc tuan theo phap luat trong thoi gian chuan bi xét xir: Tham phan, da
tuan thu dung cac quy dinh cta Bo luat to6 tung dan su. Tai phién toa hom nay,
Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa d3 tuan theo diing cac quy dinh cua B luat to
tung dan su vé viéc xét Xt so tham vu an.

Viéc tuan theo phap luat vé to tung cua nhitng nguoi tham gia to tung: Doi
voi nguyén don, ké tir khi thu 1y vu an cling nhu tai phién toa da thuc hién dung,
day du cac quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh cta phéap luat. Vé phia bi
don dad duoc triéu tap hop 1é lan tht hai nhung van ving mit khong c6 1y do,
khong thuc hién ding cac quyén va nghia vu t6 tung cia minh theo quy dinh cua
phap luat.

- Vé noi dung cua vu an: Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Dak Ha,
tinh Kon Tum cin c&t vao cac Piéu 117, 122, 123, 131 cua Bo luat dan su nim
2015, Piéu 188 Luat dat dai dé nghi Hoi df‘mg Xet XU ché‘ip nhan yéu cau khai kién
cua nguyén don anh D6 Quoc V, yéu cau déng A M va ba Y H phai thuc hién
nghia vu tra tra so tién dit coc chuyén nhuong dat 1a 120.000.000 dong.

Vé yéu cau boi thuong thiét hai phat sinh 16.000.000 dong. Tai phién toa
anh V xin rat yéu cau boi thudong so tién nay. Xét thay viée rut mot phan yéu cau
khoi kién la hoan toan tw nguyén. Can cir khoan 2 Diéu 244 BLTTDS dé nghi Hoi
dong xét xtr dinh chi doi véi phan yéu cau da rat nay.



D6i voi giay chirng nhan quyén sir dung dat so CL 881446 thira dat s6 443,
to ban do 41 ding tén A M, Y H. Dé nghi Hoi dong xét xir tuyén budc nguyén
don phai tra lai giay chirng nhan quyén st dung dat trén cho bi don.

V¢é 4an phi dan su so tham budc bi don phai chiu theo quy dinh cua phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin ¢t vao cac tai lidu, chitng cr ¢ duoc xem xét tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé xdc dinh quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét: Nguyén don
anh D6 Quoc V khoi kién doi lai tién dit coc va boi thuong thiét hai phat sinh véi
bi don 1a dng A M va ba Y H nén quan hé tranh chap 1a “Tranh chap hop dong dat
coc” theo khoan 3 Piéu 26 Bo luat T6 tung dan su. Tai thoi diém thu 1y va dén
thoi diém xac minh, bi don ¢é noi cu tra tai Thén G, xa D, huyén D, tinh Kon
Tum, cdn ctr diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 cua B0 luat to tung
dan su, day la vu an dan su thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan
huyén Dak Ha, tinh Kon Tum.

[2] Vé thii tuc té tung: Doi v6i bi don 6ng A M va ba Y H, qua trinh giai
quyét vu an, Toa an da thuc hién cac phuong thire tong dat hop 1é quy dinh tai
Piéu 173 cua Bo luat T6 tung dan su d6i véi cac van ban nhu Thong bao ve viéc
thu Iy vu an; Giéy triéu tap va cac van ban to tung khac cho bi don. Tuy nhién, bi
don van vang mat khong co 1y do chinh dang. Do bi don vang mit tai phién toa
ngay 09/4/2024, Toa 4an da hoan phién toa lan thir nhat theo quy dinh tai khoan 1
DPiéu 227 cua Bo luat TO tung dan su. Quyét dinh hoan phién toa da duoc Toa an
tong dat hop 1é nhung bi don van vang mit tai phién toa lan thtr hai ma khong co6
1y do chinh dang. Hoi dong xét Xt cin ¢t vao diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan
3 Piéu 228 Bo luat td tung dan su, tién hanh xét x Véng mat b1 don.

[3] Vé néi dung vu én: Qua trinh bay cia nguyén don va céc tai liéu, ching
ctr do nguyén don cung cap, thé hién vao ngay 29/8/2022, éng A M va ba Y H
thong nhat thoa thuan chuyén nhuong thira dat s6 18,19,21 t& ban d6 sb 41 tai dia
chi thén G, xa D, B, Kon Tum, s6 vao so6 cap GCN s6 CS01820 va 05 sao dat
chuén bi lam gidy to cho 6ng D6 Qubc V véi gia tién 1a 250.000.000 dong. Ong
V dat coc cho 6ng A M va ba Y H so tién 120.000.000 dong dé dam bao cho viéc
thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat trén. Vo chong 6ng A M
va ba Y H hura hen sé& hoan tat giay to dé ra cong chung trong vong 06 thang ké tir
ngay dat coc va dong v boi thuong coc néu tré hen. Tuy nhién, dén thoi diém hién
taiong A MvabayY H van khong thuc hién viéc chuyén nhuong dat nhu thoa
thuan tai Hop df’ing dat coc ngay 29/8/2022.

Trong qué trinh giai quyét vu an, anh V khong cung cap duoc chimg ctr
ching minh éng A M, ba Y H 1a chu s¢ hiru cua cac thira dat trén. Tai phién toa,
anh V cling thira nhan 5 sao dat bén canh thira dat so 18, 19, 21 chua co giay
chiing nhan quyén str dung dat la dat dung tén cua bo A M chir khong phai cua vo
chong A M. Nhu vay chua c6 day du cin ctr d¢ ching minh 6ng A M vaba Y H



la nguoi c6 quyén st dung dat nhung d3 ky hét hop dong dit coc dé chuyén
nhuong quyén str dung dat la vi pham diéu kién vé chu thé, vi pham diéu cam cua
luat. Can ct cac Piéu 117, 122, 123, 131 cua B0 luat dan sy, Piéu 188 Luat dat
dai nén hop d@‘)ng dat coc trén vo hiéu. Theo do, giao dich dan sy vo hiéu nén
khong lam phat sinh, thay doi, cham dit quyén, nghia vu dan su cia cac bén ké tir
thoi diém giao dich dugc xac lap; cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan
tra cho nhau nhitng gi da nhan. Vi vy, yéu cau khéi kién cua nguyén don anh D6
Quéc V d6i v6ibi don ong A M va ba Y H vé viéc p hai tra sO tién coc
120.000.000 dong la c6 can ctr dé chap nhan.

Vé yéu cau boi thuong thiét hai phat sinh 16.000.000 dong. Tai phién toa
hom nay, anh V xin rat phan yéu cau 6ng A M va ba Y H boi thuong so tién trén.
Xét thay, viéc rit mot phan yéu cau khoi kién 1a hoan toan twr nguyén va phu hop
nén can cr khoan 2 Diéu 244 Bo luat to tung dan su, Hoi déng Xét XU chép nhan
dinh chi d6i v6i phan yéu cau khéi kién cua anh V véi so tién trén.

* Poi v6i Giay chimg nhan Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
so CL 881466 cua thira dat sd 443, to ban do so6 41 tai dia chi thon G, xa D, b,
Kon Tum dtmng tén ctia 6ng A M va ba Y H. Theo phan tich & trén thi hop dong
dat coc ngay 29/8/2022 vo hi€u thi cac bén hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan.
Anh V phai tra lai cho vo chong A M, Y Hen giay chirng nhan quyén st dung dat
trén.

[4] Ve an phi: Do yéu cau cua nguyén don duoc Toa an chap nhan toan bo
nén bi don 6ng A M va ba Y H phai chiu 6.000.000 dong tién an phi dan su so
tham. Nguyén don khong phai chiu an phi, hoan tra lai cho nguyén don so tién
tam Ung an phi dan su so tham da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Can cut khoan 3 Diéu 26; Piém a khoan 1 DPiéu 35; Piém a khoan 1 Piéu
39: Piéu 144; khoan 1 Piéu 147; DPiéu 186; Piém b khoan 2 Piéu 227; Piéu 228:
Dicu 271 va Diéu 273 cia Bo luat t6 tung dan sw; Can cr cac Diéu 117, 122, 123,
131, 328 cia Bo luat dan suv va Piéu 188 Luat dat dai nam 2013; Ap dung céc
Dieu 6, 18, 19, Diéu 24, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyet 236/2016/UBTVQH ngay
30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Pinh chi xét x1r dbi véi yeu cau khoi kién cua anh D6 Quéc V d6i véi bi
don 6ng A M va ba Y H vé s tién yéu cau boi thuong thiét hai phat sinh
16.000.000 dong.

2. Chap nhan don yéu cau khoi kién ctia anh D6 Quoc V.

Tuyén bb Hop déng dat coc ngay 29/8/2022 gitra anh Po6 Quoc V Vél~6n2 A
M vaba Y H vo hiéu. Bugc bi don ong A M va ba Y H phai tra cho anh D6 Quéc



V s6 tién dit coc 1a 120.000.000 df’ing (Mot tram hai muoi triéu df‘)ng) ma ong A
M vabaY H da nhan.

Ké tir ngay ban én ¢é hiéu liwe phép ludt va cé don véu cau thi hanh én ciia
nguoi dicoc thi hanh én cho dén khi thi hanh én xong, bén phdi thi hanh dn con
phdi chiu khoadn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh én theo mite 1di suat quy
dinh tai khoan 2 Piéu 468 ciia Bé ludt Dén sw nim 2015.

* Poi v6i Giay chirng nhan Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat
sO CL 881466 cua thira dat so 443, to ban do so 41 tai dia chi thon G, xa D, D,
Kon Tum hién anh P6 Qudc V dang giir ding tén 6ng A M va ba Y H. Budc anh
D6 Quoc V tra lai cho 6ng A M va ba Y H theo quy dinh ctia phap luat.

3. Vé an phi dan sw so tham: Ong A M va ba Y H phai chiu so tién 1a
6.000.000 dong (Sdu triéu dong) an phi dan su so tham. Hoan tra lai cho anh Do
Quoc V so tién tam ung an phi da ndp tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén Dak
Ha, tinh Kon Tum la 3.400.000 dong (Ba triéu bon trim ngan dong) theo bién lai
s6 0001330 ngay 20/11/2023.

[4] Vé quyén khéng cdo: Trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an
(08/5/2024) nguyén don c6 quyen khang cido ban an theo thu tuc phuc tham. Bi
don vang mit tai phién tdoa duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay,
ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ke tir ngay ban an duoc niém yeét.

“Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo Diéu 2 Ludt Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguwoi phai thi hanh an dan su co
quyen thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh én
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh
an dan su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Luat
thi hanh an dan sw.”

Noi nhin: o TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND cép cao tai Pa Ning; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Kon Tum; )

- VKSND huyén Dak Ha;

- Chi cuc THADS huyén bBak Ha;
- Cac duong su;
- Lvu ho so vu an.

Pham Thi Nga
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