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Thanh phan Héi dong xét xir so' thim gom c6 -
Théam phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Ngoc My

Hoi tham nhéan dan:
1. Ong Nguyén Hoang Tuén;
2. Ba Trinh Thi Kiéu Hoa.

Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Yén la Thu ky Toa an nhan dan
huyén Chau Phu, tinh An Giang.

Dai dién Vién kiém sdt nhin dan huyén Chau Phit tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Kim Trang — Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 5 nam 2024 tai tru so Toa an nhan dan huyén Chau Phu xét
xtr so tham cong khai vu 4n dan su thu Iy s6: 39/2022/TLST — DS ngay 25 thang
3 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong cam cb quyén sir dung dat” theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 157/2024/QDXXST-DS ngay 20 thang 3 nim 2024
gifra cac duwong su:

- Nouvén don: Ong Huynh Phuéc M, sinh nim 1964; B chi: T6 A, ap M,
xa M, huyén C, tinh An Giang.

- Nguoi bao vé quyén, Zo’i’ ich hop phap cua nguyén don: Luat su Luong
Tuong H. Dia chi: Khom V, thi tran C, huyén C, tinh An Giang.

- Bj don:

1. Ong Huynh Van S, sinh nam 1971;

2. Ong Huynh Thanh L (B), sinh nam 1982;
Cung dia chi: Ap M, xa M, huyén C, tinh An Giang.

- Newroi co guyen loi nghia vu liéen quan:
1. Ong Huynh Tan L1;
2. Ba Tran Thi Thanh T;



Cung dia chi: To A, ap M, xa M, huyén C, tinh An Giang.
Ong M, Luat su H c6 mat tai phién toa; éng S, ong L, éng L1, ba T vang

mat tai phién toa.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 22/02/2022 va trong qua trinh to tung nguyén
don 6ng Huynh Phuéc M trinh bay: Ngay 25/3/211, 6ng M c¢6 thoa thuan cung
voi ong Huynh Van S, Huynh Thanh L theo d6 6ng M nhéan c6 dién tich dat 04
cong tam dién dat nong nghiép toa lac tai xa M, huyén C, tinh An Giang véi so
vang cam c6 1a 34 chi vang 24kra do 6ng L truc tiép nhan tién, do dat nay ong L
nhan cam c6 tir dng S 34 chi vang 24kra nén S va L thong nhat ¢ lai cho 6ng M
va ong L ky xé4c nhan s6 vang 34 chi vang 24kra vao phia sau to cam co gitra ong
S va éng L. Sau d6 mdi nam S c6 nhan cua ong M thém 01 chi vang 24kra, S
nhan thém 06 nam lién véi s6 vang la 06 chi vang 24kra, do vo ctia S ghi thém
“lay thém 06 chi vang 24”. Ong M nhan dat cam cd va canh tac dat tir nim 2011
cho dén nay. Nay dng M yéu cau tuyén bo hop dong cam co dat nong nghiép gitra
ong M voéi dng S, ong L 1a vo hiéu, yéu cau dng L tra lai cho éng M so6 vang cam
co dat l1a 34 chi vang 24kra, 6ng S tra lai ong M s6 vang 06 chi vang 24 kra, dng
M s& tra lai dién tich dat nhan cam c6 04 cong tam dién dat ndong nghiép cho 6ng
S va ong L.

Chung cr chung minh cho yéu cau khoi kién cua nguyén don la pho to giay
tay co dat (da duoc doi chiéu ban chinh).

Bi don 6ng Huynh Vin S, Huynh Thanh L d3 dwoc Toa 4n tong dat hop 1é
cdc vin ban to tung nhung o6ng S, 6ng L vang mat khong ¢ van ban trinh bay ¥
kién.

Tai Ban trich do hién trang dat tranh chap cia Van phong D1 chi nhanh
huyén C ngay 04/7/2023 thé hién dat dang tranh chap c6 dién tich 3.966m?, qua
d6i chiéu ban do thtra dat nam tai ban d6 s6 03, thua 129, 1760 va 162 dir liéu cap
giay cho 6ng Huynh Tan L1 va ba Tran Thi Thanh T dtng tén quyén st dung, dat
toa lac tai xa M, huyén C, tinh An Giang.

Toa 4an da dwa 6ng Huynh Tan L1 va ba Tran Thi Thanh T vao tham gia t6
tung voi tu cach 1a ngudi ¢d quyen loi va nghia vu lién quan, da tong dat hop 1é
cac vian ban to tung cho 6ng L1, ba T nhung 6ng L1, ba T khong ¢6 ¥ kién phan
hoi.

Ta1 phién toa:

Ong M xin rtt lai mot phan yéu cau khoi kién d6i véi ong Huynh Van S vé
viéc yéu cau ong S tra lai s6 vang nhan cam cb 06 chi vang 24kra; 6ng M yéu cau



tuyén bo hop dong cam c6 quyén st dung dat theo gidy tay cam c6 ngay
25/3/2011 gitta 6ng Huynh Phuéc M va 6ng Huynh Thanh L 1a vo hiéu, yéu cau
ong L tra lai so vang cam co dat la 34 chi vang 24kra, 6ng M sé tra lai 04 cong dat
d3 nhan cam c6 tir ong L.

Bi don 6ng S, 6ng L viang mit tai phién toa;

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng L1, ba T vang mat tai phién toa.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyen Chau Phit phat biéu v kién:

+ Vé thu tuc t6 tung: Tham phan duwoc phan cong giai quyét vu an, Hoi
dong xét xur, thu ky phién toa va nguyén don da thuc hién dung, day du quy dinh
cua phap luat t6 tung dan su.

+ Vé noi dung giai quyét vu an: Qua xem xét cac chimg cir ¢ trong ho so
vu an, két qua xét hoi va tranh tung tai phién toa, dé nghi Hoi dong xét xir chap
nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don. Tuyén bd hop dong cam co
quyén st dung dat theo giay tay c6 dat ngay 25/3/2011 gitta 6ng Huynh Phuéc M
va 6ng Huynh Thanh L 1a v6 hiéu, budc ong Huynh Tan L1 c¢6 nghia vu tra cho
ong Huynh Phuéc M so vang co dat 1a 34 chi vang 24kra, buoc 6ng Huynh Phudce
M c6 nghia vu trd cho nguoi c6 dat 6ng Huynh Thanh L dién tich dat 3.966m?>.
Po6i véi dién tich dat dang cam c6 nguoi ding tén 1a 6ng Huynh Tan L1 va ba
Tran Thi Thanh T, éng L1, ba T khong c6 ¥ kién nén dé nghi khong xem xét. DBé
nghi dinh chi mot phan yéu cau khoi kién ciua 6ng Huynh Phuéec M ddi véi ong
Huynh Vian S vé viéc yéu cau ong S tra lai so vang nhan cam c6 06 chi vang
24kra.

Vé an phi: Dé nghi Hoi dong xét xtr tinh theo quy dinh cta phap luat.

* Luat st Luong Tuong H bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén
don phat biéu quan diém: Hop dong cam co gitra nguyén don va céac bi don da vi
pham diéu cam cua luat nén dé nghi tuyén b6 hop dong cam co gitta cac duong su
la vo hi¢u. Tai phién toa, ong M xin rut lai mot phé“m yeu cau khéi kién doi vai
ong S vé viéc yéu cau ong S tra lai so vang 06 chi vang 24 kra la su tur nguyén de
nghi Hoi dong xét xir xem xét chap nhan. Doi véi viée co dat gitra 6ng M va ong
L la co xay ra trén thuc té va tir nam 2011 dén nay 6ng M dang canh tac dién tich
dat nhan cam co, nén dé nghi Hoi dong xét xir xem xét giai quyét hau qua cua hop
dong cam co vo hiéu thi hai bén phai tra cho nhau nhitng gi da nhan, 6ng L phai
tra cho dng M s6 vang cam c6 la 34 chi vang 24 kra va dng M sé tra lai dién tich
dat ¢a nhan cam c6 theo Ban trich do hién trang dat tranh chap cua Vian phong D1
chi nhanh huyén C ngay 04/7/2023 thé hién dat dang tranh chap c6 dién tich
3.966m2. Vé an phi va cac chi phi t6 tung dé nghi Hoi dong xét xir giai quyét theo
quy dinh cua phap luat.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thii tuc té tung:

- Vé tham quyén giai quyét va quan hé phap luat: Bi don va dat dang tranh
chap c6 dia chi va toa lac tai xd M, huyén C, tinh An Giang. Nguyén don khai
kién, Toa an nhan dan huyén Chau Phu thu 1y giai quyét 1a ding tham quyén duoc
quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat T tung dan
su. Tranh chap giita cidc duong su trong vu an la hop dong cam co dat nong
nghiép day la tranh chap hop dong dan su theo quy dinh tai khoan 3 DPiéu 26 cua
Bo luat to tung dan sy nam 2015.

- Vé viéc vang mat cua duong su: Bi don, ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién
quan da duoc Toa an triéu tap tham gia phién toa lan thir hai nhung vang mat
khong co 1y do, nén Hoi dong xét xur can cur Diéu 227 va Diéu 228 cia Bo luat T6
tung dan sy ndm 2015 tién hanh xét Xt vu an.

[2] V& noi dung vu an:

[2.1] Vé hop dong cam ¢ quyén sit dung dat:

Ong M va 6ng L xac lap hop dong cam cd bang van ban 13 gidy tay cb dat
dé ngay 25/3/2011, dién tich c6 ghi trong vin ban thoan thuan la 04 cong dat nong
nghiép toa lac tai xa M, huyén C, vdi sO vang c6 1a 34 chi vang 24kra, thoi han
cam co thoa thuan miéng la khi nao c6 tién thi chudc lai. Qua trinh gial quyét vu
an thu thap chirng ctr thay rang, dién tich dat cam c6 la ctia 6ng Huynh Tan L1 va
ba Tran Thi Thanh T dtmg tén QSDD, ong S 1a em rudt cua ong L1 lay dat nay
dem cam co cho dong Huynh Thanh L véi s6 vang 34 chi vang 24 kra vao ngay
08/5/2025, dén ngay 25/3/20211 6ng L va éng S thoa thuan véi ong M ¢b lai cho
ong M dién tich dat nay s6 vang la 34 chi vang 24kra, 6ng M giao vang cho 6ng L
nhan theo x4c nhan ngay 08/5/2011 va 6ng M nhan dat canh tac dén nay, dong
tho1 ong M con dua thém cho ong S 06 chi vang 24kra nhung 6ng M khong c¢6
chiing cr chitng minh nén tai phién toa 6ng M xin rut lai yéu cau doi véi ong S veé
viéc yéu cau ong S tra lai s6 vang 06 chi vang 24kra.

Theo quy dinh tai Diéu 166, 167 Luat dat dai nam 2013 va quy dinh cua
phap luat vé dat dai thi nguoi str dung dat khong cé quyén cam co quyén st dung
dat, nén giao dich cam co dat gitra 6ng M, o6ng L va ong S 1a trai véi quy dinh ctua
phap luat. Do d6, can ct Piéu 122, 123, 131 Bo luat dan suw nim 2015 Hoi dong
xét xUr xac dinh hop dong cam co quyén sir dung dat gitra cac duong su la vo hiéu
ngay tir thoi diém giao két hop dong, do d6 yéu cau cua nguyén don veé tuyén bo
hop dong cam c6 vo hiéu 1a ¢6 co sé chap nhan.



- D6i véi viée rut mot phan yéu cau khoi kién ciia 6ng M doi véi ong S vé
s6 vang 06 chi vang 24kra la tu nguyén khong trai quy dinh cua phap luat nén
HDXX cin ctt Biéu 244 BLTTDS chép nhan.

- V& giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu:

Theo quy dinh tai Piéu 131 cua Bo luat dan su nim 2015, giao dich dan su
vo hiéu khong lam phat sinh, thay doi, cham dit quyén, nghia vu cta cac bén ké
tir khi xac 1ap, cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, giao tra cho nhau nhiing
gi da nhan. Do d6, ong L c6 nghia vu tra lai cho 6ng L s6 vang cam c6 1a 34 chi
vang 24kra, dng M c6 nghia vu tra lai cho 6ng L dién tich dat cam ¢ 3.966m?2
theo Ban trich do hién trang ngay 04/7/2023 cua Van phong DPKDD chi nhanh
huyén C, do 6ng L la nguoi giao két hop dong cam cd véi 6ng M va giao dich
cam co nay vo hiéu ngay tir thoi diém giao dich nén hai bén giao tra cho nhau
nhitng gi da nhan la phu hop vdi quy dinh cua phap luat.

Do6i véi viée dat cam c¢6 do ong L1 va ba T dimg tén quyén st dung dat, tai
thoi diém giao dich 6ng M khong biét dat do ong L1, ba T dtimg tén. Qua trinh
giai quyét, Toa an da dua ong L1 va ba T tham gia t6 tung nhung 6ng L1, ba T
khong ¢6 ¥ kién nén Toa an khong xem xét. Ong L1, ba T néu cé tranh chap veé
quyén st dung dat d6i voi ong L, ong S thi ¢6 quyén khoi kién trong mot vu an
khac.

[3] Vé an phi: Ong L phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh cua
phap luat. Tai thoi diém xét xu gia vang 24kra ban ra trén thi truong la
7.323.000d/chi x 34 chi = 248.982.000d. Do d6, ong L phai chiu 5% trén gia tri
vang phai tra cho éng M.

C)ng M khong phai chiu an phi dan sy so tham va duoc nhan lai tién tam
ung an phi da nop.

[4] V& chi phi t6 tung:

Chi phi dinh gia , tham dinh va do dac la 7.616.000d éng M da ndp tam tng
trude, do yéu cau cia 6ng M duoc chap nhan nén ong L phai ¢ nghia vu tra lai
cho dng M chi phi t6 tung so tién 7.616.000d la phu hop véi quy dinh tai Diéu
157, biéu 165 cua Bo luat to tung dan su.

Vicac lé trén;
QUYET PINH:
Can cur vao:
- Piéu 27; Diéu 35; Piéu 147: Piéu 157; Piéu 165; Piéu 227; Piéu 228;
Diéu 244; Piéu 266; Piéu 271; Piéu 273 va Diéu 278 Bo luat T6 tung dan su
2015;



- bicu 117; Dicu 122; bicu 123; bicu 131; Dieu 688 cua Bo luat Dan su
nam 2015;
- Piéu 166; Piéu 167 Luat dat dai nam 2013;
- Diéu 26 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 vé an phi va 1é phi Toa
an.
Tuyén xu:

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ong Huynh Phude
M.

Tuyén bé Hop dong cam c6 dat theo giay tay cam cb ngay 25/3/2011 giira
ong Huynh Phuéc M véi dng Huynh Thanh L 1a vo hiéu.

Buoc 6ng Huynh Thanh L ¢6 nghia vu tra cho éng Huynh Phuéc M so vang
co dat 1a 34 (ba muoi bon) chi vang 24kra.

Budc 6ng Huynh Phudec M c6 nghia vu tra lai cho 6ng Huynh Thanh L dién
tich dat nhan cam co la 3.966m? theo Ban trich do hién trang ngay 04/7/2023 cua
Van phong D1 chi nhanh huyén C.

Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Huynh Phuéc M
d6i v6i ong Huynh Vin S vé yéu cau tra so vang 06 (sau) chi vang 24kra.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (doi véi cac truong hop
co quan Thi hanh 4n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir
ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan
tien phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lii cua so6
tién con phai thi hanh an theo murc lai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
dan su 2015.

- V& 4n phi:

Ong Huynh Thanh L phai chiu 12.449.000d (Mudi hai triéu bon tram bon
muoi chin nghin déng) an phi dan su so tham.

Ong Huynh Phuéc M khong phai chiu an phi dan su so thim. Hoan tra
cho 6ng Huynh Phude M so tién 5.000.000d (Nam triéu dong) tam tmg an phi da
nop theo bién lai thu s6 0003586 ngay 25/3/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Chau Phu.

- V& chi phi t6 tung: Ong Huynh Thanh L ¢6 nghia vu tra lai cho ong
Huynh Phuée M s6 tién 7.616.000d (Bay triéu sau traim muoi sau nghin dong) chi
phi do dac, tham dinh, dinh gia.

- Vé quyén khang cao: Puong su c6 mit tai phién toa duoc quyén khang
cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong su vang mat tai phién



toa c6 quyen khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an duoc tong dat
hop [¢.

Trong truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguo1 duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyen thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU

- TAT An Giang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- THA huyén Chau Phu;

- VKSND huyén Chau Phu;

- Dvwong su;

- Luu ho so vu an.

Tran Thi Ngoc My



