TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THOI LAI Poc lap — Tw do — Hanh phiic
THANH PHO CAN THO

Ban an so: 51/2024/DS-ST

Ngay 08/5/2024

Vv “Tranh chdp hop dong chuvén
nhwrong quyen sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THOI LAI, THANH PHO CAN THO

- Vi thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong HO6 Gitp Do

Cdac Hoi tham nhéan dan: Ba V3 Thi Kim Son

Ba Huynh Thuy Liéu

- Thir ky phién toa: Ong Nguyén Phuc Hung - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Théi Lai, thanh pho Can Tho.

- Dai dién Vién kiém sdat nhéan dan huyén Thot Lai tham gia phién toa:
f)ng Pham Hoai Han — Kiém sat vién.

Trong ngay 08 thang 5 nam 2024, tai tru s¢é Toa an nhan dan huyén Théi
Lai xét xtr so tham cong khai vu an dan su thu Iy s6: 188/2023/TLST-DS ngay 09
thang 10 nam 2023 veé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 190/2024/QDXXST-DS ngay 04 thang
4 nam 2024 va Quyét dinh hoan phién toa s6 233/2024/QDST-DS ngay 24 thang
4 nam 2024, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Pang Van Mwoi E, sinh nam 1971

Ba Nguyeén Thi L, sinh nam 1972

Cung dia chi: ap T, xa T, huyén T, thanh ph6 Can Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pang Nhut Q (Van ban uy quyén ngay
16/10/2023) (c6 mat).

Bi don: Ba Huynh Ngoc D, sinh nim 1967 (vang mat)

Pia chi: é‘ip T, xa T, huyén T, thanh phé Can Tho.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién ngay 23/8/2023 va qud trinh giai quyét vu én dai dién

theo uy quyen ciia nguyén don trinh bay:

Vao ngay 10/02/2011 éng Dang Van M Em va ba Nguyén Thi L c6 thoa
thuan chuyén nhuong cho ba Huynh Ngoc D quyén sur dung dat, thudc thira 908,



to ban d6 sb 7, toa lac tai é‘ip T, xa T, huyén T, thanh phé Can Tho. Viéc thoa thuan
chuyén nhuong khong cé dién tich cu thé nhung ca hai bén déu thong nhat dia
chinh do dac bao nhiéu thi tinh tién bay nhiéu. Hai bén c6 1ap To hop dong mua
ban dat rudng, gia thoa thuan la 350.000.000d6ng, dng Mudi E va ba L da nhan
coc cta ba D 10.000.000d6ng vao ngay ky hop dong va nhan thém 90.000.000dong
vao ngay 11/02/2011, con lai 250.000.000dong. Sau d6 ba D tiép tuc tra thém
duoc 55.000.000d6ng va hen dén khi c6 Giay chung nhan quyén str dung dat ba
D sé& tra du so tién con lai 1a 195.000.000d6ng. Dén ngay 18/11/2011 can bo dia
chinh di tién hanh do dac, xac dinh vi tri, ranh g101 moc gid1 thwra dat thi ba D
cling thong nhat va ky bién ban do dac. Tuy nhién, dén ngay 05/6/2014 c6 giay
chirng nhan quyén st dung dat ma ba D nhan chuyén nhuong thi ba D khong dong
¥ lam thu tuc sang tén, khong tra so tién con lai 195.000.000dong va ba D cho
rang dat thiéu nén khong dong ¥ tra tién. Mac du, ba D cho rang dat thiéu nén
khong tra tién nhung thuec té ba D da xay dung nha trén toan b dién tich dat nhan
chuyén nhuong tir nam 2011 cho dén nay. Cu thé dién tich dat ba D str dung la
377.4m2, thudc thira 908, to ban do sb 7, toa lac tai é‘ip T, xa T, huyén T, thanh phé
Can Tho do 6ng Pang Van M Em dtng tén trén giay chirng nhan quyén st dung
dat.

Do ba D di st dung toan bo dién tich dat chuyén nhuong nhung khong thuc
nghia vu tra s6 tién con no nén éng Mudi E va ba L yéu cau ba Huynh Ngoc D phai
tra so tién con no 1a 195.000.000d6ng va phai chiu tién 13i cham thuce hién nghia
vu ké tir khi c6 giay chtmg nhan quyén str dung dat ké tir ngay 05/6/2014 cho dén
ngay xét X véi muec 1ai suat 1a 10%/nam (twong duong 0.83%/thang). Poi véi
yéu cau budc ba D phai di doi nha dé tra lai quyén st dung dat néu nhu ba D
khong tra tién thi nguyén don xac dinh rut lai yéu cau nay, nguyén don chi yéu
cau ba D tra tién nhan chuyén nhuong con thiéu va tién 1di nhu trén.

Trong qua trinh giai quyét vu an bi don ba Huynh Ngoc D ¢6 véin ban trinh
bay y kién:

Vao ngay 10/02/2011, ba c6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tai
thtra 890, to ban do s6 7, toa lac tai ép T, xa T, huyén T, thanh phé Can Tho. Két
qua do dac vao ngay 18/11/2011 dién tich ma nhan chuyén nhuong la 360,2m?2,
loai dat rudng duoc thé hién trong Ban mo ta ranh gidi, moc gidi thira dat ngay
18/11/2011 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén T. Vi vay, ba cho
rang ba khong lién quan gi dén giay chirng nhan quyén sir dung dat so BQ 829542,
s6 vao so6 CH01872, thira s6 908, loai dat trong cay lau nam, to ban do s6 7, do
Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 05/6/2014 cho 6ng 6ng Ping Vin M Em.

Tai phien toa:

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don van gitt nguyén yéu cau Toa
an buoc bi don tra so tién chuyén nhuong quyén sit dung dat con no lai chua thanh



toan 1a 195.000.000d6ng. Dong thoi yéu cau Toa an budc bi don phai chiu tién 1ai
cham tra ké tir ngay 05/6/2014 cho dén ngay xét xtr 08/5/2024 véi muc 13i suat
10%/nam (twong duong 0,83%/thang) va nguyén don dong ¥ sang tén cho bi don
toan bd thira dat s6 908, to ban dd sb 7, toa lac tai é‘ip tal é‘ip T, xa T, huyén T, thanh
pho Can Tho.

Dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu:

Vé viéc tuan theo phap luat to tung: Hoi dong xt va Thu ky da tuan thu
ding quy dinh phap luat ké tir khi thu 1y dén khi dua vu an ra xét xir dung theo
quy dinh. Tuy nhién, con vi pham vé thoi han dua vu 4n ra xét xir va dé nghi khac
phuc. Cac duong su trong vu an d chap hanh dung cac quy dinh ctia Bo luat to
tung dan su.

Vé noi dung vu an: Pé nghi Hoi déng Xet XU tuyén xur chép nhan toan bo
yéu cau khoi kién ciia nguyén don veé viéc budc bi don phai tra so tién nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat nhung chua thanh toan 1a 195.000.000dong va budc bi
don phai chiu tién 1ai cham tra ké tir ngay 05/6/2014 cho dén ngay xét xtr voi muc
1ai suat 10%/nam trén sé tién con no.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cian cr vao tai lidu, chung ctr da duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Ho1 df‘mg xét xu nhan dinh:

[1] Vé tham quyén: Can cr vao yéu cau cua duong su va noi cu tra cia bi
don thi vu 4n thudc tham quyén giai quyét cua Toa an an nhan dan huyén Théi
Lai theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, Piéu 35 va Piéu 39 ctua Bo luat to tung
dan su. Trong qua trinh giai quyét vu an bi don da duoc triéu tap hop 1€ nhiéu lan
nhung van vang mit khong c6 1y do nén Toa an can ¢t Piéu 227 cua Bo luat to
tung dan su xét xu Véng mat bi don.

[2] Can ctr vao nhirng tai liéu, chimg ctr ¢6 trong ho so va 1oi trinh bay cia
dai dién theo uy quyén ctia nguyén don tai phién toa cho thay: Giita nguyén don,
bi don c6 thoa thuan veé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat tai thira s 890, to
ban dd s6 7, toa lac tai ap T, x4 T, huyén T, thanh pho Can Tho vao ngay 10/02/2011.
Dién tich chuyén nhuong duogc xac dinh cu thé sau khi do dac, gia chuyén nhuong
1a 350.000.000d6ng. Viéc chuyén nhuong cac bén co lap “TO HOP PONG MUA
BAN DAT RUONG” ngay 10/02/2011, cé chit ky bén chuyén nhuong la ong
Ping Van Muoi E va bén nhan chuyén nhuong la ba Huynh Ngoc D. Mic du, hinh
thirc va ndi dung cua hop dong néu trén chua thuc hién ding theo quy dinh nhung
cac bén da thuc hién duoc hon 2/3 nghia vu, nguyén don da giao toan bo dién tich
dat chuyén nhuong cho bi don sir dung tir nam 2011.

[3] Trong qua trinh giai quyét vu an, bi don cho rang thira dat s6 908, to
ban do so 7, toa lac tai é‘ip T, xa T khong phai thwa dat ma bi don nhan chuyén



nhuong cua nguyén don, nhung theo tai liéu ma bi don cung cap cho Toa an gom
Bién ban mo ta ranh gidi, moc gidi thira dat ngay 18/11/2011 (ban photo) c6 thé
hién vi tri b1 don nhan chuyé-n nhuong va bi don c6 ky vao bién ban néu trén.
Ngoai ra, bi don con cung cap tai liéu trich do dia chinh (ban photo) cling thé hién
v1 tri ma b1 don nhan chuyén nhuong. Mac du, cac tai liéu ma bi don cung cép la
ban photo nhung bi don cho biét bi don cé chuyén nhuong phan dat duoc ghi
nhan nhu trong bién ban. Hon nita céc tai liéu ma bi don cung cap 1a phu hop véi
Bién ban mo ta ranh gidi, moc gidi thira dat ngay 18/11/2011 (ban photo) va T do
dia chinh (ban photo) ma nguyén don di cung cap. Pong thoi vi tri chuyén nhuong
duoc thé hién trong Bién ban mo ta ranh gidi, moc gidi thira dat 18/11/2011 la
tring véi vi tri ma nguyén don da tach tir thira 890 thanh mot thira dat méi 1a 908
va duogc cap gidy chung nhan quyén s dung dat cho nguyén don vao ngay
05/6/2014. Hon nira, vao ngay 04/01/2024 Toa an cung Co quan chuyén moén tién
hanh xem xét, tham dinh tai chd tai thira dat 908, to ban do so 7, toa lac tai é‘ip T, xa
T, huyén T, thanh pho Can Tho nhung bi don ¢6 hanh vi can tré, dung 1oi 1& xtc
pham va vu khong nhirng nguoi dang thuc hién cong vu. Tir nhitng phan tich néu
trén cho thay thira dat s6 908, to ban do s6 7 hién nay la thtra dat ma bi don da
nhan chuyén nhuong vao ngay 10/02/2011 cta nguyén don va bi don di xay dung
nha & cung cac cong trinh khac trén dat tir nim 2011 cho dén nay.

[4] Pbi véi y kién cta bi don vé viéc loai dat chuyén nhuong 1a loai dat
lua, khong phai dat trong cdy lau nam nén khong phai dat bi don nhan chuyén
nhuong. Xét thé‘iy N kién cua bi don la khong co6 can ctt, boi vi tri dat ma bi don
dang str dung 1a vi tri ma bi don da nhan chuyén nhuong cia nguyén don. Vé loai
dat thi chu st dung c6 quyén chuyén muc dich st dung tir loai dat nay sang loai
dat khac, néu c6 du diéu kién theo quy dinh cua Luat dat dai nén khong thé cin cur
vao loai dat tai thoi diém chuyén nhuong véi loai dat hién tai dé phu nhan vigc
chuyén nhuong quyeén sir dung dat.

[5] Vé tién chuyén nhuong quyén st dung dat, can cr chimg ctr ma nguyén
don cung cap thi bi don di thanh toan cho nguyén don duwoc sb tién
10.000.000d6ng tién coc ngay 10/02/2011, 90.000.000d6ng tién coc ngay
11/02/2011 va 55.000.000d6ng vao niam 2011 (giao nhan khong cé giay to). Nhu
vay, bi don di thanh toan cho nguyén don duoc tong so tién la 155.000.000d6ng,
con no lai nguyén don so6 tién 195.000.000d6ng nén yéu cau ctia nguyén don budc
bi don phai tra so tién nay la cé can ctr. Ngoai ra, ngay 05/6/2014 nguyén don da
duoc cap giay chirng nhan quyén str dung cho phan dat ma bi don nhan chuyén
nhuong, va nguyén don di yéu cau bi don sang ténva tra so tién con lai
195.000.000d6ng nhung bi don khong dong ¥, nhung bi don cling khong tra lai
dat. Nhu vay, 16i nay thudc vé bi don nén bi don phai chiu tién 13i cham tra véi
mure 141 suat 10%/nim (twong duwong 0,83%/thang) va nguyén don chi yéu cau



tinh 13i tir khi nguyén don duoc cap giay chimg nhan quyén st dung dat dén ngay
xét x1r 1a phu hop nén chap nhan.
[6] Vé an phi dan su: Bi don phai chiu trén nghia vu.
[7] Chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Bi don phai chiu.
[8] Xeét de nghi cua dai dién Vién kiém sat la phu hop nén chép nhan.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cir: Khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Piéu 147, Piéu 157 va Piéu
227 ctia Bo luat T6 tung dan sy nam 20135;

Piéu 129, Picu 280 va Piéu 688 Bo luat dan su nam 2015:

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé 4n phi, 1é phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan toan bo yéu cau khaoi kién ctia nguyén.

1. Bugc ba Huynh Ngoc D c¢6 trach nhiém tra cho 6ng Pang Van M Em va ba
Nguyén Thi L s6 tién 387.763.350dong (trong d6 no tién chuyén nhuong la
195.000.000d6ng va tién 1ai cham tra la 192.763.350d6ng). Ké tir khi nguyén don
co don yéu cau thi hanh an néu bi don cham tra sd tién néu trén thi bi don con
phai chiu tién 13i tinh theo muc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468
cua Bo luat dan sy 2015 twong trng vdi so tién va thoi gian cham tra.

2. Ba Huynh Ngoc D c¢6 quyén dang ky quyeén sir dung dat cé6 dién tich
377.4m2, thudc thira 908, to ban d6 sb 7, toa lac tai é‘ip T, xa T, huyén T, thanh phé
Can Tho sau khi thuc hién xong nghia vu tra s tién con no néu trén cho ong
Pang Van M Em va ba Nguyén Thi L.

3. Vé an phi dan su so tham: 19.388.000d6ng, ba Huynh Ngoc D phai chiu.
Ong Dang Van Muoi E va ba Nguyén Thi L duoc nhan lai 9.375.000d6ng tién tam
tmg an phi da nop theo bién lai thu s6 0005363 ngay 06/10/2023 cua Chi cuc thi
hanh an dan suw huyén Théi Lai, thanh ph6 Can Tho.

4. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: 1.500.000d6ng, ba Huynh Ngoc D
phai chiu. Do 6ng Muo1 E va ba L da tam ting truée nén ba D phai ¢6 nghia vu tra
lai s6 tién nay cho ong Muoi E va ba L.

5. Vé quyén khang cdo: Nguyén don c¢6 quyén khang céo trong han 15 ngay
ké tr ngay tuyén an. Bi don c6 quyén khang cio trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh cua B¢ luat to
tung dan su.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguo1 duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tv nguyén thi hanh an



hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Notinhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP. Can Tho; = L . ~ .

- VKSND H. Théi Lai: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- THADS H. Thai Lai:

- Puong su:

- Luu ho so vu an.

Ho Giip Do



