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Ban an s6 07/2024/DSST.

Ngay 09/5/2024.

“V/v:“Tranh chcfp hop déng dat cocC

va tranh chdp hop déng chuyén

nhirong quyén sir dung ddt”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN EA SUP -TINH PAK LAK
Vi thanh phan Hgi dong xét xi so' tham géom co:

Tham phan- cha tog phién toa: Ong Bui Xuan Son.
Céc hgi tham nhan dan: Ong Vi Pire Niim va 6ng Nguyén Ngec Ph.

Thur ky ghi bién ban phién toa: Ong Pham Pwc Nguyén Hoang— Thu ky Toa

an nhan dan huyén Ea Suap.

Pai dién vién kiém sat nhan dan huyén Ea Stp tham gia phién toa: Ba Ha thj

Hong Huwéng — Kiém sat vién.

Trong ngay 09 thang 5 nam 2024, tai Tru s& Toa an nhan dan huyén Ea Sup xét
Xt so tham cong khai vu &n dan su thy ly s6: 71/2024/TLST-DS ngay 09 thang 6 nam
2023, vé “Tranh chdp hop dong dat coc va tranh chdp hop dong chuyén nhirong
quyén si dung dat” theo quyét dinh dua vy an ra xét xir so: 04/QDXXST-DS ngay 22
thang 02 nam 2024 va cac quyét dinh hodn phién tda s 23/2024/QDST-DS ngay

22/3/2024 va s6 33/2024/QDST-DS ngay 22/4/2024, giira cac duong su:
- Neuyén don: Ong Nguyén Vin L, sinh nim 1964.
bia chi: Ap A, xa T, huyén G, tinh Tay Ninh — c6 mat.
- Bi don: Ong Tran Quang T, sinh nim 1984.
Dia chi: Thon A, xa T, huyén B, tinh Pak Lak — c6 mat.
- Nguoi ¢ quyeén loi nghia vu lién quan:
Ong L& Pinh Q, sinh nim 1980.
Dia chi: Thén B, x4 E, huyén E, tinh Dak Lik — c6 mat.
NOI DUNG VU AN:



Theo don khéi kién va trong qué trinh giai quyét nguyén don 6ng Nguyén Vin L
trinh bay nhu sau:

Vao ngay 05/3/2022 6ng chuyén nhuong cho éng Tran Quang T 01 thira dat
dién tich 18,25 ha, véi gia 90.000.000 ddng/ha, tong s tién 1a 1.640.000.000d (mét ty
sdu tram bon muoi triéu dong), dat chua co gidy chirng nhan quyén sir dung dat ma
chi c6 trich luc thira dat ngay 15/6/2020 do Chi nhanh VPPK dat dai huyén E do.

Ong T da dat coc cho 6ng sb tién 200.000.000d (hai trdm triéu dong) va tra tiép
cac lan sau, tong cong 1a 901.000.000d (chin tram Ié mét triéu dong), sau khi khau trir
s6 tién chi phi do dac 1a 81.000.000d (tdm muwoi mét triéu dong) do ong da chi tra; nhu
vay so tién 6ng di nhan cua ong Tran Quang T tién dit coc va tién chuyén nhuong dat
1a 820.000.0004 (tdm trdam hai mwoi triéu dong), con lai 820.000.000d (tim tram hai
mueoi triéu dong) 6ng T chua thanh toan cho ong.

Ngay sau khi 1ap hop déng xong hai bén théng nhat thoa thuan 6ng T c6 trach
nhiém di lién hé voi cac co quan c6 tham quyén dé 1am tha tuc cip gidy ching nhan
quyén st dung dat dé hai bén hoan tat hop déng chuyén nhuong, sau khi céng ching
chung thuc xong hop dong thi 6ng T sé& thanh todn hét sé tién con lai cho dng va dng
ban giao dat cho 6ng T. Tuy nhién, 6ng T khong thuc hién theo cam két, nhiéu lan 6ng
goi dién nhic nho bao trude nhung 6ng T van khong thuc hién.

Nay ong dé nghi Toa an tuyén bb hop dong dat coc va gidy thoa thuan chuyén
nhuong quyén st dung dat vo hiéu va tra lai cho éng T s tién ma 6ng da nhan la
820.000.0004 (tdm tram hai mwoi triéu dong); dng khéng yéu cau giai quyét hau qua
cua hop dong dit coc va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vé hiéu.

- Bi don éng Tran Quang T trinh bay: Vao ngay 05/3/2022 dng c6 nhan chuyén
nhuong caa 6ng Nguyén Vin L thira dat nhu 6ng L trinh bay néu trén 13 dung. Tong
s6 tién hién 6ng da thanh toan cho ong L 1a 901.000.000d (chin tram lé mét triéu
dong) trir di s6 tién chi phi do dac 1a 81.000.000d tdm muwoi mét triéu dong), 6ng con
no dng L 13 820.000.000d (tdm tram hai muwoi triéu dong), hai bén chua ban giao dat;
thira dat hién 6ng L dang cho ong Lé Pinh Q thué dé trong cay ngan ngay (tréng my).

T khi 1ap hop ddng cho dén nay 6ng da nhiéu 1an lién hé véi co quan cé tham
quyén dé duoc cap gidy chitng nhan quyén sir dung dat va da nop ho so tai UBND x&
E, huyén E dé xin cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat va hién dang cho xét cap;
1y do chua cap 1a phia UBND x4i dang xem xét dé do lai tong thé dat dai trén dia ban
x4, sau d6 moi xét cap, sau khi dugc cap thi dng s& thanh toan hét so tién con lai. Nay
ong xin duoc tiép tuc thuc hién hop dong.

- Ong Lé Pinh O trinh bay: Thira dat hién nay dang tranh chap gitta 6ng
Nguyén Vin L va 6ng Tran Quang T, éng dang muon cia éng Lam dé trong my (san),
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truée khi muon ong ciing c6 dua cho 6ng L 10.000.000d (muoi triéu dong) tien muon
dat; viéc 6ng muon dé san xuat chi 1a tam thoi, trong cay ngin ngay, néu sau nay dng
L lay thi dng tra, con viéc Toa &n giai quyét tranh chap giita 6ng L va éng T 6ng
khong c6 y kién, yéu cau gi.

Tai phién tda Kiém sat vién phat biéu y kién:

+ Vé viéc tudn theo phdp ludt t6 tung:

Tham phan cha toa phién tda, Hoi tham nhan dan, Thu ky phién toa giai quyét vu
&n dan sy da thyc hién ding, day da quy dinh caa bo luat T6 tung dan sy va cac van ban
quy pham phap luat c6 lién quan vé viéc giai quyét vu an.

Nguoi tham gia t6 tung da thyuc hién ding, day du quyén va nghia vu t6 tung theo
quy dinh caa phéap luat.

+ Vé néi dung:

- Viéc khoi kién cua Lam 1a ding theo quy dinh Piéu 186 BL TTDS. Toa 4n di
tién hanh hoa giai, tuy nhién hai bén khéng théng nhat dugc véi nhau vé viéc giai
quyét vu an nén Toa an dua vy an ra xét xur 1a ding quy dinh caa phap luat.

- Vé thoi hiéu khai kién: Pung quy dinh tai diéu 155 Bo luat dan sy .

- Véi c4c tai lieu Toa an thu thap co trong ho so vu an, Kiém sat vién dé xuat
huéng giai quyét vu an nhu sau:

Pbi véi hinh thac hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
05/03/2022 chua cong chung, ching thuc, khdng c6 xac nhan caa chinh quyén dia
phuong. Nhu vay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat trén khéng tuan thu cac
yéu cau cua phép luat vé hinh thie nhu céng ching, chung thuc, khong ding quy dinh
cua khoan Diéu 3 Diéu 167 Luat Bat dai nam 2013.

Vé d6i twong hop dong: 16 dat ma 6ng Lam chuyén nhuong cho 6ng T thudc
thira s6 01, to ban dd s6 249 tai thon 5, xa Ea Rok, qua két qua xac minh tai Uy ban
nhan dan xa E thi thira dat trén chua c6 gidy chitng nhan quyén sir dung dat, hién nay
dja phuong dang do dac va quy hoach lai. Chwa thoa man diéu kién chuyén nhuong
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai.

Xét thay do khdng thé xac dinh duoc dén thoi diém nao thi méi lam duoc gidy
chting nhan quyén sir dung dat, 6ng L khéng mudn tiép tuc thuc hién tiép thoa thuan
chuyén nhuong dat gitra hai bén. Thoa thuan chuyén nhuong dat lap ngay 05/03/2022
khong thoa man cac diéu kién caa phép luat vé chuyén nhuong quyén sir dung dat (dat
chua duoc cap gidy ching nhan quyén su dung dat, hop dong chuyén nhuong khong
c6 ¢ong chiing, ching thuc). Do d6 éng Nguyén Van L khai kién yéu cau tuyén b
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita dng va 6ng Tran Quang T v hiéu la
c6 can cir va can duoc chap nhan.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-dat-dai-2013-215836.aspx

Hién tai toan bo dién tich dat 18,23 ha dat 6ng L chuyén nhugng cho dng T thi
ong L dang cho 6ng Lé Dinh Q trd tai: thdn B, xa E, huyén E muon st dung trong cay
mi, dng Q khai ban than 6ng khong lién quan dén viéc tranh chip hop dong chuyén
nhuong dat gitra dng L va 6ng T, khi cha dat doi lai thi dng sé tra lai.

Can ctr cac diéu 188, 167 Luat dat dai, Diéu 131 Bo luat Dan sy, khoan 6 Diéu
26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Biéu 39 B6 luat T4 tung dan su. Kiém sat
vién @& nghi Hoi dong xét xar chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng
Nguyén Vian L. Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat giita 6ng
Nguyén Van L va 6ng Tran Quang T vo hiéu. Giai quyét hau qua phap Iy cua hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu, 6ng Nguyén Vin L phai tra lai s6
tién 820.000.0004 (tdm trdam hai mwoi triéu dong) cho éng Tran Quang T.

- V& 4n phi dan sy so tham va chi phi xem xét tham dinh tai chd dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh caa phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr VAo céc tai liéu, chung ctr duoc tham tra tai phién toa, cin cir vao két
qua tranh luan; trén co s& xem xét day du, toan dién tai liéu, chang ct di dugc thu
thap c6 trong ho so vu &n; Y kién cua Kiém sat vién, caa duong sy, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an: Ong Nguyén Vian L
khoi kién yéu cau Toa an nhan dan huyén E giai quyét tuyén “ Hop dong dit coc; Gidy
thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat va giao nhan tién coc” giira dng véi ng
Tran Quang T 1a vd hiéu, do d6 Hoi dong xét xtr xac dinh day 1a “Tranh chap hop
dong dit coc va tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”; déi tuong
cua hop dong la bat dong san, tai san 1a dién tich dat 18,25 ha & tai Thon A, x4 E,
huyén E, do d6 thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén E, tinh Bak
Lik theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu
39 B¢ luat t tung dan sy nam 2015.

[2] V& noi dung vu an: Vao ngay 05/3/2022, dng Nguyén Vin L chuyén nhwong
cho dng Tran Quang T 01 thua dat dién tich 18,25 ha, véi gia 90.000.000 dong/ha,
téng s tién 1a 1.640.000.000d (Mgt ty sdu tram bon mueoi triéu dong), dat chua co
gidy chang nhan quyén sir dung dat ma chi cé trich luc thara dat ngay 15/6/2020 do
Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén E do vé.

Ong Tran Quang T da dit coc cho 6ng Nguyén Van L sé tién 200.000.0004d (hai
tram triéu dong) Va tra tiép cac lan sau, tong cong 13 901.000.000d (chin tram lé mét
triéu dong), sau khi khau trir sb tién chi phi do dac 1a 81.000.000d (tdm muroi mét triu
dong) do 6ng L da chi tra; nhu vay sb tién 6ng Nguyén Vin L di nhan caa 6ng Tran
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Quang T tién dat coc va tién chuyén nhuong dat tong cong 1a 820.000.0004 (tdm tram
hai muoi triéu dong), con lai 820.000.000d (tdm tram hai mwoi triéu dong) 6ng T
chua thanh toan cho 6ng L.

Ngay sau khi 1ap hop dng xong hai bén théng nhat thoa thuan 6ng Tran Quang
T ¢6 trach nhiém di lién hé véi cac co quan c6 tham quyén dé lam tha tuc cip gidy
chting nhan quyén sir dung dat dé hai bén hoan tat hop déng chuyén nhuong, sau khi
cdng chitng chung thuc xong hop dong thi éng T sé& thanh toan hét sé tién con lai cho
6ng L va éng L ban giao dat cho 6ng T. Tuy nhién, 6ng T khong thuc hién theo cam
két nén 6ng Nguyén Van L khai kién yéu cau Toa an tuyén b hop dong dit coc va
gidy thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu va tra lai cho 6ng T sb tién
ma ong da nhan 1a 820.000.000d (tdm trdm hai muoi triéu dong).

Qua trinh giai quyét, 6ng Tran Quang T khong dong y theo y kién cua ong
Nguyén Vian L ma dé nghi duoc tiép tuc hop déng va xin tra tiép sd tién 450.000.000d
(bon tram ndm muoi triéu dong), sb tién con lai dng s& tiép tuc tra hét cho dng L khi
xong hop déng nhung 6ng L khong dong .

[3] Hoi dong xét xir xét thay:

Vé hinh thuc hop déng: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
05/3/2022 do hai bén lap chua dugc cong ching hoac chang thuc theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai, do d6 hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay
05/3/2022 khdng tuan tha vé hinh thic, vi pham quy dinh tai khoan 3 Diéu 167 Luat
dat dai nam 2013; V& noi dung hop dong: Hop dong dit coc (khéng ghi ngay) thang
04/2021 va giay thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat va giao nhan tién dit
coc ngay 05/3/2022 do 6ng Nguyén Vian L va éng Tran Quang T 1ap véi noi dung 1a
6ng Tran Quang T nhan chuyén nhuong cua 6ng Nguyén Van L dién tich dat 18,25 ha
dat véi gia .640.000.000d (Mt ty sdu trdam bon muoi triéu dong).

Vi tri thira dat hai bén chuyén nhwong thudc thira dat s6 01, to ban d6 sé 249,
thuoc tiéu khu 195 (nay thudc to ban dd sb 61 duoc phan ra cac thua gom thaa 175,
178, 188, 194, 197) ¢ tai thon A, x& E, huyén E, tinh Pik Lik; dat chua cé gidy ching
nhan quyén sir dung dat ma chi cé trich lyc thira dat do hai bén thué do v&. Sau khi dat
coc va 1ap hop dong chuyén nhuong dat thi éng Tran Quang T c6 nghia vu 1ap hd so
nop tai co quan c6 tham quyén dé xin cip gidy chitng nhan quyén st dung dat, con
6ng Nguyén Vian L ¢ nghia vu hd tro vé mat phap ly.

Qua xac minh tai UBND x4 E, huyén E ngay 25/7/2024 thi 6ng Tran Quang T
khéng nop hé so, lam tha tuc dé xin cip quyén sir dung dat, nhu vay 6ng T khéng thuc
hién theo nhu da cam két, vi pham nghia vu di thoa thuan.



Pé xem xét vé tinh trang phap ly cua thira dat, ngay 24/8/2023 Toa an di co
Cong van s6 100/2023/TA gai UBND x4 E, huyén E dé duoc cung cap thdng tin. Tai
cong vian sé 166/UBND -BC ngay 30/10/2023 cia UBND x4 E, huyén E cho biét:
Thira dat do hai bén chuyén nhuong hién do cho UBND x4 E quan ly, thira dat khong
thudc vao vi tri ranh gioi dat dé chuyén muc dich st dung dat theo Quyét dinh
875/QD-TTg ngay 23/7/2021 cua Thua tuéng Chinh phu.

Nhu vy, Thtra dat 6ng Nguyén Van L va 6ng Tran Quang T thoa thuan chuyén
nhuong khéng thoa man cac diéu kién chuyén nhuong theo quy dinh cua phép luat vé
dat dai, viéc thoa thuan néu trén da vi pham diéu cAm cua phap luat nhu: Dét chua c6
gidy chiing nhan quyén sir dung dat, dat dang do UBND x4 E quan ly, dat nam ngoai
pham vi ranh gigi quy hoach sir dung dat theo quy dinh cua Chinh phu. Thoa thuan
cua cac bén vi pham ca vé ndi dung 1an hinh thac theo quy dinh tai cac Piéu 123 Bo
luat Dan sy nam 2015; khoan 1 Diéu 168 va khoan 1 Diéu 188 Luat D4t dai nim 2013
do d6 cac thoa thuan dit coc, chuyén nhuong dat déu vé hiéu.

[4] Vi vay, Hoi dong xét xa xét thay viéc 6ng Nguyén Vin L khoi kién dé nghi
Toa &n tuyén bo hop dong dat coc va gidy thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung
dat vo hiéu va tra lai cho 6ng T s6 tién ma ong da nhan 13 820.000.000d (tdm trdam hai
muoi triéu dong); ong khéng yéu cau giai quyét hau qua cia hop dong dit coc va hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu 1a co can ctr can chap nhan, con 6ng
Tran Quang T dé nghj tiép tuc duoc thuc hién hop dong 1a khong ¢6 can ¢t theo nhu
da phan tich néu trén. Do giao dich gitra éng L va ong T v6 hiéu nén cac bén phai
hoan tra cho nhau nhimg gi da nhan. Ong L da nhan cua 6ng T s tién 820.000.000
dong (trong d6 200.000.0004d tién dat coc va 620.000.000d tién chuyén nhuong dat)
nén 6ng L c6 nghia vu tra lai s6 tién da nhan cho 6ng T.

[5] Vé an phi dan sy so tham: Cac duong sy dwoc mién tién an phi DSST
theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

[6] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ong Nguyén Van L tu nguyén nop
2.000.000d (hai triéu dong) tién chi phi xem xét, thim dinh tai chd.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu
157 cua Bo luat t6 tung dan su ndm 2015;

Can ctr cac Diéu 117, Didu 122, Didu 123, Piéu 131, Diéu 328 caa B¢ luat dan
su nam 2015;



Cac Diéu 167, Diéu 168, Diéu 188 Luat dat dai nam 2013;

Tuyén xiz: Chap nhan khoi kién cua 6ng Nguyén Vin L vé “Tranh chap hop
ddng dit coc va tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” dbi véi ong
Tran Quang T.

1/ Tuyén bd: “Hop dong dit coc (hop ddng khdng ghi ngay) thang 4/2021 va
Gidy thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat va giao nhan tién coc ngay
05/3/2022” gitta 6ng Nguyén Vin L va dng Tran Quang T 1a v hiéu.

Buoc dng Nguyén Vian L phai ¢6 nghia vu tra lai cho dng Tran Quang T sé tién
200.000.000d (hai tram triéu dong) tién dit coc va 620.000.000d (sdu trdm hai muoi
triéu dong) tién chuyén nhuong dat. tong cong 1a: 820.000.000d (tdm tram hai muoi
triéu dong).

Ké tir ngay ban &n, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac trudong hop co
quan thi hanh &n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh &n cta nguoi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho
ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh &n con phai
chiu khoan tién I3i cua so tién con phai thi hanh &n theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu
357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

Truong hop ban an, Quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi Nguoi dugc thi hanh an dan su, Nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yau cau thi hanh an, quyén tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7, Diéu 7a va biéu 9
Luat thi hanh &n dén sy. Thei higu thi hanh 4n duoc thuc hién theo Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

2/ V& &n phi: Cac duong sy dugc mién tién an phi DSST theo quy dinh tai diém
d khoan 1 DPiéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong va Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung &n
phi, 1€ phi Toa an.

Tra lai cho 6ng Nguyén Van L s tién 300.000 ddng tam @ng an phi dan sy so
tham d3 nop theo bién lai s6 0003655 ngay 08/6/2023 cua Chi cuc thi hanh &n dan su
huyén Ea Sup.

3/ Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ong Nguyén Vian L nhan nop
2.000.000d (hai triéu dong), duogc khau trir s6 tién 6ng L di nop tam tng tai Toa an 1a
2.000.000d (hai triéu dong), ong L da nop du.

4/ V& quyén khang céo: bao cho nguyén don, bi don biét c6 quyén khang co
ban &n trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so tham, ngudi c6 quyén loi nghia vu



lién quan biét c6 quyén khang cdo phan ban an cé lién quan dén quyén loi nghia vu
ctia minh trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham.

+ Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh ; Tham phan — Chii toa phién toa.

- VKSND tinh; (da ky)

- VKSND huyén;

- Cac duong su;

- Chi cuc THA dan su huyén; Bui Xuan Son

- Luu HS, VT.






10



