TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH DPéc lap - Tw do - Hanh phiic
Ban 4n sb: 112/2024/ KDTM-PT
Ngay 09 thang 5 nam 2024

V/v: “tranh chiap Hop dong cho
thué mat bang”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Héi dong xét xi¢ phiic thim goém cé:
Théam phan — Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Bich Thao,
Céc Tham phéan: Ong Ngo Thanh Nhan

Ba Truong Thi Thao

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Hong — Thu ky Toa 4n nhan
dan Thanh pho Ho Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh: Ba
Nguyén Thi Nhung — Kiém sat vién.

Ngay 09/5/2024 tai tru s6 Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh xét
xtr phtic tham cong khai vu 4n thu Iy s6 56/2024/TLPT-KDTM ngay 02/02/2024
vé viéc: “Tranh chap hop dong cho thué mat bang”.

Do Ban 4n so tham s6 151ngay 26/9/2023 cua Toa an nhan dan quan Tan
Phu, Thanh pho Ho Chi Minh bi khang co.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phic tham so 1517/2024/QD-PT
ngay 22 thang 3 nam 2024; Quyét dinh hodn phién toa s6 4989/2024/QD-PT
ngay 16/4/2024 gitra:

1. Nguyén don: : Cong ty C6 phan D1

Dia chi: S6 A duong N, phuong N, Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh.
Dai dién theo uy quyén: Ba Pham Thi Thanh T, sinh nam 1990 (C6 mat)
(Van ban Uy quyén ngay 01/4/2024).

2. Bi don: Cong ty TNHH T3

Dia chi: S6 G duong A, Phuong A, quan T, TP ..

Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Hiru Q, sinh nam 1966 (C6 mat)
Dia chi: 8 H, Phuong I, Quan C, Thanh phé Ho Chi Minh.

(Van ban Uy quyén ngay 11/10/2023).

3. Nguwoi co quyvén loi, nghia vu lién quan:
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Nam

1) Cong ty TNHH D2
Dia chi: D L, phuong T, quan T, Thanh ph6é Ho Chi Minh.

Dai dién theo uy quyén: Ba Pham Thi Hué T1, sinh nam 1998 (C6 mat).
Dia chi: A N, phuong D, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

(Van ban Uy quyén ngay 29/3/2024).

2) Cong ty TNHH Thuong mai — Dich vu - Xuat nhap khau Phung Vy

Dia chi: 161/1/15 L, Phuong C, Quan A, Thanh ph6 H6 Chi Minh

Pai dién theo phap luat: Ong Phung Bao Q1 (Yéu cau xét Xt ving mit)
Dia chi: 161/1/15 L, Phuong C, Quan A, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

3) Cong ty TNHH V1

Dia chi: Lo X, duong A, khu cong nghiép H moé rong, phuong H, quan

L, thanh ph6 Pa Nang.

Dai dién theo phap luat: Ong Tsai C —Hui (Yéu cau xét Xt vang mit)
Dia chi: C duong s6 E, khu dan cu B, Phuong A, Quan F, Thanh ph6 Ho

Chi Minh.

Minbh.

Minbh.

4) Cong ty TNHH T5
Dia chi: C duong A, Khu pho A, phuong B, quan B, Thanh pho Ho Chi

Dai dién theo phap luat: Ong B6 Xuan H. (Yéu cau xét xtr vang mat)
Dia chi: C duong A, Khu pho A, phuong B, quan B, Thanh pho Ho Chi

5) Cong ty TNHH I (Viét Nam)
Dia chi: A pho T, phuong Q, quan H, Thanh pho Ha Noi; Dia chi lién hé:

G L, phuong T, quan T, Thanh phé Ho Chi Minh.

Dai dién theo phap luat: Ong Hoang Ngoc T2 (Ving mit).

Dia chi: P D, nha E duong T, Phuong H, quan H, thanh ph6 Ha Noi;

6) Cong ty TNHH Mot thanh vién S1

Dia chi: 2 T, phuong P, quan T, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Dai dién theo phap luat: Ong Cong Thé V. (Yéu cau xét xit vang mit)
Dia chi: E L, Phuong G, Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh.

7) Cong ty TNHH T6

Dia chi: A T, Phuong D, quan P, Thanh pho H6 Chi Minh.

Dai dién theo phap luat: Ba Vi Thi Thuy HI1. (Yéu cau xét xur V:fing mat)
Dia chi: 6 C, Phuong A, quan T, Thanh pho Ho Chi Minh.

”
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8) Cong ty TNHH C1
Dia chi: 4 L, phuong T, quan T, Thanh pho Ho Chi Minh.
Pai dién theo phap luat: Ong V& Van D. (Yéu cau xét xir vang mat)
Dia chi: 1 Ni Su H, Phuong A, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.
9) S& Tai nguyén va Moi truong Thanh pho H (Vang mat)
Dia chi: S6 F duong L, phuong B, Quan A, Thanh ph6é H6 Chi Minh.
10) Uy ban nhan dan Thanh ph6 H (Ving mit)
Dia chi: S6 H duong L, phuong B, Quan A, Thanh pho Ho Chi Minh.
* Nguoi khang cao: Cong ty TNHH T3 — la bi don.

NOI DUNG VU AN:
Toém tit noi dung vu an va quyét dinh ciia Ban an so tham nhu sau:

* Theo Don khoi kién ngay 26/7/2019, don khoi kién b6 sung ngay
19/8/2019, don thay doi yéu cau khoi kién ngay 22/10/2020, cung cac tai liéu,
chirng cir trong ho so dai dien cua Cong tv TNHH D2 trinh bay:

Ngay 30/7/2009, Cong ty D2 va Cong ty TNHH T3 (nay la Cong ty
TNHH T3 (viét tat Cong ty T3)) ky Hop dong s6 11/09/HDKT/DSG/NS vé viéc
cho thué khu dat trong dién tich 4.157m? thuoc mot phz"in cua Khu dat s6 40
duong L, phuong T, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh. Sau d6, hai bén da thuc
hién, ky ket gia han nhiéu hop dong cho thué dat. Pén khi thuc hién Hop dong
cho thué mat bang s6 16-LT/HP/DSG-NS ngay 01/4/2016 thi xay ra tranh chap.
Hop dong so 16-LT/HD/DSG-NS c¢6 ndi dung chinh: Cho thué mot phan mit
bang dia chi s6 D L, phuong T, quan T, dién tich cho thué: 3.100 m?, muc dich:
lam co so san xuat kinh doanh, gia thué: 124.000.000 dong/thang, thoi han hop
dong: 01/4/2016 dén 31/3/2017.

Khi hét han hop dong cho thué vao ngay 31/3/2017, Cong ty D2 di nhiéu
lan thong bao yéu cau Cong ty T3 tra lai mat bang, thanh toan 07 thang tién thué
con no voi so tién 868.000.000 dong nhung Cong ty T3 khong thuc hién. Ngay
29/7/2019, Cong ty D2 ndp don khoi kién yéu cau giai quyét tranh chap hop
dong thué mit bang. Hién nay, Cong ty T3 van dang quan 1y, st dung dién tich
5.263,7m? (theo ban vé hién trang ngay 10/7/2020 cua Coéng ty TNHH D), gom
3.100m? dat thué va hon 2.100m? str dung chung véi Cong ty D2. Do d6, nguyén
don yéu cau Toa an giai quyét budc bi don: 1) Giao tra 5.263,7m? dat thuéc mot
phan khu dat 40 Ly Ban Bich; 2) Thanh toan 07 thang tién thué con no la
868.000.000 déng va tra 1ai cham thuc hién nghia vu trén so tién thué con no tir
ngay 01/4/2017 dén ngay xét xur so tham, 1ai suat 10%/nam; 3) Boi thuong thiét
hai do khong tra mit bang ding han tir ngay 01/4/2017 dén khi hoan tra mat
bang, gia tri boi thuong moi thang la 124.000.000 dong.

Tai phién toa so tham Cong ty D2 rut toan bd yéu cau khoi kién. Thong
nhat ¥ kién véi Cong ty D1.
* Bi don la Cong ty T3 trinh bay:
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Bi don x4c nhan di giao két va thuc hién hop dong thué dat véi Cong ty
D2 tir nam 2009 dén trude thang 9 nam 2016 khong cé tranh chap. Tuy nhién,
Cong ty T3 cho ring Hop dong cho thué mit bang so 16-LT/HD/DSG-NS ngay
01/4/2016 duoc giao két gitra hai bén 1a vo hiéu vi trai quy dinh cta phap luat.
Bi don khong c6 yéu cau phan to nhung ddi véi yéu cau khai kién thi co v kién:
1) Bong ¥ giao tra mat bang da thué véi diéu kién Cong ty D2 ho tro di doi nha
xudng da xay dung véi so tién 3.000.000.000 dong, gia han 3 thang dé thuc hién
viéc di doi; 2) Pong ¥ tra tién st dung tir thang 9 nam 2016 dén nay, moéi thang
124.000.000 dong; 3) Khong dong ¥ tra 1ai cham thuc hién nghia vu thanh toan.

Tai phién toa so tham bi don trinh bay - Hién Céng ty T3 la bén dang truc
tiép quan 1y, str dung mat bang cé tranh chap; bi don khong cho thué lai kho bai
ma chi c6 hop dong guri gitt hang hda, vat tu véi cac cong ty duoc Toa an triéu
tap. Hién trang xay dung khong c6 thay doi so véi khi Toa 4n xem xét tham dinh
tai chd, khong c6 thay doi, bo sung méi ngudi gui gitr hang hoa.

- Poi véi yéu cau cua Cong ty D1 thi bi don: Pong ¥ véi yéu tuyén bod
hop dong thué mat bang vo hiéu; dong y tra tién st dung mat bang la
124.000.000 dong/thang tir thang 9/2016 dén khi giao tra mit bang, khong tinh
lai cham thanh toan, tam tinh dén ngay xét xu lam tron thanh 85 thang; tu
nguyén thao d& cac cong trinh do chinh Cong ty T3 di xiy dung tam trén dat
gom kho hang, nha dé xe mai ton, chot bao vé... Doi véi cong trinh gom tru
nuée, ao ca, bé chira nudce 1a hé thong phong chay chita chay cia Cong ty D2
xdy dung san sé hoan tra lai kém mat bang. Bi don xac dinh khong c6 yéu cau
phan t6, khong cé yéu cau boi thuong thiét hai. Do diéu kién vé tai chinh kho
khan nén dé nghi Hoi dé“)ng xét xu cho b1 don cham thanh toan, chia lam 03 dot
thanh toan tién st dung mat béng vo1 thoi han hop 1y dé cé diéu kién tra no.

Ngoai ra, Céng ty T3 c6 dé nghi Cong ty D1 ho tro chi phi di doi la
3.000.000.000 dong nhung khong duge Cong ty D1 chap nhan. Cong ty T3 xéc
dinh day chi la dé nghi ho tro di doi, khong phai yéu cau Coéng ty D1 tra
3.000.000.000 dong, khong yéu cau Toa an giai quyét ma chi dé nghi Hoi dong
xét x1r ghi nhan ¥ kién nay cua bi don vao ban 4n.

* Theo Don yéu cau doc lap va loi khai tai Toa én, Céng ty ¢6 phan D1
trinh bay:

Trudce khi co phan hoa, khu dat s6 D duong L thuoc quyén quan ly, st
dung cua Cong ty D2 (Cong ty con cuia Cong ty D1). Thang 8/2016, Cong ty D1
duoc ij ban nhan dan Thanh phé H chu trvong cho thué dat dé thuc hién viéc
c6 phan hoa. Thuc hién chu truong, Uy ban nhan dan Thanh pho ra Quyét dinh
s6 4072/QD-UBND ngay 31/7/2017 vé viéc cho Cong ty D1 thué dat va Sé T
dai dién ky Hop dong thué dat so 12175/HD-STNMT-QLD ngay 23/11/2017,
trong d6 cé khu dat s6 40 dudng L véi dién tich 14.660m? véi muc dich lam van
phong va xudng san xuat. Sau d6, Cong ty D1 van tiép tuc cho Cong ty D2 sit
dung mat phé“m khu dat dé lam van phong, kho chira hang hoa va quan 1y mot
phan mit bang, trong d6 c6 phan dat ma Cong ty D2 di cho Cong ty T3 thué va
yéu cau Cong ty D2 phai thu hoi dé ban giao lai cho Céng ty D1.
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Trude day, doi véi yéu cau khoi kién cua Cong ty D2 thi Cong ty D1 dong
y. Tuy nhién, qua qua trinh to tung tai Toa an, duoc hudng dan, giai thich quy
dinh cua phap luat thi Cong ty D1 xac dinh duoc minh la bén cé quyén st dung
dat, phai truc tiép thu hoi dé stir dung theo dung muc dich ma Uy ban nhan dan
Thanh phd d3 giao nén c6 yéu cau doc lap: 1) Tuyén bd hop dong Hop dong cho
thué mat bang so 16-LT/HD/DSG-NS ngay 01/4/2016 duoc ky két gitta Cong ty
D2 va Céng ty T3 vo hiéu: 2) Budc Cong ty T3 giao tra mot phan mit b::‘ing tai
dia chi s6 D L, phuong T, quan T, Thanh pho Ho Chi Minh véi dién tich
5.263,7m? theo ban vé& hién trang ngay 10/7/2020 cua Cong ty TNHH D; 3)
Buoc Cong ty T3 boi thuwong thiét hai do chiém gitlt, st dung trai phép mat bﬁng
cua Cong ty D1 tir ngay 01/9/2016 dén khi giao thuc té giao tra mat bang, tam
tinh dén ngay 30/6/2023 la 82 thang x 124.000.000 dong/thang la
10.168.000.000 dong.

Tai phién toa so tham Cong ty D1 giir yéu cau doc 1ap vé viée yéu cau
tuyén bo hop dong vo hiéu; thay doi yéu cau vé viée giai quyét hau qua hop
dong vo hiéu: buoc Cong ty T3 tra lai mat bang trong, tra gia tri thanh tién cia
thoi gian s dung dat tir thang 9/2016 dén khi giao tra lai mat bang, tam tinh dén
hét thang 9/2023 1a 85 thang, so tién 10.540.000.000 dong; khong cé yéu cau boi
thuong thiét hai trong vu an.

Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gom: Cong ty TNHH T7,
Cong ty TNHH V1, Cong ty TNHH T35, Cong ty TNHH I (Viét Nam), Cong ty
TNHH Mot thanh vién S1, Cong ty TNHH T6 va Cong ty TNHH C1 xac dinh
dang luu gilt hang hoa, vat tu tai kho cua Cong ty T3 theo cac Hop df)ng luu gitr
hang hoa — vat tu duoc duogc giao ket v0’1 Cong ty T3, khong co tranh chap trong
vu 4n va ¢6 Don dé nghi Toa 4n xét Xt vang mat.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan la S& T vang mit, khong c6 ¥ kién
gui1 Toa an.

Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la U ban nhan dan Thanh phé H
c6 Vin ban S6 4682/UBND-NCPC ngay 19/9/2023 ¢6 néi dung:

1) Vé co so phap Iy cua khu dat so D duwong L:

Khu dat tai D L, phuong T, quan T c6 dién tich 13.469 m?2 (truéc day co
dia chi so D Huong 16 A, Phuong B, quan T). Khu dat néu trén do Cong ty D2
(la Doanh nghiép Nha nuéc) s dung theo Hop dong thué dat s6 845/HD-TD
ngay 19 thang 6 nam 1998. Thoi han thué dat la 05 nam ké tir ngay 01 thang 01
nam 1996.

Ngay 15 thang 10 nam 2015, Uy ban nhan dan Thanh pho ban hanh Quyeét
dinh s6 5181/QD-UBND giao tai san co dinh cho Céng ty D1 (la Cong ty me
cua Cong ty D2) dé thuc hién Co phan hoa doanh nghiép, danh sach gom 10 khu
dat, trong d6 c6 khu dat s6 D L, phuong T, quan T.

Ngay 31 thang 7 nam 2017, Uy ban nhan dan Thanh pho c6 Quyét dinh s6
4072/QD-UBND cho Céng ty Co phan D1 thué dat, theo d6 Cong ty Co phan



D1 duoc thué st dung theo hién trang 10 khu dat trén dia ban Thanh phé (kém
theo danh sach céac khu dat, trong d6 c6 khu dat s6 D L, phuong T, quan T.

Trén co s& do, ngay 23 thang 11 nam 2017, S& T da ky Hop dong thué dat
s6 12175/HD-STNMT-QLD véi Cong ty Co phan D1, “doi véi khu dat s6 40 L,
dién tich 14.660 m?. Vi tri ranh giéi khu dat xac dinh theo ban do hién trang vi
tri s6 132/2001/PPDC-KT do Trung tam Kiém dinh Ban d6 va Tu van dia oc
lap ngay 03 thang 4 nam 2002. Muc dich st dung: Van phong va xuong san
xuat, Thoi han thué dat: Ngan han hang nim ké tir ngay 05 thang 8 nim 2016
cho dén khi Nha nudc thuc hién quy hoach".

2) Vé ¥ kién cua Uy ban nhan dan Thanh pho:

Viéc Cong ty TNHH D2 cho Cong ty TNHH T3 thué lai nha dat néu trén
tr khi con la doanh nghlep Nha nudc la hanh Vl st dung dat khong dung muc
dich duoc giao quan ly, vi pham cac quy dinh vé phé duyét phuong an sap Xép
lai, xtt Iy nha dat thudc so hitu Nha nude theo Quyét dinh s6 09/2007/QD-TTg
ngay 19 thang 01 nam 2007 duoc thay thé boi Nghi dinh s6 167/2017/ND-CP
ngay 31 thang 12 nam 2017 cua Chinh phu quy dinh viéc sap xép lai, xur 1y tai
san cong (da duoc stra doi boi Nghi dinh s6 67/202/ND-CP ngay 15 thang 7 nam
2021 cua Chinh phu) va cac quy dinh cia Phap luat dat dai (Diéu 111 Luat Dat
dai nam 2003 va Diéu 175 Luat Dat dai nam 2013 quy dinh quyén va nghia vu
cua to chirc kinh té stir dung dat thué tra tién thué dat hang nam).

Nay, tai san trén dat thué tra tién hang nam tai khu dat néu trén dang do
Cong ty Co phan D1 quan 1y, str dung theo Quyét dinh s6 5181/QD-UBND ngay
15 thang 10 nam 2015 cua Uy ban nhan dan Thanh pho vé giao tai san co dinh
cho Cong ty khi c6 phan héa doanh nghiép.

Do d6, Uy ban nhan dan Thanh phd dé nghi Toa 4n nhan dan quan Tan
Phu chap thuan noi dung Don khoi kién cua Cong ty TNHH D2 (da duoc Cong
ty C6 phan D1 thong nhat véi yéu cau khoi kién) va yéu cau Cong ty TNHH T3
ban giao nha dat tai dia diém néu trén dé Cong ty Co phan D1 sém dua khu dat
tai s6 D L, phuong T, quan T vao st dung diing muc dich duoc giao.

DPong thoi cho rang tranh chap thué mat bang 1a tranh chap dan su glua
cac cong ty, Toa an xac dinh Uy ban nhan dan Thanh pho la nguo1 c6 quyeén
loi, nghia vu lién quan. Vi Iy do khach quan, Chu tich Uy ban nhan dan Thanh
pho khong theé truc tiép tham gia cac giai doan to tung nén dé nghi Toa an tién
hanh thu tuc t6 tung vang mat Uy ban nhan dan Thanh pho

Ban 4n kinh doanh thwong mai s6 151 ngay 26/9/2023 cia Toa an nhan dan
quan Tan Phu, Thanh pho H6 Chi Minh da quyét dinh:

Can ¢t vao: Khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Piéu 335, diém ¢ khoan 1
Piéu 39, Piéu 144, Diéu 147, Piéu 227, Piéu 228, Diéu 244, Piéu 245, Diéu
264, biéu 266, Diéu 267, Diéu 271 va Diéu 273 cua B luat To tung dan su nim
2015; Diéu 122, Biéu 127, Biéu 128 va 137 Bo luat Dan su nam 2005; Piéu 11
Luat dat dai nam 2003; Diéu 175 Luat DPat dai nam 2013; Diéu 26 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu Quoc hodi; Nghi

6



quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong tham phan Toa an
nhan dan tdi cao.

Xu:
1. Chap nhan yéu cau khéi kién cua Cong ty Co phan D1.

1.1 Tuyén bo Hop df‘)ng cho thué mit bang s6 16-LT/HD/DSG-NS ngay
01/4/2016 duoc giao két giira Cong ty TNHH Mot thanh vién D2 va Cong ty
TNHH T3 v6 hiéu.

1.2 Budc Cong ty TNHH T3 tra lai cho Cong ty C6 phan D1 mit bang
dién tich 5.263,7m? dat thudc mot phan Khu dat s6 40 duong L, phuong T, quan
T, Thanh phé H (vi tri ranh giéi khu dat xac dinh theo ban vé hién trang ngay
10/7/2020 cua Cong ty TNHH D).

1.3 Ghi nhan su tv nguyén cua Cong ty TNHH T3 vé viéc: Cong ty
TNHH T3 c¢6 nghia vu thao d& toan bo cong trinh xay dung tam 3.770m? da xay
dung trén phan dat 5.263,7m? thudéc mot phan khu dat s6 D duong L, phuong T,
quan T, Thanh pho H (hién trang theo Ban v€ hién trang ngay 10/7/2020 cua
Cong ty TNHH D).

1.4 Budc Cong ty TNHH T3 phai hoan tra cho Céng ty Co phan D1 tri gia
thanh tién cua thoi gian str dung mat bang tir thang 9/2016 dén hét thang 9/2023
vo1i so tién 1a 10.540.000.000 dong (Muoi ty nim tram bon muoi triéu dong).

Tur ngay 01/10/2023 cho dén khi ban giao lai cho Coéng ty C6 phan D1
miat bang, Cong ty TNHH T3 con phai hoan tra tri gia thanh tién cua thoi gian
st dung mat bang 1a 124.000.000 dong/thang (Mot tram hai muoi bon triéu
dong trén mot thang).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi duoc thi hanh an (doi
voi cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua so tién con phai thi
hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015.

2. Pinh chi xét xtr doi véi yéu cau khai kién cua Cong ty TNHH D2 vé
viéc tranh chap Hop dong cho thué mat bang so 16-LT/HD/DSG-NS ngay
01/4/2016 doi véi Cong ty TNHH T3.

3. Cac duong su c6 quyén khoi kién yéu cau boi thuong thiét hai do hau
qua Hop dong cho thué mat bang s6 16-LT/HD/DSG-NS ngay 01/4/2016 duogc
giao két gitta Cong ty TNHH D2 va Coéng ty TNHH T3 voé hiéu bang vu an
khac.

4. Vé an phi:

Cong ty TNHH T3 phai chiu an phi dan su so tham d6i véi tranh chap veé
kinh doanh thwong mai la 118.540.000 dong.



Tra lai Cong ty TNHH D2 56.297.212 dong tién tam tng an phi da nop
theo bién lai thu s6 0012675 ngay 30/8/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
quan Tan Phu.

Tra lai Cong ty C6 phan D1 62.080.000 dong tién tam tng an phi da ndp
theo bién lai thu s6 0006411 ngay 26/7/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su
quan Tan Phu.

5. Vé chi phi t6 tung: Coéng ty TNHH D2 chiu chi phi xem xét tham dinh
tai cho la 2.000.000 dong. Cong ty TNHH D2 da ndp du chi phi to tung.

Ngoai ra, ban an con quyeét dinh vé nghia vu thi hanh an va quyén khang
cao cua cac duong su.

* Ngay 05/10/2023, Cong ty T3 khang cao mot phan ban an so tham, de
nghi Hoi dong xét x1r stra an so tham theo huéng chap nhan dé nghi ho tro chi
phi di doi cua bi don, Cong ty D1 ho tro chi phi di doi la 3.000.000.000 dong
cho bi don khi ban giao mat bang va di doi tai san.

Thuec té, dé cai tao, xAy dung mat bang thira dat tai s6 D L Cong ty T3 co
k¥ hop dong véGi ca nhan a ong Nguyen Van N, dia chi C C N, Phlrorng A, Quan
D, Thanh ph6é H6 Chi Minh va Céng ty TNHH TS, dia chi D ap D D, xa T,
huyén B do 6ng Lé Minh S lam giam doc. Tuy nhién, éng S da dinh cu & nuéde
ngoai, con dng N thi da chét, mat khac do Cong ty T3 khong con luu giit chirng
tir da thuc hién cac giao dich trén nén trong qua trinh xét xr so tham Cong ty T3
da khong yéu cau phan té6 ma chi dé dé nghi nguyén don hé tro 3.000.000.000
dong chi phi di doi kho bai cting nhimng tai san khac gin lién véi dat.

Co s¢ phap 1y dé duoc ho tro tai khoan 1 Diéu 76 Luat dat dai 2013 quy
dinh céc truong hop duoc boi thuong chi phi dau tw vao dat con lai khi nha nuée
thu hoi dat vi muc dich quoc phong an ninh phat trién kinh té xa hoi; Diéu 3
nghi dinh 47/2014/ND-CP thi chi phi dau tu vao dat con lai va diéu kién x4c
dinh chi phi dau tur vao dat; Diéu 83 Luat Dat dai nim 2013 vé nhitng khoan ho
tro khi nha nude thu hoi dat.

Cong ty T3 co6 nhig ho so. Chirng ctr ching minh da dau tu vao dat nhu
sau:

- Ban vé mat biang méng duyét theo gié{ly phép xay dung sd6 207/GPXD
ngay 11/12/2009 cia S& Xay dung Thanh pho H.

- Ban vé mit bing nha kho duyét theo gidy phép xay dung s6 207/GPXD
ngay 11/12/2009 cua S¢ Xay dung Thanh pho H.

-Ban v& mit bang ding truc duyét theo gidy phép xiy dung so
207/GPXD ngay 11/12/2009 cua S& Xay dung Thanh phd H.

- Ban v& mat bang hién trang duyét theo giay phép xay dung 207/GPXD
ngay 11/12/2009 cua S¢ Xay dung Thanh pho H.

Du Coéng ty T3 khong co yéu cau phan t6 trong qua trinh xét Xt vu 4n tai
cap so tham tuy nhién vi¢c dau tw, cai tao va nang cap thura dat 1a c6 thuc trong
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suot thoi gian do Cong ty T3 thué dat, nguyén don thuong xuyén str dung duong
di noi bo trong phan dién tich dat cho Cong ty T3 thué dé van chuyén hang hoa
thiét bi ra vao cong ty.

* Pai dién Cong ty D1 trinh bay: khong chap nhan khang cdo cua bi don.
Pé nghi Hoi dong xét xtr phtic tham gitr nguyén ban an so tham.

* Pai dién Cong ty D2 trinh bay: khong chap nhan khang céo cta bi don.
Dé nghi Hoi dong xét xir phtic tham git nguyén ban an so tham.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh phat biéu ¥
kién:

- Vé to tung: Qua kiém sat vu an tr khi thu Iy vu an dén thoi diém xét xur
thay Tham phan da chap hanh ding quy dinh vé tham quyén giai quyét vu an,
Toa an c6 quyét dinh dua vu 4n ra xét xir va guri ho so cho Vién kiém sat nghién
ctru dung thoi han, cap va tong dat cac van ban to tung cho nguoi tham gia to
tung va Vién kiém sat theo ding quy dinh cua B0 luat To tung dan sur.

Viéc tuan theo phap luat cia Hoi dong xét xu: Tai phién toa tién hanh
dung trinh tu phap luat To tung dan su.

Viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t6 tung: Tur khi thu Iy cling
nhu tai phién toa nguyén don, br don, nguo1 ¢6 quyen lot, nghla vu lién quan da
thuc hién dung cac quyén, nghia vu quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su.

Vé nodi dung: Khong chap nhan khang cdo cua bi don Cong ty T3. Pé nghi
Ho1 df“)ng xét xr cin ci khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan su, gitt
nguyén Ban an kinh doanh thuwong mai so tham s6 151ST ngay 26/9/2023cua
Toa 4n nhan dan quan Tan Pha, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ct vao tai liéu, ching ctr ¢6 trong ho so da dugc xem xét tai phién
toa, ket qua tranh tung, quan diém cua Vién kiém sat tai phién toa, Hoi dong xét
xu nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Can ¢t vao Don yéu cau doc 1ap cua Cong ty D1 cap so tham xac
dinh viéc khoi kién cua nguyén don la tranh chap “Hop dong cho thué mat
bing”.

Can cu Giay chimg nhan dang ky doanh nghiép Cong ty trach nhiém hiru
han hai thanh vién tré& 1én ma s6 doanh nghiép 03 11970593 dang ky lan dau
ngay 17/9/2012, dang ky thay doi lan tha 3 ngay 20/10/2014 thi Cong ty TNHH
T3 ¢6 dia chi tru s& chinh 7 duong A, Phuong A, quan T, Thanh phé H6 Chi
Minh, d6i twong tranh chap la bat dong san tai quan T nén thudc tham quyén
giai quyét cua Toa an nhan dan quan Tan Pha, Thanh pho HO6 Chi Minh theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35 va diém ¢ khoan 1 Piéu 39
cia Bo luat T tung dan su la dung quy dinh.



[1.2] Bi don la Cong ty T3 khang cao mot phan Ban an kinh doanh thuong
mai so tham nén tham quyen giai quyét cua Toa Kinh té Toa an nhan dan Thanh
phé Ho Chi Minh can ctt theo diém b khoan 3 Diéu 38 Bo luat T tung dan sur.

[1.3] Nhirng nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan gom: Coéng ty TNHH
T7, Cong ty TNHH V1, Cong ty TNHH T5, Cong ty TNHH I (Viét Nam), Cong
ty TNHH Mot thanh vién S1, Cong ty TNHH T6 va Cong ty TNHH C1 c¢6 Don
dé nghi Toa an xét xtr vang mat; S Tai nguyén va Moi truong Thanh pho H, Uy
ban nhan dan Thanh phé H da duoc triéu tap hop 1€ nhung véng mat, Ho1 df‘)ng
xet xur phuc tham can cu quy dinh tai Piéu 296 Bo luat to tung dan su tién hanh
xét Xt vang mit cac duong su trén.

[1.4] Do nguyén don Cong ty D2 rit toan bd yéu cau khai kién, bi don
khong c6 yéu cau phan t6 nhung nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan la Cong
ty D1 van gitr yéu cau doc lap nén Cong ty D1 tr¢ thanh nguyén don, nguoi bi
kién theo yéu cau doc lap cua Cong ty D1 la Cong ty T3 van la bi don, Cong ty
D2 tré thanh ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 245 cua Bo luat T tung dan sy nhu so thAm nhan dinh la phu hop quy
dinh.

[2] Vé noi dung khang cdo cia Cong ty T3:

[2.1] Dé nghi Cong ty D1 ho tro chi phi di doi 1a 3.000.000.000 dong cho
bi don khi ban giao mat bang va di doi tai san.

Ngay 30/7/2009, Cong ty D2 va Cong ty T3 (nay la Cong ty T3) ky Hop
dong thué khu dat trong s6 11/09/HDKTODSG/NS, dién tich 4.157m? thudc mot
phan cia Khu dat s6 40 duong L, phuong T, quan T, Thanh pho Ho Chi Minh,
hién trang dat loang 10, xudng cap). Muc dich bén B sé& lam xuong san xuat co
khi- san pham nhua cung tmg cho Cong ty D2 lam hang xuat khau, mé dich vu 6
td (néu co). Tai Piéu 2 cua hop df‘)ng thoa thuan:

“Sau khi bién ban ban giao dat duoc ky, bén B tién hanh ngay viéc san lap
mat bang xay dung ha tang co so.

Bén B duoc xay dung nha xuéng bang khung lap ghép theo kiéu nha tién
ché. Khi hét han hop dong bén B duoc quyén thao d& phan khung lap ghép hoan
tra dat trong cho bén A”.

Hoi dong xét xtr xét thay dé sir dung duoc mit bang thué Cong ty T3 da
cai tao, san lap va xay dung mat bang thtra dat la c6 that, tuy nhién ngay tai thoi
diém Cong ty D2 va Coéng ty T3 ky Hop dong thué khu dat trong soé
11/09/HPKTODSG/NS la di vi pham khoan 3.1 Diéu 3 cia Hop dong thué dat
s6 845/HP-TD ngay 19 thang 6 nam 1998; vi pham cac quy dinh vé phé duyét
phuong 4n sap xép lai, xir Iy nha dat thudc s hitu nha nuée theo Quyét dinh s6
09/2007/QD-TG ngay 19/01/2007; vi pham Diéu 11 Luat dat dai nam 2003 va
Piéu 6 Luat Pat dai nam 2013; vi pham Piéu 122 Bo luat dan su nim 2005. Do
d6 Cong ty D2 va Cong ty T3 ky Hop dong thué khu dat trong tir thoi diém 2009
dén nam 2016 bi vo hiéu nhu cép so thAm nhén dinh la phu hop. Viéc xur Iy hau
qua cua hop dong vo hiéu cap so tham cé xem xét nhung phia Cong ty T3 khong
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con luu gitr chting tir da thuc hién cac giao dich voi1 cong ty TNHH T8 va ong S
da dinh cu ¢ nudc ngoai, con 6ng Nguyén Van N thi d3 chét nén trong qua trinh
xét x1r so tham Céng ty T3 da khong ndp don phan to, khong yéu cau boi thuong
thiét hai ma chi yeu cau ho tro 3 ty déng. Tai cz’ip phuc tham dai dién bi don ¢é
dua ra co so phap 1y dé duoc ho tro 1a khoan 1 Diéu 76 Luat dat dai nam 2013
quy dinh Boi thuong chi phi dau tu vao dat con lai khi nha nudc thu hoi dat vi
muc dich quoc phong, an ninh; phat trién kinh té - xd hoi vi loi ich quoc gia,
cong cong; Piéu 3 Nghi dinh 47/2014/ND-CP Boi thuong chi phi dau tu vao dat
con lai khi nha nuéc thu hoi dat vi muc dich qudc phong, an ninh; phat trién
kinh té - xa hoi vi loi ich quoc gia, cong cong; Piéu 83 Luat Pat dai nam 2013
vé nhitng khoan ho tro khi nha nuéc thu hoi dat. Tuy nhién, trong pham vi xét
Xur cia ho so nay nha nude khong thu hoi dat, Cong ty T3 ciing khong phai doi
twong dé duoc huong cac quyén loi nhu nhig Diéu luat dai dién bi don da liét
ké, néu co thi phai la Cong ty D2 hay Céng ty D1 dugc boi thuong ho tro (tuy
tirng thoi diém) khi nha nude thu hoi dat. Cong ty T3 c¢6 quyén yéu cau Cong ty
D1 boi thuong thiét hai néu ¢ yéu cau nhu cap so tham da gianh quyén cho cac
duong su theo muc 3 phan Quyét dinh. Viéc bi don yéu cau ho tro 03 ty dong
chi phi dé di doi nhung khong dugc Cong ty D1 chap nhan thi Hoi dong xét xur
phtic tham khong thé ghi nhan. Do d6 khang céo cua bi don khong c6 co s chap
nhan.

[2.2] Dai dién Bi don c6 cung cap cac ban photo ching minh bi don da
dau tu vao dat nhu:

- Ban v& mit bang moéng duyét theo giay phép xay dung s6 207/GPXD
ngay 11/12/2009 cua S¢ Xay dung Thanh pho H.

- Ban v& mat bang nha kho duyét theo giay phép xay dung s6 207/GPXD
ngay 11/12/2009 cua S¢ Xay dung Thanh pho H.

- Ban v& mit biang ding truc duyét theo giay phép xiy dung so
207/GPXD ngay 11/12/2009 cua S& Xay dung Thanh pho H

- Ban vé& mit bing hién trang duyét theo gié‘iy phép xay dung 207/GPXD
ngay 11/12/2009 cua S¢ Xay dung Thanh pho H.

Cac tai lieu dai dién bi don nop khong duoc xem la chirng ctr theo quy
dinh Di¢u 95 B0 luat to6 tung dan su, dE}i dién Cong ty D1 khong cong nhan cac
tai liéu nay nén khong c6 co s¢ phic tham xem xét.

[3] Céac phan con lai cia ban 4an khong bi khang cao nén Hoi dong xét xir
khong xét.

[4] Vé nghia vu cham thi hanh 4n:

Muc 1 phan Quyét dinh c6 ghi “Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an
cua ngudi duoc thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi
hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan
tién 13i cua so tién con phai thi hanh an theo muec 14i suat quy dinh tai Diéu 357,
DPiéu 468 cua Bo luat Dan suw nam 2015” 1a chua chinh x4c do day la vu an kinh
doanh thuong mai nén ap dung Luat thuvong mai khong ap dung Bo luat dan su

11



nhu cap so tham da ghi, vi vay can diéu chinh lai cho phu hop véi quy dinh tai
Piéu 306 Luat thwong mai va theo quy dinh Diéu 11 Nghi quyét s6
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan
toi cao: “Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an (d6i
voi cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai cia sb tién con phai thi
hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai Piéu 306 Luat thuong mai”.

[5] Tat phién toa phtc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé
H6 Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xur gitt nguyén ban an so tham. Dé nghi cua
dai dién Vién kiém sat la phu hop vé1 nhan dinh cua Hoi déng Xét XUr nén chép
nhan.

[6] V& an phi:

An phi kinh doanh thuong mai phtc thAim: Yéu cau khang céo cua bi don
khong duoc chap nhan, giit nguyén ban an so tham nén bi don phai chiu an phi
kinh doanh thuvong mai phuc tham cédn ¢t theo quy dinh tai Piéu 148 B luat TO
tung dan su.

Vi cac l€ trén,

Can ct khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat To tung dan su;
QUYET PINH:

- Khong chap nhan khang cdo cia Cong ty TNHH T3.

- Gifr nguyén Ban 4n kinh doanh thwong mai so tham so 151ST ngay
26/9/2023 cua Toa 4n nhan dan quan Tan Phu, Thanh phd H6 Chi Minh.

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ctia Cong ty Co6 phan D1.

1.1 Tuyén bd Hop dong cho thué mit bing so 16-LT/HD/DSG-NS ngay
01/4/2016 duoc giao két gitra Cong ty TNHH Mot thanh vién D2 va Cong ty
TNHH T3 v6 hiéu.

1.2 Budc Cong ty TNHH T3 tra lai cho Céng ty Co phan D1 mat bang
dién tich 5.263,7m? dat thudc mot phan Khu dat s6 40 duong L, phuong T, quan
T, Thanh phé H (vi tri ranh giéi khu dat xac dinh theo ban vé hién trang ngay
10/7/2020 cua Cong ty TNHH D).

1.3 Ghi nhan su tv nguyén cia Coéng ty TNHH T3 vé viéc: Cong ty
TNHH T3 c¢6 nghia vu thao d& toan bo cong trinh xay dung tam 3.770m? da xay
dung trén phan dat 5.263,7m? thudc mot phan khu dat s6 D duong L, phuong T,
quan T, Thanh phé H (hién trang theo Ban v€ hién trang ngay 10/7/2020 cua
Cong ty TNHH D).

1.4 Budc Cong ty TNHH T3 phai hoan tra cho Cong ty Co phan D1 tri gia
thanh tién cua thoi gian str dung mat bang tir thang 9/2016 dén hét thang 9/2023
vo1i so tién 1a 10.540.000.000 dong (Muoi ty nim tram bon muoi triéu dong).



Twr ngay 01/10/2023 cho dén khi ban giao lai cho Cong ty Co6 phan D1
miat bang, Cong ty TNHH T3 con phai hoan tra tri gia thanh tién cua thoi gian
st dung mat bang 1a 124.000.000 dong/thang (Mot tram hai muoi bon triéu
dong trén mot thang).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ciia ngudi duoce thi hanh an (do6i
voi cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua so tién con phai thi
hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai Piéu 306 Luat thuong mai.

2. Dinh chi xét xir d6i v&i yéu cau khéi kién cia Cong ty D2 vé viée tranh
chap Hop dong cho thué mat bang so 16-LT/HD/DSG-NS ngay 01/4/2016 doi
vol Cong ty TNHH T3.

3. Cac duong su co6 quyen khai kién yéu cau boi thuong thiét hai do hau
qua Hop dong cho thué mat bang s6 16-LT/HD/DSG-NS ngay 01/4/2016 duoc
giao két gitta Cong ty TNHH D2 va Cong ty TNHH T3 v6 hiéu bang vu an
khac.

..,4' Vé chi phi to tung: Cong ty TNHH D2 chiu chi phi xem xét tham dinh
tai chd 1a 2.000.000 dong. Cong ty TNHH D2 d3 nop du chi phi to tung.

5. V& an phi:

Cong ty TNHH T3 phai chiu an phi dan su so tham doi véi tranh chap vé
kinh doanh thuong mai la 118.540.000 dong (Mot tram muoi tam triéu nam tram
bon muoi ngan dong).

Tra lai Cong ty TNHH D2 56.267.212 dong (Nam muoi sau triéu hai tram
sdu muoi bay ngan hai trim muoi hai dong) tién tam Ung an phi d3 nop theo
Bién lai thu tam tng an phi, 16 phi Toa an so6 0012675 ngay 30/8/2019 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy quan Tan Phu.

Tra lai Cong ty C6 phan D1 62.080.000 dong (Sau muoi hai triéu khong
tram tdm muoi ngan dong) tién tam tng an phi da nop theo Bién lai thu tam tng
an phi, 1& phi Toa 4n s6 0006411 ngay 26/7/2023 cia Chi cuc Thi hanh 4an dan
su quan Tan Phu.

- An phi kinh doanh thuwong mai phuc tham:

Cong ty T3 phai chiu an phi phic tham 2.000.000 dong (Hai triéu dong)
nhung duoc trir vao so6 tién tam ung 4n phi phtic tham da nodp la 2.000.000 dong
(Hai triéu dong) theo Bién lai thu tam tng 4an phi, 1& phi Toa 4an s
AA/2023/0006900 ngay 17/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Tan
Phu, Thanh phé Ho Chi Minh. Cong ty T3 d3 nop du an phi phuc tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh ta1 Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyeén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 luat thi hanh 4n dan su da stra d6i bo sung nam 2014.
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Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: , TM HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhén dén toi cao; THAM PHAN CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan cap cao tai TP HCM;

- Vién kiém sat nhan dan téi cao:

- VKSND Thanh phé Hé Chi Minh;

- Cuc THA DS TPHCM;

- Chi cuc THA DS quan Tan Phu;

- TAND quan Tan Phu;

- Cac duong su;

- Luu VP, h6 so vu an. Hoang Thi Bich Thio
- (1N
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