TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 113/2024/KDTM-PT
Ngay: 09-05-2024
V/v tranh chap hop dong thué nha

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phan Héi dong xét xi¢ phiic tham gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Dao Quédc Thinh
Céc Tham phdn:Ong Ngé Thanh Nhan
Ba Truong Thi Quynh Tram

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hiép Dinh — Thu ky Toa an ctia Toa 4n
nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Ton Manh Hung — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 21 thang 3, 17 thang 4 va 09 thang 5 nam 2024 ta1 tru so
Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vu 4n
kinh doanh thwong mai thu 1y s6 11/2024/TLPT-KDTM ngay 10 thang 01 nim
2024 vé: “Tranh chap hop dong thué nha”.

Do Ban 4n dan su so tham s 43/2023/KDTM-ST ngay 28 thang 9 nim
2023 cua Toa an nhan dan Quan 4, Thanh pho H6 Chi Minh b1 khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xiur s6 924/2024/QD-PT ngay 27 thang
02 ndam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty TNHH Mot thanh vién Quan Iy Kinh doanh Nha
Thanh ph6é H

Dia chi: D T, Phuong F, Quan C, Thanh pho Ho Chi Minh.

Nguoi dai dien theo uy quyén: Ba Lé Ngoc H — Sinh nim 1999, éng
Nguyén Van D — Sinh ndm 1989; cung dia chi lién hé: D T, Phuong F, Quan C,
Thanh ph6 H6 Chi Minh (theo Giay Uy quyén ngay 11/10/2023).

2. Bidon: Ba Huynh Thi Kim Y — Sinh ndm 1953

Dia chi: I Xom C, Phuong A, Quan D, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi Bich N — Sinh nim 1976

3.2. Ong Huynh Huy T — Sinh nim 1979

3.3.Ba Lé Thi Thuy V — Sinh nim 1983

3.4. Tré¢ Huynh Lé Minh P — Sinh ndm 2008

Cung dia chi: I X6m C, Phuong A, Quan D, Thanh phé Ho Chi Minh.



4. Nguﬁ)@ khang cao: Cong ty TNHH Mot thanh vién Quan 1y Kinh doanh
Nha Thanh pho H la nguyén don.
(Tai phién toa: Ba H, dng D va ba Y ¢6 mat; ba N, éng T va ba V xin vang
mat)
NOI DUNG VU AN:
No1 dung ban an so tham da thé hién:

Theo Pon khéi kién dé ngay 16/12/2016, ban tu khai va cac bién ban hoa
giai tiep sau do, nhirng nguwoi dai dien hop phap cua nguyén don Cong ty INHH
Mot thanh vién quan Iy kinh doanh nha Thanh phé H trinh bay:

Nha s6 I Xom C, Phuong A, Quan D, Thanh pho H6 Chi Minh thudc so
hitu Nha nudce theo Quyét dinh s6 1291/QD-UB ngay 25/12/2001 cia Uy ban
nhan dan Thanh pho H thudc dién nha ving chu. Tai Quyét dinh nay, Uy ban
nhan dan Thanh pho da giao can nha nay cho Cong ty L quan Iy, st dung. Ngay
03/3/2011 Cong ty L da ban giao cdn nha nay cho Cong ty TNHH Mot thanh
vién Quan Iy Kinh doanh Nha Thanh phé H (sau day goi tdt la Cong ty O) tiép
nhan, quan Iy theo Céng van s6 17956/BTC-QLCS ngay 30/12/2010 ctia Bo T2.

Ngay 29/12/2011 Cong ty Q da ky Hop dong thué nha so 330/HDTN-KD
cho ba Huynh Thi Kim Y thué dé kinh doanh véi thoi han thué 1a 01 nam (ti
ngay 01/3/2011 dén ngay 29/02/2012). Dén ngay 16/5/2012, hai bén ky tiép Phu
luc diéu chinh hop dong thué nha s6 A, diéu chinh bo sung dicéu khoan vé thoi
han thué nha. Theo d6, thoi han thué nha la 15 thang (tr ngay 01/3/2012 dén
ngay 30/6/2013) va gia thué nha khong thay doi. Ngay 27/8/2014 hai bén ky tiép
Phu luc diéu chinh hop déng thué nha s6 A. Theo d6, thoi han thué nha 1a 18
thang (tr ngay 01/7/2013 dén ngay 31/12/2014) va gia thué duoc diéu chinh
thanh 5.400.000 dong/thang. Theo Quyét dinh s6 50/2014/QD-UBND ngay
24/12/2014 vé don gia thué dat, thué mat nuée trén dia ban Thanh phé Ho Chi
Minh, Quyét dinh s6 51/2014/QD-UBND ngay 31/12/2014 vé ban hanh Quy
dinh Bang gia dat trén dia ban Thanh phd H6 Chi Minh nim 2015 va Quyét dinh
s6 35/2015/QD-UBND ngay 14/7/2015 vé ban hanh Quy dinh vé hé s6 diéu
chinh gia dat nim 2015 trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh déu ctia Uy ban
nhan dan Thanh pho thi tién thué nha tir ngay 01/01/2015 sé duoe diéu chinh tir
5.400.000 dong/thang 1én 10.750.000 dong/thang. Ngay 03/9/2020 Coéng ty Q
kinh doanh nha phat hanh Thong bao thu tién s6 1633/TB-QLKDN. Theo d9,
don gia thué tir ngay 01/01/2018 dén ngay 11/8/2019 1a 11.120.000 dong/thang,
tr ngay 12/08/2019 dén ngay 31/12/2019 1a 12.700.000 dong/thang. Ngay
30/6/2022 Cong ty tiép tuc phat hanh Thong bao thu tién s6 900/TB-QLKDN.
Theo do, don gia thué tir ngay 01/01/2021 dén ngay 31/12/2022 1a 12.700.000
dong/thang.

Trudong hop cua ba Y 1a ky hop dong thué nha véi muc dich kinh doanh
nén Cong ty ap dung murc gia trén dé tinh tién thué nha cho ba Y 1a dung quy
dinh. Hién nay, ba Y di thanh toan tién thué nha dén hét ngay 31/3/2023 véi don
gia tam thu theo gia cii 1a 5.400.000 dong/thang va khong dong v thanh toan
theo gid m&i. Theo d6, tam tinh dén ngay 31/8/2023 ba Y con no Cong ty so tién



thué nha cu thé nhu sau: Tur thang 01/2018 dén thang 12/2021 1a 319.819.354
dong; tir thang 01/2022 dén thang 12/2022 1a 87.600.000 dong; tir thang 01/2023
dén thang 9/2023 1a 99.900.000 dong. Ngay 22/8/2023 ba Y da nop 30.000.000
dong. Tong cong so tién no chénh 1éch dén thang 9/2023 1a 477.319.354 dong.

Do ba Y st dung nha cua Nha nude dé khai thac kinh doanh nhung lai
khong thanh toan tién thué nha cho Cong ty theo gia quy dinh, trong khi d6
Cong ty van phai thuc hién day dua nghia vu ndp thué dbi véi cdan nha sé I Xom
C, Quan D, Thanh phd H6 Chi Minh nén Coéng ty khéi kién yéu cau Toa an bude
ba Y thanh toan mot lan toan bo s6 no 477.319.354 dong.

Bi don ba Huynh Thi Kim Y trinh bay:

Ba Y la nhan vién Cong ty L. Ba Y va gia dinh sinh séng ta1 dia chi I X6m
C, Phuong A, Quan D, Thanh ph6 H6 Chi Minh 6n dinh tir nim 1986 c6 so ding
ky tam tri. Nguon goc nha nay cia nha nuéc do Cong ty L quan 1y. Nam 2005
theo Nghi dinh 60 cho nhittng nguoi thué ¢ lau nam duoc mua nha, Cong ty
Luong thuc Thanh pho huéng dan cho ba lam don giri Uy ban nhan dan Thanh
pho dé xin mua nha. Thoi gian sau Cong ty L chuyén giao nhitng cin nha nay
cho Uy ban nhan dan Thanh phd, dong thoi chuyén giao cho Cong ty quan Iy.
Tur khoang nam 1992-1993 ba Y bat dau dong tién thué nha cho Céng ty L theo
Hop dong thué nha ngay 01/10/1993, gia 300.000 dong/thang, muc dich st dung
kinh doanh hang lrong thue (Vi nhu cau sinh séng cua gia dinh nén ba Y ¢6 xin
duoc kinh doanh budn ban tap hoa). Nam 2011 ba Y bat dau ky hop dong thué
nha véi Cong ty, gia 2.000.000 dong/thang. Dén nam 2014 tién thué nha ting 1én
5.400.000 dong/thang. Gia moi nim cr ting cao, hoan toan khong hop 1y, ban
than ba Y khong dong ¥ vi ba 1a ddi twong dang chd mua nha chr khong phai
thué kinh doanh kiém 101, khong dong ¥ k¥ vao bién ban thong nhat gia thué méi
cling nhu hop dong thué méi véi Cong ty nhung trong thoi gian nay van lam
tron nghia vu déng tién thué nha theo gia cii la 5.400.000 dong/thang, dong lién
tuc dén thang 09/2023. Theo nhu ba Y duoc biét S¢ Xay dung Thanh pho yéu
cau Cong ty phai co ¥ kién do1i véi truong hop xin duge mua nha cua ba nhung
dén nay ba chua biét duoc két qua tra 101 cua Cong ty.

Ba Y c6 v kién d61 véi gia thué nha nhu sau: Vi gia thué nha tang ngay
cang cao nén ba Y khong co kha niang dong va khong ky cac van ban thoa thuan
moi vé gia. Ba Y da nop don xin duwoc mua nha nhiéu nim vi day 1a chinh sach
nha nudc nhu:ng cac co quan ban nganh khong giai quyet keo dai thot gian gay
thiét hai cho gia dinh ba. Nha nay hién nay c6 05 nguoi dang thuc té sinh song:
Nguyén Thi Bich N, sinh nam 1976 (con), Huynh Huy T, sinh nam 1979 (con),
[L.é Thi Thuy V, sinh nam 1983 (dau), Huynh L.é Minh P, sinh nam 2008 (chau
ndi). Qua trinh & ba Y di ton tao, sita chita nhicu lan nhung khong c¢6 v kién gi
d61 voi phan sta chita trong vu 4n nay. Ba Y dé nghi phia nguyén don xem xét
k¥ hién trang thuc té su dung can nha, tho1 gian trude ba Y chi st dung mot
phan nho nha phia trude dé kinh doanh tap hoa nho nhung tir khi dich dén nay
cling khong mua ban duoc gi, phan dién tich con lai sir dung dé & chtr khong
khait thac kinh doanh nén viéc Cong ty ap dung gia thué cho ba nhu nhitng nha
thué muc dich kinh doanh khac 1a hoan toan khong phu hop va gia qua cao. Ban

3



than ba Y 1a nguoi ludn dong tién day du, dung thoi han nhung gia ting lién tuc
qua thiét thoi, vi tri cin nha hién nay ¢6 cho thué cling khong thé c6 gia nhu phia
Cong ty dua ra. Ba Y khong dong ¥ doi véi yéu cau khoi kién cia nguyén don,
khong dong ¥ voi gia cua Cong ty dua ra.

Tai Ban tw khai ngay 24/8/2023 ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Bich N va 6ng Huynh Huy T trinh bay:

Ba N va ong T hién dang cu trti tar nha I Xém C, Phuong A, Quan D,
Thanh phé Ho Chi Minh. Tién stra chira cin nha la do mot minh me 6ng ba 1a ba
Y lo. Ba N va 6ng T cung ¥ kién véi ba Y va xin vang mit trong qua trinh lam
viéc cua Toa an, khong co6 yéu cau gi trong vu an.

Tai Ban tir khai ngay 24/8/2023 nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba
ba Lé Thi Thuy V trinh bay:

Do nhu cau cong viée cho nén ba V iy quyén cho me chong 1a ba Y toan
quyén va thay mit khi tham du cac budi xét xit ciia Toa an. Ba V sé& ving mit
trong cac phién toa.

Tai Ban én dan su so tham sé 43/2023/KDTM-ST ngay 28 thang 9 nam
2023 ciia Toa én nhan dan Quan 4, Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xit:
Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty TNHH MTV quan
Iy kinh doanh nha Thanh pho H vé viéc yéu cau ba Huynh Thi Kim Y thanh toan
chénh léch tién thué nha giira gia cli va gid méi tam tinh dén thang 09/2023 cu
thé 1a: tir thang 01/2018 dén thang 12/2021 1a 319.819.354 dong; thang 01/2022
dén thang 12/2022 1a 87.600.000 dong; thang 01/2023 dén thang 09/2023 1a
99.900.000 dong. Ngay 22/8/2023 ba Y di thanh toan 30.000.000 dong. Tong
cong 477.319.354 dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi to tung, an phi va quyén khang cao
cua cac duong sur.

Ngay 11/10/2023 nguyén don Cong ty ¢6 don khang cdo vd1 nd1 dung
khang cao toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi dai dién theo Uy quyén cta nguyén don Cong ty Q kinh doanh nha
la ba Lé Ngoc H va 6ng Nguyén Van D trinh bay: Ban 4n so tham chi giai quyét
yéu cau doi voi sO no tién thué nha tr nim 2018 dén nam 2023, tir nim 2015
dén nam 2017 thi chua giai quyét. Trong qua trinh giai quyét vu an kéo dai tir
nim 2016, do so suat nén khi Toa an cé‘ip so tham dwa vu an ra xét xu thi s6 no
nay chua duoc bo sung vao ho so vu an. Do d6, nguyén don dé nghi Toa an cap
phtc tham stra ban an so tham theo hudéng bude b1 don ba Y c¢6 trach nhi€ém
thanh toan toan bo so no tién thué nha tam tinh tir ngay 01/01/2015 dén ngay
31/12/2023 véi s6 tién 703.219.354 dong va thanh toan tiép tién thué nha phat
sinh thém tir ngay 01/01/2024 cho dén khi vu 4n duoc dua ra xét xu.

Bi don ba Huynh Thi Kim Y dé nghi Toa 4n cap phtc tham khong chap
nhan toan bo yéu cau khang céo cua nguyén don, gitt nguyén ban an so tham.



Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phat biéu quan
diém nhu sau:

- Vé viée tuan theo phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu an cia
Tham phan, cua Hoi dong xét xur tai phién toa, cling nhu viée chap hanh phap
luat cua cac bén duong su da thuc hién dung quy dinh cua B9 luat T6 tung dan
su; do ¢ 1y do khach quan nén khong vi pham thoi han gidi quyét vu an.

- V¢ nd1 dung: D¢ nghi Toa an cap phuc tham stra ban an so tham theo
hudéng chap nhan yéu cau khot kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liu, ching cur c6 trong ho so vu an da duogc
xem X¢€t tar phién toa, két qua tranh tung tai phieén toa, Ho1 dong xét xur nhan
dinh:

[1] Pon khang cao cua nguyén don Cong ty Q kinh doanh nha con trong
thot han luat dinh, hop 1€ nén dugce chap nhan.

[2] Vé pham vi xét x1r phuc tham, Hoi dong xét xtr nhan thay nhu sau:

Tai ban an so tham da tuyén xir: Khong chap nhan yéu cau khai kién cia
nguyén don Cong ty Quan 1y kinh doanh nha vé viée yéu cau ba Y thanh toan
chénh léch tién thué nha giita gia cli va gia méi tam tinh dén thang 09/2023 cu
thé 1a: tir thAng 01/2018 dén thang 12/2021 1a 319.819.354 dong; thang 01/2022
dén thang 12/2022 1a 87.600.000 dong; thang 01/2023 dén thang 09/2023 la
99.900.000 dong, can trir so tién 30.000.000 dong ba Y da thanh toan vao ngay
22/8/2023, tong cong 1a 477.319.354 dong.

Xét, Toa an cap phuc tham chi xét xir lai vu 4n ma ban an so tham chua c6
hiéu luc phap luat bi khang cao. Theo do, Toa an cap phuc tham chi xem xét lai
vu 4n trong pham vi yéu cau cua cac duong su da duoc Toa an cap so tham giai
quyét. Vi vay, yéu cau khang cdo cta nguyén don vé viéc bude bi don co trach
nhiém thanh toan toan bo sé no tién thué nha tam tinh tir ngay 01/01/2015 dén
ngay 31/12/2017, tir ngay 01/10/2023 dén ngay 31/12/2023 va thanh toan tiép
tién thué nha phat sinh thém tir ngay 01/01/2024 cho dén khi vu an duoc dua ra
xét xur, 1a vuot qua yéu cau khoi kién dd duoc Toa 4n cap so tham giai quyét,
khong phu hop véi quy dinh tai Diéu 270 Bo luat T6 tung dan su, nén khong
duoc xem xét.

[3] Vé noi dung khang cdo cua nguyén don, Hoi dong xét xir nhan thay
nhu sau:

H6 so vu an thé hién nhu sau:

Theo Don khoi kién ngay 16/12/2016 thi nguyén don yéu cau Toa an giai
quyét nhitng van dé sau:
- Buoc bi don ba Y thanh toan toan bo s6 no tam tinh dén ngay

31/12/2016 1a 97.800.000 dong, bao gom: Tién thué nha bo sung tur thang
7/2013 dén thang 2/2014 1a 22.800.000 dong; T1 thué nha tir thang 11/2016 dén



thang 12/2016 1a 21.500.000 dong; T1 thué nha chénh léch gitta gia cii
(5.400.000 dong) va gia mai (10.750.000 dong) tir ngay 01/01/2015 dén ngay
31/12/2016 1a 53.500.000 dong.

- Budc bi don ba Y thanh toan tiép tién thué nha, tién 1ai phat sinh thém
cho dén khi dua vu an ra xét xu.

Theo Ban tu khai ngay 13/4/2017 va ¥ kién tai Phién hop vé kiém tra viéc
giao nop, tiép can, cong khai, chimg ¢t va hoa giai ngay 17/4/2017 thi nguyén
don yéu cau Toa an giai quyét nhitng van dé sau:

-Budc bi don ba Y thanh toan toan bo sO no tam tinh dén ngay
28/02/2017 1a 159.900.000 dong, bao gom: Tién thué nha bod sung tir thang
7/2013 dén thang 2/2014 1a 20.800.000 dong; T1 thué nha chénh léch giita gia
¢l (5.400.000 dong) va gia mdi (10.750.000 dong) tir ngay 01/01/2015 dén ngay
28/02/2017 1a 139.000.000 dong.

- Buoc ba Y thanh toan tiép tién thué nha con thiéu tir thang 3/2017 dén
ngay Toa an xét xur véi gia thué 10.750.000 dong/thang.

Theo Bién ban ghi nhan su viéc ngay 27/9/2022 thi nguyén don g1t
nguyén yéu cau khoi kién: Yéu cau bi don ba Y dong tién chénh léch giita gia
thué ma ba Y dang dong va tién thué nha theo thong béo tir thang 01/2018 dén
thang 9/2022 1a 385.519.354 dong.

Theo Ban tu khai ngay 29/3/2023 va v kién trinh bay tai Buoi lam viéc
ngay 29/3/2023 thi nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau Toa 4n
giai quyét nhitng van dé sau:

- Buoc bi don ba Y dong tién chénh léch giita gia thué ma ba Y dang dong
va tién thué nha theo thong bdo tir thang 01/2018 dén thing 3/2023 1la
429.319.354 dong, cu thé: Tur thang 01/2018 dén thang 12/2021 1a 319.819.354
dong; Tu thang 01/2021 dén thang 12/2022 la 87.600.000 dong; Tur thang
01/2023 dén thang 3/2023 1a 21.900.000 dong.

- Budc bi don ba Y thanh toan tiép tién thué nha con thiéu tir ngay
01/4/2023 dén ngay vu an duoc giai quyét xong.

Theo ¥ kién trinh bay tai Phién hop vé kiém tra viéc giao ndp, tiép can,
cong khai, chimg ctr va hoa giai ngay 17/8/2023 thi nguyén don yéu cau Toa an
gial quyet nhitng van dé sau:

- Buoc bi don ba Y dong tién chénh 1éch giira gia thué ma ba Y dang dong
va tién thué nha theo thong bdo tir thang 01/2018 dén ngay 31/8/2023 la
507.019.354 dong, cu thé: Tir thang 01/2018 dén thang 12/2021 1a 319.819.354
dong; Tu thang 01/2021 dén thang 12/2022 la 87.600.000 dong; tir thang
01/2023 dén thang 6/2023 la 66.600.000 dong; Tiur thang 7/2023 dén thang
8/2023 1a 33.000.000 dong.

- Budc bi don ba Y thanh toan tiép tién thué nha con thiéu tir ngay
31/8/2023 dén ngay vu an duoc giai quyét.



Theo Ban tu khai ngay 13/9/2023 thi nguyén don yéu cau Toa an giai
quyét nhitng van dé sau:

- Bugc b1 don ba Y ban giao nha s6 I Xom C, Phuong A, Quan D, Thanh
pho H6 Chi Minh cho nguyén don;

- Budc bi don ba Y dong tién chénh léch giita gia thué ma ba Y dang dong
va tien thué nha theo thong bao tir thang 01/2018 dén ngay 30/9/2023 la
477.319.354 dong, cu thé: T thang 01/2018 dén thang 12/2021 1a 319.819.354
dong; tir thang 01/2021 dén thang 12/2022 1a 87.600.000 dong; tir thang 01/2023
dén thang 9/2023 1a 99.900.000 ddng, can trir s6 tién 30.000.000 dong ba Y da
thanh toan vao ngay 22/8/2023.

- Budc bi don ba Y thanh toan tiép tién thué nha con thiéu tir ngay
01/10/2023 cho dén ban giao nha trong.

Theo v kién trinh bay tai Phién toa so tham ngay 28/9/2023 thi nguyén
don giit nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau Toa an giai quyét: Budce bi donba Y
doéng tién chénh léch gitra gia thué ma ba Y dang déng va tién thué nha theo
thong bao tir thang 01/2018 dén ngay 30/9/2023 1a 477.319.354 dong, cu thé: Tir
thang 01/2018 dén thang 12/2021 1a 319.819.354 dong; Tur thang 01/2021 dén
thang 12/2022 1a 87.600.000 dong; Tur thang 01/2023 dén thang 9/2023 la
99.900.000 dong, can trir so tién 30.000.000 dong ba Y da thanh toan vao ngay
22/8/2023.

Xét, cin cir Don khoi kién ngay 16/12/2016 thi yéu cau khoi kién cua
nguyén don vé viéc bude bi don ba Y thanh toan tiép tién thué nha, tién 1ai phat
sinh thém cho dén khi dua vu an ra xét xtr 1a khong 16 rang vi khong néu o so
tién hay cin ct tinh tién thué nha, tién 131 phat sinh thém, 1a thuoc truong hop
phai yéu cau stra doi, bo sung don khoi kién. Tuy nhién, Toa 4n cap so tham
khong thue hién ma tién hanh thu tuc thu Iy vu an 1a chua phu hop véi quy dinh
tai Diéu 193 Bo luat T6 tung dan su.

Xét, can ¢t Don khoi kién ngay 16/12/2016, ¥ kién trinh bay ctia nguoi
dai dién hop phap ctia nguyén don trong qua trinh giai quyét vu an nhu ho so vu
an thé hién néu trén, c6 co sé xac dinh, nguyén don c6 thay doi, bo sung, rit yéu
cau khoi kién so véi yeu cau khoi kién tai Pon khoi kién ngay 16/12/2016 da
duoc Toa an thu 1y. Tuy nhién, Toa an cap so tham khong huéng dan nguyén
don, khong thuc hién thu tuc xem xét viec thu ly bo sung, viéc dinh chi giai
quyét yéu cau la chua phu hop véi quy dinh tai cac Diéu 191 va 242 Bo luat T6
tung dan su.

Xeét, can cu Don kho1 kién ngay 16/12/2016, y kién trinh bay cta nguoi
da1 dién hop phap cua nguyeén don trong qua trinh giai quyét vu an, trinh tu thu
tuc t6 tung dé giai quyét vu an cua Toa an cap so tham va noi dung quyét dmh
cua ban an so tham, c6 co s& xac dinh, yeu cau khai kién cua nguyén don vé
viéc yéu cau bi don thanh toan chénh léch tién thué nha gitra gia cli va gia méi
tr ngay thang 01/2018 tam tinh dén thang 09/2023 véi s6 tién tong cong la
477.319.354 dong cu thé: tir thang 01/2018 dén thang 12/2021 1a 319.819.354



dong; tir thang 01/2022 dén thang 12/2022 1a 87.600.000 dong; thang 01/2023
dén thang 09/2023 1a 99.900.000 dong, can trir s6 tien 30.000.000 dong ba Y da
thanh todn vao ngay 22/8/2023, la yéu cau khdi kién méi so v6i yéu cau khoi
kién ban dau tai Pon khoi kién ngay 16/12/2016 da dugce Toa an thu 1y nhung
Toa an cap so tham khong tién hanh thu tuc thu Iy ma da ban hanh ban 4n so
tham dé giai quyét yéu cau nay la chua phu hop véi quy dinh tai cac Dicu 189,
190, 191, 195 va 196 Bo luat T6 tung dan sur.

Xét, viée Toa 4n cap so tham khong giai quyét yéu cau khoi kién bo sung
cua nguyén don vé viée yéu cau bi don ban giao trong nha s6 I Xom C, Phuong
A, Quan D, Thanh pho Ho Chi Minh cho nguyén don va danh cho nguyén don
quyén khéi kién trong vu kién khac néu c6 yéu cau, la phu hop vo1 quy dinh tai
Dicu 244 B0 luat To tung dan su. Tuy nhién, tai phién toa phtuc tham, nguot dai
dién hop phap cua nguyeén don thay do1 yéu cau khot kien so vai tai phién toa so
tham, xac dinh nguyén don van yéu cau bi don thanh toan toan bd sbé no tién
thué nha trong giai doan tir ngay 01/01/2015 dén ngay 31/12/2016 da yéu cau
theo Pon khoi kién ngay 16/12/2016, 1a tinh tict méi dan dén viée can phai hiy
ban an so tham dé giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham méi giai quyét toan
dién vu an lién quan dén hop dong thué nha doi véi nha s6 I Xom C, Phuong A,
Quan D, Thanh pho Ho Chi Minh.

Twr nhitng nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir phuc thAm chap nhan
khang cdo cua nguyén don Cong ty Quan ly kinh doanh nha, can huy ban 4n so
tham va chuyen ho so vu an cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu an theo thu
tuc so tham.

[4] Phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi
Minh khong phu hop véi nhan dinh néu trén nén khong duoc chap nhan.

[5] Vé an phi:

Can ctr khoan 3 Picu 29 Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mure thu mién, glam,
thu, ndp, quan 1y va sur dung an phi va I¢ phi Toa an, do Toa an cap phuc tham
hiy ban 4n so tham dé xét xtr so tham lai nén dwong su khang cdo khong phai
chiu an phi dan sy phuc than'}, nghia vu chiu an phi dugce xac dinh lai khi giai
quyet vu an theo thu tuc so tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

- Ap dung khoan 3 Piéu 308 Bo luat TH tung dan s nam 2015;

- Ap dung Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc Ho1 quy dinh ve an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Hiy Ban an dan su so tham so 43/2023/KDTM-ST ngay 28 thang 9
nim 2023 cua Toa 4n nhan dan Quén 4, Thanh pho Ho Chi Minh.



2. Chuyén ho so vu 4n cho Toa an nhan dan Quan 4, Thanh pho Ho Chi
Minh giai quyét lai theo trinh tu so tham.

3. Hoan tra cho Cong ty TNHH Mot thanh vién Quan 1y Kinh doanh Nha
Thanh pho H s6 tién tam tng an phi phtc tham da nop 1a 2.000.000 dong theo
Bién lai thu tam tng an phi, 1&é phi Toa an s6 AA/2023/0042535 ngay
18/10/2023 ctia Chi cue Thi hanh an dan sw Quan 4, Thanh pho Ho Chi Minh.

4. Ban an phuc tham ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND toi cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND cap cao ta1 TP.HCM;

- VKSND céap cao tait TPHCM;
- VKSND TP.HCM;

- Cuc THADS TP.HCM;

- TAND Q. 4;

- Ch1 cuc THADS Q. 4;

- Céac duong su;

- Luu. Pio Quoc Thinh



