TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban an s6: 104/2024/DS- PT
Ngay: 10/5/2024
Vv “Tranh chap hop dong
thué bén bdi va nha 6
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

- Thanh phdn héi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdam phdn- chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Huong Giang.

Cdc tham phan: Ong Nguyén Viét Hung, ba Pham Thi Chuyén.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Ngoc Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Bic Giang.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhén déan tinh Bdc Giang: Ba Ngo Thi Van Anh
— Kiém sat vién.

Ngay 10/5/2024, tai try s& Toa an nhan dan tinh Bac Giang xét xir phiic tham
cong khai vy an thu 1y s6 314/2023/TLPT-DS ngay 13 thang 12 nam 2023 vé viéc
“Tranh chap hop dong thué bén bii va nha o

Do ban an dan sy so tham sd 58/2023/DS-ST ngay 29/8/2023 cta Toa an
nhan dan huyén Luc Nam bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phic tham s6 22/2024/QDXXPT-DS
ngay 04/01/2024, Quyét dinh hodn phién toa s6 19/2024/QP-PT ngay 25/01/2024,
Thong béo thay d6i thoi gian md phién toa s6 12/TB-TA ngay 23/02/2024, Quyét
dinh tam ngimg phién toa sd 26/2024/QD-PT ngay 04/3/2024, Quyét dinh tam
ngimng phién toa s6 44/2024/QD-PT ngay 01/4/2024, Quyét dinh tam ngimg phién
toa s6 65/2024/QD-PT ngay 22/4/2024 giira:

Nguyén don: Ong Hoang Van T, sinh nam 1965 (C6 mat)

Noi cu tra: Thon A, xa H, huyén L, tinh Bic Giang.

Bi don: Cong ty cb phan M

Dia chi tru s& : Thon N, xa T, huyén T, tinh Hai Duong.

Pai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Pinh H - Chirc danh: Giam déc (Vang
mat ).

Pai dién theo 11y quyén ciia Cong ty cé phan M: Ong Nguyén Pic D - Cong
ty L (C6 don xin xét xir ving mit).

bia chi : BT A- A Lang V C, khu d6 thi M, phuong M, quan H, TP .

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



- Ba Bui Thi C- Sinh nam 1969, dia chi: thén A, xa H, huyén L, tinh Bac
Giang (vang mat).

- Ba Phung Thj A- Sinh nam 1962 (Ving mit ).

- Anh Nguyén Vin N- SN 1985( Vang mit)

- Chi Vii Thi H1- Sinh nam 1985( Vang mit )

Cung dia chi: Thon T, xa A, TP ., tinh Hai Duong.

- Congty TNHH T2:

Tru sé: Thon A, xa H, huyén L, tinh Bic Giang.

Pai dién theo phap luat: Ong Hoang Vian T- Chuc danh: Giam déc (C6 mat).

- UBND x4 H, huyén L: Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin T1 - Chirc
danh: Chu tich UBND x4 (ving mat)

* Nguoi khang céo: Bi don 1a Cong ty ¢ phan M.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don la ong Hoang Van T trinh bay:

Ngay 26/6/2019, dng T ky Hop dong thué dat bén bai véi UBND x4 H, huyén
L, dién tich thué 500m?% thoi han thué dat 05 nam tir ngay 01/7/2019 dén
30/6/2024, dia chi bén bai tai thon B, xa H. Sau khi ky hop dong, UBND x& H da
ban giao du dién tich dat bén bai. Ong da tra du tién nhu hop dong va sir dung dat
bén bai ngay. Ngay 01/9/2019, ong va vo 1a ba Bli Thi C ciing Céng ty M ky Hop
dong thué dat bén bai co dién tich 110m x 45m (Gom ca dién tich 500m? bén bai
thué cia UBND x& H ) va quyén sir dung thira dat s6 97, t& ban do 44 cung tai san
gan lién 13 nha &, dia chi tai thon A, xa H da c6 Gidy chiing nhan quyén st dung
dat. Thoi han thué dat bén bai va thira dat s6 97 va tai san gan lién 6 thoi han 05
nam tinh tr ngay ky Hop dong; gia thué 12 25.000.000d6ng/thang. Cong ty M phai
thanh toan tién thué thanh 3 ky vao cac ngay 01/9/2019, ngay 01/9/ 2020 va ngay
01/9/2021, mdi ky thanh toan 500.000.000 dong. Sau khi ky hop dong thi Cong
ty M sir dung ludn thira dat s6 97, tai san gan lién va dat bén bii vao muyc dich
trung chuyén dat khai thac dén thang 5/2022. Tuy nhién, Céng ty M khong thanh
toan tién dung thoa thuan mic du 6ng T da yéu cau thanh toan nhiéu lan. Ngay
30/4/2022, 6ng T don phuong chim dut hop dong va thong bao cho Cong ty M
biét. Tir khi 6ng T don phuong cham dit Hop dong thi ong T, ba C ty quan 1y dat
bén bai bai cung thira dat s6 97.

Ngay 08/02/2023 Cong ty T2 (Thanh vién Cong ty gdm vo chong 6ng T, ba
C) va Cong ty A2, dia chi: Khu D, xa V, huyén L, dai dién theo phap luat van 1a
6ng Nguyén Dinh H (Giam ddc Cong ty M) ky hop dong nguyén tic thué bén bai
trén thoi han 03 thang dén hét ngay 08/5/2023. Tuy nhién, do 6ng T yéu cau ong
H tra tién thué dat trudc nén cong ty A2 khong thué va st dung. Hién dién tich
dat bén bai va nha trén do Cong ty T2 quan 1y, sir dung dén nay.
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Quyén su dung dién tich d4t bén bai c¢6 dién tich 110m x 45m va thira dat s6
97, to ban db 44 thon A, xa H 1a tai san chung ciia v chong 6ng T, ba C. Dién
tich bén bai trén gdm ca 500m? dat 6ng T thué cia UBND x4 H, dién tich con lai
do dng T khai thac, quan 1y va str dung lién tuc tir trudc nam 2000 dén nay, co
dong thué dat day du, khong tranh chap véi ai nhung chua duoc cip Gidy ching
nhan quyén str dung dat.

Tai don khdi kién, 6ng T yéu cau Cong ty M tra 1.500.000.000 ddng tién
thué dat bén bai va nha va 300.000.000 dong tién 14i suat + tién phat vi pham hop
ddng = 75.000.000 dong. Tai phién toa 6ng T yéu cau Céng ty M HD tra tién hop
d6ng thué dat bén bai va nha tinh tir ngay 01/9/2019 dén ngay cham dut Hop dong
01/5/2022, tong cong 32 thang x 25.000.000 dong/ thang = 800.000.000 dong,
tién phat hop ddng do vi pham 14 3 thang x 25.000.000 dong = 75.000.000 dong,
tién 13i cham tra cua sb tién 800.000.000 déng véi mire 13i sudt 0,8%/ thang tinh
tir 01/5/2022 dén 01/8/ 2023 1a 15 thang. Tai san trén 6ng T xac dinh 12 tai san
chung cua 6ng va ba C.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd tai san: Ong T tu nguyén chiu, khong
yéu cau giai quyét.

Bi don la Cong ty M, dai dién theo phdp ludt la 6ng Nguyén Dinh H trinh
bay:

Ngay 01/9/2019 6ng T va Cong ty M ky Hop dong thué bén bai va nha &,
thoi han 05 nam tinh tir ngay ky Hop dong, gia thué 1a 25.000.000 ddng/thang,
thoi han thanh toan 300.000.000 dong/nim vao ngdy 01/9/2019 dén ngay
01/9/2024. Sau khi ky hop ddng thi Cong ty M st dung ludén nha va bén bai muc
dich trung chuyén dat khai thac va sir dung bén bai dén khoang thang 6/2022.
Cong ty da tra ong T tién thué bén bii tong cong 600.000.000 dong tién mit vao
ngay 01/9/2019 va 01/9/2020 nhung khong c6 tai li€u, chiing clr nao. Nay Cong
ty khong dong v tra tién theo yéu cau khoi kién cta 6ng T vi hop dong thué bén
bai va nha & ma ong T cung cip cho Toa an luu gitt trong hd so 13 gia mao chir
ky, dong thoi Cong ty M di tra 6ng T 600.000.000 dong.

Tai phién toa dai dién theo Gy quyén ctia Cong ty M trinh bay: Khong dong
¥ v6i yéu cau khai kién cua ong T voi cac 1y do:

Thir nhat: Hinh thire 02 Hop dong thué bén bai va nha ¢ ma 6ng T cung cip
cho Toa an luu gifr trong hd so vu an khac nhau vé chir ky va tén 6ng Nguyén
Dinh H, con dau Cong ty. Dng thoi trong Hop dong khong co chit ky cua ba Bui
Thi C. Tuy nhién, dai dién theo uy quyén cua Cong ty M khong yéu cau Tda an
tién hanh giam dinh chit ky trong Hop dong, khong yéu cau gi khac.

Thi hai: V& noi dung hop ddng thué bén bai gitta 6ng Hoang Vian T va
UBND xa H c6 thoi han thué dén ngay 26/6/2024 va khong quy dinh 6ng T cho
thué lai, nhung Ong T lai cho Cong ty M thué lai dén ngay 01/9/2024 1a vuot qua
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thoi han dugc UBND x4 cho thué dat. Ngoai ra trong dién tich dat bén bai 6ng T
cho Cong ty M thué lai sir dung c6 mét phan dién tich khong co gidy chimg nhan
quyén sir dung dat. Trong qua trinh st dung dét thi ong H 1a giam ddc ciia Cong
ty M di tra 6ng T 300.000.000 dong (Ba trim triéu dong) ngay 01/9/2019 va chi
Vii Thi H1 d4 tra ong T téng cong 600.000.000 dong (Sau tram tridu déng) tién
mit tai nha riéng ong T vao ngay 01/9/2020 va 01/9/202. Tong cong Cong ty M
da tra 6ng T 900.000.000 dong nhung do tin tuéng nén khong viét gidy to gi. Cong
ty sau khi nhan thong bao cham dut hop dong thi khong tiép tuc tra sd tién thué
bén bai va nha con lai theo Hop dong vi Cong ty chi st dung bén bai dén khoang
dau thang 5/2022 thi chdm dut hoat dong.

Nay, Cong ty M khong ddng ¥ yéu cau khoi kién ciia ong T vi Cong ty da
tra 900.000.000 d6ng (Chi trdm triéu dong) va xéac dinh khong vi pham hop dong
do 6ng T tu don phuong chdm dut hop dong.

Nguwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan trinh bay:

- Ba Bui Thi C: Ngay 21/01 2022 vo chong 6ng T, ba Bui Thi C va Cong ty
M ky Hop dong thué dit bén bii va tai san gan lién 1a 01 mang rot va nha ¢ hai
tang tai thira dat s6 97, to ban do 44, dia chi tai thén A, x& H da co Gidy ching
nhan quyén st dung dat. Tuy nhién dén thoi han thanh toan tién thi Céng ty M
khéng tra ong T, ba C dong nao. Ba C khong ky tén trong Hop dong nhung ba C
ddng ¥ cac diéu khoan Hop dong, nhét tri y kién trinh bay cta 6ng T trong hd so
vu an. Tir khi dng T don phuong chdm dut Hop dong thi 6ng T, ba C tu quan ly
dat bén bai bai va thira dat s6 97, to ban d0 44, dia chi tai thon A, x& H da c6 Gidy
chtng nhan quyén st dung dat. Ba C nhét tri yéu cau khoi kién ctia 6ng T. S tai
san trén la tai san chung ctia 6ng T va ba C.

- Chi Vi Thi H1 trinh bay: Ngay 01/9/2019 6ng Hoang Van T va Coéng ty
M ky Hop dong thué dat bén bai va nha, thoi han 05 nam tinh tir ngay ky Hop
dong, gia thué trong Hop ddng 1a 300.000.000 dong/ nim, tic 25.000.000
d6ng/thang; thoi han thanh todn mdi nim mot 1an vao ngay 01/9. Cong ty M da
thanh toan du tién theo Hop ddng vao cac nam 2019, 2020, 2021, tong cong
900.000.000 déng. Khi thanh toan thi dua tién mat truc tiép chi dua cho ba Bui
Thi C, nhung khéng viét gidy bién nhan. Hop dong 6ng T cung cap cho Toa an 13
gid mao chir ky.

- BaNguyén Thi A1 trinh bay: Ba Al 1a c6 dong Cong ty M. Ngay 01/9/2019
6ng T, ba C va Cong ty M ky Hop dong thué dat bén bii va nha, thoi han 05 nim
tinh tir ngdy ky Hop dong, gia thué trong Hop ddng 1a 300.000.000 déng/ nam,
tirc 25.000.000 dong/thang; thoi han thanh todn mdi ndim mot 1an vao ngay 01/9.
Cong ty M di thanh toan du tién theo Hop dong tong cong 400.000.000 dong va
1.800.000.d6ng ba Al déu dwa 6ng T lam thu tuc cip bén bai nhung khong viét



gidy bién nhan. Anh Nguyén Van N, chi Vii Thi H1 ¢ dua thém tién cho 6ng T
khong thi ba Al khong biét.

- Anh Nguyén Vin N d3 duoc téng dat cac van ban té tung nhung vang mat
sudt qua trinh t6 tung.

- Cong ty TNHH T2: Pai dién theo phap luat 1a 6ng Hoang Van T tai phién
toa trinh bay: Tir ngay 01/5/2022, Cong ty T2 quan 1y toan bo dién tich bén bai va
thira dat s6 97 va tai san gan lién. Cong ty khong xay dung gi tai san trong thoi
gian thuc hién Hop dong thué gitta 6ng T va Cong ty M nén khong yéu cau gi.
Ngay 08/2/2023, Cong ty T2 c6 ky hop dong nguyén tic thué bén bai thoi han 3
thang vdi Cong ty A2, dai dién theo phap luat van 1a 6ng Nguyén Pinh H (giam
dbc Cong ty M. Tuy nhién, do Cong ty A2 khéng dong ¥ tra tién truéc nén khong
thué va sir dung bén bii nén nay. Cong ty TNHH T2 khong c6 yéu cau gi trong
VU an nay.

- UBND x& H, huyén L trinh bay: Ngay 26/6/2019, éng Hoang Van T ky
Hop ddng thué dat bén bai véi UBND x4 H, thoi han thué dat 05 nam tinh tir ngay
01/7/2019 dén 30/6/2024, dia chi bén bai tai thon B, xa H. Ong T thué dat voi muc
dich kinh doanh bén bai ven song, trinh ty thu tuc ky hop dong dung quy dinh
phap luat. Dién tich dat bén bai cho 6ng T thué thudc dit cong ich do UBND x&
H quan 1y, str dung thudc tham quyén cho thué cia UBND x& H; trong hop dong
khéng quy dinh viéc cAm cho thué lai. Vé Hop dong giita 6ng T va Cong ty M
HPD khong chung thyc tai UBND x4, UBND x4 khong v kién gi vé noi dung Hop
ddng vi Hop dong gitta UBND x3 va ong Ty van con thdi han; UBND x3 khong
c6 quyén loi , nghia vu gi véi Hop dong trén.

* Ngay 17/ 11/ 2022, Toa an nhan dan huyén Luc Nam d3 tién hanh tham
dinh tai chd thira dat s6 97, to ban d6 s6 44 va nha gan lién va dién tich dat bén
bi tai thon A, x& H, két qua tham dinh tai chd nhu sau: Dién tich dat bén bai ven
song; tai san trén dat c6 01 mang rot, vi tri giap duong lién x4 B-H, dién tich 110m
X 44m:;

Thira dat s6 97, t ban do s6 44 tai thon A, x& H: Dién tich thira dat 416,6m?,
tai san gin lién gdm 01 nha 02 tang.

Vi ngi dung trén, tai Bin dn din sw so tham sé 58/2023/DS - ST ngay
29/8/2023, Toa dn nhén din huyén Luc Nam di quyét dinh:

1. Can ctr cac Didu 385, 418, 422, 424,, 428, 772, 473, 474, 475, 481 B luat
dan su, cac diéu 26, 35,147, 227, 228 , cac diéu 271 va 273 Bo luét td tung dan
su ; Nghi quyét 326/ 2016/ UBTVQH14, ngay 30/ 12/ 2016 cta Uy ban thudong
vu quéc hoi vé 4n phi, 1€ phi toa an, Diéu 37 Luat Hon nhan va gia dinh; Piéu 26
Nghi quyét s6 326/ 2016/ UBTVQH14, ngay 30/ 12/ 2016 ctia Uy ban thudng vu
qué)c hoi vé an phi, 1€ phi Toa an; x1r :



Chép nhéan yéu cau khoi kién ctia Nguyén don: Budc Cong ty M phai co
nghia vu tra 6ng Hoang Van T, ba Bui Thi C tién thué dat bén bai, quyén sir dung
dat va nha & = 800.000.000 ddng, tién phat hop dong do vi pham = 75.000.000
dong, tién 14i suat cham tra tinh tir 01/5/2022 dén 01/8/2023 = 96.000.000 ddng,
tong cong = 971.000.000 dong (Chin trim bay muoi mét triéu dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh an cua
nguoi dugc thi hanh an dan sy cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién,
nguoi phai thi hanh an dan sy hang thang con phai chiu 14i suat cua sé tién goc
con phai thi hanh theo muec 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan su
tuong img véi thoi gian chua thi hanh an. Truong hop ban an dugc thi hanh theo
tai Piéu 2 Luat thi hanh a4n dan sy thi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va Diéu 9 Luét thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thue hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dén su.

2. An phi: Cong ty M phai c6 nghia vu chiu toan bd 37.130.000 dong (Ba
muoi bay triéu mot trim ba muoi mdt nghin ddng) an phi dan sy so tham.

Hoan tra ong Hoang Vin T tién tam tng an phi dan su so tham 1a 33.000.000
ddng da ndp tai Bién lai thu tién tam ¢ng an phi s6 0013868 ngay 22/6/2022 cua
Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Luc nam, tinh bic Giang.

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang cdo cho cac duong su.

Sau khi xét xir so tham:

Ngay 06/10/2023, dai dién theo phap luat cia nguyén don giri don khang cao
qua buu dién. Ngay 03/11/2023, nguyén don hoan thién thu tuc khang cdo theo
quy dinh cta phap luat. Nguyén don dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Bic Giang huy
toan bd ban 4n so tham.

Tai Vin ban dé ngay 01/3/2024, dai dién theo uy quyén ctia nguyén don trinh
bay: Hop dong thué bén bdi do 6ng Hoang Vin T cung cip cho Tda an nhan dan
huyén Luc Nam c6 dau hiéu gia tao, Hop dong cho thué bén bi giita Cong ty cb
phan M va dng Hoang Vian T vo hiéu; dé nghi Toa an nhan dan tinh Bic Giang
xem xét va c¢6 ban an giai quyét phu hop. Pai dién theo uy quyén ctua Cong ty cd
phan M xin xét x(r ving mat.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién. Dai dién theo phap luat, dai dién
theo Uy quyén cuia bi don va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan déu
Véng mat.

Nguyén don la 6ng Hoang Van T trinh bay: Dién tich ma 6ng cho Cong ty
cd phan M thué khoang 5000m? bao gém: 500m2 gia dinh ong thué cia UBND
x4 H (thué 5 nam, thoi han tir 01/7/2019 dén 30/6/2024), dién tich thira dat s6 97,
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td ban d6 s6 44 gia dinh 6ng da duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat
khoang 416,6m?; dién tich dét gia dinh dng khai hoang (chua dang ky quyén sir
dung dat, chua dang ky cip gidy ching nhan). Ngoai quyén sir dung dat, vo chong
6ng con cho Cong ty c6 phan M thué 01 mang rét va 01 nha 2 ting (nha 2 ting
nam trén dién tich dat duoc cap gidy ching nhin quyén sir dung dat). Gia thué
chung 13 25.000.000 dong/1 thang; tong tién thué ctua 5 nam 1a 1.500.000.000
d6ng. Ong yéu cau COng ty M phai tra tién thué trong vong 32 thang, ké tir ngay
01/9/2019 dén ngay két thiic hop dong 1a 01/5/2022. Tong cong 32 thang la
800.000.000 dong; tién phat hop dong do vi pham nghia vu thanh toan 13
75.000.000 dong, tién 14i cham tra trong 15 thang (tinh tir ngay 01/8/2022 dén
ngay 01/8/2023) 1a 96.000.000 dong.

Ong dé nghi Toa an cip phuc tham khong chap nhan khang cdo, giit nguyén
ban an dan su so thim cta Toa 4n nhan dan huyén Luc Nam.

Pai dién VKSND tinh Bic Giang phat biéu:

- V& t6 tung: Toa an nhan dan tinh Bic Giang, nguyén don va bi don da chép
hanh déy du céc trinh ty, tha tuc caa BO luat T tung dan su. Mot sb nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan khong chap hanh quy dinh ctia Bo lut T4 tung dan
su.

- V& noi dung vu an: D& nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 1 Diéu 308 cua
B luat T4 tung dan sy, khong chap nhan khang cdo ciia Cong ty cd phan M, giir
nguyén ban an dan sy so thim sb 58/2023/DS-ST ngay 29/8/2023 ciia Toa an
nhan dan huyén Luc Nam.

V& an phi dan sy phuc thim: Cong ty ¢ phan M phai chiu an phi dan sy
phtc tham do khong dugc chip nhan khang céo.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x¢ét xtr nhan dinh:

[1]Vé thi tuc t6 tung: Mot sb ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan da duoc
Toa an triéu tp hop 18 nhung ving mat tai phién toa md 1an thir hai. Toa 4n xét
XU Véng mat cac duong su trén la dam bao quy dinh tai Diéu 296 cta B luat T
tung dan sy.

[2] Xét khang cdo ctia Cong ty c¢b phan M:

[2.1] Can ctr vao cac tai liéu c6 trong hd so vu an: Ngay 01/9/2019, giira ong
Hoang Van T va Cong ty M ky Hop ddong thué bén bai va thira dat s6 97, to ban
d6 44, dia chi tai thon A, xa H, huyén L; thoi han thué 1a 05 nam tinh tir ngay ky
Hop dong; gia thué 1a 25.000.000 dong/thang, thanh toan 03 1an, mdi lan thanh
toan 13 500.000.000 dong vao cac ngay 01/9/2019, ngay 01/9/2020 va ngay
01/9/2021. Sau khi ky hop dong thi Céng ty M sir dung ngay thira dat sb 97, tai



san gan lién va dat bén bai vao muc dich trung chuyén dat khai thac dén thang
5/2022.

[2.2] Pai dién theo ty quyén ctia nguyén don va ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan 1a chi Vii Thi H1, ba Phung Thi A déu trinh bay hop dong ong T
cung cap trong hd so vu an 14 gia mao chit ky ong H nhung khong ai dé nghi giam
dinh chit ky. Mit khéc, cin cr vao Két qua giai quyét ngudn tin tdi pham ngay
09/9/2022 ctia Co quan canh sat diéu tra Cong an tinh B ¢6 két luan: Khong c6
viéc gia mao chit ky tai Hop dong ngay 01/9/2019. Pong thoi sudt qua trinh chuan
bi xét xir va tai phién toa so tham, ong T, ba C va 6ng H, nguoi dai dién theo ty
quyén ctia COng ty M, chi H1, ba A déu trinh bay: Ngay 01/9/2019, 6ng Hoang
Vin T va Cong ty M ky Hop ddng thué bén bai va thira dat s 97 néu trén; thoi
han thué 13 05 nam tinh tir ngay ky Hop dong; gia thué 1a 25.000.000 dong/thang.
Sau khi ky Hop dong thi cong ty M da st dung dang thoi gian, dién tich va tai san
gin lién bén bai, nha hai ting tai thira dat s6 97 néu trén ngay 01/9/2019 dén ngay
01/5/2022, phu hop véi 101 khai ciia nguyén don 1a 6ng Hoang Van T. Do vay,
khéng c6 can cir xac dinh Hop dong thué nha va bén bai ngay 01/9/2019 1a gia
tao.

[2.3] V& dbi tugng ctia hop ddng: Trong toan bo dién tich dit ma ong T, ba
C cho Cong ty c¢b phan M thué 1am bén bai, c6 mot phan dién tich chua dugc cip
gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Dién tich dat nay 6ng T sir dung tir trudc
nam 2000 dén nay, khong tranh chap véi ai; Cong ty M thuc té ciing sir dung toan
bo dién tich thué tir ngay 01/9/2019 dén thang 5/2022 khong co tranh chap gi.
UBND x4 H, huyén L khong c6 yéu cau dé nghi gi ddi voi dién tich dat do gia
dinh 6ng T dang quan 1y, sir dung; khong c6 y kién gi vé viéc ong T, ba C cho
thué lai dién tich bén bai di thué cia UBND x4 H, khong c6 y kién gi vé hop dong
gitta ong T, ba C véi Cong ty M. Mit khac, ngoai dién tich bén bai trén, Cong ty
M con thué dién tich dat ong T, ba C di duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat; mang rot, nha ¢ 1a cac tai san khac thudc quyén ¢ hitu hop phap cua ong T,
ba C. Do d6, Hop dong thué nha va bén bai ngay 01/9/2019 giita ong T va Cong
ty M c¢6 hiéu luc phap luat va Cong ty M phai thuc hién nghia vu quy dinh tai Hop
dong.

[2.4] V& nghia vy thanh toan tién thué theo hop dong: Ong Nguyén Pinh H
- dai dién theo phap luat cia Cong ty M, chi Vii Thi H1, ba Phung Thi A déu c6
101 khai trinh bay d4 tra tién thué bén bai, thira dat s6 97, nha & nhung khong co
chung ctr, tai liéu chirng minh. Mat khac, 161 khai cta 6ng H, chi H1, ba A cling
khong thdng nhat vé s6 tién da tra ong T, ba C. Ong T, ba C thi khong thira nhin
viéc Cong ty C6 phan M d4 tra tién. Do vdy, khong c6 can clr chap nhén 16i khai
cua 6ng H, chi H1, ba A vé viéc di thanh toan tién thué nha va bén bii.



Cong ty M chua tra khoan tién niao cho 6ng T, ba C theo Hop dong thué ngay
01/9/2019 duoc xac dinh 1a vi pham nghiém trong thoa thuédn theo hop déng. Do
d6, ong T don phuong chidm dirt hop dong va yéu cau tra tién thué bén bai, tién
phat, tién 1di cham tra 13 c¢6 cian cr theo khoan 2 Piéu 7 ciia Hop dong da ky két
va Diéu 422, Diéu 428, Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 clia B lugt Dan sy ndm
2015.

Cong ty c¢6 phan M di st dung khai thac nha &, bén bai tir ngay 01/9/2019
dén ngay 01/5/2029 (32 thang) thi ban giao lai cho 6ng T. Do d6, s tién ma Cong
ty co phan M phai thanh toan cho ong T, ba C Ia:

- Tién thué nha va bén bdi : 32 thang x 25.000.000 dong/thang = 800.000.000
dong.

- Tién phat hop dong do vi pham nghia vu thanh toan: 3 thang x 25.000.000
d6ng/ thang = 75.000.000 ddng .

- Tién l4i; tién 1di cham tra cta sb tién 800.000.000 dong: tir khi chim dut
hop ddng thué (01/5/2022) dén ngay xét xtr so tham (29/8/2023) lam tron 1a 15
thang 29 ngay. Ong T yéu cau tra tién 14i cham tra v6i thoi gian lam tron 15 thang,
141 sudt 0,8%/1 thang 1a phu hop voi quy dinh tai Piéu 357 va khoan 2 Diéu 468
ctia BO luat Dan su. S6 tién 14i 1a: 800.000.000 dong x 0,8%/thang x 15 thang =
96.000.000 dong.

Tda an cap so tham budc Cong ty co phan M phai thanh toan cho ong T, ba
C tong s tién 971.000.000 ddng 14 c6 can clr va dung phap luat.

[3] Tai cap phuc thim, Cong ty c6 phan M HD khong cung cap dugc tai lidu,
chtng ctr ndo khac nén khong co cin cir chap nhan khang cdo ciia Cong ty cb
phan M, can giit nguyén ban an din su so thim cua Toa 4n nhan dan huyén Luc
Nam nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Béc Giang.

[4] V& an phi dan su phtic thAm: Do khang cao khong duoc chip nhén nén
Cong ty c¢6 phan M phai chiu 4n phi dan sy phuc tham theo quy dinh tai Diéu 148
ctia Bo ludt T4 tung dan su va Diéu 29 Nghi quyét 326/2016 UBTVQH 14 ngay
30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin cir khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat TH tung déan sy, khong chip nhan
khang cdo cua Cong ty c6 phan M, gilt nguyén ban an dan sy so thim sb
58/2023/DS-ST ngay 29/8/2023 cua Toa an nhan dan huyén Luc Nam, tinh Béc
Giang.

Vé an phi dan sy phuc thadm: Can ctt Diéu 148 ctia B luat T tung dan su va
Diéu 29 Nghi quyét 326/2016 UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy
ban Thuong vu Qudc hdi, bude Cong ty cd phan M phai chiu 300.000 ddng an phi
dan sy phtc thAm. Xac nhan Cong ty cd phin M dd ndp du 4n phi dan su phac
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tham theo Bién lai thu s6 0007914 ngay 03/11/2023 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén Luc Nam, tinh Bic Giang.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh an
thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoac bi cudng
ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Béc Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND H. Luc Nam;

- Chi cuc THADS H. Luc Nam;
- Cac duong sy;
- Cong thong tin dién tir TANDTC;

- Luu ho so vy an. Nguyén Thi Hwong Giang
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