TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DINH QUAN Doc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH PONG NAI

Ban 4n s6: 17/2024/DS-ST
Ngay 10 thang 5 nam 2024
V/v: “Tranh chap doi tai san”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DINH QUAN, TINH PONG NAI

- Thanh phin Héi dong xét xik so thim gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Xuan Hoa.
Cdc Hoi tham nhan dan: Ba Tran Thi Hoa, Ba Nguyén Thi Liéu.

- Thw ky phién téoa: Ong Phan Nguyén Thanh Trung - Thu ky Toa an nhan
dan huyén Dinh Quan.

- Dai dién Vién kiém sdt nhédn din huyén Dinh Quan tham gia phién toa:
Ong Tran Xuan To1 - Ki€ém sat vién.

Ngay 10 thang 5 ndm 2024, tai tru so Toa an nhan dan huyén Pinh Quan,
tinh Péng Nai, xét xtr so thim cong khai vu an dan sy thu 1y s6 116/2023/TLST-
DS ngay 28 thang 6 nim 2023, vé viéc: “Tranh chip doi tai san” theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xir sd 36/2004/QDXXST DS ngay 20 thang 3 nam 2024 giita

cac duong su:

Nguyén don: Anh Nguyen Vin C — sinh nim 1973 va chi Nguyén Thi Kim
D — sinh 1972. Dia chi: T6 C, ap D, xi T, huyén D, Pong Nai.

~ Bidon: Ong Lé Vin V — 1957 va ba Tran Thi H — sinh nim 1958. Dia chi:
To6 D ap D, xa T, huyén D, tinh Pong Nai.

Ba H1 d3 Gy quyén tham gia t6 tung cho 6ng V theo vin ban uy quyén ngay
14/9/2023.

(Anh C, chi D, 6ng V c6 mit)

NOI DUNG VU AN:
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* Trong qua trinh tham gia t6 tung, nguyén don anh Nguyén Vin C,
chi Nguyén Thi Kim D trinh bay:

Vao dau nam 2014 (khong nhd ngay thang) vo chong éng Lé Vin V, ba
Tran Thi H vay cta vo chong anh s tién 80.000.000d va 10 chi vang 24K (tri
gia khoang 30.000.000d) dé dao han no Ngan hang; hai bén khong thoa thuan
tién 14i va hen 10 ngay thi tra. Tuy nhién, vg chong & 6ng V khong tra dugc no nén
dé nghi chuyen nhuwong dat & cua ong V cho vo chong anh dé can trir vao hét
khoan no tién, vang néu trén. Pat cua ong V chuyén nhwong cho vo chong anh
c6 chiéu rong 20m giap duong di ap D, chiéu dai tir duong dén hét hau dat (giap
sudi) khoang 58m. Ong V c¢6 viét gidy tay ban dat dé ngay 02/11/2016, nhung
6ng V chua sang tén cho vo chéng 6ng. Gia dinh 6ng V chua c¢é noi & méi va
nha 6ng V c6 dong con chau nén vo chong 6ng V van tam & lai trén dat. Luc nay,
gia dat tai khu vuc chi khoang tir 03 triéu dén 04 triéu dong mdi mét ngang
nhung ong Vinh tw tinh mdi mét ngang gia dén 6.000.000d nhung vi éng V
khong tra b‘éing tién mit nén vo chg‘)ng anh danh chiu nhan.

Mii dén nam 2021, vo choéng 6ng V van khong lam thu tuc chuyén tén
QSDD va cung khong glao dat nhu thoa thuan vi lic nay gia dat tang cao, gia tri
mdi mét ngang dat ¢ gia tir 60.000.000d dén 62.000.000d (tirc miéng dat cua
ong V bay gio di co gia trén 1,2 ty déng). Ong V khong giao dat ma xin tra no

bing tién la 500.000.000d va hen dén ngay 10 thang 01 nam 2022 s€ tra dut cho
vo chong anh.

Nam 2022 vo chéng ong V van khong thuc hién 161 da htra nén anh da kién
6ng V ra Uy ban nhin dan xa T. Tai UBND xi T, vo chong 6ng V xin bét
50.000.000d va cam két s& tra dit diém 450.000.000d tir ngay 16/8/2022 dén
16/11/2022.

Tuy nhién dén nay vo chong dng V van khong tra s tién 450.000.000d cho
vo chong anh nhu da thoa thuan. Vi vay nay vo chong anh yéu cau Toa an:

Budc 6ng Lé Van V va ba Tran Thi H phai lién déi tra cho anh, chi:

- Tién no 450.000.0004

- Tien lai theo muc 1ai suét 1a 0,83 % thang, tam tinh tir thang 17/11/2022
dén thang 8/2023, cu thé la 450.000.0004 x 0.83% thang x 9 thang =

33.615.000d4, tong cong von va lai 1a 483.615.000d. Dé nghi tiép tuc tinh 1ai dén
nay xét xtr so tham.

* Bi don 6ng Lé Van V, ba Tran Thi H (do 6ng V dai dién) trinh bay:

Ong chi thira nhan vo chong 6ng no tién cua anh C, chi D tong sé 02 lan
muon la 80.000.000d trong do c6 ca tién va vang quy ra tien. Do do, 6ng dong y
tra cho nguyén don 120.000.000d va xin khong tinh tién lai. Néu bén nguyén

don van yéu cau tién 13i thi 6ng de nghi Toa an tinh 1ai theo ngan hang N quy
dinh. Tuy nhién, hoan canh kinh té khé khin nén ong xin tra dan sb tién trén.

Do anh C nhiéu 1an dén nha 6ng quay pha, de doa tinh mang cia 6ng va gia
dinh nén vo chong 6ng rat lo s¢ bi bén anh C hanh hung. Vo chong 6ng da lam
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don kéu ctru dén Cong an xa T nhung khong dugce giai quyét. Tai budi hoa giai
ngay 16/8/2022 tai UBND xa T, 6ng ba dua ra thoa thuan s€ tra cho nguyén don
450.000.000d nhung day khong phai 13 ¥ chi tu nguyén cia vo chéng éng nén
khoéng co gia tri; dé nghi Toa an xem xét.

Péi véi viée chuyen nhuong dat: ‘Do anh C hoi mua dat cua ong nhung lai
khong tra bang tién mat ma lai doi can trir hét vao tién no nén vo chong ong
khong ban dat nira. Do glay viét tay ban dat chi mé1 6ng ky, vo ong ba Tran Thi
H chua ky nén khéng c6 gia tri va 6ng khong can Toa an giai quyét vé hop dong
nay.

Tai phién toa, viéc tranh tung dién ra nhw sau:

- Y kién cuia anh Nguyén Van C, chi Nguyén Thi Kim D: Giir nguyén yeu
cau khoi kién. Anh, chi yéu cau Toa an budc 6ng V, ba H thanh toan s6 tién
450.000.000d va tinh tién 14i tir ngay 16/11/2022 dén ngay xét xir so tham.

- Y kién cia éng Lé Van V: Ong chi déng ¥ tra cho nguyén don
120.000.0004 va xin khong tinh tién 1ai.

- Ykién cua Kiém sat vién:

Vé t6 tung: Trong qua trinh thu Iy giai quyét vu an Tham phan d3 thyc hién
dung theo quy dinh cua B luat t6 tung dan sy. Toa an xac dinh ding quan hé
phap luat, tur cach duong su, tham quyén Toa an va thu thap chung ctr day dua.

Thoi han chuyén ho so, thu tuc cap tong dat cho cac dwong su dam bao theo quy
dinh phap luat.

Vé noi dung: Bi don thira nhan no nguyén don 120.000.000d nén da lam
glay tay dé chuyén nhuong dit cho nguyén don. Ngay 16/8/2022, ong V, ba H da
théng nhat cung anh C, chi D cham dut hop dong chuyen nhuong dat va tra cho
anh C, chi D s6 tién 450.000.000d, han chét tra tién 1a ngay 16/11/2022 nhung
sau do6 lai khong thuc hién nghia vu. Do do, dé nghi Toa an chap nhan toan bo
yéu cau khai kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu, chung cur co trong ho so vu an da duoc
tham tra tai phién toa, y kién phat biéu va dé nghi cua dai dién Vién kiém sdt,
can cir két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xut nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Vé thAm quyén: anh Nguyén Vin C, chi Nguyén Thi Kim D ¢6 don dé
nghi Toa an nhan dan huyen Dinh Quan giai quyét tién no. Day la tranh chip dan
su, cac bén khong tu giai quyét duoc. Ong Lé Vin V, ba Tran Thi H cu tra tai:
T6 D ap D, xi T, huyén D, tinh Péng Nai. Cin ctt khoan 3 Piéu 26, khoan 1
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Dicu 35 va khoan 1 Dicu 39 ctia B lut T tung dan sw, Toa 4n nhan dan huyén
Dinh Quan thu Iy giai quyét 1a ding quy dinh.

[1.2] Su Vang mat cua ngu:on tham gia t6 tung: Ba Tran Thi H Vang mat tai
phién toa nhung di Gy quyén cho chong la 6ng L€ Van V, can ctr khoan 2 Diéu
228 ctia B luat TH tung dan su, Hoi dong xét X van tién hanh xét xt.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Xét yéu cau cua nguyén don vé viée yéu cau bi don tra sb tién no la
450.000.000 dong, Ho1 dong xét xur thay:

Can ctr vao ban goc Gidy tay muon no ghi ngay 08/01 am lich (BL 25), do
nguyén don cung cip: Vin ban khong ghi nim, khong ghi thdi han thanh toan va
chi thé hién bi don vay ctia nguyén don 1a 05 chi vang 24k va 80.000.000d. Tuy
nhién, tai “Gidy tay ban dat” dé ngay 02/11/2016 do chinh éng Vinh V1 (BL 23,
38), ong V da thira nhan no anh C 120.000.000d nén ban mleng dat (20 mét
chiéu ngan tir dat 6ng H2 do qua; chiéu dai tir 16 xe dai téi sudi) dé can trir no.

Tai khoan 2 Diéu 92 B6 luat to tung dan su quy dinh nhtrng tinh tiét, su
kién khong phai chitng minh la: “Mét bén duong su thtra nhan hoac khong phan
doi nhttng tinh tiét, su kién, tai liéu, vin ban, két luan cua co quan chuyén moén
ma bén duong su kia dua ra thi bén duong su d6 khong phai chiing minh”. Do
d6, Toa an ghi nhan viée dng V, ba H1 ¢6 no anh C, chi D s6 tién 120.000.0004d
va thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat (can trir dat) cho anh C, chi D
dé tra no 13 su that. Trén thuc té, 6ng V, ba H da viét “Giy tay ban dat” dé ngay
02/11/2016 dé cu thé hoa thoéa thuan trén nhung hai bén van chua hoan tat thu
tuc sang tén theo quy dinh.

Ngay 16/8/2022 tai UBND xa T, vo chéng éng V, ba H di xin chdm durt
hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat ngay 02/11/2016 va dong y thanh
toan cho anh C 450.000.000d (BL 04, 05, 44); ¥ kién nay dwgc anh C, chi D
dong y. Xeét viéc thdéa thuan cua céc du’0’ng su la tur nguyén, khong vi pham diéu
cam phap luat, do d6, Toa an ghi nhan hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat ngay 02/11/2016 da chdm dirt; hau qua cia hop dong dugce xt 1y bang viee
vo chong ong V o nghia vu thanh toan cho vo chong anh C sb tién
450.000.000d. Nay, do vo chong 6ng V, ba H khong thuc hién nghia vu din dén
viéc anh C, chi D khoi kién yéu cau Toa an budc bi don tra sb tién 450.000.000
dong; yéu cau cta nguyén don phu hop quy dinh tai Diéu 166, 418, 419 cua Bo
luat dan su nén duoc Toa an ché‘ip nhan.

S6 tién 450.000.000 dong 1a tai san chung ciia vo chong chi D va anh C;
déng thoi 1a no chung cta vo chong éng V, ba H. Cin ¢t Diéu 33 cua Luat Hon
nhan va gia dinh, Hoi déng xét xtr budc vo chong ong V, ba H tra tién vay cho
chi D va anh C.

[2.2] Xét trinh bay cua ong V, ba HI cho ring do lo so bi gia dinh anh C
hanh hung nén tai budi hoa giai ngay 16/8/2022 tai UBND xi T ong ba mién
cudng dong v tra 450.000.000d cho anh C; day khong phai 1a ¥ chi tu nguyén
ctia vo chong 6ng nén khong co gia tri.
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Bi don cung cap cho Toa an Phiéu “Van don gii nhiéu buu gii” ngay
15/7/2022 ctua Buu cuc D (BL 37) trong dé thé hién vao ngay 15/7/2022 c6 goi
vin ban dén Cong an xa T, dong thoi 6ng khing dinh vin ban goi chinh la “D(m
trinh bao va cau ciru khan cip”, “Pon tuong trinh, phan an, kién nghi, ciu ciu”
ctia vo chdng dng (BL 32, 33).

Tuy nhién, qua xac minh cua Toa an, Cong an xa T xac dinh da tirng nhan
duwoc don trinh bao cia vo chong dng V, 6ng V ciing truc tiép dén tru s¢ Cong
an dé phan an viéc bi anh C doi 450.000.000d. Nhung sau khi ¢ong an phu trach
khu vuc xac minh thi khong co6 viéc gia dinh anh C de doa stic khoe, tinh mang
gia dinh 6ng V, mit khac do 13 quan hé tranh chap no giita 6ng V véi anh C la
dan su nén Cong an xi di chuyén don va giéi thich cho 6ng V dén lién hé Uy
ban nhan dan xi T dé duoc hoa gial, glal quyét. Khong nhitng vay, theo két qua
x4c minh cia Toa 4n tai 4p D — noi gia dinh éng V sinh séng, cung khong co
viéc gia dinh anh C da tirng hanh hung, de doa sttc khoe, tinh mang gia dinh 6ng
V ma nguoc lai, gia dinh anh V luén chap hanh phap luit va quy dinh tai dia
phuong (BL 50, 51).

Xét thay trinh bay cua bi don néu trén 1a khéng c6 cin c& nén Toa an khong
chap nhan.

Po6i véi viée hoa giai ngay 16/8/2022 tai UBND xi T la cong khai, ding
thanh phan, sau ngay 6ng V, ba H noép don trinh bao (15/7/2022): Nhung éng V,
ba H khong dé cap hodc yéu cau xir vo chong anh C. Do d6, bi don cé trach
nhiém thuc hién nghia vu véi nguyén don nhu Toa an di nhan dinh tai muc
[2.1].

[2.3]. V& tién l4i:

Nguyén don yeu cau tinh tién 13i do cham thuc hién nghia vu thanh toan tur
ngay 17/11/2022 den ngay xét xir so tham (ngay 10/5/2024) véi mure 1ai xuat [a
0.83%. Xét yéu cau cua nguyén don la phu hop quy dinh tai Diéu 280, 353 cua
B6 luat Dan su nén duoc chip nhan. Cu thé:

Tir ngay 17/11/2022 dén ngay 10/5/2024 1a 17 thang 23 ngay x
450.000.0004 % 0.83% = 66.358.500d.

Nhu vay tong cong sb tién 6ng V, ba H ¢6 nghia vu tra cho anh C, chi D la:
450.000.000d + 66.358.500d = 516.358.500d.

[2.4] Vé hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat ngay 02/11/2016 giira
ong V, ba H v6i anh C, chi D: Cac bén di thoa thuan cham dut vao ngay
16/8/2022 nén Toa an khong xem xé&t, giai quyeét.

[3] Vé an phi: Do yéu cau khéi kién cua nguyén don duoc chip nhan toan
bd nén nguyén don phai chiu an phi. Bi don phai chiu an phi dan sy so tham
nhung 6ng V, ba H déu la nguoi cao tudi nén duge mién an phi.

[4] Vé quan diém cua Kiém sat vién tai phién toa: La phu hop quy dinh cua
phap luat nén dugc chap nhan toa bo.



Vi cac I€ trén;

QUYET PINH

Cin cttr khoan 3 DPiéu 26, khoan 1 Piéu 35 va khoan 1 Piéu 39, Piéu 92,
Diéu 147, khoan 2 Diéu 228, 271, 273 B0 luat t6 tung dan su;

Céan cir Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Québc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam, ndp, quan 1y va sir dung
an phi, 1€ phi Toa an.

Cin cit cac Diéu Piéu 166, 280, 353, 418, 419, 468 cua Bo luat Dan sy nim
2015.

Can cu Diéu 33 cua Luat Hon nhan va gia dinh
Tuyén xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don

1. Bugc ong L¢ Van V, ba Tran Thi H tra cho anh Nguyén Vin C, chi
Nguyén Thi Kim D sé tién 450.000.000 dong va tién 13i la 66.358.500d; tong
cong 1a 516.358.500d (bing chir: Nam trim mudi sau triéu, ba trim nim muoi
tam nghin, nim trim dong).

2. V& 4an phi:

- A, chi D khong phai chiu an phi dan su so tham nén hoan tra sd tién tam
ng 4n phi dan su so tham d3 nop 1a 11.448.000 (muo1 mot tricu, bon trim bon
muoi tam nghin déng) theo bién lai sé6 0004506 ngay 28/6/2023 cia Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Dinh Quan.

- Ong V, ba H duoc mién an phi.
3. Vé nghia vu thi hanh 4n:

- Vé nghia vu cham thi hanh 4n: Ké c¢6 don yéu cau thi hanh an cia ngudi
duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tt ca cac khoan tién, hang thang bén
phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cia s tién con phai thi hanh an
theo mtrc 131 suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luit Dan su

- Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lu4t Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sw co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7,7a,7b va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwgce thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

4. Vé quyén khang cao: A, chi D; 6ng V, ba H duoc quyén khang cdo ban
an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.



TM.HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Noi nhan:
- Cac duong su;
- TAND tinh Péng Nai;
- VKSND tinh Péng Nai;
- VKSND huyén Pinh Quan;
- Chi cuc THADS huyén Pinh Quan;
- Lwu hd so vu an.

Lé Xuan Hoa



