TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc lap - Tw do - Hanh phc

Ban an s6: 117/2024/KDTM-PT
Noay: 13/5/2024
Vv tranh chap hop dong
thué nha
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dong xét xai phic tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Phung Thi Nhu Mai

Cac Tham phan: Ba Truong Thi Quynh Tram

Ba Luu Thi Doan Trang

- Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Thu Hién — Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiem sat nhan dan Thanh pho Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Vi Thi Minh - Kiém sat vién,

Trong cac ngay 07 va 13 thang 5 ndm 2024 tai try s¢ Toa an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh xét xuir phic tham cong khai vu an kinh doanh thuong
mai thu Iy s6: 59/2024/TLPT-KDTM ngay 02 thang 02 ndm 2024 ve: “Tranh
chap hop dong thué nha”

Do Ban 4n kinh doanh thuong mai so tham s6 122/2023/KDTM-ST ngay
25/9/2023 cua Toa an nhan dan Quan U bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 1702/2024/QD-PT ngay 01 thang 4
nam 2024 gitra cac duong su:

Nguyén don: Van phong Thanh uy T; dia chi: duong D, phuong S, Quén E,
Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién ty quyén ctia nguyén don: Ong Huynh Ng6 Tuong B, sinh
nam 1968; dja chi: du’c‘mg S, phu’c‘,mg S, Quan E, Thanh ph6 H6 Chi Minh; Quyét
dinh uy quyén tham gia t6 tung s6: 1112-QB/VPTU ngay 01/6/2023; (c6 mat).

Bj don: Cong ty TNHH MTV TM va Dich vu P; dia chi: Cao 6c G, dudng
Nguyén Luong B, phuong P, Quan U, Thanh pho H6 Chi Minh; nguoi dai dién
theo phap luat: Ba Phan Thi Hoang H, sinh nam 1946 — Giam doc.

Ngudi dai dién uy quyén cua bi don: Ba Nguyén Thuy A, sinh nim 1969;
dia chi: Cao 0c G, dudng Nguyeén Luong B, phuong P, Quan U, Thanh ph6 Ho
Chi Minh; Giay uy quyén ngay 25/7/2023; (c6 mat).

Nguwoi khang cdo: Van phong Thanh uy T — nguyén don va Cong ty
TNHH MTV TM va Dich vu P — bi don cung khang c4o.

NOI DUNG VU AN:

Theo bén 4n so thAm di thé hién:



Ngay 12/01/2015, Van phong Thanh ty T (Sau day goi la: Van phong
Thanh uy T) va Cong ty TNHH thuong mai va dich vu P nay la Céng ty TNHH
MTV thuong mai va dich vu P (Sau day goi 1a: Cong ty P) ky Hop dong sb
1053-HD/VPTU, ndi dung: Van phong Thanh uy T cho Cong ty P thué mot
phan dién tich Toa nha Vin phong tai L6 MD6 duong Nguyén Luong B,
phuong P, Quan U, Thanh phd H6 Chi Minh. Tong dién tich thué la 2.472,0m?;
cong trinh thudc loai nha cip 2, tudng gach, san thép va bé tong cdt thép, mai
t6n; sd tang: 02. Gi4 thué 350.000.000 dong/thang. Thoi han cho thué 1a 03 nam
(01/9/2014 - 01/9/2017); Muc dich thué dé lam trudong mam non tu thuc. Pit
coc 1.050.000.000 dong twong duong 03 thang tién thué. Thanh toan tién thué
trong vong 10 ngay dau mdi thang bang chuyén khoan. Tién thué duoc tinh tir
ngay 01/9/2014. Ban giao mat bang ngay 01/9/2014, khong 1ap bién ban ban
giao.

Thuc hién hop déng, Cong ty P da dat coc, nhan mat béng thué va tra du
tién thué trong 03 nam theo hop dong, sau d6 hai bén ky cac phu luc hop dong
va diéu chinh gia thué nhu sau:

1/ Phu luc hop dong sé 236-HD/VPTU ngay 31/08/2017, gia han hop dong
tir ngay 01/09/2017 dén ngay 31/12/2017.

2/ Phy Iyc hogp dong s6 280-HD/VPTU ngay 22/01/2018, gia han hop dong
tur ngay 01/01/2018 dén ngay 31/3/2018.

3/ Phu luc hop dong s6 314-HB/VPTU ngay 10/5/2018, gia han hop dong
tir ngay 01/4/2018 deén ngay 30/6/2018.

4/ Phy lyc hop dong so 333-HD/VPTU ngay 16/7/2018, gia han hop dong
tir ngy 01/7/2018 dén ngay 31/12/2018.

5/ Phu luc hop ddong s6 376-HD/VPTU ngay 28/02/2019, gia han hop dong

tr ngdy 01/01/2019 dén ngdy 30/6/2019. Diéu chinh gia cho thué la
368.0000.000 ddng/thang.

6/ Phy Iyc hgp dong s6 439-HD/VPTU ngay 27/12/2019, gia han hop dong
tur ngay 30/6/2019 dén ngay 31/10/20109.

Ngay 15/4/2020, Van phong Thanh ty T c¢6 Cong van s6 15203-CV/VPTU
thdng bao gia han hop dong tir ngay 01/11/2019 den ngay 30/4/2020. Gia thué
theo ching thu thim dinh gia s& thong bdo sau.

_Ngay 22/6/2020, Van phong Thanh uy T c6 Cong van s6 16042-CV/VPTU
dé nghi Cong ty P ky phu luc gia han hop dong tir ngay 01/11/2019 dén ngay
31/01/2020 véi gia thué 1a 465.0000.000 dong/thang. Tur ngay 01/02/2020 dén
ngay 30/6/2020, gia thué theo chirng thu tham dinh gia s€ thong bao sau.

Ngay 24/01/2022, Cong ty P da ban giao dién tich mat bang thué cho Vin
phong Thanh uy T, ¢6 lap bién ban ban giao.

Cong ty P van st dung mit bang sau khi hét han thué vao ngay 3 1/10/2019.
Nhu vay, Cong ty P phai thanh toan tién thué 27 thang tir ngay 01/11/2019 dén
ngay ban giao mat bang ngay 24/01/2022. Cong ty P chi thanh toan tién thué
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thang 11/2019, con phai thanh toan tién thué 26 thang, véi gia 465.000.000
d6ng/thang can ctr Chimg thu s6 VC20/04/110/BPS ngay 06/04/2020 va Cong
van sb 16042-CV/VPTU ngay 22/6/2020: 465.000.000 dong x 26 thang =
12.090.000.000 (Mudi hai ty khong trim chin muoi triéu) déng.

Cong ty P phai tra 1ai cham thanh toan theo quy dinh tai Khoan 3.2 Hop
dong s6 1053-HD/VPTU theo ldi sudt qua han do Ngan hang nha nudc quy dinh
13 150% l4i suat trong han. Thoi gian chdm thanh toan tam tinh tir thang 12/2019
dén thang 05/2023 1a 42 thang: 4.012.368.750 dong (Theo Bang tinh 13i phat
cham dinh kém don khéi kién).

Tong sb tién Cong ty P phai thanh toan tam tinh 1a: 16.102.368.750 (Muoi
sau ty mot trdm l¢ hai tri¢u ba tram sau muoi tdm nghin bay tram ndm muoi)
dong.

Tai phién toa so thAm nguoi dai dién hop phap cua nguyén don yéu cau:
Cong ty P thanh toan tién thué tir thang 12/2019 dén ngay ban giao mit bang
ngay 24/01/2022 1a 26 thang, gia thué 465.000.000 dong/thang theo Chung thu
s6 VC20/04/110/BPS ngay 06/04/2020 va Cong vin s6 16042-CV/VPTU ngay
22/6/2020: 465.000.000 dong x 26 thang = 12.090.000.000 (Mudi hai ty khong
tram chin muoi triéu) dong. Tra 1di cham thanh toan tinh tir thang 11/2019 dén
thang 9/2023 1a 46 thang: 5.654.981.250 (Nam ty sau trim nim muoi bon triéu
chin trim tdm muoi mot nghin hai trim nim muoi) dong. Tong sb tién Cong ty
P phai tra cho nguyén don: 17.744.981.250 (Mudi bay ty bay trim bon muoi
bdn triéu chin trim tdm muoi mdt nghin hai trim ndm muoi) déng. Yéu cau tra
ngay mot 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phép lut.

Qus3 trinh gidi quyét vu 4n ngwoi dai dién uy quyén cia bi don trinh
bay:

Van phong Thanh uy T va Céng ty P Ky Hop dong s6 1053-HD/VPTU
ngay 12/01/2015 va ky cac phu luc hop dong, dé Cong ty P thué mot phan dién
tich Toa nha Van phong tai duong Nguyén Luong B, phuong P, Quan U, Thanh
phd H6 Chi Minh 1am truong mam non tu thuc, ndi dung dung nhu nguyén don
trinh bay. Cong ty P dat coc 1.050.000.000 (M6t ty khong tram nam muoi triéu)
dong, da nhan ban giao mit bang tir ngay 01/9/2014, khong lap bién ban ban
giao.

Cong ty P thanh toan du tién thué trong 03 nim theo thdi han cia hop
dong, sau d6 chua thanh toan hét cong no thué mit bang véi Vin phong Thanh
uy T do bung phat dich Covid-19 lam cho Cong ty P da thyc sy ki€t qué, khong
thé vuc day kinh doanh. Ngoal ra, do dau tu linh vuc giao duc mam non can co
mot dia diém kinh doanh 6n dinh, 1au dai dé phét trién. Nhung Vin phong
Thanh uy T chi cho thué mit bang thoi han dai nhét 13 03 niam theo hop dong
ban ddu, sau d6 1a nhitng lan gia han ngin han 03 thang, dai nhat 1a 06 thang,
khién Cong ty P khong thé yén tdm kinh doanh ma ludn trong tinh trang bat on.
Cong ty P da c6 nhiéu vin ban dé nghi duoc gia han thoi gian thué dai han dé co
thé du tu nang cap, on dinh kinh doanh nhung khéng dugc chap thuan. Cong ty
P con lién tuc nhan duoc nhitng thong bao tir Van phong Thanh uy T thu hdi mat
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bang vao cac ngay 30/07/2019, 04/05/2019, 01/07/2020, yéu ciu giao tra khong
diéu kién.

Dich Covid-19 x4y ra, Nha nudc kéu goi cong dong chung tay gitp do
nhau qua dai dich, Nha nudc c6 ché do gidn, giam tién thué dat; giam thué
GTGT; gia ca mit bang thué c6 xu hudng giam manh, nhiéu chu cho thué giam
gia dé hd trg nguoi thué vuot qua kho khian. Nhung Vian phong Thanh oy T
khong nhitng khong giam gia thué theo xu hudng va theo chinh sach cua Nha
nudc, ma con ting gia thué khién Cong ty P da khé cang thém kho.

Van phong Thanh ty T ¢6 cong van 2112-CV/VPTU ngay 10/05/2021 gidi
thiéu Cong ty TNHH MTV dau tu va xdy dung G (Sau day goi 1a Cong ty G)
tiép nhan ban giao mat béng 'Ngay 17/05/2021, Cong ty P ¢6 van ban 005-2021-
CV/PV phan hoi cam két phdi hop thuc hién cac thi tuc ban giao véi Cong ty G.
Tuy nhién, dén 24/01/2022, Van phong Thanh uy T va Cong ty G moi tiép nhan
mat bang Do véy véi yéu cau ctia Vian phong Thanh ay T budc Cong ty P thanh
toan so tién thué mat bang 26 thang la 12.090.000.000 (Muoi hai ty khong tram
chin muoi triéu) dong va tién 13i phat cham thanh toan tir thang 12/2019 dén
thang 05/2023: 4.012.368.750 (Bon ty khéng tram mudi hai triéu ba trim s&u
muoi tm nghin bay trim nim muoi) dong. Tong cong: 16.102.368.750 (Mudi
sau ty mot trdm l¢ hai tri¢u ba tram sau muoi tdm nghin bay tram nam muoi)
déng. Bi don khong déng ¥ v4i yéu cau khoi kién cua nguyén don veé so tién va
thoi gian thué mat bang.

Tai phién toa, dai dién bi don trinh bay gitr nguyén y kién khong dong y
v6i yéu cau ciia nguyén don vé sb tién va thoi gian thué mit bang nhu sau:

Ngay 10/5/2021, Van phong Thanh uy T ¢6 cong vén 2112-CV/VPTU gici
thiu Cong ty G dén thanh ly hop dong va thu hoi mat bang. Cong ty P da co
van ban phan hoi | tuan thu theo cong van 21 12-CV/VPTU, do d6 Cong ty P
chi dong y thoi gian thué tinh tir thang 12/2019 dén hét thang 4/2021.

Vé gia thué: Nam 2021, do dich Covid nén dé nghi giam mot nira gia thué

ctia 368.000.000 dong/thang di thoa thuan trong hop dong thué¢ 1053-Hb/VPTU
ngay 12/01/2015 con 184.000.000 dong/thang. Cu thé:

+ Tu thang 12/2019 dén thang 12/2020: 368.000.000 dong x 13 thang =
4.784.000.000 dong.

+ Tir thdng 01 dén thang 4/2021: 184.000.000 dong x 4 thang
736.000.000 dong.

Vé tién l4i: Cong ty P déng y tra 1ai trong han theo murc lﬁi‘suét 9%/mam,
thoi gian tur thang 12/2019 dén hét thang 4/2021. Lai phat thi dé nghi nguyén
don khong tinh.

Ban 4n kinh doanh thwong mai so' thAm s6 122/2023/KDTM-ST ngay
25/9/2023 cua Toa an nhan dan Quén U da tuyén nhw sau:



Chép nhan mot phan yéu cau cua nguyén don Vin phong Thanh uy T dbi
v6i bi don Cong ty TNHH MTV thuong mai va dich vu P vé tranh chap “Hop
dong thué mat bang”.

1. Cong ty TNHH MTYV thuong mai va dich vu P cOn no tién thué mit bang
va tién 14i cham thanh toan tinh dén ngay 25/9/2023 tong cong 1a 13.046.244.000
(Mudi ba ty khong trim bdn muoi sau triéu hai trim bén muoi bon nghin ddng)
déng, duoc can trir vao sb tién da dit coc 1.050.000.000 (Mot ty khong tram nam
muoi triéu) déng. Budc Cong ty TNHH MTV Thuong mai va Dich vu P con
phai tra cho Van phong Thanh ay T s tién 13 11.996.244.000 (Mudi mot ty chin
trim chin muoi sau triéu hai trim bén muoi bon nghin) dong.

Thi hanh mot lan ngay khi ban an c6 hi¢u luc phap luft tai co quan thi hanh
an dan su c6 tham quyén.

2. Ké tir ngay ngudi duogc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an néu ngudi
phai thi hanh an cham thuc hién nghia vu tra tién thi nguoi phai thi hanh &n con
c6 nghia vu tra 1ai cham thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctua Bo
luat Dan sy ndm 2015 twong tng véi s6 tién va thoi gian cham thi hanh 4n.

3. Khong chap nhén yéu cau ciia nguyén don Vin phong Thanh uy T ddi
v6i tién thué mat bang: 2.595.600.000 (Hai ty ndm trim chin muoi lam triéu sau
tram nghin) déng va tién 13i cham tra: 2.103.137.250 (Hai ty mot trdm 1é ba triéu
mot trim ba muoi bay nghin hai trim nim muoi) dong, tong cong 4.698.737.250
(Bon ty séu traim chin muoi tim triéu bay trim ba muoi bay nghin hai trim nim
muoi) dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé€ an phi va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 05/10/2023, Toa an nhan dan quan U nhan duogc yéu cau khang co
cua nguyén don — Van phong Thanh uy T. Ngay 09/10/2023 Toa &n nhan dan
Quan U nhan duoc yéu cu khang céo cua bi don — Cong ty TNHH MTV
Thuong mai va Dich vu P - bi don.

Tai phién toa phtc thim:

Ong Huynh Ng6 Tuong B la dai dién uy quyen cua nguyén don dé nghi
Hoi dong xét xir sira mot phan ban an so tham, chap nhan yéu cau khoi kién va
khang céo ciia nguyén don vé viéc budc bi don phai thanh toan tién thué con
thiéu tir thang 12/2019 dén thoi diém ban giao mat béng 1a ngay 24/01/2022 theo
don giad 465.000.000 dong/thang tai Chimg thu thim dinh va cong ty P phai
thanh toan 1di chdm tra dén thoi diém thuc té thanh toan. V& yéu ciu phan t6
cling nhu khang céo cta bi don phia nguyén don khong dong ¥ va cho rang tai
phién toa so thdm ciing nhu phiic thim, bi don — c¢6ng ty P khong thién chi trung
thue vi cong ty P dé nghi giam gia do dich bénh nhung thuc té thang 12 nim
2019 dich chua dién ra ddng thoi v kién cta cong ty P dé nghi giam gia khong
phai 12 yéu cdu phan t6 ma chi 1a ¥ kién dé nghi.

Ba Thuy A dai dién cong ty P trinh bay gitr nguyén yéu cau khang cao,
cong ty P khong c6 ching cir nao dé ching minh cy thé nhung thuc té tai giai



doan c6 dich Covid dién ra, v6i dic thu 1a trudng mam non, viéc han ché tap
trung dong ngudi 1a thyc hién ding vai cac chi thi 15, 16 va 19 ciia Uy ban nhan
dan thanh phé H6 Chi Minh. Cong ty chi con duy tri mot sé hoat dong trong gir
tré theo yéu cau riéng biét cua tung phy huynh. Vé gia do chung thu ma phia
nguyén don cung cip thi bi don cho rang cao so v6i gia thi truong tai thoi diém
do. Tuy nhién, bi don cling khong c6 chimg clr nao chimg minh gia nay cao hon
gia thi truong nhung ciing khong yéu cau tham dinh gia lai vi céng ty P cho ring
viéc tham dinh gia nay vura mat thoi gian ma cling chua xac dinh gia dinh sé& cao
hay thap hon. Pdng thot gia co dleu chinh cao hay thap hon ciing khong ¢
nghia 1am doi voi sd tlen thue té cong ty P co nghia vu thanh toan cho Van
phong Thanh ay T 1a rat 1én. Vi vay cong ty P khong yéu cau tham dinh gia lai.
Cong ty P khéng yéu cau ma chi dé nghi Van phong Thanh ty T xem xét giam
gia thué cho cbng ty P trong giai doan dich bénh Covid cac doanh nghiép déu
khé khan chung.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh phat biéu y kién:

Qua kiém sat vu an tir khi thy Iy vu an den thoi diém nay thay rang Tham
phan da chap hanh ding quy dinh vé thim quyén giai quyet vu an, Toa an co
quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr va giri ho so cho Vién kiém sat nghién ctru ding
thoi han, cap va tong dat cac van ban t6 tung cho ngudi tham gia t tung va Vién
kiém sat theo diing quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su.

Viéc tuan theo phdp luat cua Ho1 déng x€ét xu: Tai phién tdoa hom nay,
phién toa tién hanh dung trinh ty phap luat T6 tung dan sy.

Viéc chap hanh phap luat ctia nguoi tham gia t6 tung: Tur khi thu ly cling
nhu tai phién toa hom nay cac duong sy da thuc hién ding cac quyén va nghia
vu quy dinh ctuia B0 luat T6 tung dan su.

Ve ndi dung: BE nghi hdi dong x€ét xur stra ban an so tham theo hudng
chap nhan yéu cau khang c4do cia nguyén don, khong chap nhan yéu cau khang
cao cua bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai li€u co trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa; nghe y kién cia cac duong su; ¥ kién cua Dai dién Vién kiém sat
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc tuan theo phéap ludt trong qua trinh
gidi quyét vu an dan sy ¢ giai doan phuc tham, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] V& hinh thirc va thoi han khang cdo: Ngay 25/9/2023, Toa an nhan dan
Quan 7 dua vu an ra xét xir va ban hanh Ban an s6 122/2023/KDTM-ST. Ngay
05/10/2023 va ngay 06/10/2023, nguyén don va bi don c6 don khang cao. Can
ct theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 273 Bo Luat tb tung dan sy 2015 thi khang
cao cua cac duong su la con trong han luat dinh nén chép nhan.

[2] Vétd tung:

Nguyén don — Van phong Thanh uy T khoi kién tranh chap hop dong cho
thu€ mat bang doi véi bi don 1a Cong ty TNHH MTV TM va DV P ¢6 tru s¢ tai



Quan U, Thanh phd H6 Chi Minh. Do d6, cin ctr theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
35; diém b khoan 1 Diéu 38; diém c, khoan 1 Dléu 39 Bo luat t6 tung dan su
2015 thi Toa an nhan dan Quan U c6 thAm quyen giai quyét vu 4n theo thu tuc
so tham. Do c6 khang cdo dbi v6i ban 4n so tham cua Toa an nhan dan Quan U
nén Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh c6 thim quyén giai quyét vu an
theo thi1 tuc phiic tham.

[3] V& ndi dung khang céo:

[3.1] Van phong Thanh uy T khang cao yéu cau sia an so :[hém theo
hudng chap nhan tinh gid thué theo Tham dinh gia da thyc hién, Hoi dong xét xur
xem x€t ndi dung nay nhu sau:

Ngay 12/01/2015, Vin phong Thanh uy T va Cong ty P ky Hop dong sb
1053-HD/VPTU, ndi dung: Van phong Thanh uy T cho Cong ty P thué mot
phan dién tich Toa nha Vin phong tai duong Nguyén Luong B, phuong P, Quan
U, Thanh phé H6 Chi Minh. Tong dién tich thué la 2.472,0m?; cong trinh thudc
loai nha cap 2, tudng gach, san thép va bé tong cot thép, mai ton; sb tang: 02.
Gia thué 350.000.000 dong/thang. Thoi han cho thué 1a 03 nam (01/9/2014 -
01/9/2017); Muc dich thué dé lam truong mam non tu thuc. Pat coc
1.050.000.000 dong tuong duong 03 thang tién thué. Thanh toan tién thué trong
vong 10 ngay dau mdi thang bang chuyén khoan.

Thuc hién hop dong, Cong ty P da dat coc, nhan mat bang thué va tra du
tién thué trong 03 nam theo hop dong, sau d6 hai bén ky cac phu lyc hop dong
dé gia han va diéu chinh gia thué. Tai Phu luc Hop dong sé 376 ngiy
28/02/2019 cac bén thoa thuin diéu chinh gia thué 1a 368.000.000 (ba trim sau
muoi tam triéu) ddng/thang. Tai Phu luc Hop dong sb 439 ngay 27/12/2019 thoa
thuan gia han hop dong tir ngdy 30/6/2019 dén ngay 31/10/2019.

Sau phu luc 439 cac bén khong ky két bat ky hop dong hay phu luc nao
khac. Nhu vay tinh tir ngay 01/11/2019 dén ngay ban giao mit bang 1a ngay
24/01/2022 cac bén khong thoa thuan dugc gia thué mai.

Can cur khoan 2 Biéu 473 Bo luat Dan su thi “Truong hop khéng cé thoa
thugn hodc thoa thudan khong ro rang thi gia thué dwoc xdc dinh theo gia thi
triwong tai dia diém va thoi diém giao két hop dong”. Vian phong Thanh uy T da
yéu cau cong ty Co phr:fm thong tin va Tham dinh gia M thyc hién vi¢e tham dinh
gia 1am co s& tham khao dé cho thué. Tai chimg thu s6 Vc20/04/110/BDS ngay
06/4/2020 x4c dinh két qua tham dinh ddi v&i mit bang cho trudng mam non
Chu Ong Nho thué (Cong ty P) tai trang 6/8 thé hién 1a 464.321.200 (bdn trim
sau muoi bon tridu ba trdm hai muoi mot nghin hai trim) ddng/thang. Tai phién
tda, phia cong ty P cho ring gia tai chimg thu tham dinh gid 1a cao so véi gia thi
truong tai thoi diém dinh gia nhung khong c6 tai lidu chimg ¢t ndo chting minh
cho ¥ kién nay. Pdong thoi cong ty P ciing cho rang khong can thiét Tham dinh
gia lai chi lam mat thoi gian; viéc tham dinh lai chua biét duoc két qua cao hay
thap hon gia dang the hién tai chimg thu hién tai nhung thyuc té ciing khong co y
nghia 1am so v&i s tién ma cong ty P phai c6 nghia vy thanh toan tién thué cho
Van phong Thanh uy T. Vi vy cong ty P khong yéu cau tham dinh gi4 lai. Nhu
vay, do cac bén khong thoa thuan vé gia méi tir thoi diém két thuc thoi gian gia
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han 1a ngay 01/11/2019 dén ngay thuc té ban giao 1a 24/01/2022 nén gia thué
dugc x4c dinh theo Ching thu tham dinh gia s Vc20/04/110/BPS ngay
06/4/2020 1a phu hop v61 quy dinh tai khoan 2 Diéu 473 Bo luat Dan sy nam
2015.

Yéu cau khang céo cta Vin phong thanh uy T vé diéu chinh gia thué
dugc ap dung 13 ¢6 cin cir dé chip nhan nén can sta Ban an so thim vé phan
tinh 1di trén gia thué dugc ap dung ndy. Cu thé sb tién diéu chinh nhu sau:

S tién thué phai thanh toan la:

464.321.200 x 25 thang 24 ngay = 11.979.486.960 dong.

S tién 14i phai thanh toan la:

(1) No tién thué thang 12/2019, cham thanh toan tinh tir ngay 11/12/2019 dén
ngay 10/01/2022 la 1 thang: 464.321.200 déng x 1 thang x 1,125%/thang =
5.223.613 dong.

(2) Thang 01/2020, cham thanh toén tinh tir ngay 11/01/2020 - 10/02/2020 la
31 ngay: 464.321.200 ddng X 2 x 31 ngay x 0,0375%/ngay = 10.795.467 ddng.

(3) Thang 02/2020, chdm thanh todn tinh tir ngay 11/02/2020 - 10/3/20202 la
29 ngay: 464.321.200 dong x 3 x 29 ngay x 0,0375%/ngay = 15.148.479 dong.

(4) Thang 3/2020, cham thanh toan tinh tir ngay 11/03/2020 - 10/4/2020 la 31
ngay: 464.321.200 dong x 4 x 31 ngay x 0,0375%/ngay = 21.590.935 dong.

(5) Thang 4/2020, cham thanh toan tinh tir ngay 11/4/2020 - 10/5/2020 la 30
ngay: 464.321.200 dong x 5 x 30 ngay x 0,0375%/ngay = 26.118.067 dong.

(6) Thang 5/2020, chdm thanh toén tinh tr ngay 11/5/2020 - 10/6/2020 la 31
ngay: 464.321.200 dong x 6 x 31 ngay x 0,0375%/ngay = 32.386.403 dong.

(7) Thang 6/2020, chdm thanh toan tinh tir ngay 11/6/2020 - 10/7/2020 la 30
ngay: 464.321.200 dong x 7 x 30 ngay x 0,0375%/ngay = 36.565.294 dong.

(8) Thang 7/2020, chdm thanh toan tinh tir ngay 11/7/2020 - 10/8/2020 la 31
ngay: 464.321.200 dong x 8 x 31 ngay x 0,0375%/ngay = 43.181.871 dong.

(9) Théng 8/2020, chdm thanh toan tinh tir ngay 11/8/2020 - 10/9/2020 la 31
ngay: 464.321.200 dong x 9 x 31 ngay x 0,0375%/ngay = 48.579.605 dong.

(10) Théang 9/2020, cham thanh toan tinh tr ngay 11/9/2020 - 10/10/2020 la 30
ngay: 464.321.200 dong x 10 x 30 ngay x 0,0375%/ngay = 52.236.135 dong.

(11)Thang 10/202Q, cham thanh toén tinh tir ngay 11/10/2020 - 10/11/2020 la
31 ngay: 464.321.200 dong x 11 x 31 ngay x 0,0375%/ngay = 59.375.073 dong.

(12) Thang 11/2020, cham thanh toan tinh tir ngay 11/11/2020 - 10/12/2020 la
30 ngay: 464.321.200 dong x 12 x 30 ngay x 0,0375%/ngay = 62.683.362 dong.

(13) Thang 12/2020, cham thanh toan tinh tir ngay 11/12/2020 - 10/01/2021 la
31 ngay: 464.321.200 dong x 13 x 31 ngay x 0,0375%/ngay = 70.170.541 dong.

(14) Thang 01/2021, cham thanh toan tinh tir ngay 11/01/2021 - 10/02/2021 la
31 ngay: 464.321.200 dong x 14 x 31 ngay x 0,0375%/ngay = 75.568.275 dong.

(15) Thang 02/2021, cham thanh toan tinh tir ngay 11/02/2021 - 10/03/2021 la
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28 ngay: 464.321.200 ddng x 15 X 28 ngay x 0,0375%/ngay = 73.130.589 ddng.

(16) Thang 03/2021, cham thanh toan tinh tir ngay 11/3/2021 - 10/4/2021 la 31
ngay: 464.321.200 ddng x 16 x 31 ngay x 0,0375%/ngay = 86.363.743 ddng.

(17) Théang 4/2021, cham thanh toén tinh tir ngay 11/4/2021 - 10/5/2021 la 30
ngay: 464.321.200 dong x 17 x 30 ngay x 0,0375%/ngay = 88.801.429 dong.

(18) Thang 5/2021, cham thanh toan tinh tir ngay 11/5/2021 - 10/6/2021 la 31
ngay: 464.321.200 dong x 18 x 31 ngay x 0,0375%/ngay = 97.159.211 dong.

(19) Thang 6/2021, cham thanh toan tinh tir ngay 11/6/2021 - 10/7/2021 la 30
ngay: 464.321.200 dong x 19 x 30 ngay x 0,0375%/ngay = 99.248.656 dong.

(20) Thang 712021, chém thanh todn tinh tir ngay 11/7/2021 - 10/8/2021 la 31
ngay: 464.321.200 dong x 20 x 31 ngay x 0,0375%/ngay) = 107.954.679 dong.

(21) Théang 8/2021, cham thanh toan tinh tir ngay 11/8/2021 - 10/9/2021 la 31
ngay: 464.321.200 dong x 21 x 31ngay x 0,0375%/ngay = 113.352.412 dong.

(22) Thang 9/2021, cham thanh ton tinh tir ngay 11/9/2021 - 10/10/2021 2 30
ngay: 464.321.200 ddng x 22 x 30 ngay x 0,0375%/ngay = 114.919.467 ddng.

(23) Thang 10/2021, cham thanh ton tinh tir ngay 11/10/2021 - 10/11/2021 la
31 ngay: 464.321.200 ddng X 23 x 31 ngay X 0,0375%/ngay = 124.147.880 ddng.

(24) Thang 11/2021, cham thanh ton tinh tir ngay 11/11/2021 - 10/12/2021 la
30 ngay: 464.321.200 ddng x 24 x 30 ngay X 0,0375%/ngay = 125.366.724 ddng.

(25) Thang 12/2021, cham thanh toén tinh tir ngay 11/12/2021 - 10/01/2022 la
31 ngay: 464.321.200 dong x 25 x 31ngay x 0,0375%/ngay = 134.943.348 dong.

(26) Tur ngay 11/01/2022 — 24/01/2022 1a 14 ngay, Tién lai chim thanh toan
la: 464.321.200 dong x 25 x 14 ngay x 0,0375%/ngay = 60.942.157 dong.

(27) Tir ngy 25/01/2022 dén ngay xét xtr 25/9/2023 1a 20 thang, 1i cham
thanh toan 1a: 11.979.486.960 ddng x 20 X 1,125%/thang = 2.695.384.566 dong

Tong tién 1di phai thanh toan dwogc diéu chinh 13 4.476.114.368 dong.

Tong cong cong ty P phai thanh toan cho Vian phong Thanh uy T sé tién
thué con thiéu va tién 1ai cham thanh toan 1a:

11.979.486.960 + 4.476.114.368 = 16.455.601.328 (mudi sau ty bon trim
nam muoi lam triéu sau tram 1¢ mot nghin ba tram hai muoi tam) dong.

Cong ty P con phai tiép tuc thanh toan tién 1ai theo i suét 1 ,125%/thang
trén s tién thué con thiéu tinh tir thoi diém xét xtr so thAm dén thoi diém thuc té
thanh toan.

[3.2] Xét khang céo cta Bi don cong ty P yéu cau stra an so thim theo
huéng giam 50% tién thué trong giai doan c6 dich Covid va khong tinh tién thué
tir thoi diém cong ty P da dong y ban giao nhung Van phong Thanh uy T khong
dén nhan mit bang. Hoi dong xét xir xem xét ¥ kién nay nhu sau:

Tai phién toa dai dién cong ty P trinh bay chi dé nghi Vian phong Thanh
uy T xem x¢&t gidm gia tién thué trong giai doan Covid chir cling khong phai 1a



yéu cau. Cong ty P cho ring can cu cac Chi thi s6 15 ngay 27/3/2020, Chi thi sO
16 ngay 31/3/2020 va Chi thi s6 19 ngdy 24/4/2020 cua Uy ban nhan dan thanh
phé trong giai doan dich Covid dién ra vé yéu cau gidn cach x4 hoi thi cong ty P
hoat dong gido duc, day tré Mam Non nén phai thuc hi¢n theo cac Chi thi nay.
Cong ty P van duy tri mot s6 hoat dong trong giir tré nho 1é theo yéu ciu cua phu
huynh con khong c6 tai li¢u ching ctr nao chimg minh cong ty khong hoat dong
trong thoi gian d6 va ciing khong xac dinh duoc thoi gian cu thé cia viée nglmg
hoat d()ng 1a bao nhiéu ngay dé trong trudng hop giam gia thué thi giam thoi
gian nao phia cong ty P ciing chua xac dinh dugc. Van phong Thanh ty T khong
dong ¥ v6i ¥ kién nay ctia cong ty P va cho rang cong ty P da khong thanh toan
tién thué tir thang 11 nam 2019 1a trudc khi c6 dich xay ra 13 dung véi thuc té.
Bén canh do, cong ty P cling trinh bay tai phién toa khi hét han hop dong céac
bén chua ky hop dong méi thi gidy phép hoat dong cua cong ty P tai dia diém
thué cling chua dugc gia han dung theo quy dinh phép luat. Nhu vay, viéc cong
ty P biét va phai biét nhitng kho khan tir phia cong ty nhung khong chil dong dé
nghi ban giao mit bang khi hai bén khong théa thuan duoc gia thué méi va chi
ban giao vao ngay 24/01/2022 1a 16i chu quan cua cong ty P. Y kién giam gia
thué chi 1a dé nghi nhung khong dugc phia nguyén don chap nhan va ciing
khong co co sé dé xem xét nhu di phan tich. Tir nhiing nhan dinh & trén, yéu
cau khang cdo ctia cong ty P khong c6 co s¢ dé chip nhan.

[4] Tai phién toa phuc thim hom nay, dai dién Vién kiém sat nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xir stta Ban an so tham theo
huéng chdp nhan yéu cau khang cao cua nguyén don va khong chip nhan khang
cdo cua bi don. bé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a phu hop v6&i nhéan dinh cia
Hoi dong xét xtr nén chap nhan.

[5] Vé an phi:

Nguyén don dugc chap nhan yéu cau khai kién nén bi don phai chiu an
phi trén s0 tién phai thanh toan cho nguyén don.
Do stra 4n so tham nén ngudi khang cdo la Van phong Thanh uy T va
cong ty P khong phai chiu an phi phic tham.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat to tung dan sy nam 2015;

- Can cu Khoan 2 biéu 35; diémrb khoan 1 Diéu 38; diém c, khoan 1 Piéu
39, khoan 1 Diéu 273 B0 luat t6 tung dan sy 2015 ;

- Can cu khoan 2 B,iéu’473 B0 luat Dan sy nam 2015;

- Can ctir Nghi quyét so6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa én;

- Cén ct Diéu 2, Dicu 6, Diéu 7, Diéu 9, Diéu 30 Luat Thi hanh 4n Dén sy
nam 2008 (stra doi, b6 sung nam 2014).
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Tuyén xu:

Chap nhén mét phan khang cdo cua Van phong Thanh uy T, khong chap
nhdn yéu cau khang cdo cia Bi don cong ty P. Stra Ban &4n so tham nhu sau:

1. Cong ty TNHH MTYV thuong mai va dich vu P cOn no tién thué mit bang
va tién 14i cham thanh toan tinh dén ngay 25/9/2023 tong cong 1a 16.455.601.328
(mudi sau ty bén trim nidm muoi ldm triéu sau trim 1é mot nghin ba trim hai
muoi tam), dugce cin trir vao sb tién da dit coc 1.050.000.000 (Mot ty khong
trim ndm muoi triéu) dong. Cong ty TNHH MTV Thuong mai va Dich vu P con
phai tra cho Vian phong Thanh uy T s6 tién 14 15.405.601.328 (mudi lam ty bon
tram 1é nam triéu sau tram 1¢ mot nghin ba trim hai muoi tam) dong.

Cong ty P phai tiép tuc thanh toan tién 13i theo 1ai suat 1,125%/thang trén
sO tién thué con thi€u tinh tir tho1 diém xét xir so tham dén thoi di€m thuc té
thanh toan.

Thi hanh mét lan ngay khi ban an co6 hi¢u lyc phap luat tai Co quan Thi
hanh an Dan sy c¢6 tham quyén.

2. An phi so tham :

Nguyén don Van phong Thanh uy T khong phai chiu an phi so tham. Hoan
tra s6 tién tam ung an phi Van phong Thanh uy T da nop la 62.051.184 (Sau
muoi hai tri¢u khong tram nam muoi mot nghin mot trim tim muoi bon) dong,
theo Bién lai thu tam g 4n phi s6 AA/2023/0037031 ngay 27/6/2023 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy Quan U, Thanh phé HO Chi Minh.

q Bi don Cong ty TNHH MTV thuong mai va gich vu P phai chiu an phi so
tham la 123.405.601 (mAt trdm hai muoi ba tri¢u bon tram 1¢ nam nghin siu tram
1€ mot) dong.

3. An phi phiic tham:

Nguyén don Vin phong Thanh uy T khong phai chiu an phi phtc tham.
Hoan tra cho Vin phong Thanh uy T so tién tam tng an phi da ndp 1a 2.000.000
(hai triéu) dong theo Bién lai thu tam tng an phi s6 AA/2023/0037496 ngay
08/11/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan U.

Bi don Cong ty TNHH MTV thuong mai va dich vu P khong phai chiu an
phi phlc tham. Hoan tra cho Coéng ty P sd tién tam Gmg an phi di nop la
2.000.000 (hai triéu) dong theo Bién lai thu tam ting an phi s6 AA/2023/0037457
ngay 27/10/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén U.

4. Quyén va nghia vu thi hanh an: Truong hop ban an duoc thi hanh theo
quy dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su,
ngudi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, tu nguyén thi hanh &an hoac bi cudng ché thi hanh theo quy dinh tai céac
Diéu 6, 7, 7a va Diéu 9 Luat thi hanh 4n dan sw; Thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy nam 2008 sta ddi, bd
sung nam 2014.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhdn:

- TAND TC;

- TAND cép cao tai TP.HCM;
- VKSND TP.HCM,;

- TAND Quan 7,

- Chi cuc THADS Quan 7,

- Cac duong sy;

- Luu: VT, ho so (Hién).

- TM. HOI PONG XET XU
THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Phung Thi Nhw Mai
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