TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc lap - Ty do - Hanh phuc

Ban an s6: 258 /2024/DS-PT
Ngay 13 — 5 - 2024
V/v tranh chﬁp “Quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cg:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Anh Phuong.

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Diép Thuy.

Ong V& Thanh Binh.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Trac Huong — Tham tra vién.

- Dgi dién Vién Kiém sit nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Phan Thi Thanh Xuan - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 5 nim 2024, tai try so Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét
xu phiic tham cong khai vu an thy 1y s6: 143/2024/TLPT-DS ngay 02/4/2024 vé
viéc tranh chap “Quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s0 389/2023/DS-ST ngay 30/9/2023 ciia Toa 4n
nhan dan huyén GCT, tinh Tién Giang bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic thAm sb: 197/2024/QP-PT ngay
09/4/2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Pham Thanh P, sinh nam 1982.

Dia chi: Ap B, x4 TN, huyén GCT, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba Duong Thi Kim L, sinh nam
1972, 1a dai dién theo uy quyén (Giay uy quyén ngay 16/10/2023 — C6 mat).

bPia chi: B H, xa M, thanh phé MT, tinh Tién Giang.

2. Bi don:

2.1. Ng0 Thanh H, sinh nam 1982 (c6 mat).

2.2. Huynh Thi P1, sinh nam 1981 (c6 mat).

Pia chi: Ap B, x4 TN, huyén GCT, tinh Tién Giang.

Pai dién hop phdp ciia bi don: Ba HO Thi N, sinh ndm 1976 (c6 mit)

Dia chi: E, khu phé F, phuong I, thanh phd MT, tinh Tién Giang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho bi don: Luat su Tran Ngoc Q -
Doan luit su tinh T (c6 mat).

2.3. Ng6 Huynh Anh T, sinh nam 2006.



2.4. Ng6 Huynh Anh T1, sinh nam 2009.

Pia chi: Ap B, x4 TN, huyén GCT, tinh Tién Giang.

Pai dién hop phdp ciia chau T, chau T1: Ong Ngb Thanh H, sinh ndm 1982
va ba Huynh Thi P1, sinh nam 1981 (La dai dién theo phap luat — c6 mat).

bia chi: Ap B, xa TN, huyén GCT, tinh Tién Giang.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Trang Thi H1, sinh ndm 1978 (Véng mat);

bia chi: 2 D, Phuong A, Quan H, Thanh phé Hd Chi Minh.

3.2. Ngb6 Van X, sinh nam 1946 (c6 mat);

3.3. Ngb Hoang M, sinh nim 1977 (vang mit);

3.4. Nguyén Thanh D, sinh ndm 1967 (vang mat);

3.5. Nguyén Thi Kim L1, sinh ndm 1985 (vang mat);

3.6. Nguyén Thi Kim L2, sinh ndm 1986 (vang mat);

3.7. Nguyén Thi Kim C, sinh naim 1990 (ving mat);

3.8. Nguyén Thanh S, sinh nim 1992 (vang mit);

3.9. Ng6 Thi Y, sinh nam 1964 (c6 mat);

bia chi: Ap H, xa LV, huyén GCT, tinh Tién Giang.

3.10. Ng6 Thi Kim P2, sinh nam 1979 (c6 mat);

bia chi: Ap B, xa BN, huyén GCT, tinh Tién Giang.

3.11. Ngb Thi T2, sinh nam 1985 (c6 mat);

bPia chi: Ap B, xa BN, huyén GCT, tinh Tién Giang.

3.12. Ng6 Thi Kiéu N1, sinh nim 1987 (c6 mit);

3.13. Ngb Van T3, sinh ndm 1975 (c6 mat);

3.14. Nguyén Thi N2, sinh nim 1959 (ving mit).

Cung dia chi: Ap T, xd TN, huyén GCT, tinh Tién Giang.

4. Nguoi khang cao: Bi don Ngbé Thanh H va Huynh Thi P1.
NOI DUNG VU AN

Theo bdn dn so tham, nguyén don anh Pham Thanh P cé dai dién iy quyén
la ba Duwong Thi Kim L trinh bay:

Anh P 1a chi sit dung hop phap phin dat dién tich 537,5m?, thudc thua sé
265, to ban d6 sb 22, toa lac tai ép B, xa TN, huyén GCT, tinh Tién Giang theo
Gidy chimg nhan quyén su dung dat s6 CH03162 ngay 08/01/2015 cép cho anh
Pham Thanh P. Nguon gbc do anh P nhan chuyén nhuong tir ba Nguyen Thi N2,
khi anh nhan chuyén nhugng trén dat di c6 mot cin nha tam két cdu mai ton, cot
san vach 14, hién nay da duogc sta chita lai thanh vach ton trang kém cua vo
chong ong H, ba P, thoi gian gin day co qua trao doi miéng voi 6ng H, ba P
(6ng H 1a cau rudt ctia vo anh P) di doi nha tra dat thi 6ng H, ba P khong dong y
nén phat sinh tranh chap. Ngoai ra, ong H, ba P con chiém dung dat trong dé lam
san va tréng cay kiéng, qua do dac thuc té thi dién tich ong H, ba P 14n chiém 13
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122,2m?. Ngoai ra, do trudc day dat nay 1a cua ba N2 nhin chuyén nhugng tir ba
Ngb Thi O va 6ng Nguyén Thanh D, ngudn gbc 1a ctia 6ng X4, ba B 1a cha me
rudt cia ba O tang cho ba O, 6ng D c6 tham tra do dac thuc té vao nam 2013,
dugc tham tra khong co cat nha trén dat, mac du khi anh P nhan chuyén nhuong
dat ong H, ba P ¢6 cat choi ¢ tam trén dét tir nam 2009 dén nay nhung phan nay
da dugc ong Xd, ba Bach tang cho ba O, can cir xac lap quyén sur dung dat cua
ba O, 6ng D 1a Hop dong ting cho quyén str dung dat va 6ng Xa co thira nhan cd
ky tang cho, nhu vay cho du trudc khi nhan chuyén nhugng dat tir ba N2 di co
can nha tam cua 6ng H, ba P thi 6ng H, ba P ciing chi 1a & nho trén dat. Anh
Pham Thanh P thdng nhit bién ban xem xét tham dinh tai chd, bién ban dinh gia,
so d0 do dac dat, khong yéu cau xem xét cac chi phi t6 tung va yéu cau Toa 4n
giai quyét budc 6ng Ngd Thanh H, ba Huynh Thi P1, chau Ngo Huynh Anh T1,
chadu Ngbé Huynh Anh T (dai dién theo phap luat cua chau T1, chau T la ong H,
ba P1) c6 nghia vy lién d6i thdo d& nha, mot phan hang rao, di doi cdy trong trén
dét, lu chira nuéc tra lai dién tich dat 122,2m’, thudc thira 265, t& ban d6 sb 22,
dat tréng cay lau nam, duoc Uy ban nhan dan huyén GCT cap ngay 08/01/2015,

theo Glay ching nhan quyén st dung dat s6 CHO03 162 cap cho anh Pham Thanh
P, dét tai 4p B, xa TN, huyén GCT, tinh Tién Giang trong thoi han 06 thang ké
tir khi ban an c6 hiéu luc phép luat. Anh P ty nguyén hd tro tién cong di doi cac
tai san trén dat 1a 10.000.000 ddng ngay khi ban an ¢ hiéu luc phap luat.

Ngoai ra, khong trinh bay gi khac.

Bi don 6ng Ngb Thanh H, ba Huynh Thi PI ¢6 dai dién vy quyén la ba Ho
Thi N trinh bay:

Ngudn gbc dat tranh chap 1a cua ong Ngo Vin X va ba Nguyén Thi Bl,
nim 2005 6ng X4 va ba B1 da cho vo chéng 6ng Ngb Thanh H va ba Huynh Thi
P1, da cat nha & dén nay, khong c6 chd ¢ nao khac, gitta anh P1 va dng H, ba P1
khong c6 thoa thuin di doi nha tra dat, trudc day thira dat ndy thudc thia 202,
205, to ban d6 s6 4, sau nay cap lai thudc thira 242, thoi gian 6ng H, ba P1 &
khong c6 ai tranh chap, anh P1 nhan dit ma khong biét nha trén dat, khong co y
kién, anh P1 chi nhan chuyén nhuong trén gidy chir thuc té ciing khong blet dat
anh P1 nhan chuyén nhuong dén dau, anh H khong c6 ky tén trong cac gidy to
xin chuyén muc dich st dung dat dé nghi tam ngung phién toa dé trung ciu
giam dinh chit ky, chir viét cua anh H. Khong dong y tra dat nhu anh P1 yéu
cau, ngoai ra khong trinh bay gi khéc.

Bi don chau Ngo6 Huynh Anh T, Ng6 Huynh Anh T1 c6 dai di¢n theo phap
luat 1a 6ng Ngb Thanh H cé don xin ving mit, ba Huynh Thi P1 ving mit,
khong trinh bay ¥ kién gi.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan gom dng Ngb Van T3, 6ng Ngd Hoang
M, ba Ngb Thi Y, ba Ngo Thi Kim P2, ba Ngo Thi T2, ba Ngo Thi Kiéu N1, éng
Ngb Thanh H, 6ng Nguyén Thanh D, chi Nguyén Thi Kim L1, chi Nguyen Thi Kim

L2, chi Nguyén Thi Kim C, anh Nguyen Thanh S Co don xin vang madt va cling
khong trinh bay ndi dung gi lién quan dén viéc giai quyét vu an.
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Ngudi cb quyén loi nghia vu lién quan cu Ngb Van X trinh bay:

Cu X vavolacu Nguyén Thi B1 c6 tang cho dét con rudt 1a Ng6 Thi O,
con ré 1a Nguyén Thanh D, thira 265, c6 ky gidy to dit nhung lac d6 nghi 1a cho
phan dét ranh gigi & hudng dét 1a duong thing, khong co phan dét 1a con trai cu
la ng Ngb Thanh H dang ¢ nhung hién nay khi cy xem hd so trich lyc thi cu
méi biét da ting cho ba Nguyén Thi O1 toan bo thira dét tranh chép 265, cu da
phan chia cho cac con xong thi cac con cu tu quyén quyét dinh chir cu khong co
y kién gi, néu gio cu c¢6 ¥ kién gi thi cling khong ai nghe cu, mong toa an giai
quyét cho ém dep thi cu thay vui vé, dong ¥, khong thé dua ra 101 bénh vuc ai.
Cu va cu B1 c6 bay dira con, chét bdn dura tir Iic nho. Cu cung voi cu Bl c6 ky
tén vao ho so ting cho ba Ngod Thi O. Ngoai ra, khong trinh bay gi khac.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N2 trinh bay:

Vao nam 2013, ba c6 quen biét véi ba Ng6 Thi O, do théy ba O mic no
nhiéu nguoi nén kéu ban dat (thira dat Pham Thanh P, Ng6 Thanh H, Huynh Thi
P1 dang tranh chdp), ba N2 nhin chuyén nhugng thira dt nay, khi nhian chuyén
nhuong khong c6 do dac, sang so truc tiép, ba N2 c6 di ngang qua thira dat nay,
coé moc hoang vu, khong thdy co cit nha & nhung c6 cat choi nho dé ¢ hay
khong thi ba khong biét do tai thoi diém nay dat moc cé hoang vu nén ba di
ngang ciing khong dé y, sau nay nim 2015 thay c6 ngudl mua nén ba chuyen
nhuong dat ludn vi ba N2 ciing khong can miéng dat nay, hién dat dai nhu thé
nao ba khoéng cé ¥ kién gi, xin ving tai Toa, tuy Toa quyét dinh. Ngoai ra,

khong trinh bay gi khac.
Ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Trang Thi H1 trinh bay:

Sau khi Toa an cho xem ban dd do dat thuc té thi dat cta ba c6 lan qua dat
ong H 2, 6m?, con dit dong H 14n qua dat ba 4, 4m , yéu ciu ong H thao d& hang
rio cAm ranh lai cho dung vo1i ranh trong gidy chu‘ng nhan quyén sir dung dat
cia ba duogc cap, nhung ba khong xudng Toa an nira, khong lam gi hét, ba
khong lién quan dén vu 4n ndy dimg moi ba nita, ba bo ra vé va khong chiu ky
tén vao bién ban hoa giai. Ngoai ra, khong trinh bay gi khac.

Ban an dan su so tham sd 389/2023/DS-ST ngay 30/9/2023 ciia Toa an
nhan dan huyén GCT, tinh Tién Giang, da can cu vao khoan 3 Piéu 26, diém a
khoéan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat to tung dan su; Diéu 166, 189,
221 Bo luat dan sy nim 2015; Diéu 166 Luit dat dai nim 2013; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy
dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

Xu:

1. Chép nhan yéu cau khdi kién cua anh Pham Thanh P.

Budc ong Ngbé Thanh H, ba Huynh Thi P1, chdu Ng6 Huynh Anh T, chau
Ng6 Huynh Anh T1 (dai dién theo phap luat cta chau T, chau T1 la éng Ngo
Thanh H va ba Huynh Thi P1) c6 nghia vy lién di thdo d& mét can nha ¢ mong
cot bé tong cot thép, vach ton trang kém, nén xi ming, mai lop t6n xi miang, nha
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khong c6 khu phuy, gia tri con lai 30%, di¢n tich 61,945m2, hang rao cot bé tong,
moéng bé tong, xay tuong cao 0.6m, phia trén c6 ludi B40 + ton trang kém dién
tich 5,1m x 1,8m = 9,8m?, gia tri con lai 60%, cong rio tru bé tong cot thép 200
x 200 ctra cong bang khung sat lugi B40, gia tri con lai 60%, dién tich 4,86m” va
di doi 03 cai lu chira nude thé tich 0,2m°, 02 cay kiéng trong dudi dét co dudng
kinh duoi 20cm, 06 cay cay kiéng trong dudi dat c6 duong kinh dudi 05cm, 04
cay kleng trong trén chau duong kinh miéng chiu tir 30cm dén 60cm, 11 cay
kiéng trong trén chau duong kinh miéng chau dudi 30cm dé tra lai cho anh
Pham Thanh P phan dét c6 dién tich 122,2m?, thudc thira dat thudc thira 265, to
ban do sd 22, dét trong cay lau nam, duoc ﬁy ban nhan dan huyén GCT cép
ngay 08/01/2015, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH03162 cap cho
anh Pham Thanh P, dat tai ép B, xa TN, huyén GCT, tinh Tién Giang, c6 vi tri
nhu sau:

+ Pong giap duong B canh 7,77m; dat ba Trang Thi HI canh 3,03m.

+ Tay giap dat ong Ngb Thanh H canh 11,21m.

+ Nam giap d4t anh Pham Thanh P canh 12,92m

+ Bic giap dat ong Ngd Thanh H canh 6,46m; dat ba Trang Thi H1 canh
5,97m.

(¢ so db vi tri kém theo)

Thuyec hién tra dat trong thoi gian 06 thang ngay khi an ¢6 hiéu luc phap luat.

Ghi nhan anh Pham Thanh P ty nguyén hd trg hd gia dinh 6ng Ngd Thanh
H, ba Huynh Thi P1, chdu Ng6 Huynh Anh T, chau Ng6 Huynh Anh T1 (dai
dién theo phép luat cua chau T, chau T1 la 6ng Ngo Thanh H va ba Huynh Thi
P1) chi phi thao d&, di doi la 10.000.000 dong, thuc hién ngay khi an c¢6 hi¢u luc
phap luat.

2. V& 4n phi dan sy so tham:

‘ Ong Ngb Thanh H, ba Huynh Thi P1 c6 nghia vu lién d6i nop 10.992.500
dong an phi dan su so tham.

Tra lai anh Pham Thanh P sé tién ndp tam tng an phi 1a 300.000 dong theo
bién lai thu tién s6 0016975 ngay 16/11/2020 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén GCT.

3. Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sb
15/2020/Qb - BPKCTT ngay 17/11/2020 ctia Toa 4n nhan dan huyén GCT.

Ngoai ra, ban an so thAim con tuyén vé quyén khang cdo cua cac duong su.

Ngay 16/10/2023, bi don Ngo Thanh H va Huynh Thi P1 c6 don khang céo
yéu cau: khong chap nhan yéu cau khéi kién cia anh Pham Thanh P.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don phat biéu: Anh P khai
vo chdng 6ng H 14n 122,2m’ va cho vo chdng dng H cét nha & nho 13 khong co
co s¢. Bai 1€, ranh gidi dugc xac dinh rd rang bdi hang rao cdt bé tong cot thép,
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tuong xay cao 0,5m. Phia trén c¢6 ludi B40 do anh P xay dung. Ong X3 xé4c dinh c6
sy nham 14n, khi xem hd so méi biét ba O dang ky phan dat di cho 6ng H. Ba N2
xac dinh, khi nhan chuyén nhuong dat tir ba O khong c6 do dac va khong c6 can nha
trén dat. Anh P khai trén d4t c6 nha 1a mau thudn véi 161 khai ctia ba N2. Ban 4n so
thAm budc bi don d& nha tra dit 1a khong c6 can cur, khong diing su that khach quan
vi vo chong 6ng H xay nha ¢ trén dét trén 15 nam. D& nghi Hoi dong xét xur phiic
thAm chép nhan khang cdo cua bi don, stra toan bd ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dén tinh Tién Giang phdt biéu:
Vé t6 tung: Ké tur ngay thu Iy vu an dén nay, Tham phan, Hoi ddng xét xir
va nhitng ngudi tham gia t6 tung tuan thu dung quy dinh Bo luat t6 tung dan su.

Vé noi dung vu an: Xét khang cdo cua dng H, ba P. Vé ngudn goc dat tranh
chép do ba O nhan tang cho tur vo chéng ong Xa. Sau do, vo chéng ba O chuyén
nhugng cho ba N2 va ba N2 chuyén nhuong cho anh P. Ong H, ba P cho ring
duogc ting cho phin dit tranh chép c6 dién tich thyuc té 122,2m” nhung khong co
chtng ctr chirng minh. D& nghi Hoi dong xét xir can cr Khoan 1 Diéu 308 Bo
luat t6 tung dan su, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chimg ctr da dugc xem x¢ét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, 10i trinh bay cua cac duong sy, ¥ kién cua Kiém sat vién va
nhirng quy dinh phap luat, Hoi dong xét xir nhan dinh.

[1] V& t6 tung: Nguoi khang cdo thyc hién th tuc khang cao hop 1€, trong thoi
han luat dinh nén don khang c4do dugc xem xét gidi quyét theo trinh tu phuc tham.

Tda an cdp so thim d3 xem xét xac dinh mdi quan hé tranh chap, tham
quyén dung quy dinh phap luat dan sy va t0 tung dan su trong giai doan xét xur
so tham.

V& tu cac tham gia t6 tung cua cac duong su, cu Nguyén Thi Bl mit nim
2018 va ba Ngo Thi O mat nam 2015, déu mat trudc thoi diém thy 1y vu an,
khong phai dang tham gia t6 tung chét nén Toa an cp so thim dwa nguodi di mat
tham gia t6 tung 13 khong dung voi quy dinh tai Diéu 69 Bo luat t6 tung dan su.
Truong hop nay, nhimg nguoi thude hang thira ké cua ho tryc tiép tham gia t6
tung voi tu cach la nguoi co quyén lo1 nghia vu lién quan, khong phai tham gia
v6i tu cach ké thira quyén, nghia vu t6 tung nhu Toa an cép so tham xéac dinh.

Tai phién toa phtic thim, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Trang Thi
H1, Ngd Hoang M, Nguyén Thanh D, Nguyén Thi Kim L1, Nguyén Thi Kim
L2, Nguyén Thi Kim C, Nguyén Thanh S, Nguyén Thi N2 ving mit. Cin ctr
vao Diéu 296 Bo luat t6 tung dan sy, Hoi dong xét xir quyét dinh xét xir ving
mat cac duong sy néu trén.

[2] Xét yéu cau khang céo cua bj don:
Theo Bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 17/11/2022 va 26/4/2023

ciia Toa an nhan dan huyén GCT, phan dat tranh chdp c6 dién tich 122,27,
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thudc thira 265, duoc cAp Gidy chimg nhin quyén st dung dat cho anh Pham
Thanh P nhung do 6ng Ng6 Thanh H va ba Huynh Thi P1 st dung. Trén dat co
cac tai san thugc quyen so hitu cua ong H, ba P1 gdm: mot cin nha & mong cot
bé tong cbt thép, vach ton trang kém, nén xi miang, mai lop ton xi mang, nha
khong c6 khu phuy, dién tich 61,945m2 : cong rao try bé tong cot thép 200 x 200
ctra cong bang khung sit lugi B40, dién tich 4,86m?; hang rao cot bé tong, mong
bé tong, xay tuong cao 0,6m, phia trén c6 ludi B40 + ton trang kém dién tich
5,1m x 1,8m = 9,8m?; 03 cai lu chira nuéc thé tich 0,2m% 02 ciy kiéng trong
dudi dit c6 duong kinh dudi 20cm; 06 cay cay kiéng trong dudi dat co dudng
kinh dudi 05cm; 04 cdy kiéng trong trén chau dudng kinh miéng chau tir 30cm
dén 60cm; 11 cay kiéng (But luc 98-99, 101-102).

Theo nguyén don, ngudn gbc phan dat tranh chap cu Ngd Vin X ting cho
vo chong ba Ngo Thi O, Ong Nguyén Thanh D vao ngay 13/11/2012 vé1 dién
tich 537,5m?, thira 265, to ban d6 s6 22 (thudc mot phan thira dat 201, tong dién
tich 1.100m?, t& ban d6 sb 4), va ba O, ng D duoc cip Gidy ching nhan quyén
su dung dat ngay 06/8/2013 (But luc 108, 122). Ngay 29/11/2013, ba O, ong D
chuyen nhuong thira dat 265 cho ba Nguyén Thi N2 (but luc 130-136). Sau do,
dén ngay 03/12/2014, ba N2 chuyén nhuong thira dat 265 cho anh Pham Thanh
P (But luc 124-127). Anh P duogc cap quyén sir dung dat dbi voi thira dat 265
vao ngay 08/01/2015 (Bt luc 129).

Tuy vay, trong toan bo qua trinh bién dong thira dat 265 noi trén, vo chong
anh H, ba P 1a ngudi truc tiép str dung phan dat tranh chap nhung ba O, ba N2,
anh P hoan toan khong cé y kién.

Hb so cip quyén st dung dat cho ba N2 va anh P thé hién : Khi lam thd tuc
chuyén nhuong, cac bén khong tién hanh do dac thuc té phan dat tranh chip nén
hoan toan khong biét dng H, ba P dang cu ngu trén phan dat nhan chuyén nhuong.

Theo 6ng H cling nhu 101 trinh bay cua 6ng Ngo Van S1 (But luc 154), khi
6ng H lap gia dinh voi ba P da duoc 6ng Ngb Van X cho ra ¢ trén phan dét tranh
chap. Ong H xac dinh, 6ng duoc 6ng X cho ¢ phan dit nay tir nam 2005. Tai
phién toa phuc thim ciling nhu tai Bién ban 14y 101 khai ngay 23/6/2023 cua Toa
an nhan dan huyén GCT, cu X trinh bay : Cu cho dat O nghi ranh gigi hudng
Bic 1a mot duong thang, khong c¢6 phan dat con trai dang ¢, hién nay khi xem
hd so méi biét cho toan bo thira 265.

Xét: giao dich ting cho giita cu Ngo Vian X va dng Ngé Vian H2 d6i véi
phan dét tranh chap: Cac bén théng nhat 6ng H2 duoc cho phan dat trén vao
nam 2005 va ct nha & cho dén nay. Cin ctr vio Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 (dang c6 hiéu luc vao thdi diém cu X ting cho ba O, 6ng D thura
dat 265), thi giao dich ting cho giira cu X va 6ng H2 d6i voi phan dat tranh chap
122,2m? d3 phat sinh hiéu luc phap luat. Béi 1€, mac du giao dich nay co6 vi
pham vé hinh thic (dwoc hudng dan tai diém a.6) nhung ong H2, ba P di xay
dung cong trinh trén dat 1a mot can nha & mong cot bétong cdt thép, vach ton
trang k&m, nén xi ming, mai lop ton xi mang, nha khong c6 khu phy, dién tich
61,945m* (Bt luc 96-97), dugc xem la nha kién cb theo huéng dan tai Cong van
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so 134/BXD-QLN ngay 15/12/2015 ctua Bo X1 v/v tra loi S6 Xay dung tinh H
vé khai ni¢m loai nha kién ¢ va ban kién cd. Qua trinh 6ng H2, ba P sir dung
lién tuc, on dinh, khong cé tranh chip nén khong coi 1a vi pham tai diém nay.
Néu c6 tranh chip xay ra thi giao dich ting cho quyén sir dung dat ctia cu X va
6ng H2 dwoc cong nhan. Do d6, phin dat tranh chép dién tich 122,2m” phai
dugc cong nhin quyén st dung dat cho 6ng H2.

Mit khac, tai Cong vin sb 535/TTr-TNMT ngay 22 thang 4 nim 2013 cua
Phong Tai Nguyén va Moi truong huyén GCT x4c dinh: Nam 2005 ba Ng6 Thi
O c6 nhan ting cho quyén st dung dat cua cu Ngb Van X va cu Nguyén Thi Bl
dién tich 506m?, dit cAy hang nim khac, thira 201, t& ban dd s6 4 nhung chua
thie hién ho so dé dugc cip Gidy ching nhian quyén st dung dat; Theo sb liéu
méi thi thira 201, dién tich 506m” do dac thanh thira d4t sé 265, dién tich
537,5m?, ranh gi6i khong thay dbi; Hién trang thuc té dat ba Ngb Thi 02 dang
quan 1y 13 dat cay lau ndm, khong co xay cat nha trén phan dat noi trén (but luc
113). Nhu vdy, ba O nhan ting cho thira dat 265 cung thoi diém cu X ting cho
6ng H2 phan dat tranh chip dién tich 122,2m*va 6ng H2 da sir dung dé cit nha.
Do d6, cu X cho rang chi cho ba O thira dat 265 c6 ranh vé hudng Bac 1a dudng
thang va khong bao gom phan dat cho 6ng H2 cit nha & 1a ¢ can cu. Boi I&,
theo Cong van $6 535/TTr-TNMT ngay 22 thang 4 nam 2013, hién trang thuc té
dat thudc quyén st dung ctia ba Ngd Thi O khong c6 xdy cit nha trén dat. Tuy
nhién, khi do dac lam thi tuc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat vao ngay
07/8/2012, ba O chi ranh do ca phan dat c6 nha ma vo chong éng H2 dang sir
dung 14 trai véi ¥ chi cua vo chong cu X.

Tir phan tich trén, giao dich ting cho quyén str dung dat ngay 13/11/2012
giita cu Ngb Vin X v6i vo chong ba Ngo Thi O, dng Nguyén Thanh D ddi véi
dién tich 537,5m?, thira 265, t& ban dd sd 22 (thudc mot phan thira dat 201, tdng
dién tich 1.100m?, t& ban dd sé 4) chi c6 hidu lwc mot phin dbi voi phan dat
dién tich 400,4m?. Viéc 6ng H2 chua di diang ky quyén st dung dat khong lam
mét di quyén str dung ctia 6ng d6i véi phin dat dién tich 122,2m? ndi trén.

Do giao dich giao dich ting cho quyén st dung dat ngay 13/11/2012 giita
cu Ngbé Van X voi vo chong ba Ngo Thi O, ong Nguyen Thanh D d6i vi thia
dat 265 c6 hiéu lyc mot phan nén giao dich chuyen nhugng quyén sir dung dat
ngay 29/11/2013 giita ba O, dng D cho ba Nguyén Thi N2 v6 hiéu mot phan do
c6 dbi twong khong thuc hién dugc theo quy dinh tai Pidu 411 Bo luat dan su
2005 (dang c6 hiéu luc tai thoi diém ngay 29/11/2013). Tir 6 dan dén giao dich
chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 03/12/2014 giita ba Nguyén Thi N2 vai
anh P d6i voi thira dat 265 ciing v hiéu mot phan d6i véi phan dat dién tich
122,2m”.

Tai phién toa phtc thim, phia bi don cung cép hinh chup hang rio dugc
cac bén thira nhan do anh P xay dung tai vi tri huéng Béc phan dat 400,4m* (xay
dung mot phan). Theo dai dién hop phap cua nguyén don, anh P xay hang rao
trén khong phai nham xac dinh ranh gidi giita phan dat anh nhan chuyén nhuong
tir bA N2 v&i phan dat ong H2 st dung nhung khong duoc phia bi don thira
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nhan. Theo 6ng H2, tudng rio noi trén duoc anh P xay dé xac dinh ranh gidi
giita phan dat do ong va anh P sir dung.

Do cin ctr xac 14p quyén sir dung dit cua anh Pham Thanh P d6i voi phan
dat dién tich 122,2m?, thudc mot phan thira 265 khong phu hop v6i quy dinh cta
phap luat nén anh yéu cau 6ng H2 va céc thanh vién trong ho tra lai dat 1a khong
cO can cu.

Do céc bén khong yéu cau giai quyét cac giao dich dan su giira vo chong
cu X voi vo chdng ba O, giita vo chong ba O véi ba N2, giita ba N2 voi anh P
nén néu co6 tranh chap s& duoc giai quyét bang mot vu an khac néu cac bén
khong thda thuan duogc.

Nhu phan tich trén, Toa an cip so thAm chap nhan yéu cau ctia nguyén don
la khong c6 co s¢. Khang céo cua bi don 1a c6 can ¢t nén can dugc chép nhan.
Do d6, Hoi dong xét xir stra ban an dan su so thim s6 389/2023/DS-ST ngay
30/9/2023 ciia Toa an nhan dan huyén GCT, tinh Tién Giang.

Do Hoi dong xét xtr chip nhan khang cao ciia bi don, khong chap nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don nén khéng can thiét phai duy tri Quyét dinh ap
dung bién phap khan cp tam thoi s 15/2020/QD-BPKCTT ngay 17/11/2020
cia Toa 4n nhin dan huyén GCT. Do d6, Hoi dong xét xtr huy Quyét dinh ap
dung bién phap khan cip tam thoi ndy va anh Pham Thanh P duoc quyén nhan
lai s6 tién 80.000.000 dong da ndp tai Ngan hang N3 chi nhanh huyén GCT theo
Quyét dinh budc thyc hién bién phap bao dam sd 15/2020/QD.BPBP ngay
17/11/2020.

[3] Y kién cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don phu hop
v6i nhan dinh ctia Hoi ddng xét xtr nén duoc chip nhan.

[fl] Y kién cua dai dién Vién kiém sat khong phu hop véi nhan dinh cua
Ho1 dong xét xtr nén khong dugc chap nhan.

[5] V& an phi dan su phuc tham:

Khang cdo cua 6ng H2, ba P dugc chap nhan nén ong ba khoéng phai chiu
an phi dan su phac tham.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:
Cin ctr vao khoan 2 Diéu 308, Diéu 309, Diéu 313, khoan 3, khoan 9 Diéu

26, diem b khoan 1 Diéu 38, Dicu 147, Dicu 148, Dicu 244, Dicu 296 B luat
T6 tung dan su;

Can ctt Piéu 116, Piéu 117, Diéu 122, Biéu 123, Piéu 131, Diéu 166, Diéu
221 Bo luat Dan sy;

Cin ctr vao Diéu 167, Diéu 168 va Diéu 188 Luat Dit dai.

Cin ctr vao Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi, 1¢ phi Toa an.
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Tuyén xu:

Chap nhan yéu cau khang co ctia 6ng Ngd Thanh H, ba Huynh Thi P1.

Stra Bén an dn sy so thim s6 389/2023/DS-ST ngay 30/9/2023 ciia Toa 4n
nhan dan huyén GCT, tinh Tién Giang.

1. Khong chép nhan yéu cau khoi kién ctia anh Pham Thanh P vé viéc budc
ong Ngbé Thanh H, ba Huynh Thi P1, chdu Ng6é Huynh Anh T, chau Ng6é Huynh
Anh T1 (dai dién theo phap luat ctia chau T, chau T1 la 6ng Ngo Thanh H va ba
Huynh Thi P1) c6 nghia vu 1ién doi thao d& mot can nha ¢ mong cot bé tong cht
thép, vach ton trang kém, nén xi ming, mai lop tén xi mang, mot phan hang rao,
di do1 cay tropg gren dat’ lu ‘chu:a nudc, tra lai dlern tich dat 122 2m2 thudc thira
26‘5, to ban do so6 22, dat trong cay lau nam, tai ap B, xa TN, huyén GCT, tinh
Tién Giang.

2. Hiay Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi s6 15/2020/QD -
BPKCTT ngay 17/11/2020 cua Toa an nhan dan huyén GCT.

Anh Pham Thanh P dugc quyén nhan lai s6 tién 80.000.000 dong da ndp tai
Ngan héng N3 chi nhanh huyén GCT theo Quy¢t dinh budc thuc hién bién phap
bao dam so6 15/2020/QD.BPBD ngay 17/11/2020.

Thuc hi¢n khi an ¢6 hi€u luc phap luat.

3. V& an phi:

, ‘An phi dan sy phuc tham: H3 lai cho 6ng Ngb Thanh H, ba Huynh Thij P1
50 tién 600.000 dong tam tng an phi dan sy phuc tham da ndp theo bién lai thu
tién s6 0012583 ngay 16/10/2023 cia Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén GCT.

An phi dan sy so tham: Anh Pham Thanh P phai chiu 300.000 déqg an phi
dan su so thém, dl,l’Q’C trir vao so tién ndp tam ung an phi la 300.000 dong theo
bién lai thu tién s6 0016975 ngay 16/11/2020 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén GCT nén xem nhu da ndp xong.

Ban 4n phtic thim c6 hiéu luc phéap ludt ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; 1 AN ’ A .

" TAND huyén GCT: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- CCTHADS huyén GCT;

- Ping cong thong tin dién tir;
- Cac duong sy;

- Luu: VT, hd so vu an.
DSPT-2024-H

Nguyén Thi Anh Phuong
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