TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN XUYEALN MQC Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH BA RIA-VUNG TAU

Bén 4n s6: 55/2024/DS-ST
Ngay: 13/5/2024

V/v “Tranh chap hop ddng tin
dung”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN XUYEN MQC

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Thao.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Pao Danh Tuat.

2. Ba Ngd Thi Quéc Thanh.

- Thue ky phién toa: Ba Nguyén Thi Lé Hang — Thu ky toa 4n nhan dan huyén
Xuyén Moc, tinh Ba Ria — Viing Tau.
A Dgi dién vién kiém sat nhin din huyén Xuyén Moc tham gia phién toa:
Ong Nguyén Tran Thanh — Kiém sat vién.

 Ngay 13 thang 5 nam 2024 tai Toa an nhan dén huyén Xuyén Moc xét xir so

tham cong khai vu an thy ly s0 241/2023/TLST —DS ngay 02 thang 11 ndm 2023
vé “Tranh chap hop dong tin dung” theo quyet dinh dua vu an ra xét xur so
42/2024/QDXXST — DS ngay 29 thang 3 nam 2024; quy¢t dinh hoén phién toa
s0 48/2024/QDST — DS ngay 19/4/2024, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang T3.

bia chi tru sd: 145-147-149 H, phuong B, TP T, tinh Long An.

Dia chi lién hé: 10 L, phuong B, quan A, TP Hd Chi Minh

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin T - Chirc vu: Chu tich Hoi dong
thanh vién.

Pai dién theo uy quyén: Ong Hoang Nhat H - Chirc vu: Phé Tong Giam ddc
Ngan hang T3.

Theo gidy uy quyén sb 36/2023/GUQ — CB ngay 20/03/2023 cua Téng Giam
dbc Ngan hang T3.

Ong Hoang Nhat H ty quyén tham gia té tung cho:

+ Ong Nguyén Vin T1 - Chtic vu: Ban cong no (Vang mat).
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+ Ong Tran Tan T2 - Chirc vu: Ban cong no (Vang mat).
+ Ong Nguyén Ngoc H1 - Chirc vu: Ban cong no (Co mit).
+Ba Phan Ngoc Y V - Chirc vu: Ban cong ng (Véng mit).
Theo giay uy quyén so 15/2024/GUQ-CB ngay 05/01/2024 ctia Ngén hang
T3.
Bi don: Ong Duong Vin D, sinh nam 1989 (Ving mit).
Ba Ngo Ngoc D, sinh nam 1989 (Vang mit).
Pia chi: Ap G, xa H, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.
NOI DUNG VU AN:
Nguyén don Ngan hang T3, do nguwoi dai dién theo ity quyén trinh bay:
Ngay 17/8/2022 Ngan hang T3 (Viét tat Ngan hang T3) va dng Duong Vén

D va bda Ngb Ngoc D di ky hop ddng tin dung sd
169/2022/L.0S22/MG001/HPTD/070, theo do:

S tién cho vay: 2.000.000.000d.

Muc dich vay: Bu dép tién mua dat o.

Thot han vay: 240 thang ké tir ngay 22/8/2022 (Ngay tiép theo ciia ngay CB
gial ngan von vay lan dau).

Lai suat vay: Lai cho vay ban dﬁu 7,8%/nam. Lai §u§t cho vay s& dugc diéu
chinh dinh ky 03 thang/lan. Ngay dicu chinh lai suat dau tién la ngay 09/8/2023.
Lai suat di€u chinh bang lai suat co s¢ ky han 24 thang (ap dung tu ngay diéu
chinh 1ai suat cong bién dd 3,5%/mam).

Lai sudt qua han goc: Bing 150% lai suat cho vay trong han.

Lai qua han: 10%/nam tinh trén s6 du cham tra twong tmg véi thoi gian cham
tra.

Thot han tra no:

+ No gbe: vao ngay 23 hang thang.

+ No 1ai: vao ngay 23 hang thang.

Sb ng gbc phai tra cia mdi ky tra no: 8.334.000 VND.

S6 du no gdc phai tra ky cudi cung: 8.174.000 VND.

Khi vay 6ng D, ba B c6 thé chap cho Ngan hang T3:

Quyén sir dung dét thira dat s6 243, to ban d6 s 57 xa P, huyén X, tinh Ba
Ria - Ving Tau, dién tich 1.000, 1m?. Hinh thtrc sir dung: Str dung riéng. Muc dich
su dung: Dat trong cay 1au ndm. Thoi han st dung: Bén nam 2065. Nguoén goc sur
dung: Nhan chuyén nhuong dat duge cong nhan QSD dat nhu giao dat khong thu
tién str dung dat. Theo hop dong the chap quyén sir dung dat, quyén s hitu nha &
va tai san khac gin lién véi dat so 169/2022/LOS22/MG001/HDTC/070 ngay

17/8/2022, dugc cong chimg tai Van phong C, dia chi s6 B N, phuong G, thanh
pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau (S6 C, quyén s6 01/2022TP/CC-SCC/HbGD),
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dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén X, tinh
Ba Ria - Viing Tau ngay 17/8/2022.

Trong qué trinh thyc hién hop dong, ong Duong Van D va ba Ngé Ngoc D
thuong xuyén vi pham nghia vy tra ng theo hop ddng tin dung da ky, khong thanh
toan day du no goc, 13i cho Ngan hang T3.

Tinh dén ngay 23/01/2023, 6ng Duong Vian D va ba Ngd Ngoc B méi thanh
toan cho Ngan hang T3 téng sb tién ng gbc 1a 42.437.154d va no 13 1a
65.275.983d. Tur sau ngay 23/01/2023 dén nay ong D va ba B khong déng no gbc
va lai.

Do d6, ngay 26/7/2023, Ngan hang T3 ban hanh Quyét dinh s
1136/2023/QP — CB vé viéc chdm dut cho vay va thu hoi no trude han ca goc va
1ai cua 6ng Duong Van D va ba Ngd Ngoc D.

Nay Ngan hang yéu cau:

- Bugc ong Duong Van D va ba Ngo Ngoc D phai thanh toan mot lan toan
bd no goc va 13i cho Ngan hang T3 véi tong so tién tinh dén ngay 13/5/2024 1a
2.250.376.911d. Trong do:

No gbc hién tai: 1.957.562.846 dong

Lai trong han: 264.164.694 dong

Lai cham tra 14i: 14.292.413 dong.

L&i cham tra goc: 14.356.958 dong.

- Ong Duong Vin D va ba Ngo Ngoc D con phai thanh toan toan bo no 1ai,
phat va phi phat sinh d6i véi toan bo s6 ng con lai theo murc lai suat da thoa thuan
trong Hop dong tin dung sd: 169/2022/L0SS22/MG001/HDTD/070 da ky két
ngay 17/8/2022 v&i Ngan hang T3 ké tir ngay 14/5/2024 cho dén khi thanh toan
xong khoén ng.

- Truong hop 6ng Duong Vian D va ba Ngé Ngoc D khong thuc hién hodc
thuc hién khong ddy du nghia vu tra no trén day thi Ngan hang T3 duoc quyén
yéu cau Co quan thi hanh an c6 thim quyén ké bién, phat mai tai san da thé chip
cho Ngan hang T3 dé thu hoi no, cu thé 1a:

Quyén str dung dat, tai san gan lién voi dat cing toan bd cac quyén va loi ich
phat sinh tir tai san: Dién tich 1.000,1m? thudc thira dat s6 243, to ban d6 sb 57,
xd P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau theo Gidy ching nhén quyén s dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so DB037181, sO vao so cap
GCN: CS05865 do So Tai nguyén va Mbi trudng tinh B cap ngay 14/12/2021 da
dugc chinh 1y bién dong (tai trang IV. Nhimng thay d6i sau khi cp gidy chung
nhan) ngay 27/7/2022 cho 6ng Duong Van D va ba Ngoé Ngoc b.

Toan bo s6 tién thu dugc tir viéc phat mai tai san bao dam dugc dung dé
thanh toan nghia vy tra ng ctia 6ng Duong Van D va ba Ngo Ngoc D d6i véi Ngan
hang T3. Néu so tién phat mai tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan ng
cta dng Duong Van D va ba Ngd Ngoc D tai Ngan hang T3, thi dng Duong Van
D va ba Ngo Ngoc D ¢6 trach nhiém tiép tuc thuc hién nghia vu cho dén khi tra
hét khoan ng néu trén cho Ngan hang T3.
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Bi don 6ng Dwong Vin D trinh bay tai budi hoa gidi ngay 07/12/2023:

Vé thoi gian vay tién, sb tién vay, muc dich vay, thoi han vay, tai san thé
chap nhu Ngan hang trinh bay 14 dung.

Ngay 17/8/2022 vo chdng 6ng Duong Vin D va ba Ngb Ngoc D da ky hop
dong tin dung s6 169/2022/LOS22/MG001/HDTD/070 véi Ngan hang T3 (Viét
tat Ngan hang T3), theo do:

S tién cho vay: 2.000.000.0004.

Muc dich vay: Bu dép tién mua dat o.

Thoi han vay: 240 thang ké tir ngay 22/8/2022 (Ngay tiép theo ciia ngay CB
giai ngan von vay lan dau).

Lai suat vay: Lai cho vay ban dau 7,8%/nam. LAi suat cho vay s& dugc diéu
chinh dinh ky 03 thang/lan. Ngay diéu chinh 1i suat dau tién 1a ngay 09/8/2023.
Lai suat diéu chinh bang 1di suat co sé ky han 24 thang (4p dung tir ngay diéu
chinh 14i suét cong bién d6 3,5%/nam.

Lai suat qua han gdc: Bang 150% lii suat cho vay trong han.

Lai qua han: 10%/nam tinh trén s6 du cham tra twong Gmg v&i thoi gian cham
tra.

Thoti han tra no:

+ No gbc: vao ngay 23 hang thang.

+ No lai: vao ngay 23 hang thang.

S6 no gbc phai tra ctia mdi ky tra no: 8.334.000 VNP.

S6 du ng gdc phai tra ky cubdi cing: 8.413.000 VND.

Khi vay vo chong ong D, ba B c6 thé chap cho Ngan hang T3:

Quyén str dung dét thira dat sb 243, to ban do s6 57 xa P, huyén X, tinh Ba
Ria - Viing Tau, dién tich 1.000,1m?. Hinh thtrc sir dung: Str dung riéng. Muc dich
str dung: Dat trong cay 1au nam. Thoi han sir dung: Pén nam 2065. Ngudn goc sir
dung: Nhan chuyén nhuong dat duge cong nhan QSD dat nhu giao dat khong thu
tién st dung dat. Dat nay hién nay 1a dat tréng, trén dat khong co tai san gi, hién
vo chong 6ng D, ba B dang 13 ngudi quan 1y st dung.

Theo hop dong thé chap quyén sir dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 169/2022/L0OS22/MG001/HDTC/070, dugc cong ching
tai Van phong C, dia chi s6 BN, phuong G, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau
(S6 C, quyén s6 01/2022TP/CC-SCC/HPGD), dang ky giao dich bao dam tai Chi
nhanh vin phong dang ky dat dai huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau ngay
18/9/2022).

Trong qué trinh thyc hién hop dong, tinh dén ngay 23/9/2022, vo chong 6ng
D, ba B cd thanh toan cho Ngan hang T3 tong sd tién no gbc 1a 42.437. 154d va
ng lai 1a 65.275.983d. Tu sau ngay 23/9/2022 thi vo chong 6ng D, ba B khong tra
s6 tién no gdc va 1ai suat nao cho Ngan hang do viéc 1am an gip nhiéu kho khan.

Nay theo yéu cdu caa Ngan hang:
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- Bugc 6ng Duong Vin D va ba Ngé Ngoc D phdi thanh todn mot lan toan
bd no gde va 13i cho Ngan hang T3 véi tong sd tién tinh dén hét ngay 07/12/2023
la 2.128.562.884d (Hai ty mot tram hai muoi tam triéu ndm tram sau muoi hai
nghin tdm tram tdm muoi bon dong). Trong doé:

No goc hién tai: 1.957.562.846 dong.

Li trong han: 10.017.070 ddng.

No 1ai qua han: 149.836.642 déng.

Lai cham tra 14i: 5.558.919 ddng.

Lai cham tra gbc: 5.587.407 dong.

Tong 1ai phai tra: 171.000.038 dong.

(Lai vay va cac khoan phi, phat tam tinh dén ngay 07/12/2023 va s& ‘tiép tuc
phat sinh ké tu ngay 08/12/2023 cho dén khi bén vay tra dut ng), thi v chong ong
D, ba b dong y.

2. Ong D, ba P1 y thanh toan toan bd n¢ 1ai, phat va phi phat sinh ddi véi
toan bd sé no con lai theo mirc 13i suat d thoa thuin trong Hop dong tin dung so:
169/2022/LOSS22/MGO001/HDTD/070 da ky két voi Ngan hang T3 ké tir ngay
08/12/2023 cho dén khi thanh toan xong khoan ng.

3. Truong hop vo chéng 6ng D, ba B khong thuc hién hodc thyc hién khong
day d nghia vu tra no trén day thi Ngan hang T3 duoc quyén yéu cau Co quan
thi hanh an c6 thAm quyén ké bién, phat mai tai san da thé chap cho Ngan hang
T3 dé thu hdi n, cu thé 1a:

Quyén str dung dat, tai san gép lié}n v6i dat cung "[02‘1’1’1 bd cac quyén va loi ich
phat sinh tir tai san: Thudc thira dat so 243, to ban d6 s6 57, xd P, huyén X, tinh
Ba Ria - Viing Tau theo Gidy ching nhan quyen su dung dat quyén s& hiru nha
& va tai san khac gan lién véi dat s6 DB037181, s6 vao sd cap GCN: CS05865 do
S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cdp ngay 14/ 12/2021.

Toan b s0 tién thu dugc tir viée phat mai tai san bao dam dugc dung dé
thanh toan nghia vu tra ng cua vo chong ong D, ba b doi vei Ngéan hang T3. Néu
sO tién phat mai tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan ng cua vo chong
ong D, ba b tai Ngan hang T3, thi vo chong 6ng D, ba D ¢6 trach nhiém ti€p tuc
thuc hién nghia vu cho dén khi tra hét khoan ng néu trén cho Ngan hang T3.

Qua4 trinh Toa an thu 1y vu an dén khi xét xtr mic du dd duoc Toa 4n triéu
tap hop 1¢ nhung bi don ba Ngbé Ngoc D khong dén Toa an cling khong gt van
ban thé hién y kién quan diém cta minh vé viéc khoi kién caa Ngan hang T3 d6i
véi ong Duong Van D va ba Ngo Ngoc D nén Toa an khong ghi nhéan duge y kién
cua ba b. Tai cac phién toa ba D déu vang mat khong c6 1y do.

Phdt biéu quan diém ciia Kiém sdt vién:

Viéc tuan theo phap luat t tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham
phan, Hoi dong xét xur va Thu ky 1a ding theo quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan
su. Nguyén don da thuc hién dung cac quyén va nghia vu cua minh. Bi don con
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vang mit tai phién hoa giai, cling nhu cac phién toa 1a chua chap hanh dung quyén
va nghia vu ctia minh.

Vé noi dung, dé nghi Toa 4n chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don,
budc bi don ong Duong Vian D va ba Ngo Ngoc D phai tra cho Ngan hang T3 sO
tién gdc va lai tinh dén hét ngay 13/5/2024 1a tong s6 tién 2.250.376.911d. Trong
do:

No gbc hién tai: 1.957.562.846 dong.

Lai trong han: 264.164.694 dong.

Lai cham tra 1ai: 14.292.413 dong.

Lai cham tra goc: 14.356.958 dong.

Va tiép tuc tra 13i phat sinh theo muc 14i suat da thoa thuan tai hop dong tin
dung s6 169/2022/L0OS22/MG001/HPTD/070 ngay 17/8/2022 giita 6ng D, ba b
vo1 Ngan hang.

Pong thoi dé nghi xir Iy tai san thé chip cua ong D, ba B, theo cac hop dong
thé chip va phu luc hop dong thé chap ma ong D, ba b da ky két voi Ngan hang.

Truong hop sb tién thu dugc tir viée xur Iy tai san bao dam khong du tra ng
cho Ngan hang thi dng D, ba D phai c6 nghia vy tiép tuc thyc hién viéc tra ng cho
dén khi tra hét no.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi xem x¢&t cac ching ctr, tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét xr nhan
dinh:

[1] V& t6 tung:

Quan hé phap luat tranh chap: Ngan hang T3 (Vlet tat Ngan hang T3) khoi
kién 6ng Duong Van D, ba Ngbé Ngoc P ve hop dong tin dung duoc ky két giira
cac bén, nén Toa an xéac dinh ddy 14 tranh chap hop dong tin dung theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26 ctia Bo luat TH tung dan su.

Vé tham quyén giai quyét ciia Toa an: bi don 6ng Duong Van D va ba Ngo
Ngoc P ¢6 noi cu tra tai huyén X. Do vay, vu an thudc thim quyén giai quyet cua
Toa an nhan dan huyén Xuyén Moc theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va
diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat TS tung dan sy.

Vé viéc vang mit ctia duong sy: Trong qua trinh tham gia to tung bi don 6 ong
Duong Van D va ba Ngé Ngoc D da duge Toa an da triéu tap hop 1€, duge téng
dat cac quyét dinh dua vu an ra xet xtr, quyét dinh hodn phién toa va glay triéu tap
tham gia phién tda nhung bi don vang mit nén can ctr vao Diéu 227, Dicu 228 Bo
luat T4 tung dan sy, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mat bi don 6ng D, ba
b.

[2] Vé ndi dung:

Ngay 17/8/2022 Ngan hang T3 (Viét tit Ngan hang T3) va 6ng Duong Van
D va bda Ngb Ngoc D di ky hop ddng tin dung sd
169/2022/L.0OS22/MG001/HPTD/070, theo do:



S tién cho vay: 2.000.000.0004.

Muc dich vay: Bu dép tién mua dat o.

Thoi han vay: 240 thang ké tir ngay 22/8/2022 (Ngay tiép theo cuia ngay CB
g1a1 ngan von vay lan dau).

Lai suat vay: Lai cho vay ban dau 7,8%/nam. Lai suat cho vay sé& dugc diéu
chinh dinh ky 03 thang/lan Ngay diéu chinh i suat dau tién 1a ngay 22/8/2023.

Lai suat dleu chinh bang 13i suit co s& ky han 24 thang (4p dung tir ngay diéu
chinh 14i sut cong bién do 3,5%/nim).

Lai sut qua han gdc: Bang 150% lii suat cho vay trong han.

Lai qua han: 10%/nam tinh trén s6 du cham tra tuong tng véi thoi gian cham
tra.

Thoti han tra no:

+ No gbc: vao ngay 23 hang thang.

+ No lai: vao ngay 23 hang thang.

S6 no gbc phai tra ctia mdi ky tra no: 8.334.000 VND.

S6 du ng gdc phai tra ky cubi cing: 8.174.000 VND.

Khi vay dng D, ba B ¢6 thé chip cho Ngan hang T3:

Quyén str dung dét thira dat sb 243, t& ban do s6 57 xa P, huyén X, tinh Ba
Ria - Viing Tau, di¢n tich 1.000, 1m?. Hinh thiic st dung: Str dung riéng. Muyc dich
su dung: Dat trong cay 1au ndm. Thoi han s dung: Bén nam 2065. Nguon goc sur
dung Nhan chuyen nhuong dat duoc cong nhan QSD dat nhu glao dat khong thu
tién str dung dét. Theo hop dong the chap quyén str dung dét, quyén s hitu nha &
va tai san khac gan lién vé6i dat sb 169/2022/LOS22/MGO001/HDTC/070, dugce
cong chung tai Van phong C, dia chi s B N, phuong G, thanh phé V, tinh Ba Ria
- Viing Tau (S C, quyén sb 01/2022TP/CC-SCC/HPGD), dang ky giao dich bao

dam tai Chi nhanh vin phong dang ky dét dai huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau
ngay 17/8/2022.

Xeét thay, viéc Ngan hang da ky két hop ddng tin dung va giai ngan so tlen
vay theo gidy dé nghi rat vén kiém gidy nhan no kiém dé xuét rat von sb
169/2022/LOS22/MGO01/DNRV 1/070 ngay 22/8/2022 ciing nhu phiéu chuyén
khoan ngay 22/8/2022 giita Ngan hang T3 véi 6ng D, ba D 1a dung, c6 trong thuc
té va duoc hai bén thira nhan. Trinh tu, thu tuc ky két cac hop dong, thoi gian giai
ngan dugc cac bén thyc hién ding trinh ty, thu tuc duoc quy dinh cu thé vé diéu
kién cho vay. Tai san thé chap dé bao dam cho khoan vay dugc tham dinh, dinh
gia va dang ky giao dich bao dam theo diing quy dinh tai Dicu 188 cta Luat Dat
dai nam 2013, diém a muc 1 Piéu 12 ciia cua Nghi dinh s6 163/2006/ND — CP
ngay 29/12/2006 ctia Chinh phii vé giao dich bao dam; Nghi dinh s6 11/2012/ND
— CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh phu vé sira d6i bo sung Nghi dinh sb
163/2006/ND — CP ngay 29/12/2006.

Nhu vay, ca vé ndi dung va hinh thtrc cac hop dong tin dung, hop dong thé
chap tai san da ky két gitta Ngan hang v6i ong Duong Van D va ba Ngo Ngoc P
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d3 néu trén déu phu hop vai quy dinh cua phap luat va phat sinh quyén va nghia
vu gitra hai bén tir cac thoi diém giao két.

Pé thuc hién hop dong, phia Ngin hang da giai ngan diy du khoan vay
2.000.000.000d (Hai ty dong). Qua trinh dng D, ba P ciling d sir dung von vay
dung muc dich. Tuy nhién, qué trinh thuc hién hop dong dng D, ba B méi chi
thanh toan dugc so tién no goc 1a 42.437.154d va 65.275.9834 tién 1ai dén ngay
23/9/2022. Sau d6, ong D, ba P khong thanh toan cac khoan ng gdc theo ky han
va no 14i phat sinh theo thoa thuan tai Hop dong tin dung cho Ngan hang. Ong
Duong Vian D va ba Ngo Ngoc P d3 vi pham nghia vu tra no theo hop dong tin
dung di ky, khong thanh toan day di ng gbc, 13i cho Ngan hang T3. Sau d6, Ngan
hang d nhiéu lan gri van ban yéu cau 6ng D, ba P tra no cling nhu phéi hop xur
Iy tai san thé chap nhung 6ng D, ba B khong c6 phuong an tra no.

Nhu vay, 6ng D, ba B da vi pham nghia vu tra ng theo thoa thuéan tai Hop
d6ng tin dung ma hai bén di ky két. Do d6, Ngan hang yéu cau 6ng D, ba P phai
c¢6 nghia vu thanh toan s tién tinh dén ngay xét xir so tham (13/5/2024) 1a tong
s6 tién 2.250.376.911d. Trong do:

No goc hién tai: 1.957.562.846 dong.

Lai trong han: 264.164.694 dong.

Lai cham tra 1ai: 14.292.413 dong.

Lai cham tra goc: 14.356.958 dong.

La hoan toan c6 co sd, phit hop véi cac quy dinh tai cac Didu 463, Diéu 466
ctia BO luat Dan sy nim 2015 nén can duoc chép nhan.

[3] V& yéu cau xir 1y tai san thé chap caa Ngan hang H2 xét xir thiy réng

Xét thiy hinh thirc, ndi dung cac diéu khoan tai hop dong thé chap quyen su
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sb
169/2022/L.OS22/MGO001/HDTC/070 ngay 17/8/2022, dugc cong ching tai Van
phong C, dia chi s6 B N, phuong G, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau (S6 C,
quyén s6 01/2022TP/CC-SCC/HPGD), ding ky giao dich bao dam tai Chi nhanh
van phong dang ky dat dai huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau ngay 17/8/2022, da
ky két giita hai bén 1a tu nguyén, da dugc cong chimg, dang ky giao dich bao dam
tai co quan Nha nude c6 tham quyén phi hop véi quy dinh tai cac Diéu 292, 298,
317, 318, 319 B¢ luat Déan sy ndm 2015. Do do, truong hop 6ng D, ba D khong
tra dugc sb no goc va lai phat sinh thi Ngan hang dugc quyén xur ly tai san thé
chéap hodc yéu cau Co quan c6 thAm quyén phat mai tai san thé chap 1a:

Quyén str dung dat, tai san gan lién véi dat cung toan bd cac quyén va loi ich
phat sinh tir tai san: Dién tich 1.000,1m?, thudc thira dat s6 243, to ban d6 s6 57,
x4 P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau theo Gidy chtrng nhan quyén str dung dit,
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 DB037181, s6 vao sb cap
GCN: CS05865 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap ngay14/12/2021 da
dugc chinh 1y bién dong (tai trang IV. Nhitng thay doi sau khi cdp gidy ching
nhan) ngay 27/7/2022 cho 6ng Duong Van D va ba Ngoé Ngoc D.
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Pé thu hdi ng theo quy dinh tai cac Diéu 303, Piéu 304, Diéu 320, Piéu 323
cua B0 luat Dan sy nam 2015.

Truong hop toan bo s6 tién thu dugce tir viée phat mai tai sdn bao dam duoc
dung dé thanh toan nghia vu tra ng ctia 6ng Duong Vian D va ba Ngo Ngoc D ddi
v6i Ngan hang T3. Néu s6 tién phat mai tai san bao dam khong du thanh toan hét
khoan ng ctia 6ng Duong Van D va ba Ngoé Ngoc P tai Ngan hang T3, thi 6ng
Duong Vin D va ba Ngb Ngoc B ¢6 trach nhiém tiép tuc thuc hién nghia vu cho
dén khi tra hét khoan no néu trén cho Ngan hang T3 14 ¢6 co s¢ chdp nhan.

[4] V& 4n phi:

Yéu cau khoi kién ciia nguyén don duoc chip nhan nén khong phai ndp an
phi dan sy so tham. Bi don 6ng Duwong Vian D va ba Ngo Ngoc B phai ndp an phi
dan sy so tham trén sb tién phai tra cho nguyén don 1a 2.250.376.911d =
72.000.000d + 2% (ctia phan gia tri tai san c6 tranh chap vuot 2.000.000.000)
250.376.911d = 77.008.000d (Bay muoi bay tri¢u khong tram khong tdm nghin
déng).

[5] Vé chi phi t6 tung:

Yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc chap nhan nén bi don 6 ong Duong
Van D va ba Ngo Ngoc D phai nop chi phi xem xet tham dinh tai chd so tién
2.000.000d (Hai triéu dong) so tién nay Ngan hang di nop nén ong D, ba P c6
nghia vy hoan tra lai cho Ngan hang.

[6] V& quyén khang cdo: Cac duong su duge quyén khang céo theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET DINH:

Cin ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém b khoan 1 Diéu
39, biéu 147, biéu 227, biéu 228, Piéu 271, Piéu 273 cua Bo luat T6 tung dan
su nam 2015.

Cin ctr vao Diéu 292, Diéu 298, Diéu 303, Di¢u 304, Diéu 317, Diéu 318,
Diéu 319, Dicu 320, Diéu 323, Dicu 463, Dic¢u 466 cuia Bo luat Dan sy ndm 2015;

Cin cr vao cac Didu 91, Piéu 95 va Diéu 98 Luat Cac t6 chirc tin dung nam
2010;

Cian ctr vao khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhén yéu cau khoi kién ciia Ngan hang T3 (Viét tat Ngan hang T3)
d6i v6i ong Duong Van D va ba Ngbé Ngoc D vé viée “Tranh chap hop dong tin
dung”.

2. Bugc 6ng Duong Van D va ba Ngb Ngoc D phai c6 nghia vu thanh toan
ng gbc, no 1 cho Ngan hang T3 theo hop dong da ky két sb
169/2022/LOS22/MG001/HDTD/070 ngay 17/8/2022; tinh dén ngay 13/5/2024
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1a s6 tién 2.250.376.911d (Hai ty hai trim nim muoi triéu ba trim bay muoi sau
nghin chin trim mudi mot dong).

Trong do:

No gbc hién tai: 1.957.562.846 dong.

Lai trong han: 264.164.694 dong.

Lai cham tra 13i: 14.292.413 déng.

Lai cham tra goc: 14.356.958 dong.

3. K& tir ngay tiép theo ciia ngdy xét xir so tham (14/5/2024) cho dén khi thi
hanh an xong, Ong Duong Vin D va ba Ngé Ngoc D con phai tiép tuc chiu khoan
tién 14i cta s tién no con phai thi hanh, theo mirc 13i suat hai bén di thoa thuan
trong hop dong tin dung cho dén khi tra hét ng. Truong hop trong hop dong tin
dung, cac bén c6 thoa thuan vé diéu chinh 14i suit cho vay theo ting thoi ky ctia
Ngén hang cho vay thi 13i sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho
Ngén hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu
hop vé6i su diéu chinh 13i suat cuia Ngan hang cho vay.

4. Trudong hop 6ng Duong Vén D va ba Ng6 Ngoc D khong thue hién hoac
thue hién khong day du nghia vu tra ng thi Ngan hang T3 co quyen yéu cau Co
quan c6 tham quyén xu ly tai san da thé chap theo hop dong thé chap quyen su
dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khic gan lién véi dat sb
169/2022/L.0OS22/MGO01/HPTC/070 ngay 17/8/2022 1a céc tai san:

Quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat cing toan bd cac quyén va loi ich
phat sinh tir tai san: Dién tich 1.000,1m?, thudc thira dat s6 243, to ban d6 s6 57,
xd P, huyén X, tinh Ba Ria - Ving Tau theo Gidy ching nhén quyén st dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sd DB037181, sO vao sb cap
GCN: CS05865 do So Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap ngay 14/12/2021 da
dugc chinh 1y bién dong (tai trang IV. Nhiing thay d6i sau khi cp gidy chung
nhan) ngay 27/7/2022 cho 6ng Duong Van D va ba Ngoé Ngoc D.

Dé thu hdi tra no cho Ngan hang theo quy dinh ctia phap luat.

5. Truong hop phai xur ly tai san thé chép dé thu hoi ng thi cac to chuc, ca
nhan hién dang chlem hiru, str dung tai san thé chap c6 nghia vy ban giao tai san
thé chap theo yéu cau cua co quan thi hanh 4n c¢6 tham quyén dé xur 1y tai san thé
chap theo quy dinh ctia luat thi hanh an dan su.

6. Truong hop s tién thu hdi duoc tir viée xir 1y tai san bao dam 16n hon s6
tién phai thanh toan thi phan con lai dugc tra cho 6ng Duong Vin D va ba Ngo
Ngoc D.

7. Trudng hop s6 tién thu hdi duoc tir viée xir 1y tai san bao dam néu khong
du tra khoan ng gdc va toan bo tién 14i phat sinh cho Ngan hang T3, thi 6ng Duong
Vin D va ba Ngb Ngoc P phai tiép tuc thue hién nghia vu thanh toan ng cho Ngan
hang cho dén khi tat toan toan bo cac khoan vay.

8. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: S6 tién 2.000.000d (Hai triéu dong)
Ngan hang T3 da ndp. Budc 6ng Duong Van D va ba Ngbé Ngoc P phai hoan tra
s6 tién 2.000.000d (Hai triéu dong) cho Ngan hang T3.
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9. V& 4n phi:

Ong Duong Vin D va ba Ngd Ngoc P phai chiu an phi dan su so tham sb
tién 1a 77.008.000d (Bay muoi bay triéu khong traim khong tam nghin dong).

Hoan tra cho Ngan hang T3 s tién tam Gng 4n phi 36.120.000d (Ba muoi
sdu triéu mot trim hai muoi nghin dong) theo bién lai thu tam Gng an phi, 18 phi
Toda an s6 0005557 ngay 02/11/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan s huyén Xuyén
Moc, tinh Ba Ria — Viing Tau.

10. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
luat thi hanh &n dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su co quyén thdéa thuan thi hanh an, quyén yeu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7, 7a,
7b va Diéu 9 Luat thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

11. Vé quyén khang cédo: Nguyén don c6 mat tai phién toa dugc quyen khang
c40 ban an trong han 15 (Muoi lim) ngay ké tir ngay tuyén an de yéu cau Toa an
nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau xét xtr phtc tham. Bi don Vang mat tai phién
toa duoc quyén khang cdo ban an trong han 15 (Muodi lim) ngay ké tir ngay nhan
dugc ban 4n hodc ké tir ngdy ban an duoc niém yét theo quy dinh cta phép luét.

Noi nhin: . TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ba Rja ~Viing Tau; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Xuyén Moc;

- Chi cuc THADS huyén Xuyén Mdc;
- Cac duong su;
- Luu.

Nguyén Thi Kim Thio



