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Ban an so: 63/2024/DS-PT
Ngay: 13/5/2024
Viv: Tranh chap ranh gidi gitra
cdic bat déng san lién ké
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THANH HOA

Thanh phan Héi dong xét xit phiic thdm gom co:
Thdm phdn - Chii tog phién toa: Ba Lé Thi To Nhur
Cdc Thdm phdn: Ong Vii Pai Long
Ba Lé Thi Thuy
Thu ky phién toa: Ong Nguyén Pham Tri Pon la Thw ky Toa an nhan dan tinh
Thanh Hoa.

DPai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Thanh Hod tham gia phién toa:
Ba Nguyen Thanh Thuy- Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 5 ndm 2024, tai try so Toa an nhan dan tinh Thanh Hoa xét
xtt phiic thim céng khai vu an dan sw thu Iy so: 142/2023/TLPT-DS ngay
11/12/2023 vé viéc: Tranh chap ranh giéi gitta cac bat dong san lien k&. Do ban
an so tham s6:31/2023/DS-ST ngay 25/10/2023 cua Toa an nhan din huyén
Thach Thanh bj khang cao. Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham so:
24/2024/QDXXPT-DS ngay 11 thang 02 ndm 2024 va cac Quyét dinh hoan
phién toa, gitra cac dwrong su:

1. Nguyén don: Ong Vi Minh T, sinh nim 1961 va ba Tran Thj T1. sinh
nim 1962; Cung dia chi: Thén L (nay la khu phé L), thi tran K, huyén T, tinh
Thanh Hoa.

2. Bi don: Anh P06 Vin H, sinh nim 1978 va chi P6 Thi X, sinh nim 1987;
Cung dia chi: Thén L (nay 1a khu pho L), thi tran K, huyén T, tinh Thanh Héa.

3. Nguoi ¢6 quyen loi va nghia vu lien quan: Ong Hoang Thanh S. sinh
nam 1971 va ba Trinh Thi D, sinh ndm1971; Cung dia chi: Thon L (nay la khu
pho L), thi tran K, huyén T. tinh Thanh Héa.

Tai phién toéa ¢6 mat nguyén don, bi don, nguroi co quyen loi nghia vu lién
quan.

- Do ¢6 khang cdo ctia bi dom va nguedi ¢d quyven loi nghia vu lién quan.
NOIDUNG VU AN:

Theo cac tai lidu co trong hd so vu an va dién bién tai phién toa so tham,

noi dung vu an dueoc tom tat nhir sau:



1. Theo nguyéen don 6ng Vi Minh T, ba Tran Thi T1 trinh bay:

Ong ba c6 thira dat tai thon L (nay la khu pho L), thi tran K, huyén T, tinh
Thanh Héa, nguon goc dat la do 6ng Tran Van N va ba Trinh Thi L (bd me ba
T1) dé lai. Nam 2000 gia dinh 6ng ba & trén manh dat trén, ndm 2005 lam nha.
Thira dat gia dinh 6ng ba giap ranh véi gia dinh anh S, chi D. Qua trinh str dung
dat gia dinh hai bén khong c6 tranh chap gi, trede do 1a qua doi, sau do gia dinh
hai bén mdi gat dat dé dap dé. Ranh gi6i gitra hai bén gia dinh la b rao tre,
khong co6 coc bé tong gi, khong co gl lam méc. Co canh phia tay giap tinh 1o 523,
phja dong giap dat 02, pl:ua nam giap dat ba H (6ng N ba L). phia bic glap dat
ong S, ba D. Nam 2017 gia dinh 6ng ba da ban cho anh D6 Xuan HI1 va chi Po
Thi X mot phan dat véi chiéu dai mit dwong 1a 15m, chiéu sau hét dat. Sau khi
chuyén nhwong o6ng ba da dwoc cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat so
CL014523 véi dién tich dat con lai 1a 1134m?, trong d6 dat & la 675m?, dat trong
cay lau nam la 459m?* véi chiéu rong mét dwong con lai 1a 34.4m tinh 16 523. Sau
khi chuyén nhuong chiing t6i da giao dat trén thwc dia, khi ching t6i ban giao
giap dat 6 ong S, ba D. hi¢n trang thira dat khi ban giao thi phan dat cua gia dinh toi
cao hon dat gia dinh éng S, ba D, éng ba dé con dwdng 1én trén doi la danh gici
dat, co6 ranh hao khong cho bé tre lan sang, khi ban giao dat cho anh H1, chj X thi
con bui tre va duwong di 1én doi cho anh H1, chi X stt dung va lam nha nhung anh
HI, chi X khong lam dung dién tich ranh giéi, cho may mnic san lap mat bang
lam mat moc gidi, lan sang dat nha chung t6i voi chiéu rong la 2m mit duong,
chiéu sau la hét dat. Ong ba da thong bao cho anh HI, chi X va yéu cau chinh
quyén dia phwrong hoa giai nhiéu lan nhung khong thanh, khi tranh chap 6ng Hl,
ba X mai lam tirong rao tam cao khoang 30cm, trong thoi gian tranh chap thang 4
ndm 2023 éng HI, ba X van xdy tuong rao kién cd trén dat ctia 6ng ba. Vi vay,
ong ba yéu cau Toa an giai quyet:

Xac dinh lai mbc 10 gi6i gitta hai gia dinh éng ba va anh HI, chi X va éng S,
ba D 1a ho céan ke trnrde khi chning t6i ban dat cho anh H1, chi X.

Budc anh HI, chi X thao d& cac cong trinh tra lai dat cho gia dinh éng ba
véi chiéu rong mat dwong 523 1a 2m va chiéu sau hét dat, co dién tich khoang
100m?.

Sau khi xem xét tham dinh xac dinh lai moc gidi nén chiing t6i rit mot phan
yéu cau khai kién yéu cau tra lai dién tich dién tich 1 26,7m? ¢6 chiéu rong mit
duong la 1m chiéu sau hét dat cé canh sau la 0.45m theo két qua tham dinh thire
té, dé nghi Toa an budc ho anh HI, chi X phai thao d& cac cong trinh trén dat 1a
trong rao xay dung kién c6 tra lai dat cho gia dinh éng ba.

2. Theo bi don chi X, anh H1 trinh bay:

A, chi mua ban dat v&i ba T1, éng T theo hop dong mua ban dat da duoc ky
két xac lap hop phap do nha nmrdc cong nhan. Khi mua ban théa thuan gia dinh
anh, chi giao dich tién v&i ba HI1, ba Hi la ngudi dimg ra nhan tién con lam thu
tyc giao dich hop dong mua béan la éng T, ba T1 la nguoi ding ra dé lam hop
dong mua ban ky thu tuc phap Iy vi s6 do dumg tén cng T, ba T1. Sau khi chuyén
nhirong, anh r:hj da dwgc cap Giay chimg nhan quyén s dung dat s6 CL014522
dién tich 1a 546m?® vdi chiéu rong mat dwong 1a 15m va chiéu rong phia sau ciing
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15m, chiéu sau hét dat. Trnirde khi mua ban cac bén da chi moc giéi lam 3-4 lan
khong phai mot lan khi ban giao méc cho gia dinh chi thi éng T, ba T1 cling ra
chi moc gidi. Khi hoa giai tai UBND thi tran K thi cac bén thong nhat moc gidi la
Y4 cong quay veé nha éng T, ba T1, va UBND thi tran da dong coc, hién nay cai
coc van con, anh chi xac dinh UBND dong coc thi anh chi méi xay twong rao ban
dau bang gach vo nim 2020 va tir d6 dén lhic gia dinh anh, chi xay dung nha thi
gia dinh ba T1, éng T khong cé v kién gi, dén lic anh chi xay nha thang 10/2022
am lich thi gia dinh ba T1, éng T mdi ¢6 v kién. Luc d6 con trai ba T1 cé cam
coc sang dong sang dat nha anh, chi tir bo rao quay lai la 2m va néi la dat cua gia
dinh 6ng T, ba T1, anh chij thich doi ai thi doi. Pén thang 04/2023 gia dinh anh,
chi méi xay lai b rao kién c6 nhw hién trang ngay nay. Khi UBND thi tran K 1én
déng moc gi6i thi moi gia dinh c6 mot ngwoi ky, gia dinh ba T1 1a ong Tan k, ba
T1 khong dong v ky. Khi hoa giai ¢ UBND thi tran thi cac thanh phan tham gia
cuia cac gia dinh déu c6 mit day du va thong nhat véi bién ban hoa giai ngay
27/03/2020 UBND thi tran da lén dé dong coc xac dinh méc giol theo bién ban
hoa giai nén gia dinh anh, chi méi xay twong rao tam, dén thang 04/2023 gia dinh
anh, chi méi xay dung kién c6. Nay éng T, ba T1 yéu cau anh, chi tra lai 2m
chiéu dai mat ducmg anh, chi khong dcmg v vi anh, chi mua ban vai Gng T,baTl
xong da dwoc cap Giay chimg nhéan quyén sir dung dat, da nhan dat va xay dung
dung kich thude dwoc cap. Anh, chi khéng dong v tra lai, do éng T, ba T1 da ban
giao dat cho gia dinh anh, chi day du, anh, chi xay dung ding moc gidi ma éng T,
ba T1 chi va U, thue té anh, chi dang xay dung thiéu dat chira du dat.

3. Theo ngwdi co quy én lgi, nghia vu lién quan la ong S, ba D trinh bay:

Trwoce khi ong T, ba T1 den & tai dat thi gia dinh 6ng, ba da ¢ trén dat tir lau
roi, 6ng, ba ciing thong nhat moc gidi cii 1a bui tre, dwong di nhw éng T, ba T1
trinh bay la ding, thai diém d6 chi cé bé rao tre, khéng ¢6 bd rao ¢ dinh. Trirde
day la dat cua bo me dé ra ong S. Nam 1994 thi bo me éng S cho vo chong ong
ba dat. Khoang nim 2009 ong, ba duoc cap Giay chimg nhan quy en sir dung dat
lan dau, ong, ba da ban nhiéu lan dén nim 2016 dwoc cap lai lan cudi cung. Khi
str dung dat lam Giay chimg nhan thi c6 6ng S va éng T, ong N (bo ba T1) la
ngudi chi moc gidi. Ong, ba & 6n dinh dén khi co tranh chap dat giita gia dinh ba
T1, ong T voi gia dinh chi X, anh HI. Khi hai bén ¢6 tranh chap dat thi ong, ba
c6 duge moi 1én chinh quyén hoa giai nlueu lan vé ranh gidi moc glm gitra cac
gia dinh. Nam 2018 gia dinh ong .ba lam cong nha nhr hién trang ngay nay thi
gitta gia dinh 6ng, ba va gia dinh 6ng T, ba T khong cé v kién gi. Thang
04/2023 éng, ba méi xay dung nha cap bon giap v6i nha anh H1, chi X nhw hién
trang nﬂay nay. MDC glm gita anh HI, chi X mua cua ong ba T, ba T1 khi mua
ban xac dinh moc giéi nhw the nao \aan con. Anh HI, chi X lam nha la ding moc
gi6i, gia dinh nha 6ng T, ba T1 cho rang moc gidi xé dich gitta gia dinh dng ba va
gia dinh nha 6ng T, ba T1 la khong ding, éng. ba khong lan dat cua gia dinh nha
ong T, ba Tl.

Theo bién ban thim dinh ngay 26/05/2023.



-Khu dat nha éng T, ba T1 & thira so 105, t& ban do so 3 co tong dién tich
1107.4m?, c6 tir can phia Nam giap tinh 16 523, phia Bic giap dat nmg 02, phia
Poéng giap dat ba L, éng N: phia Tay giap dat nha 6ng H1, ba X.

-Thira dat nha ong HI, ba X thudc thira so 187, t& ban do so 3 dién tich 1a
548.4m? c6 tit can phia Nam giap tinh 16 523, phia Bic giap dat rimg 02, phia
Péng giap dat ba T1, ong T: phia Tay giap dat nha ong S, ba D.

-Thira dat nha ong S, ba D thudc thira so 80, t& ban do so 3 dién tich 1a
650,5m? c6 fir can phia Nam giap tinh 16 523, phia Bac giap dat rimg 02, phia
Péng giap dat ba X, éng HI; phia Tay giap dat nha ong S1.

*Sau khi do dac doi chiéu véi ban do dia chinh cap Giay ching nhin quyén
str dung dat cho cac hé xac dinh dwoe moc gidi ¢é s dich chuyén, chong lan nh
sau:

Ve phla chong lan gitra ho ong H1. ba X sang dat nha ong T, ba T1 co dién
tich 1a 26,7m? c6 tir can choéng lan nhr I]hl_l’ sau: Phia Nam giap tinh 19 chiéu rong
la 1m: phia Bic 1a 0,45m; phia Tay la 36,9m, phia Péng la 36.85m. Trén phan dat
tranh chap, chong lan ho 6ng HI, ba X da xay dung twdng rao kién co.

-Vé phan Chﬂ'ﬂg lan gitt ho ong S, ba D va ho ong HI, ba X ¢6 dién tich la
24,1m? ¢6 tir can chong lan nhw sau: Phia Nam giap tinh 16 chiéu rong la 1,1m;
phia Béc la 0,23m; phia Tay la 36,3m, phia Pong la 36,4m. Trén phan dat tranh
chap, chong lan ho éng S, ba D da xay dung tiong rao kién ¢o va nha cap bon.

-Theo bién ban dinh gia ngay 26/05/2023:

Ve phia dat chong lan ho 6ng HI, ba X lam twong rao xiy dung thang
4/2023 ¢6 gia tri la 84.807.000d; Phan dat chong lan hé éng S, ba D xay dung
firong rao co gia tri 1a 8.160.0004, cong tru bé tong co gia tri 1a 5.263.0004d, nha
lop tén xop co gia tri 1a 67.511.000d. Tﬁﬂg tai san ong S, ba D xay dung xay
dung thang 4/2023 trén phan dat chong lan sang nha 6ng HI, ba X gia tri 1a
135.159.000d. Pinh gia vé dat & 1a 2.250.000d/m?

Sau khi c6 két qua tham dinh, dinh gia phia nguyén don rut mét phan yéu cau
khai kién de nghi ho éng H1, ba X phai tra lai dién tich dat lan chiém c6 dién tich
14 26,7m? theo két qua tham dinh thue té, dé nghi Toa an budc hé 6ng H1, ba X
phai thao d& cac cong trinh trén dat la twong rao xiy dyng kién co tra lai dat cho
gia dinh ong ba.

* Tai ban an dan s so tham s6: 31/2023/DS-ST ngay 25/10/2023 cua Toa
an nhan dan huyén Thach Thanh da quyét dinh:

Ap dung: Dicu 26, Piéu 35, Pieu 39, Bieu 175, Piéu 176 Bo luat dan sir;
Diéu 166, diéul70 Luat dat dai; Khoan 1 Piéu 157, Khoanl DPiéu 158, Khoan 1
Diéu 147, Diéu 271 va Diéu 273 Bo luat to tung dan sir; Piém a Khoan 1 Piéu
24 Piém a Khoan 2 EHE‘I.] 27. nghi quyét s6 326/2016/ /UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nim 2016 quy dinh vé an phi, 1¢ phi ctia Téa an. Poan a. b diém 1.3, tiéu muc
1, Muc II phan A Danh muc an phi, 1é phi Toéa 4n ban hanh kém theo.

1.Chap nhdn moét phan don yéu cau khéi kién cua 6ng Vii Minh T va ba
Tran Thi T1: Budc éng Do Xuan H1 va ba D6 Thi X tra lai 26,6m? dat lan chiém
cuia gia dinh 6ng Vil Minh T va ba Tran Thi T1. Dién tich dat c6 nt can: Phia nam
giap tinh 16 chiéu rong 1a 1m: phia béac la 0,45m; phia tay la 36,9m. phia dong la
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36.85m (co so do kém theo). Budc 6ng Hl, ba X phai thao d& cac cong trinh trén
dat tra lai dat cho 6ng T, ba T1.

Chap nhan yéu cau ctia chi D6 Thj X va anh P6 Xuan HI1: Bude ho ong
Hoang Thanh S, ba Trinh Thi D phai tra lai cho hé éng HI, ba X dién tich dat 1a
24,0m? ¢6 tir can chong lan nhw sau: Phia nam giap tinh 16 chiéu rong la 1,1m;
phia béc 1a 0.23m; phia tay la 36,3m, phla dc-ng la 36,4m (c6 so do kém theo).
Buoc ong S, ba D phai thao d& trrong rao va nha cap bon tra lai dat cho ho éng
Hl, ba X.

- An so tham con quyét dinh an phi, nghia vu thi hanh an va quyén khang
cao cua cac duong sur.

* Ngay 08/11/2023, bi don la: anh D6 Xuan H1, chi 6 Thi X va nguoi
c6 quyen loi nghia vu lién quan la ong Hoang Thanh S khang cao, vdi ndi dung:
Huy toan bo ban an dan su so tham so 31/2023 DSST ngay 25/10/2023 cua
TAND huyen Thach Thanh dé xét xit lai theo quy dinh cua phap luat, anh H1 chi
X yéu cau gia dinh éng T phai tra cho gia dinh anh chi du so dat nhwr hic mua
ban ban dau. Néu gia dinh éng T thiéu dat thi phai thirong lwong voi gia dinh
anh H1, chi X va gia dinh ong T phai chiu trach nhiém boi thirong toan bo thiet
hai ma gia dinh anh H1 chi X da xay dung 02 birc tirong rao phia nha éng T va
phia nha 6ng S, 6ng T phai chiu mitc chi phi thiét hai khoang 150 triéu dong dé
lam cong thoat mrdc giao thong va xir Iy mui rac thai.

- Y kién cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thanh Hoa tham gia
phién toa: Qua trinh giai quyet vu an tai cap phuc tham, Tham phan va Thu ky
deéu tuan theo quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan sir.

Sau khi nghién ciru cac tai liéu cé trong ho so vu an, duoc tham tra tai
phién toa, ¥ kién, tranh ludn cua cac dwong s, va quan diém cua Pai dién Vién
kiém sat ve viéc giai quyét vu an.

NHAN DINH CUA TOA AN:
[1].Vé thu tuc t6 tung: Tai phién toa phuic tham, nguyén don van gitt nguyén yéu
cau khoi kién, nhtmg nguoi khang cao van gitr nguyén don khang cao, Cac bén
khong c6 thoa thudn dirge v6i nhau vé cac ndi dung tranh chap nén dirge xem xét
theo trinh tir phiic tham.
Nguyén don khai kién yéu cau bi don la ngwoi sw dung dat lién ké phai tra lai
dién tich dat lan chiém giap ranh cua nguyén don. Cap so tham xé4c dinh: Tranh
chap ranh gidi giita cac bat dong san lién ké theo khoan 9 Diéu 26 Bo luit to tung
dan sir la co can ci.
[2]. V& ndi dung: Sau khi xét xit so tham, bi don va ngudi ¢6 quyén loi nghia vu
lién quan khang cao yéu cau Huy ban an so tham cta Toa an nhan dan huyén
Thach Thanh. Xét khang cao thay 1a_r1g can cu vao cac tai liéu chirng cir da dueoce
thu thap hop phap c6 trong ho so thé hién:
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[2] Theo giay chirng nhan QSDP s6 CL014523 ngay 23/01/2018 cua phia
nguyén don dwoc cap (thira 105) c6 dién tich 1134m?, trong d6 dat & 1a 675m?,
dat trong cay lau nim la 459m? . Poi chiéu két qua do dac theo Ban trich do dia
chinh ngay 24/4/2024 thé hién nguyén don dang si dung la 1102,1m2, thiéu
31,9m?, (trong d6 31,2m? la phan dién tich dat bi chong lan, 0.7m? nim trong giay
ching nhan hién gia dinh chwa sir dung).

Theo glay chimg nhan QSDD s6 CL014522 ngay 23/01/2018 cua phia bi
don duroc cap (thira 187) ¢6 dién tich 1a 546m? . trong d6 dat & la 325m?, dat trong
cay lau nam l1a 221m?. Poi chiéu két qua do dac theo Ban trich do dia chinh ngay
24/4/2024 thé hién dién tich dat bi don dang str dung la: 506,4m?, thiéu 39,6m?
(trong d6 26.9m? la dién tich dat bi chong lan, 12,6m? nim trong giay chnitng
nhan quyen st dung dat hién gia dinh chwa st dung).

Con theo giay chiing nhan QSDD so CP 997940 ngay 01/8/2016 cua phia
nguoi co6 quyen loi nghia vu lién quan dwoc cap (thira 80) ¢6 dién tich 1a 794m?
trong do dat & 1a 733m?, dat trong cay lau nim la 61m?. Poi chiéu két qua do dac
theo Ban trich do dia chinh ngay 24/4/2024 the hién nguoi c6 quyén loi nghia vy
lien quan dang sur duﬂg 727.1m* nam trong giay chlmg nhan quyen str duﬂg dat
hi¢n gia dinh dang st dung va 26,4m* nam trong giay ching nhan quyén st dung
dat gia dinh chwra sir dung. (Poi chiéu cac canh do thue té trung khop voi kich
thwde cac canh trong giay ching nhan quy én st dung dat. Tuy nhién tong dién
tich dat hién trang so véi giay chitng nhan khong khép nhau).

Sau khi do dac hién trang thira dat dang tranh chap va cac ho thay rang.
Theo ban do dia chinh nim 2007 cap Giay chirng nhan quyén sit dung dat cho cac
ho. Vé moc gidi o sir xé dich gifta cac ho khong lam ding médc gidi duoc cap
trong Giay chiing nhan quyén st dung dat. Theo bién ban tham dinh ngay
24/4/2024 thay rang:

Khu dat nha ong T. ba T1 & thira so6 105, t& ban do so 3 co tong dién tich
1102,1m?, ¢6 tir can phia Nam giap tinh 16 523 c6 chiéu rong 33,19m, phia Bic
giap dat rimg 02 c6 chidu dai 26,06m, phia Pong giap dat ba L, 6ng N ¢o chiéu
dai 37,.9m; phia Tay giap dat nha 6ng H1, ba X co6 chiéu dai 36.33m;

Thira dat nha ong HI, ba X thudc thita so 187, t& ban do so 3 dién tich la
506,4m? ¢6 fir can phia Nam giap tinh 16 523 c6 chiéu rong 13,55m, phia Bic
giap dat rimg 02 rong 14.71m, phia Péng giap dat ba T1, éng T c¢6 chiéu dai
36,34m; phia Tay giap dat nha 6ng S, ba D co clueu dai 35,20m;

Thira dat nha ong S, ba D thudc thira s6 80, t& ban do so 3 dién tich la
727,1m? c6 tir can phia Nam giap tinh 16 523 chiéu rong la 23.46m, phia Bic giap
dat rieng 02 c6 chiéu rong la 22,70m, phia Péng giap dat ba X, ong H1 ¢o chiéu
dai la 35,20m; phia T4y giap dat nha éng S1 c6 chiéu dai la 30,02m.

Tai thoi diem cap Giay chitng nhan quyén st dung dat khong tién hanh do
dac thirc té cac thira dat ma can cit trén co so trich luc ban d6 dia chinh, khong ky
giap ranh gifra cac chu st dung dat, hon nita hai thira dat nay déu giap véi rach
nén co si chénh léch gitra dién tich ghi trong Ban do dia chinh, Glay chimg nhan
qug.!en sir dung dat va dién tich do dac thye té. Do do, khéng thé can cir vao dien
tich do dac thuc té du, thiéu so véi dién tich ghi trong Giay chitng nhan quyeén sir
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dung dat dé xac dinh cé viéc sit dung lan ranh sang phan dat cua chu sir dung
khac hay khong.”

“Theo gidy chirng nhin quyén stt dung dat ma 6ng Tran Vin T2 va ba Tran
Thi T1 duwoc cap nam 2009, thi doi voi thira dat so 105, to ban do so 3. sau khi tri
di dién tich dat ma ong T2, ba T1 da chuyén nhwrong cho anh H1, chi X thi dén
2017 khi éng T2, ba T1 dwoc cap doi giay chimg nhan, dién tich dat da giam di
31.2m?% Ly do cé viéc nay la khi cap doi lai giay chimg nhan, éng T2, ba T1 co
moi co quan chuyén mon do dac, nhung khong c6 moi cac ho giap ranh ky giap
ranh, nén vigc cap doi giay co sai sot vé 50 ligu doi vai dién tich dat cua thira dat
so 105. Boi chiéu dién tich dat trong giay ching nhan dugc cap vdi phan dat theo
do dac thue té ciia Toa an thi dién tich dat cua ong T2, ba Tl va anh H1, chi X
déu bi thiéu, con dién tich dat cuia 6ng S. ba D thi du.”

Sau khi do dac doi chiéu véi ban do dia chinh va Giay chirng nhan quyeén st
dung dat cho cac ho xac dinh dwoc moc gidi co sw dich chuyén, chéng lan nh
sau: Vé phia chong lan gitra ho 6ng H1, ba X sang dat nha 6ng T2, ba T1 cé dién
tich la 31,2m? c6 fir can chong lan nhnr nhir sau: Phia Nam giap tinh 16 chiéu rong
la 1,21m; phia Bac la 0,44m; phia Tay la 36,33m, phia Pong la 36,34m. Trén
phan dat tranh chap, chong lan ho Dng Hl. ba X da xay dung tuong rao kién cd
(c6 so d6 kém theo). Phan chong lan gitta ho éng S, ba D sang dat ho 6ng H1, ba
X ¢o dién tich la 26,9m? co tir cin chong lan nhw sau: Phia Nam giap tinh 10
chiéu rong l1a 1.41m; phia Bac la 0,29m; phia Tay la 8.38m+15.35m+11,50m,
phia Déng la 35,20m. Trén phan dat tranh chap, chong lan ho 6ng S, ba D da xay
dung twrdng rao kién co va nha cap bon. Vi vay yéu cau khoi kién cua Nguyén
don la co co so can dugc chap nhan. Tr ong qua trinh giai quvet vu an Bi don yéu
cau ong S va ba D phai tra lai phan dat 1an chiém sang phan dat cua gia dinh nén
budc ba éng S, ba D phai tra lai phan dat lan chiém nhr bién ban tham dinh la
phu hop.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai cho thi dién tich dat bj chong lan cac
bén déu da xay cong trinh kién 6. Cu thé phan dat chong lan gitra ho anh HI, chi
X va ho 6ng T2 ba T1 da xdy dung b trong rao kién co6 dai 36,21m c6 gia trj la
84.807.000d (tam i tridu tAm tram 18 bay nghin). Phan dat chong lan hé 6ng S va
ba D v&i ho ong HI ba X co ngdi nha cap 4 va twong rao dai 16m co gia tri la
135.159.000d (mot tram ba lim triéu mét trim nim chin nghin). Cap so tham
bugc cac bén lan chiém phai thao d& cac cong trinh tra lai dat cho nhau sir dung
theo dung ranh gici dwoge cap dat theo Giay chimg nhén quyén st dung dat cé
phan nguyén tic.

Nhur da vién dan, méc du dien tich da at cua ca nﬂuyeu don. bi don deéu thiéu
so voi dien tich dat trong giay chimg nhdn quyén st dung dwoc cap, dat cua
nguoi ¢d quyén loi nghia vu lién quan thi thira. Nhung tir nhitng luan cir phan
tich da xac dinh nguyén nhan chong lan dién tich cua nguyén don va cua bi don
la do trwde khi chuyén nhiong quyén st dung dat cho bj don thi gitra nguyén don
va ngu.'m 6 quyén loi nghia vu lién quan khéng xac dinh dwge ranh gidi gitra hai
ho va viéc chong lan nay da dién ra tnrde khi nguyén don chuyén nhurong quj.ren
sit dung dat cho bi don nén viéc chong lan dién tich dat gitta cac ho lién ké vai
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nhau la tat yéu. Thire té dién tich dat ctia bj don dang sir dung la dung. Viéc st
dung dién tich dat chong lan gitta cac ho lién ké v&i nhau cé dién tich trong
duwong nhau va deu c6 16i cuia cac bén dwong sy la khi chuyeén nhuong quyen st
dung dat cho nhau cac bén khong tien hanh ban giao moc gioi cu the va ky xac
nhén gita cac ho lién ké. Thiét nghi nén 6n dinh phan dién tich dat chnng lan
gitra cac ho va budc cac bén giao lai gia tri dat cho nhau dé dam bao tinh on dinh
cua cong trinh cé nhwr vy méi thau tinh dat Iy .

+ Poi v6i phan dién tich dat nim trong giay chitng nhan quyén st dung dat
thira 105 (hd 6ng T2 ba T1) hién ho anh H1, chi X dang sit dung la: (31,.2m” x
675m?): 1134m 2= 18,6m?, trongdé dat nam ngoai QHGT lal3.8m x
8.1000.000d/m? = 111.780.000d ; dat nam trong QHGT la 4,8m*x 1.500.000d/m?
=7.200.000d , dat trong cay ldu namla 12.6m?tri gia 214.2004. Tong cong:
119.194.2004.

+ Poi v6i phan dién tich dat nim trong giay chitng nhan quyén st dung dat
thira 187 (ho anh H1 chi X) hién ho 6ng S, ba D dang st dung la: (26,9m? x
733m?): 794m’= 16m? . trong d6 dat nim ngoai QHGTIla 11.2m?x
8.100.000d/m? = 90.720000d: dat nim trong QHGT la: 4,8m? x 1.500.000d/m*=
7.200.000d, dat trong cay lau nim la 10.9m’tri gia 34.700d. Tong cong:
97.954.700d. Anh H1, chi X yéu cau 6ng S, ba D boi thwong gia tri dién tich dat
chong lan cho cho anh chi la 95.000.000d. Viéc théa thuin gifta cac bén duwong su
la hoan toan tir nguyén, khong trai dao dirc xd hoi. phu hop véi quy dinh cua
phap ludt nén can dwoc ghi nhan.

Nhur vay, phau dat cac bén st dung déu chong lan véi dién tich dwoc cap
giay chimg nhin quyén sit dung dat va ban do dia chinh. Vi vay Hoi dnng Xet xur
cdn cur vao cac tai liéu, ching cir trong ho so vu an, cling nhir xem xét dén nguon
goc va qua trinh st dung dat gitta cac bén dé diéu chinh.

Hién tai dién tich dat thiea 105 la 1102.8m2. Dién tich dat thia 187 la
550.2m?. Dién tich dat thira 80 la: 818,3m? (trong d6 bao gom 37.9m? dat giap ho
ong S1 gia dinh éng S ba D dang str dung nhung khong nam trong phan dién tich
dat duroc cap giay chimg nhan qug.-'en St dung dat.)

Chap nhan mot phan khang cao cua bi don va ngudi co quyen loi nghia vu
lien quan Swa an Dan s so tham s0 31/2023/DS-ST ngay 25/ 10/2023 cua Toa an
nhan dan huyén Thach Thanh vé buéc bj don va ngum co quyen loi nghia vu lien
quan tra lai cho nhau gia tri phan dién tich dat da bi cap chong lan.

[3]. V& an phi phuc tham: Khang cao cua anh HI, chi X va éng S, ba D
duwoc chap nhan mot phan dé cai sira nén anh H1, chi D va éng S ba D khong phai
chiu an phi phnic theo quy dinh cua phap luat.

[4]. Cac quyét dinh khac clia ban an so tham khéng cé khang cao, khang
nghi 6 hiéu lire phap luat ké tir ngay hét théi han khang cao, khang nghi.

Vi cdc I€ trén;
QUYET DINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bg luat T6 tung Déan sy; Khoan 9 Piéu
26, 148, khoan 1 Bieu 308 B0 luat to tung dan sy; Pieu 175 Bo luat dan sir 2015;
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Pieu 166, 203 Luat dat dai 2013; Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14
ngay 30/12/2016.

- Chap nhan mét phan khang cio cua bj don va ngudi coé quyén loi nghia
vu lién quan. Stra Ban an Dan su so tham so 31/2023/DS-ST ngay 25/10/2023
cua Toa an nhén dan huyén Thach Thanh vé phan: Budc ong HI, ba X phai thanh
toan cho gia dinh éng T2, ba T1 so tién 119.194.200d twong duwong véi dién tich
31,2m? dat bj chong lan.

Ghi nhan su tir nguyén cua anh H1 chi X vé yéu cau éng S, ba D phai thanh
toan cho gia dinh anh H1 chj X s6 tién 95.000.000 d trong dwong véi dién tich
26,9m? dat bj chong lan.

Ap dung: Dicu 26, Piu 35, Pieu 39, Bicu 175, Diéu 176 Bo luat dan sir;
Diéu 166, diéul70 Luat dat dai; Khoan 1 Eueu 157, Khoanl Piéu 158, Khoan 1
Picu 147, biéu 271 va biéu 273 Bo luat to tung dan sir; Piém a Khoan 1 Piéu
24 Piém a Khoan 2 Eueu 27 Nghi quyét s6 326/2016/ 'UBTVQHI14 ngay 30 thang
12 nam 2016 quy dinh vé an pl:u 1& phi cua Toa an. Poan a, b diém 1.3, tiéu muc
1. Muc II phan A Danh muc an phi, 1é phi Téa an ban hanh kém theo.

1.Chap nhan mot phan don yéu cau khéi kién cua 6ng Vit Minh T va ba
Tran Thi T1: Budc 6ng D6 Xuan H1 va ba D6 Thi X boi thuong dién tich dat si
dung chong lan 1a 31,2m? dat cua gia dinh 6ng Vii Minh T va ba Tran Thi T1.
Dién tich dat co tir can: Phia Nam giap tinh 16 chiéu rong la 1.21m; phia Bac la
0.44m; phia T4y la 36,33m, phia Pong la 36,34m (co so do6 kéem theo). Budc anh
H1, chi X phai boi thwong cho éng T, ba T1 so tién la 119.194.000d (mot traim
muoi chin triéu mot trAm chin fir nghin dong) twong dwong véi dién tich dat bj
chéng lan.

Chap nhan véu cau cua chi D6 Thi X va anh P6 Xuan HI: Budc hd éng
Hoang Thanh S, ba Trinh Thi D boi thuong cho hd éng HI, ba X so tién la
100.000.000d twong drong voi dién tich dat bi chong lan. Phan chong lan giita ho
ong S, ba D sang dat hod ong H1, ba X c6 dién tich 1a 26,9m? ¢ tit c4n chong lan
nhtr sau: Phia Nam giap tinh 16 chiéu rong la 1.41m; phia Béc la 0,29m; phia Tay
la 8.38m+15,35m+11,50m, phia Pong la 35,20m (co so do kem theo). Budc ong
S, ba D phai boi thwong cho anh HI, chi X so tién 1a 97.954.700d twong duwong
voi dién tich dat bi chong lan. Ghi nhén sy fir nguyén cua anh H1 chi X vé yéu
cau 6ng S, ba D phai thanh toan cho gia dinh anh HI chi X s6 tién 95.000.000d
(chin mmroi lam triéu dcna} twong dwong voi dien tich 26, 9m? dat bi ChDﬂE lan.

Cac dwong su ¢ quyen xin diéu chinh lai giay chimg nhan quyén st dung
dat cho phu hop véi kich thwde, dién tich dat dang st dung.

Trach nhiém, nghia vu thi hanh in: Ké tir ngay ban an cé hiéu luc phap
luét, ngudi duge thi hanh 4n 6 don yéu cau thi hanh an, néu ngwdi phai thi hanh
an khong thi hanh hoc thi hanh khong day du khoan tién ng goc phai tra thi hang
thang con phai tra lai doi véi so tién ng goc cham tra theo mure lai suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat dan sy ndm 2015 twong tng voi thoi gian va so tien
ng goc cham tra.

3.Vé an phi: Do 4n bi cai sira nén cac dwong sir khong phai chiu tién an
phi dan sy phic tham. Chi D6 Thi X dwoc nhan lai 300.000d (ba tram nghin
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dong) tién tam ng an phi phic tham da nop tai bién lai thu tien s6 0001034 ngay
08/11/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Thach Thanh. l‘f)ng Hoang
Thanh S dwoce nhan lai 300.000d (ba trim nghin dong) tién tam g an phi phtic
tham da nop tai bién lai thu tién so 0001035 ngay 08/11/2023 cua Chi cuc thi
hanh an dan sw huyén Thach Thanh.

4.Vé chi phi tham dinh, dinh gia tai san: cac bén duwong sw déu c6 16i nén
moi bén phai chiu 5.000.000.000d

Trrong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua
luat thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sw ¢6 quyén tr nguyén thi
hanh an. thoa thuan thi hanh an, hodc bi cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac Piéu 6, 7, 7a va 9 luat thi hanh 4n dan sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thue
hién theo quy dinh tai diéu 30 luat thi hanh an dan sy.

Ban an phuc tham co hiéu lwe phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: ~ TM.HOIDPONG XET XU

- TAND Cép cao tai HN; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Thanh Héa; (Di ky)

- TAND huyén Thach Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Thach Thanh;

- Cac duong su;

-Luu HSVA.

Lé Thi To Nhue
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