TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 108/2024/DS- PT
Ngay: 14/5/2024
Vi “Tranh chdp hop dong chuyén

nhwong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC GIANG

Thanh phan hoi dong xét xi phiic tham gom cé:

Tham phan- chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Huong Giang.

Cac tham phan: Ba Triéu Thi Luyén, ba Pham Thi Chuyén.

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Hoa — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Bic Giang.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Giang: Ba Nguyén Thi Tuyét —
Kiém sat vién.

Trong ngay 14 thang 5 nam 2024, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Bac Giang
xét xtr phiic tham cong khai vu an thu 1y s6 277/2023/TLPT-DS ngay 24/11/2023
vé viéc “Yéu cau tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu
va giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu”.

Do ban 4an dan su so tham s6 30/2023/DS-ST ngay 23/6/2023 cua Toa an
nhan dan huyén Viét Yén (nay la thi xa V) b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic tham s6 18/2024/QDPT-DS ngay
04/01/2024, Quyét dinh hodn phién toa s6 36/2024/QD- PT ngay 02/2/2024;
Quyét dinh tam ngirng phién toa s6 23/2024/QD-PT ngay 01/3/2024, Quyét dinh
tam ngimg phién toa s6 43/2024/QD-PT ngay 01/4/2024, Thong bao thay doi thoi
gian m¢ phién toa giira:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Giang V, sinh nam: 1955. Dia chi: S6 A D,
duong T, phuong T, quan A, thanh phé Ho Chi Minh. (vang mat)

Dai dién theo ty quyén: Ba Nguyén Thi M, sinh nam: 1959. Dia chi: Thén B,
xa M, huyén V (nay la thi xa V), tinh Bac Giang. (C6 mat)

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap ctia nguyén don: Luat su Lé Thi Ngoc
L — Van phong Luat su Leé L va cOng su - Doan luat su tinh B (c6 mat)

2. Bidon:

1. Chi Nguyeén Thi B, sinh nam: 1986.

2. Anh Nguyén Cong N, sinh nam: 1984.

Cung cu tra: Thon H, xa M, huyén V (nay la thi xa V), tinh Bac Giang.



(Anh N uy quyén cho chi B tham gia t6 tung theo Vin ban uy quyén ngay
28/3/2024. Chi B c6 mit, anh N vang mit)

Ngeuo1 bao vé quyén, lo1 ich hop phéap cua bi don: Luat su Lé Van T va Luat
st D6 Thi Nhat L1 — Van phong L6 —Doan Luat su tinh B (Luat su T c6 mat, Luat
su L1 ving mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi L2 (tén goi khac: T1), sinh nim: 1957; Dia chi: To C, khu
pho C, phuong H, quan A, thanh phd Ho Chi Minh (vang mit)

- UBND xa M, huyén V (nay la thi xa V)

Dai dién theo phap luat: ()ng Giap Van P — Chuc vu: Chu tich UBND xa
(ving mat)

- Uy ban nhan dan huyén V (nay la thi x3 V)

Dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Pai L3 — Chuc vu: Chu tich UBND
huyén V (nay la thi xa V)

Pai dién theo uy quyén: Ong Luong Ngoc P — Trudng phong tai nguyén va
moi truong huyén V (nay la thi xa V) (ving mat)

- Ong Than Van K, sinh nam: 1985. Dia chi: Thon N, xa H, huyén V (nay
phuong H, thi xa V), tinh Bac Giang (vang mit)

- Ong Nguyén Van D, sinh nim: 1958. Dia chi: Thén B, xd M, huyén V (nay la
thi xa V), tinh Bac Giang. (vang mit)

- Ba Nguyén Thi L4, sinh nam: 1961. Dia chi: thon B, xa M, huyén V (nay la
thi xa V), tinh Bac Giang (vang mit)

- Ong Pham Huy T2, sinh nam: 1972. Pia chi: S6 nha F L, phuong A, quan
G, thanh pho H6 Chi Minh (ving mit)

* Ngiroi khang cdo: Chi Nguyén Thi B 1a bi don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don la 6ng Nguyén Giang V va dai dién theo 1ty quyén ciia éng V la
ba Nguyén Thi M trinh bay:

Ong Nguyén Giang V 1a chu st dung thira dat s6 16, to ban do sé 04, dién tich
1097m? tai thon B, X3 M, huyén V (nay la thi xa V), tinh Bic Giang. Pat da duoc
UBND huyén V (nay la thi x3 V) cap gidy chimg nhan quyén st dung ngay
20/12/2007. Trén dat dang c6 nha ¢ ba gian, twong bao xung quanh 1a tai san do
ong V cung anh, chi em kién thiét xdy dung vao khoang nam 2008 dé cho anh trai
ong 1a ong Nguyén Giang T3 ¢. Do diéu kién cong viéc gia dinh nén 6ng V vao
mién N 1am 4n va van thuong xuyén di lai thdim nom me 1a cu Nguyén Thi I va anh
trai Nguyén Giang T3. Nam 2007 cu I chét, ndam 2012 6ng T3 chét, déu khong dé
lai di chuc. Ké tir sau khi 6ng T3 chét, 6ng V khong vé qué, thira dat van bo
khong. Thang 6 nim 2022 sau khi thu thap ho so lién quan dén thira dat néu trén,
ong V mdi biét dién tich dat 1097m? da duoc UBND huyén V (nay la thi x3 V) cap



giay chimg nhin quyén stir dung dat so6 BI 984536 ngay 21/5/2012 cho vo chong
chi Nguyén Thi B, anh Nguyén Cong N theo hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat da duoc UBND x3 M ching thuc ngay 16/5/2012. Ong V xéc dinh chua
bao gior ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho vo chong chi B, anh
N, chit ky trong hop dong chuyén nhuong trén cé tén Nguyén Thi T4 va Nguyén
Giang V khong phai chir ky cua 6ng va vo ong va vo chong 6ng V khong dén
UBND x4 M d¢ ky két hop dong nén UBND xa M ching thuc hop dong da khong
dtng trinh tu, thi tuc chimg thuc theo quy dinh. Ngoai ra trong hop dong khong
ghi chuyén nhuong tai san gin lién dat. Nhu vay, hop dong chuyén nhuong quyén
sit dung dat duoc UBND x4 M chimg thuc ngay 16/5/2012 di khong thda man
diéu kién co hiéu luc cua hop df‘mg, noi dung vi pham diéu cam cua phap luat va
co doi teong khong thé thuc hién duogc theo quy dinh tai cac diéu 122, 128, 408
cua Bo luat Dan sy nam 2005 va diéu 123, 128 B luat Dan su nam 2015. Do vay,
ong V yéu cau Toa an tuyén bo hop d("‘mg chuyén nhuong quyén st dung dat gilra
ong Nguyén Giang V, Nguyén Thi T5 va Nguyén Thi B, Nguyén Cong N, duoc
UBND xa M ching thuc ngay 16/5/2012 v6 hiéu va yéu cau giai quyét hau qua
cia hop dong vo hiéu, budc chi B, anh N phai tra lai tai san la quyén st dung dat
va tai san gan lién trén dat cho 6ng theo quy dinh cua phap luat. Ngoai ra, trong
qua trinh giai quyét vu an chi Nguyén Thi B ¢6 cung cap cho Toa an ban pho to
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat khong ghi ngay thang nim giita 6ng
Nguyén Giang V va chi Nguyén Thi B, d6i twong chuyén nhuong 1a dién tich
1097m? thudc thira dat s6 16, to ban do 04 tai thon B, xd M, huyén V (nay la thi x4
V), tinh Bac Giang. Hop dong nay duoc UBND xa M chitng thuc, do chu tich 1a
ong Nguyén Vian D1 ky nhung khong ghi ngay thang nim va d3 vao so sob
85/HPCN quyén s6 1/2011 TP/CC-SCT/HPGD. Ong V dé nghi Toa an nhan dan
huyén Viét Yén (nay la thi xa V) tuyén bé hop dong trén vo hiéu vi da vi pham
diéu cam cua phap luat va co6 d6i twong khong thé thuc hién duoc theo quy dinh
tai dicu 128, 411 B9 luat Dan sw ndm 2005 nay la diu 123, diéu 408 B¢ luat Dén
su nam 2015. Dé nghi Toa 4n ra quyét dinh trung cau giam dinh chit ky, chit viét
tai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 16/5/2012. Yéu cau tham
dinh, do v€ va dinh gia tai san.

Bi don chi Nguyén Thi B va anh Nguyén Céng N (do chi B dai dién theo 1y
quyeén) trinh bay:

Ong Nguyén Giang V va chi Nguyén Thi B ¢6 quan hé ho hang, ba ngoai cia
chi B 1a chi gai cia 6ng V. Nam 2011, vo chong anh, chi lam in & Binh Duong co6
thuong xuyén qua thim nha 6ng V, ba T4 (con goi tén 1a L2). Khi d6 6ng V noi can
tién lo chita bénh cho 6ng Nguyén Giang T3 nén mudn ban thira dat s6 16, to ban
do s6 4, dién tich 1097m?2 va mot ngdi nha trén dat tai thon B, xa M duoc UBND
huyén V (nay la thi xd V) cap gidy chung nhan quyén sir dung dat cho dng Nguyén



Giang V tir nam 2007. Do vay, vo chf")ng anh, chi da thoa thuan nhan chuyén
nhuong thira dat trén ctia 6ng V voi gia 15.000.000 (muoi lam triéu) dong va anh,
chi di giao tién cho 6ng V. Do hai bén dang & trong N, nén 6ng V ¢6 viét mot giay
ban dat viét tay ghi ngay 03/10/2011 ghi ban dat cho me chi B, Iy do éng V ndi me
chi 13 chau rudt 6ng, c6 cong trong nom ba ngoai va 6ng T3 nén 6ng V viét giay
ban dat cho me chi B dé cac 6ng, ba trong nha khong c6 y kién gi, vi vay anh, chi
dong y. Sau d6 vo chong anh, chi ra B, mot thoi gian sau 6ng V ra. Vo chong anh,
chi cung 6ng V da den UBND xa M lap hop dong chuyén nhuong quyén st dung
thira dat s6 16, to ban do so6 4, dién tich 1097m? tai thon B, xa M, huyén V. Ca hai
bén cung k¥ vao hop dong va co chimg thuc cia UBND xid M. Sau d6 vo chong
anh, chi 1am ho so dé nghi cap giay chiung nhan quyén st dung dat va ngay
21/5/2012 UBND huyén V di cap gidy chirng nhan quyén st dung thira dat trén
cho vo chong chi. Nam 2015, 6ng Nguyén Giang H (la em 6ng V) vé tranh chap
kién me chi B vi cho rﬁng mechiBvachiBdatuy chuyén quyén st dung dat, khi
nay dng V da giri mot ban xac nhan viéc 6ng V d3 chuyén nhuong dat cho vo
chong chi B, giay ghi ngay 09/4/2015, sau d¢6 6ng H khong kién nita. Nay anh N,
chi B x4c dinh d3 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cia 6ng V 13 diing su
that, khong chap nhan yéu cau khoi kién cia ong V.

* Nguwroi c6 quyeén, nghia vu lién quan trinh bay:

1. Ba Nguyén Thi L2 trinh bay: Ba c6 tén chinh thirc trong giay to la Nguyén
Thi L2, tén thudng goi ¢ nha la T4. Ba va ong V, chung song véi nhau tir nim
1985, dang ky két hon nam 2019. Vo chong ¢6 ba ngudi con Nguyén Thi Ngoc A,
sinh nam 1986; Nguyén Van T6, sinh nim 1989; Nguyén Anh T7, sinh nam 1992.
Thira dat s6 16, to ban d6 s6 4, dién tich 1097m? tai thén B, xa M, huyén V (nay la
thi xa V), tinh Bac Giang, c6 ngudn goc ciia cha me chong ba 1a ong Nguyén Vin
X va ba Nguyén Thi I, ¢ duoc UBND huyén V (nay la thi xa V) cip gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 AL47690 ngay 20/12/2007 cho dng Nguyén Giang V.
Thira dat nay hién tai 6ng V, 6ng Nguyén Giang H, ba Nguyén Thi M duoc quyén
sir dung dat, ba khong duoc quyén sir dung dat. Trén phan dat nay cé ton tai mot
can nha cap bon, luc twong sip do ba Nguyén Thi N1 sira lai. Ba co biét ong
Nguyén Cong N, ba Nguyén Thi B vi day la chau gai va chau ré cia chong ba. Ba
va 6ng V chua bao gio ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat so
16, t& ban do so 04 néu trén hay bat ky thira dat nao khac cho ba B, 6ng N nén
khong c6 viéc nhan tién, giao dat, chir ky, chit viét tai hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat c6 chimg thuc cia UBND xd M ngay 16/5/2012 tén Nguyén
Thi T4 khong phai 1a chit ky cua ba. D6i véi vu kién cia 6ng V, ba hoan toan
thong nhat véi toan bo ¥ kién cia 6ng V, ba xin vang mit trong qua trinh giai
quyét vu an.



2. Uy ban nhan dan huyén V (nay la thi xd V) do 6ng Luong Ngoc P — dai
dién theo iy quyén trinh bay:

Vé viéc cap giay ching nhan quyén st dung dat nam 2007: Thira dat sb 16,
td ban d6 so 4, dién tich 1097m? (ONT) dugc UBND huyén cap giay chimg nhan
quyén st dung dat so phat hanh AL 047690, s6 vao so H03396, cap ngay
20/12/2007 cap cho ba Nguyén Giang V, dia chi tai thon B, xa M. Nguon goc st
dung dat theo ho so cap gidy chirmg nhan quyén sit dung dat thé hién 1a do 6ng
cha dé lai tir nhitng nim 1965, thanh phan ho so cap gidy chiing nhan quyén s
dung dat khong co giay to vé quyén sur dung dat, do do viéc gidy ching nhan
quyén st dung dat di cap 1097m? dat ONT (dat &) 1a khong dam bao quy dinh
theo khoan 4, diéu 4, Quyét dinh 77/2005/QD-UBND tinh B; Giay chtmg nhan
quyén sir dung dat ghi “ba” Nguyén Giang V la do trong qua trinh in giay ching
nhan quyén st dung dat c6 su nham lan, con giay to nhan than thé hién o6ng
Nguyén Giang V; Tai thoi diém cap gidy ching nhan quyén sit dung dat nam 2007
theo bao cdo s6 77/UBND-DCXD ngay 18/4/2023 cia UBND x3 M h gia dinh
ong V c6 04 nhan khau gom 6ng Nguyén Giang V, ba Lé Thi L5, ba Nguyén Thi
M, dng Nguyén Giang T3, do d6 Giay chirng nhan quyén st dung dat di cap cho
ong Nguyén Giang V 1a khong dam bao quyén loi ciia cac thanh vién trong gia
dinh.

Vé viéc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat nam 2012: Theo ho so luu
trit, naim 2012 6ng Nguyén Giang V chuyén quyén stir dung thira dat s6 16, to ban
d6 s6 4 néu trén cho ba Nguyén Thi B, 6ng Nguyén Cong N cung tra quan thon B,
xa M duoc chu tich UBND x3 M chung thuc Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat so 41/HDCN quyén s6 01/2012 ngay 16/5/2012. Can ¢t tai lidu va ho so
thiét 1ap duoc ching thuc cia UBND x3 M, céac co quan chuyén mon cia huyén
tham muu trinh UBND huyén ky cap giay chirng nhan quyeén st dung dat so phat
hanh BI 984536, so vao so CH00443, ngay 21/5/2012 cap cho ba Nguyén Thi B
va ong Nguyén Cong N theo quy dinh. Tuy nhién, theo x4c minh nguyén don cho
rang khong ky hop dong chuyén quyén sir dung dat néu trén, do d6 dé nghi Toa
an trung cau giam dinh chit ky tai hop dong chuyén quyén sir dung dat dé c6 can
cu xu 1y theo quy dinh hién hanh.

Ong Luong Ngoc P xin ving mit trong qua trinh xét xu.

3. UBND x4 M, do 6ng Giap Van P — Chu tich UBND x4 tai vin ban so
76/UBND-DCXD, ngay 18/4/2023 trinh bay:

Trong qué trinh chimg thuc cac hop dong, giao dich lién quan dén dat dai
néi chung va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 16/5/2012 néi
riéng, UBND xd M ludn thuc hién theo ding quy dinh cua phap luat. Ong Nguyén
Giang V, ba Nguyén Thi T4, 6ng Nguyén Cong N, ba Nguyén Thi B déu c6 mit tai
thoi diém ky vao van ban trude mat dai dien UBND xa. Viée tranh chép lién quan



dén thira dat néu trén da timg duoc giai quyét tai UBND x4 M. Khi d¢6 dng Nguyén
Giang H - anh trai dng Nguyén Giang V c6 don dé nghi UBND xa giai quyét véi
ndi dung “phan anh viéc ba Nguyén Thi M1 cung chong tu ¥ lam cac thu tuc dé
nghi chinh quyén cap Giay chtimg nhan quyén st dung dat & cho con gai va con ré
khi chua duoc sy dong ¥ cua cac anh, em trong gia dinh 6ng H”. Thoi diem do
UBND xi M, huyén V da tién hanh xac minh, kiém tra va tra loi cho 6ng Nguyén
Gia H1 vé ngudn gdc thira dat 1a cia 6ng Nguyén Giang V. Ong H1 khong c6 co
s& trong viéc khong dong ¥ cho 6ng Nguyén Giang V dtmg tén viét ban thira dat
s6 16, to ban d6 s6 04, dién tich str dung 1097m? tai thon B, xa M, huyén V, Bic
Giang, bdi thira dat néu trén dd duoc UBND huyén V cap giay chirng nhan quyén
sir dung dat s6 AL 047690 ngay 2/12/2007 mang tén ngudi st dung dat 1a dng
Nguyén Giang V. Theo quy dinh thi dat va tai san trén dat thudc quyén so hitu cia
ong Nguyén Giang V, 6ng V c6 quyén chuyén nhuong, ting cho nguoi khac ma
khong can c6 v kién cua dng H1. Tai thoi diém giai quyét, UBND xd M c6 moi
ong Giang H, ong Giang V, ba M1 va vo chf’ing anh N, chi B dén lam viéc. C)ng
Nguyén Giang V ¢6 giri ho so c6 ndi dung xac nhan da ban dat cho vo chong anh
N, chi B ¢6 chit ky cua dng Giang V, ba Nguyén Thi N1 va ba Nguyén Thi M kém
theo cac tai liéu khac dén UBND xd M. Sau khi duoc xem céc vin ban ma ong V
cung cap va nghe v kién cia UBND x4, 6ng H khong co ¥ kién gi nira. Ttr d6 dén
trude khi nhan dugc van ban cua Toa an, UBND xa khong nhan duoc bat ky y
kién nao tir 6ng V, ong H, anh N, chi B va ké ca nhitng nguoi khac co lién quan.
Vi vay UBND x3 M thay viéc dng V khoi kién yéu cau Toa an giai quyét tuyén bo
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién dat duoc UBND
xa M chimng thuc ngay 16/5/2012 vo hiéu; yéu cau giai quyét hau qua cua hop
df‘)ng vO hiéu, budc chi B, anh N tra lai ta1 san gén lién dat tai thira dat so 16, to
ban do so 4, dién tich 1097m? tai thon B, xa M, huyén V la khong co can ctr. Dé
nghi Toa 4n xem xét va giai quyét theo dung trinh tu ctia phap luat. Theo xéc
minh khi chi B stra lai can nha cap bon nam trén dat, tién hanh trong cay thi ong V
c6 trd vé va & tai nha ba Nguyén Thi M1 — me dé ba Nguyén Thi B, gan thira dat
dang c6 tranh chap, gan nhat la nam 2019 khi 6ng V vé qué 1am lai so ho khau.
Tai thoi diem cac bén ky hop dong, cac bén cé tén trong hop dong chuyén nhuong
quyén s dung dat néu trén déu da cung cap giay to c6 lién quan va ky tén tai tru
s& UBND x4, nhung do qua trinh luan chuyén ho so giita cac bo phan nén hién
nay UBND x4 khong tim thay ho so luu dé cung cap cho Toa an.

4. Anh Than Van K trinh bay: Anh c6 nhan chuyén nhuong quyén st dung
thira dat s6 125, to ban do s6 36 tai thon B, xd M, huyén V tir 6ng Nguyén Vin T8
va ba Lé Thi T9 co dia chi tai thon trén. Sau khi nhan chuyén nhuong, anh da lam
thu tuc cap gidy ching nhan quyén st dung dat doi vai thira dat s6 125, to ban do
s6 36 mang tén anh, vo anh la Nguyén Thi T10 khong dtimg tén trong giay nay.



Thoi diém anh mua dat cia vo chf"mg ong T8 thi duoc biét vo chi“mg anh N, ch1 B
da xay tuong dé phan cach ranh gidi cua hai thira dat. Hién anh khong co tranh
chap gi vé ranh gidi gitra hai thira dat 125 va 142, to ban d6 s6 36, truong hop sau
ndy trong qua trinh str dung c6 thira, thiéu dat nhu thé nao thi anh sé& yéu cau giai
quyét trong vu an khac. Anh xac dinh khong lién quan dén tranh chap giita ong
Nguyén Giang V va ba Nguyén Thi B, anh Nguyén Céng N, do d6 dé nghi Toa an
khong triéu tap anh dén lam viéc, xét xir va Xin ving mit trong qua trinh giai quyét
vu an trong truong hop Toa an c6 bao goi.

5. Ba Nguyén Thi L4 trinh bay: Ba la chu sir dung thira dat s6 145, to ban d6
s6 36 tai thon B, xa M, huyén V nam lién ké véi thira dat s6 142, to ban d6 s6 36
cung thon dang tranh chap gitta 6ng V va vo chong chi B. Thira dat cia gia dinh
ba hién chua duoc cap gidy ching nhan quyén str dung dat, udc chirng c6 dién
tich khoang 300m?, ngudn goc la ctia bo, me ba dé lai. Vé ranh gidi gitra thira dat
sO 145 va thira dat s6 142 tir truéc dén nay khong xay twong phan chia, hai thira
dat duoc tach biét boi coc bé tong do cach day vai nam anh N ty dong dé xac dinh
ranh gidi. Hién ba khong xac dinh rd phan coc bé tong va ludi st anh N tuw dong
c6 lan chiém sang thira dat s6 145 hay khong. Dé nghi Toa an xac minh, thu thap
tai liéu, cia co quan c6 tham quyén dé lam rd hién trang stir dung dat cua hai bén.
Ba dé nghi Toa an giai quyét, xét xtr vang mit ba va dam bao quyeén loi cho ba
theo quy dinh cua phap luat.

6. Ong Nguyén Vian D trinh bay: Ong la chu str dung thira dat s6 126, to ban
do s6 36 giap véi thira dat s6 142 cung to ban d6. Nguon goc thira dat 1a do bo me
vo dé lai cho vo chong 6ng quan 1y, sir dung tir nam 1984 cho dén nay. Hién trang
thira dat nha 6ng V trude day c6 mot con dudng cia thon cat qua dat, phan dau cit
qua dat ba L4, tiép dén cit qua dat cu I (me dé ong V), cit qua dat nha ong di theo
huéng vé khu cong Lang. Tur khi gia dinh 6ng ra ¢ thi con dudng nay chi con gia
dinh 6ng va nha cu I s dung. Khi ong V duoc cip gidy chimg nhan quyén st
dung dat thi gia dinh 6ng va gia dinh 6ng V c6 théa thuan vé viéc doi 1oi di, cu
the, gia dinh 6ng V danh cho gia dinh 6ng 16i di giap dat nha 6ng Nguyén Van N2,
con gia dinh 6ng V sir dung ca 16i di cii. Do vay, khi 6ng V duoc cap giay ching
nhan quyén st dung dat méi duoce cap tong thé dién tich nhu giay chirng nhan
quyén sir dung dat nim 2007. Ranh gi6i dat gitta gia dinh 6ng va gia dinh ong V
tir trude dén nay khong cé tranh chap va duoc phan tach bdi tuong gach do gia
dinh 6ng xay dung. Ong duoc biét anh N, chi B d3 st dung thira dat nay tir nim
2012, con thuc té co6 viée chuyén nhuong gitra dng V va anh N, chi B hay khong
thi 6ng khong rd. Ong xin vang mat trong qua trinh giai quyét vu, viée do da tudi
cao va khong lién quan dén vu viéc.

Qua trinh giai quyét vu an da tién hanh tham dinh, do vé& thira dat, dinh gia
tai san tranh chap ngay 09/12/2022.



Toa an di ra quyét dinh trung cau giam dinh s6 01/2023/QD-TCGD ngay
05/01/2023 yéu cau Phong K1 trung cau giam dinh chit viét, chir ky cia cac bén
tai hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ong Nguyén Giang V va ba
Nguyén Thi T4 va anh Nguyén Cong N, chi Nguyén Thi B d3 duoc UBND xa M
chimg thuc s6 41/HDCN, quyén s6 01/2012 TP/CC-SCT/HDGD ngay 16/5/2012
va cac tai liéu co lién quan trong ho so cap giay chung nhan quyén sir dung dat
cho chi Nguyén Thi B va anh Nguyén Cong N. Tai két luan giam dinh s6 597/KL-
KTHS ngay 04/4/2023 ctia Phong K1 Céng an tinh B két luan:

“l. Chir ky dang chir viét, chir viét c6 ndi dung “Tién — Nguyén Thi T4”
dudi muc “Bén A”; “Nguoi viét don” trén céc tai liéu can giam dinh (ky hiéu Al,
A2, A3) so véi chit ky, chit viét cia Nguyén Thi L2 (tén goi khac 1a Nguyén Thi
T4) trén cac tai liéu mau (ky hiéu tr M6 dén M11) 1a khong phai do cing mot
nguoi ky, viét ra.

2. Chit ky, chit viét mang tén Nguyén Giang V dudi muc “Bén A”; “Nguoi
viét don” trén cac tai liéu can giam dinh (ky hiéu A1, A2, A3) so voi chit ky, chir
viét cia Nguyén Giang V trén céc tai liéu mau (ky hiéu tir M1 dén M5) 1a khong
phai do cting mot nguoi ky, viét ra.

3. Chit ky dang chir viét, chit viét c6 noi dung “Bich — Nguyén Thi B” duéi
muc “Bén B” trén tai liéu can giam dinh (ky hiéu A1) so véi chir ky, chi viét cua
Nguyén Thi B trén céc tai liéu mau (ky hiéu M13; M14; M15; M16) la khong phai
do ctung mot nguoi ky, viét ra.

4. Chir ky, chir viét mang tén Nguyén Cong N duéi muc “bén B” trén tai liéu
can giam dinh (ky hiéu A2) so véi chit ky, chit viét cia Nguyén Cong N trén cac
tai liéu mau (ky hiéu M12, M13, M14, M16) 1a do cing mdt nguoi ky, viét ra.

5. Chir ky dang chit viét, chit viét c6 noi dung “Tién — Nguyén Thi T4” duéi
muc “Bén A” trén tai liéu can giam dinh (ky hiéu Al) so vdi chir ky, chir viét
mang tén Nguyén Thi B va Nguyén Céng N duéi muc “Bén B” trén tai liu can
giam dinh (ky hiéu A1) va trén cac tai liéu mau (ky hiéu tir M12 d¢én M16) la
khong phai do cung mot nguoi ky, viét ra.

Phong K1 khong két luan chir ky, chir viét mang tén 6ng Nguyén Giang V
dudi muc “Bén A” so véi chit ky, chit viét mang tén Nguyén Thi B, Nguyén Cong
N duéi muc “Bén B” trén tai liéu can giam dinh (ky hi€éu Al) va trén céc tai li¢u
mau (ky hi€u tr M12 dén M 16) do chix ky, chix viét ¢6 dau hiéu bi gia mao”.

Pai dién UBND huyén V tai bién ban ngay 13/6/2023 trinh bay: Doi voi
phé“m dién tich dat theo hién trang do dac cua thua dat s6 142, to ban do so 36 dia
chi thon B, xd M, huyén V theo két qua do dac ngay 16/12/2022 1a 1.224,8m?, c6
chénh léch ting 1én so véi dién tich dat da duoc cap Giay ching nhan quyen st
dung dat, quan diem cia UBND huyén thi phan dién tich dat gitta ho 6ng N, ba B
va cac ho lien ké xung quanh di duoc xac dinh ranh gidi thi ton trong theo ranh



gi6i hién trang st dung dat gitra cac ho gia dinh. Trudng hop sau nay néu phai thu
hoi giay chimg nhan quyén st dung dat theo quyét dinh cua Toa 4n, nguoi co
quyeén st dung dat c6 yéu cau cap giay chirng nhan quyén str dung dat thi co quan
c6 tham quyén s€ thuc hién theo trinh tu thu tuc, quy dinh cua Luat dat dai.

- Tai bién ban lam viéc ngay 14/6/2023 cua Toa an va dai dién UBND xa M
dugc cung cép: Qua kiém tra sO tiép nhan don duogc luu tai UBND x3 M, kiém tra
cac nam tir 2014 dén nam 2018 khong thay c6 don khai kién hay don yéu cau giai
quyét tranh chap vé dat dai co lién quan dén thira dat s6 16, to ban do so6 4 tai thon
B, x3 M, huyén V (nay la thi xd V), tinh Bic Giang cta cac thanh vién cuia gia
dinh 6ng Nguyén Giang V, 6ng Nguyén Giang H, ba Nguyén Thi M d6i véi anh
Nguyén Cong N, chi Nguyén Thi Bich . Thoi diém nam 2016, 2017 khi tiép cong
dan cé viéc 6ng Nguyén Giang H nhiéu lan dén van phong UBND xa dé hoi vé
thu tuc va 1y do tai sao dat ctia bo, me dng lai cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho B, N, luc d6 can bo tiép dan c6 hudng dan sang can bo dia chinh, sau d6 co
thong tin 6ng H xuong UBND huyén dé hoi vé van dé trén. Tuy nhién, sau d6 ong
H c6 guri don ra Toa hay khong thi khong biét. Tai xd M khong tiép nhan don khai
kién yéu cau giai quyét tranh chap dat ciia 6ng H, néu c6 tiép nhan thi phai thuc
hién thu tuc hoa giai theo quy dinh cua luat dat dai. Doi véi viec UBND xa M cod
chirg thuc hop dong chuyen nhuong quyén sir dung thira dat s6 16, to ban d6 so
4 nam 2011 va nadm 2012 hay khong thi xac dinh ndm 2011, 2012 cdng chirc tu
phap — hd tich khong dugce giao nhiém vu chiing thuc hop d("‘)ﬂg giao dich, kiém
tra cac so theo ddi hop dong chimg thuc luu tai UBND x3 M khong thay so theo
ddi ctia nam 2011, ndm 2012, cac ho so luu doi véi cac hop dong da duoc chimg
thuc khong cé6. Do d6, khong co tai liéu dé cung cap cho Toa an.

- Anh Pham Huy T2 trinh bay: Anh 1a con cua ba Nguyén Thi N1 - 1a chi rudt
cua ong V. Anh c6 quan hé ho hang vdi1 ca bén nguyén don va bi don, khong bénh
vuc cho bén nao ma chi néi dung su that ma anh biét. Nam 2011, ong V mudn ban
manh vuon do ba ngoai anh cho (dat dung tén 6ng V) dé lay tién chi tiéu, trang
trai no nan. Luc do ong V da dén nha anh dé ban vdi me anh vé van dé nay, me
anh c6 goi anh vao cung ban bac. Sau khi ban bac d thong nhat wu tién ban dat
cho B la chau ¢ cung lang, lai c6 cong ¢ bén ba ngoai anh va ong T3 khi gia dinh
gip kho khan nhat, vé gia ban thi dé ong V va B tur ban bac. Viéc mua ban nay sau
d6 duoc tai khang dinh mot lan nita vao thang 4 nim 2015, 6ng Nguyén Giang H
vé doi manh dat nay, lic nay 6ng V da dén nho me anh can thiép, anh c6 gitip 6ng
V soan gidy to dé xac nhan véi chinh quyén dia phuwong vé viéc giao dich mua
ban nay. Can nha trén thtra dat lam nim 2006, do nha cii bi sap mot phan nén anh
da b tién ra mua nguyén vat lidu va goi tho xay nha dé c6 nha cho 6ng T3 & va dé
thd cing. Trong qua trinh 1am nha thi vo chong ba M1 (me B) va B c6 phu mot s6
vat tu nhu cat, gach nhung khong lay tién cong. Anh la nguoi tra cong tho va mua



phan 16n vat tu. Do gia tri tai san khong 16n va ciing c6 phan cong stc déng gop
cua gia dinh chi B nén anh xac nhan cho chi B khoan tai san nay tir khi B mua dat
cia 6ng V, vi vay chi B c6 toan quyén vé tai san nay. Theo quan diém cua anh,
viéc mua ban dat 1a rd rang, giay ching nhan quyén st dung dat da duoc chuyén
diing nguoi ban sang diing nguodi mua. Vi vay viéc tuyén bo vo hiéu chi lam van
dé phirc tap thém, hon nita vu kién cang trai qua nhiéu cap xét xir thi gia dinh
cang tan nat. Anh cam doan lo1 trinh bay cua anh 1a ding su that, anh xin chiu
trach nhiém truéc phap luat, dé nghi Toa an cho ving mit tai phién toa.

Tai phién toa ngay 23/6/2023, dai dién theo uy quyén cia nguyén don trinh
bay, do chi B, anh N khong cung cap duoc ban gbc, hoic ban chinh ctia hop dong
chuyén nhuong quyén stir dung dat khong ghi ngay thang nam, vao so ching thuc
s0 85/HDCN, quyén so 1/2011 TP/CC-SCT/HPGD cua UBND xa M, UBND xa
M khong cung cap duoc so chimg thuc cling nhu hop dong luu tai UBND x4, do
d6 6ng V rut yéu cau tuyén bo hop dong trén vo hiéu. Cac yéu cau khéac van gitr
nguyén. Chi B, anh N vang mit, nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay van gii
nguyén ¥ kién, quan diém khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua nguyén don.

* Véi ndi dung trén, ban dn dan sw so tham sé 30/2023/DS-ST ngay
23/6/2024 va Quyét dinh sita chita bin dn sé 08/2023/QD-SCBSBA ngay
6/7/2023 ciia Toa an nhan dan huyén Viét Yén (nay la thi xa V) da quyét dinh:

1. Vé diéu luat:

- Can ct khoan 3 Piéu 26; Diéu 35; Diéu 39; Piéu 147; diéu 157; diéu 161;
diéu 162; diéu 165; diéu 166; Piéu 217; Diéu 218; diéu 227: diéu 228; DPiéu 271;
Diéu 273 Bo luat to tung dan sw nam 2015; Dicu 13; Diéu 121; Diéu 122; diéu
124:; Piéu 127; diéu 128; diéu 137; diéu 388; diéu 389, diéu 401, diéu 410, diéu
411; diéu 689; diéu 697, diéu 698 cua Bo luat dan sy nam 2005; Diéu 46; diéu
106, diéu 127 Luat dat dai nam 2003 da duoc sira doi, bo sung; Diéu 106 Luat dat
dai nam 2013; Diéu 26; khoan 3 diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mién, giam, muc thu,
nop, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

2. Xir: Chap nhan yéu cau khdi kién ciia nguyén don.

2.1. Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Giang V vé viée
tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giita 6ng Nguyén Giang V
va ba Nguyén Thi B, dugc UBND x4 M chtmg thuc s6 85/2011, quyén s6 01/2011
TP/CC-SCT/HDGD khong ghi ngay thang nam vo hiéu.

Trudng hop sau nay co tranh chap, cac duong su cé quyén khai kién lai doi
voi yéu cau nay.



2.2. Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra dng Nguyén
Giang V, ba Nguyén Thi T4 va ba Nguyén Thi B, ong Nguyén Cong N duoc UBND
xa M chiing thuc ngay 16/5/2012 vo hiéu.

Buoc chi Nguyén Thi B, anh Nguyén Cong N thao d, di roi toan bo cay coi
(gom 23 cay mit, 01 cay hong an qua, 10 khom chuoi an qua), doan tuong xay,
20 coc bé tong, ludi thép gai B40 va thao gid mai ton ciia ngdi nha dé tra lai thira
dat so 16, to ban do so 4 (nay la thira dat s6 142, to ban d6 so 36) tai thon B, xa M,
huyén V cho 6ng Nguyén Giang V. (C6 so do kém theo ban an).

Do6i véi gidy chitng nhan quyén st dung dat s6 BI 984536, vao so so6 CH
00443 ngay 21/5/2012, UBND huyén V(nay la thi xd V) da cap cho ba Nguyén Thi
B, ong Nguyén Céng N, sau khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat, co quan nha nudc co
tham quyén can cr vao két qua giai quyét cia Toa an thuc hién thu hoi doi véi
giay chung nhan quyén str dung dat trén theo quy dinh cta luat dat dai.

2.3. Vé chi phi dinh gia, tham dinh tai san: Bi don phai chiu so tién chi phi
tham dinh, dinh gia tai san la 7.500.000 (bay triéu nim trim nghin) dong va phai
hoan tra cho nguyén don s tién nay.

2.4. Vé chi phi giam dinh: Bi don phai chiu 3.200.000 (ba tri¢u hai tram
nghin) dong chi phi giam dinh va phai hoan tra cho nguyén don sb tién nay.

2.5. Vé an phi: Chi B, anh N phai chiu 300.000 (bba trim nghin) dong an phi
dan su so thim. Ong V khong phai chiu an phi dan sy so tham.

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang cdo, quyén thi hanh an d6i voi
cac duong su.

Sau khi xét xit so tham:

Ngay 7/7/2023, Toa an nhan dan huyén Viét Yén (nay la thi xa V) nhan duoc
don khang cdo cta chi Nguyén Thi B, khang c4o toan bd ban an so tham, dé nghi
stra ban an theo huéng khong chap nhan toan bd yéu cau khdi kién cua nguyén
don.

Tai phién toa phiic tham ngay 01/3/2024: Nguyén don giit nguyén yéu cau
khoi kién; b1 don gilt nguyén khang cao; Cac duwong su khong tu thoa thuan dugc
véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Chi Nguyén Thi Bich cung ¢ ban goc:

- 01 Hop dong chuyén nhuong quyén str dung thira dat 116, to ban d6 04 c6
ching thuc cua UBND xa M, huyén V (nay la thi xa V) nhung khong ghi ngay
thang, bén chuyén nhuong la 6ng Nguyén Giang V, ba Nguyén Thi T4, bén nhan
chuyén nhuong 1a chi Nguyén Thi B; (Mau Al)

- 01 Pon dé nghi dang ky bién dong vé quyén sir dung dat, quyén so hiru nha
& va tai san khac gan lién vé6i dat mang tén Nguyén Giang V, dé ngay 17/11/2011
(Mau A2);



- 01 “Giay ban dat” mang tén ngudi ban Nguyén Giang V, ngudi mua mang
tén Nguyén Thi M1 dé ngay 03/10/2011 (Mau A3);

- 01 “ Giay théa thuan (V/v chuyén nhuong dat)” dé ngay 03/10/2011 c6 chir
ky ctia ba Nguyén Thi N1, 6ng Nguyén Giang V, ba Nguyén Thi M (Mau A).

Chi B trinh bay viéc ong V chuyén nhuong thtra dat vuon cia cac cu cho vo
chong chi déu duoc cac anh chi em cua 6ng V biét va khong co ¥ kién gi. Nay ong
V va ba M cho ring khong ban, khong nhan tién 1a khong ding, dé nghi Toa an
trung cau giam dinh chit ky, chit viét cia 6ng V, ba M trong cac tai liéu trén dé
giai quyét vu an duoc toan dién, khach quan.

Hoi dong xét xir quyét dinh tam ngimg phién toa dé trung cau giam dinh.

Tai Két ludn s6 674/KL-KTHS ngay 29/3/2024 ciia Phong K1 Cong an tinh B
da két luan:

- Chir ky, chir viét mang tén Nguyén Giang V trén céc tai lidu (Tir Al dén A4)
voi cac tai liéu so sanh 1a do cung mot ngudi viét ra.

- Chir ky, chir viét c6 ndi dung “Mimg — Nguyén Thi M” trén tai liéu can giam
dinh (A4) vdi cac tai liéu so sanh 1a do cung mot nguoi viét ra.

Tai phién toa phiic tham ngay 14/5/2024:

Nguyén don gitt nguyén yéu cau khdi kién; bi don giir nguyén khang céo;
Cac duong su khong tu thoa thuan dugce véi nhau veé viéc gial quyét Vvu an.

Luat sw Lé Van T va chi Nguyén Thi Bich thong n trinh bay: Tai thoi diém
nim 2011, 6ng Nguyén Giang V di duoc cap giay chimg nhan quyén sir dung dat
va dong v chuyén nhuong thira dat vuon dang tranh chap cho vo chong chi véi
gia 15 triéu dong. Nhung dé cac con chau trong gia dinh khong c6 ¥ kién gi nén
ong G viét giay viét tay chuyén nhuong dat cho me chi 1a ba Nguyén Thi M1. Chi
da tra du tién cho ong V. Sau nay dé vo chong chi duoc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat thi ong V c¢6 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
cho vo chong chi. Giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng V véi
chi B 13 hop phap, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang cdo cua chi B, sira
ban an so tham theo huéng khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén
don.

Luat su Lé Thi Ngoc L va ba Nguyén Thi M thong nhat trinh bay: Dé nghi Hoi
dong xét xtr huy an dé giai quyét lai vu an do tai phién toa phat sinh nhiéu tinh tiét
méi, chua dugce cap so tham xem xét, giai quyeét.

Dai dién VKSND tinh Bic Giang phat biéu:

- V& t0 tung: Toa an nhan dan tinh Bac Giang, cac duong su chap hanh day
du quy dinh cua B§ luat Té tung dan su.

- Vé ndi dung vu an: D& nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 2 Piéu 308,
Piéu 310 B6 luat TH tung dan su, xu: Chép nhan khang cao cua chi Nguyén Thi B,
stra ban an dan su so tham s6 30/2023/DS-ST ngay 23/6/2023 cuia Toa 4an nhan



dan huyén Viét Yén (nay 1a thi xa V) theo huéng khong chap nhan yéu cau khoi
kién cua d6ng Nguyén Giang V.

An phi dan su so thAm va an phi dan su phuc tham dé nghi giai quyét theo
quy dinh cua phap luat.

Chi phi giam dinh tai cap phic tham: chi B tu nguyén chiu toan b nén khong
dit ra xem xét, giai quyeét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
tod va cin clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi df‘mg x€t xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Tai phién toa phiic tham, mot s6 ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan dugc triéu tap hop 1€ nhung Véng mat tai phién tdoa mo lan thir 3. Toa an
Xét X Véng mat ho la ddm bao quy dinh tai Diéu 296 ctua Bo luat T tung dan su.

[2] Vé quan hé phép luat: Nguyén don 13 dng Nguyén Giang V ¢6 cac yéu cau
khot kién: yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta ong Nguyén Giang V, Nguyén Thi T4 va Nguyén Thi B, Nguyén Cong N, duoc
UBND x4 M chung thuc ngay 16/5/2012 vo hiéu va yéu cau giai quyét hau qua
cua hop dong vo hiéu, budc chi B, anh N phai tra lai tai san la quyén str dung dat
va tai san gan lién trén dat cho dng theo quy dinh ctia phap luat. Do vay, can xac
dinh lai quan hé phap luat trong vu 4n la “Tranh chap vé hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat: theo quy dinh tai khoan 3 DPiéu 26 cua Bo luat TH tung dan su.

[3] Xét khang cao cua chi Nguyén Thi B thi thay:

[3.1] Thira dat s6 16, td ban do so 4, dién tich 1097m? (ONT) duoc UBND
huyén V cap giay chitng nhan quyén sir dung dat so phat hanh AL 047690, s6 vao
s6 H03396, cap ngay 20/12/2007 cap cho ba Nguyén Giang V, dia chi tai thon B, x4
M. Giay chimg nhan quyén str dung dat ghi “ba” Nguyén Giang V la do trong qua
trinh in gidy chirng nhan quyén st dung dat c6 su nham lan. UBND huyén V (nay
1a thi xa V) va UBND x4 M déu xac nhan cap giay chimg nhan quyeén sir dung thira
dat trén cho 6ng Nguyén Giang V (nguyén don).

[3.2] Theo ho so lwu trit, nim 2012 6ng Nguyén Giang V chuyén quyén sir
dung thira dat s6 16, to ban d6 s6 4 néu trén cho ba Nguyén Thi B, 6ng Nguyén
Cong N cung tru quan thon B, xa M dugc chu tich UBND xa M chiing thuc Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat so6 41/HPCN quyén so 01/2012 ngay
16/5/2012. Can ctr tai lidu va ho so thiét 14p duoc chung thue cia UBND x3 M,
cac co quan chuyén mon cia huyén tham muu trinh UBND huyén V ky cap giay
chirng nhan quyén st dung dat so phat hanh BI 984536, s6 vao so CH00443, ngay
21/5/2012 cap cho ba Nguyén Thi B va 6ng Nguyén Cong N theo quy dinh.



[3.3] Nguyén don (6ng Nguyén Giang V) do ba Nguyén Thi M dai dién yéu
cau tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Nguyén Giang
V, ba Nguyén Thi T4 va ba Nguyén Thi B, 6ng Nguyén Cong N duoc UBND xa
M chirng thuc ngay 16/5/2012 vo hiéu; yéu cau giai quyét hau qua cia hop dong
vo hiéu la budc chi B, anh N phai thao d& tai san trén dat, phai tra lai tai san la
quyén str dung dat va tai san gan lién trén thira dat so 16, to ban do so 4 (nay la
thira dat s6 142, to ban d6 s6 36 tai thon B, x3 M, huyén V, tinh Biac Giang cho ca
nhan déng Nguyén Giang V. Hop dong trén vo hiéu do vi pham diéu cam cta phap
luat va co doi twong khong thé thuc hién duoc (hop df‘)ng chi chuyén nhuong
quyén str dung dat, khong chuyén nhuong tai san trén dat). Qua trinh giai quyét
vu an, dai dién theo uy quyén ciia nguyén don (ba Nguyén Thi M) khang dinh Hop
dong chuyén nhuong néi trén la do gia tao, 6ng V khong chuyén nhuong va khong
ky két hop dong.

[3.4] Chi Nguyén Thi B va anh Nguyén Cong N khang dinh 6ng Nguyén Giang
V da ban thira dat s6 16, to ban d6 so 04 noéi trén cho vo chong anh chi dé lay tién
chita bénh cho 6ng Nguyén Giang T3 véi gia 15 triéu dong. Hai bén thong nhat
ong V viét giay ban dat cho me dé chi B (ba Nguyén Thi M1 — chau rudt 6ng V) de
moi nguodi trong nha khong ¢ ¥ kién gi. Sau nay, vo chong anh chi cing ong
Nguyén Giang V di ra UBND xa M d¢ lap Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat. Chi B va anh N khong dong ¥ vdi yéu cau khéi kién cua 6ng Nguyén
Giang V.

[3.5] Tai Ban an so tham s6 30/2023/DS-ST ngay 23/6/2023 cta Toa an nhan
dan huyén Viét Yén di nhan dinh: Ong Nguyén Giang V, ba Nguyén Thi L2 (tén
goi khac 1a T4) khong thira nhan viéc chuyén nhuong quyén sir dung thira dat 16,
to ban d6 s6 4 cho chi B va anh N. Ngoai 161 khai, chi B va anh N khong ching
minh dwoc viéc thanh toan tién, cac tai liéu chi B giao nop déu 1a ban pho t0;
UBND x4 M khong cung cap duoc ho so, tai liéu xac dinh c6 viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat ctiia 6ng V, ba T4 cho chi B, anh N; chir ky cua 6ng Nguyén
Giang V, ba Nguyén Thi T4, chi Nguyén Thi B tai Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat dugc UBND x4 M ching thuc ngay 16/5/2012 vo hiéu, budc
chi B, anh N phai tra lai thira dat s6 16, to ban d6 s6 4 cho 6ng Nguyén Giang V va
thao do tai san da tao lap trén dat.

[3.6] Tai cap phuc tham, chi Nguyén Thi Bich cung ¢ bo sung cac tai liéu goc
sau:

- 01 Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat 116, to ban do 04 co
chimng thuc cia UBND x4 M, huyén V nhung khong ghi ngay thang, bén chuyén
nhuong la 6ng Nguyén Giang V, ba Nguyén Thi T4, bén nhan chuyén nhuong 1a
chi Nguyén Thi B;



- 01 Pon dé nghi dang ky bién dong vé quyén sir dung dat, quyén so hiru nha
& va tai san khac gan lién voi dat mang tén Nguyén Giang V, dé ngay 17/11/2011;

- 01 “Giay ban dat” mang tén nguoi ban Nguyén Giang V, ngudi mua mang
tén Nguyén Thi M1 dé ngay 03/10/2011;

- 01 “ Giay thoa thuan (V/v chuyén nhuong dat)” dé ngay 03/10/2011 cé chir
ky ctia ba Nguyén Thi N1, 6ng Nguyén Giang V, ba Nguyén Thi M;

Cian ¢t vao Két luan s6 674/KL-KTHS ngay 29/3/2024 cua Phong K1 Cong
an tinh B xac dinh: chit ky cua 6ng G va ba M tai cac tai liéu trén la dung.

[3.7] Vé viéc chuyén nhuong thira dat s6 16, to ban do so 4:

Cian ctr vao 10i trinh bay cia chi Nguyén Thi B va cac tai liéu chung ctr c6
trong hd so vu 4n, di co s& xac dinh: Pang ton tai 02 Hop dong c6 ching thuc
cua UBND xi M vé viéc chuyén nhuong thira dat s6 16, to ban d6 s6 04: 01 hop
dong chung thuc ngay 16/5/2012, gia chyén nhuong 197 triéu dong, chir ky trong
hop dong khong phai ctiia 6ng Nguyén Giang V; 01 hop dong khong ghi ngay thang
nam ching thue, gia chuyén nhuwong 30 triéu dong, chit ky trong hop dong 1a cia
ong Nguyén Giang V. Ngoai ra, con c6 01 “Giay ban dat” dé ngay 03/10/2011 do
ong Nguyén Giang V viét v6i nodi dung xac nhan ban 01 miéng vuodn cho chau
Nguyén Thi M1 véi so tién 15 triéu dong, da nhan du tién, miéng dat d6 chau M1
toan quyen st dung.

Theo xac minh tai UBND x3 M va 101 khai ctia dai dién theo uy quyén cia
ong Nguyén Giang V: Ong Nguyén Giang V chi duoc cap gidy chimg nhan quyén sir
dung thtra dat 16, to ban do s6 04, ngoai ra khong ding ky hodc quan 1y st dung
thira dat nao khac. Loi khai cia ba Nguyén Thi M1 va 1oi khai ctia ba M (dai dién
theo 1y quyén cta dng V) tai phién toa phuc tham déu xac dinh thira dat duoc néu
trong “Giay ban dat ¢é ngay 03/10/2011” 1a thira dat 16, to ban do so 04.

Ba M (dai dién theo Uy quyén cta 6ng V) cho rang 6ng V khong chuyén
nhuong dat cho chi B nhung tai giéy thoa thuan do chi B cung cé‘ip, ba M, ba
Nguyén Thi N1 va ong Nguyén Giang V déu ky xac nhan da chuyén nhuong thira
dat s6 16, to ban do sé 04 cho anh N va chi B. Nhu vay, 101 khai cua ba M mau
thuan véi cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong ho so nén khong cé can cir chap nhan.

Can ctr o1 khat cua cac duong su va céc tai liéu c6 trong ho so vu an, du co
s& xac dinh: 6ng V chuyén nhuong cho chi B, anh N thira dat 16, t& ban do s6 04
va toan bo tai san trén thira dat la c6 that, gia chuyén nhuong 1a 15 triéu df’ing. Chi
B, anh N di thanh toan toan bd s6 tién nhan chuyén nhuong thong qua me dé cua
chi B 12 ba Nguyén Thi M1. Chi B, anh N d4 duoc dng V ban giao, quan 1y sir dung
dat cung toan bo tai san trén dat, da duoc cap gidy chung nhan quyén sit dung dat
tir nam 2012, st dung 6n dinh dén nim 2022 méi xay ra tranh chap.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 16/5/2012 (hop dong luu
tai Van phong dang ky quyén str dung dat) mic du c6 vi pham vé hinh thire (chir



ky trong hop dong khong phai chit ky ctia dng V, ba T4) nhung cin cir vao cac tai
liéu ching cr, tai liéu trong vu 4n, du co s& xac dinh hop dong nay thé hién dung ¥
chi ctia ong V vé viée chuyén nhuong thira dat nay cho chi B, anh N. Ong V d3
duoc cap giay ching nhan quyeén st dung dat nén co6 quyén chuyén nhuong thira
dat theo quy dinh tai DPiéu 166 Luat Pat dai nam 2013. Chi B va anh N khong biét
va khong c6 nghia vu phai biét vé trinh tu thu tuc cap giay chimg nhan quyeén st
dung dat cho 6ng V. Chit ky ba T4 trong hop dong ngay 16/5/2012 ko phai cia ba
T4 nhung ba T4 c6 161 khai xac nhan quyén st dung dat va toan bo tai san trén
thtra dat chuyén nhuong khong phai cua ba nén hop dong khong anh huéng gi
dén quyén va loi ich hop phap ciia ba T4. Chi B va anh N da thanh toan du tién cho
ong V, nhan ban giao thira dat va sir dung tir nim 2012 dén nay, khong c6 tranh
chap gi dén khi 6ng V khoi kién (21/7/2022). Do d6, can cit Piéu 129 cta Bo luat
Dan su 2015, can xac dinh hop déng chuyén nhwong quyén st dung dat ngay
16/5/2012 gitta 6ng V vadi chi B, anh N ¢6 hiéu luc phap luat, khong bi vo hiéu.

Po6i véi quan diém ctia UBND xi vé viéc cap giay chiing nhan quyén st
dung dat cho ca nhan 6ng V 1a chua ding, tai thoi diém cap giay chiung nhan
quyén st dung dat, gia dinh 6ng V con c6 cac thanh vién khac, HDXX thay: chi
B, anh Nhat la nguoi ther 3 ngay tinh nén can duoc bao vé quyén va loi ich hop
phap theo Diéu 132 va 133 cua Bo luat Dan su. Chi B di dang ky va duoc cap
giay chung nhan quyén st dung thira dat s6 16, t& ban d6 s6 4 nén chi B, anh N
khong c6 nghia vu hoan tra thira dat nay cho ai. Néu sau nay cac thanh vién trong
gia dinh 6ng V hoic c4 nhan nao cé quyén loi d6i voi thira dat nay cé tranh chap
thi c6 quyén khai kién 6ng V bang vu an khac. Néu 6ng V ¢6 nghia vu lién quan
dén thira dat doi véi ho, dng V phai thuc hién nghia vu bang tién.

[3.8] Tur nhitng danh gia phan tich trén, khong c6 co sé chap nhan yéu cau
khoi kién cua dng V vé viée tuyén bd hop dong chuyén nhuong ngay 16/5/2012
vo hi€u va giai quyét hau qua cua hop df‘)ng vO hiéu, budc anh N, chi B tra lai thira
dat s6 16, to ban d6 s6 04. Do d6, can chap nhan khang cdo cta chi Nguyén Thi B,
stra ban an dan su so tham theo hudng da phan tich. Viéc sira ban an so tham do
tai cap phuc tham, chi B cung cap duoc ban goc cac Giay ban dat, hop dong
chuyen nhuong, giay théa thuan cé chit ky cia 6ng V, ba M, truéc day do that lac
nén chi B chua cung cép duoc cho Toa an cép so tham. Ba M va Luat su Lé Thi
Ngoc L dé nghi hiy ban an so tham dé xem xét danh gia lai cac tai liéu nay la
khong can thiét, dan dén kéo dai thoi gian tién hanh t6 tung ma khong lam thay
doi ban chat vu viéc. Do d6, khong c6 cin cr chap nhan dé nghi hiy ban 4n so
thAm ctia ba M va Luét su.

[4] Vé 4n phi dan su so tham: Yéu cau cta 6ng V khong duoc chap nhan nén
ong V phai chiu an phi theo quy dinh tai Piéu 147 cua Bo luat TH tung dan su.
Tuy nhién, 6ng V 1a nguoi cao tudi nén duoc mién an phi dan su so tham theo quy



dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Qubc hai.

[5] Vé chi phi t tung:

Doi véi chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san: Do nguyén don khong
duoc chap nhan yéu cau khoi kién nén nguyén don phai chiu toan bd chi phi xem
xét tham dinh va dinh gié tai san la 7.500.000 dong theo quy dinh tai Piéu 157 va
DPiéu 165 cua B6 luat T6 tung dan su. Xac nhan 6ng V da ndp du chi phi xem xét
thAm dinh va dinh gia tai san.

D6i véi chi phi giam dinh tai cap so tham: Bi don phai chiu 3.200.000 (ba
triéu hai tram nghin) dong chi phi gidm dinh va phai hoan tra cho nguyén don s6
tién nay.

Dbi véi chi phi giam dinh tai cz’,‘ip phuc tham: Bi don tu nguyén chiu toan bo
chi phi gidam dinh & cap phuc tham, khong yéu cau nguyén don hoan tra. Pay la
su tu nguyén cua bi don nén can ché‘ip nhan.

[6] V& an phi phic tham: Do sira 4n so tham nén ngudi khang céo 1a chi
Nguyén Thi B khong phai chiu an phi dan su phtic tham theo quy dinh tai Diéu
148 cua Bo luat T6 tung dan su va Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Quoc hoi .

Vi cac € trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 va Diéu 309 cua Bo luat T6 tung dan su, chap
nhan khang cdo cta chi Nguyén Thi B, stra ban 4n so tham s6 30/2023/DS-ST
ngay 23/6/2023 cia Toa an nhan dan huyén Viét Yén (nay la thi x3 V), tinh Béc
Giang.

- Can ctt khoan 3 Diéu 26: Diéu 35; Diéu 39; Piéu 147; diéu 157; diéu 161;
diéu 162; dieu 165; diéu 166; Diéu 217; Diéu 218; Diéu 148 cua Bo luat T6 tung
dan s nam 2015; Dieu 129, Dicu 133 cua Bo luat Dan sw nam 2015; Dieu 106
Luat dat dai nam 2003; diém d khoan 1 Diéu 12, Diéu 26, Diéu 27, Diéu 29 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quoc hoi quy
dinh vé mién, giam, mirc thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1é phi Toa an.

Xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cia dng Nguyén Giang V vé viéc:

- Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ong Nguyén
Giang V, ba Nguyén Thi T4 va ba Nguyén Thi B, ong Nguyén Cong N dugc UBND
xa M chiing thuc ngay 16/5/2012 vo hiéu.

- Budc chi Nguyén Thi B, anh Nguyén Cong N thao d&, di roi toan bo cay coi
(gdm 23 cay mit, 01 cay hong an qua, 10 khom chudi in qud), doan tuong xay,
20 coc bé tong, ludi thép gai B40 va thao gid mai ton ciia ngdi nha dé tra lai thira



dat so 16, to ban do so 4 (nay la thira dat s6 142, t& ban do so 36) tai thon B, xa M,
huyén V cho dng Nguyén Giang V.

2. V& chi phi dinh gia, thim dinh tai san: Ong Nguyén Giang V phai chiu s
tién chi phi tham dinh, dinh gia tai san la 7.500.000 (bay triéu nim tram nghin)
dong. Xac nhan 6ng Nguyén Giang V do ba Nguyén Thi M dai dién d ndp du chi
phi dinh gia, tham dinh tai san.

3. V& chi phi giam dinh so tham: Chi Nguyén Thi B phai chiu 3.200.000 (ba
triéu hai trim nghin) dong chi phi giam dinh tai cap so tham. Xac nhan ong
Nguyén Giang V do ba Nguyén Thi M dai dién da nop di chi phi gidm dinh & cap so
tham. Chi Nguyén Thi B phai hoan tra cho éng Nguyén Giang V s6 tién 3.200.000
(ba triéu hai tram nghin).

4. Vé chi phi giam dinh phtc tham: Chi Nguyén Thi Bich nl chiu chi phi
giam dinh tai cap phtc tham 3.200.000 (ba triéu hai trim nghin) dong chi phi giam
dinh tai cé‘ip so tham. Xac nhan chi Nguyén Thi B da nop du chi phi giam dinh
phtic tham.

5. Vé an phi dan su so thAm: Ong V duoc mién an phi dan su so tham.

6. V& an phi dan su phuc tham: Chi Nguyén Thi Bich k phai chiu an phi dan
su phuc tham. Hoan tra chi Nguyén Thi B s6 tién tam ng an phi phuc tham la
300.000 dong da nop theo Bién lai thu s6 0007060 ngay 17/7/2023 tai Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Viét Yén (nay la thi xa V), tinh Bic Giang.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tur ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bac Giang; Tham phan - Chii toa phién toa

- Toa an nhan dan thi xa Viét Yén;

- Chi cuc THADS thi xa Viét Yén;

- Cac duong su;

- Luu HS; VP.

Nguyén Thi Hrong Giang






