TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH Dﬁc ]éip - Tu’ do - Hanh phuc

Ban an so: 24/2024/HC-ST

,Nga‘ly: 14/5/2024
“V/v khiéu kién Quyét dinh l}éll]h chinh
trong linh virc quan ly dat dai”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH

- Thanh phan Héi dong xét xi so tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Hong Thai

Cdc Héi tham nhan dan: 1. Ong Vi Xuan Kiéu

2. Ong B6 Manh Hung

- Thue ky phién toa: Ba Lé Minh Chi - Thu ky Toa an nhan dan tinh Quang Ninh.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Chau Loan — Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 5 nam 2024, ta1 Phong xtr an Toa an nhan dan tinh Quang Ninh
xét xtt so tham cong khai vu an hanh chinh thu 1y s6 09/2024/TLST-HC ngay
18/01/2024 vé viéc “Khiéu kién quvét dinh hanh chinh trong linh viee quan Iy dat dai”
theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6 23/2024/QDXXST-HC ngay 12 thang 4 nam
2024 va Quyét dinh hoan phién toa so 22/2024/QDST-HC ngay 25/4/2024; gitta cac
duong su:

1.Nguoi khoi kién: Ba Pham Thi L (Sinh nim 1960); Dia chi: T6 E, khu D, phuong C,
thanh phé H, tinh Quang Ninh (C6 mat).

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén: Ba Nguyén Thi Van H; dia chi: To E, khu D, phuong C,
thanh pho H, tinh Quang Ninh (Theo van ban iy quyén ngay 12/3/2024) (C6 mat).

2.Nguoi bi kién: Chu tich Uy ban nhan dan tinh Q

Nguwoi dai dién theo i1y quyen: Ong Vit Van D — Pho Chu tich UBND tinh Q (Theo
van ban iy quyén ngay 29/01/2024) (Vang mat, ¢6 don xin xét Xt vang mat).

Nguweoi béo vé quyén va lpi ich hop phdp: Ong Pam Trung HI, Phé Giam doc S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Q (Vang mat, c6 don xin xét Xir ving mat).

3.Nguoi co quyeén loi, nghia vu lién quan:

3.1.Chu tich Uy ban nhan dan va Uy ban nhan dan thanh ph6 H, tinh Quang Ninh

Nguwoi dai dién theo phép ludt: Ong Nguyén Tién D1- Cha tich UBND thanh pho H
(Véng mat, co don xin xét xu véng mat).

Ngueoi bao vé quyen va loi ich hop phép: Ba Luu Hai Y, Pho Trudng phong Tai
nguyén va Moi truong, Giam doc Van phong dang ky quyén str dung dat thanh phdé H
(Co mat).

3.2. Uy ban nhan dan phuong C, thanh phé H, tinh Quang Ninh
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Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ong Pham Van T - Pho Chu tich UBND phuong
C, thanh pho H, tinh Quang Ninh (Theo van ban uy quyén ngay 22/01/2024) (C6
mat).

NOI DUNG VU AN

*/Trong don khoi kién, ban tu khai cua Nguwoi khot kién, nguoi dai dién theo uy
quyen ciia nguoi khoi kién trinh bay:

Nam 1994, Cong ty TNHH D (tién than la cong ty TNHH H2) b6 tri cho gia dinh
ba Pham Thi L 01 cho & véi dién tich 70,6m? tai vi tri thira 19A, to ban do s6 25, dia chi to
E, khu D, phuong C, thanh pho H. Ngay 12/12/2002, ba L lam thu tuc nhap khau va
ngay 01/01/2003, ba L ky hop dong st dung dién véi Cong ty P1. Ngay 11/11/2008,
UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 3636/QD-UBND vé viéc cho Coéng ty TNHH D
thué dat dé xay dung trung tam thuwong mai tai phuong C, thanh phé H, thira dat cia gia
dinh ba L nam ngoai dién tich dat duoc thué cia Cong ty TNHH D. Sau d6, cong ty T1 tai
san trén dat va cong ton tao thira dat nay cho gia dinh ba L. Ba L bat dau dong thué su
dung dat phi nong nghiép tir nam 2008 dén nay. Nam 2011, ba L x4y lai nha trén dat, bi
Chu tich UBND thanh phé H xtr phat vi pham hanh chinh tai Quyét dinh s6 413/Qb-
XPHC ngay 09/5/2011.

Nam 2017, ba L ndp don xin cap GCNQSDD lan dau. UBND phuong C xac nhin
gia dinh ba L du diéu kién cap GCNQSDD. Nhung do thoi diém dé gia dinh ba L khong
du diéu kién tai chinh nén chua lam thu tuc cap giay. Nam 2019, gia dinh ba L nop don
xin cap GCNQSDD lan hai, UBND phuong C xac dinh dat cia gia dinh ba L 1a dat san
xuat kinh doanh. Nam 2021, gia dinh ba L nop don xin cap GCNQSDD lan ba. Ngay
11/6/2021, UBND thanh phd H phé duyét ho so cap GCNQSDD véi nodi dung: Tong
dién tich cap GCNQSDD: 33,3m? (dat & 33,3m?; dat TCLN 0,0m?); Mtc thu tién st
dung dat theo khoan 4, Piéu 2 Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP, cu thé: 33,3m?2 x 100%
x hé so diéu chinh 1,1 x hé s6 g6c 1,2. Sau do, Chi cuc Thué thanh phé H da ban hanh
thong bao nop thué doi véi gia dinh ba L. Gia dinh ba L khong dong v véi noi dung trén.
Gia dinh ba L khong lan chiém dat hay chuyén muc dich st dung dat trai phép theo quy
dinh tai khoan 3 Dieu 22 Nghi dinh 43/2014/ND-CP, boi: Thira dat nay gia dinh ba L
duoc Cong ty D bo tri d@é ¢ tir naim 1997 (do ba L 1a nhan vién cong ty), ba L ¢6 ho khau
thuong tra tai dia chi nay tr ngay 12/12/2002. Tai Quyét dinh giai quyét khiéu nai lan
02 cua Chu tich UBND tinh Q da xac dinh “Thura dat hién ba L dang st dung thudc thira
dat s6 52, to ban d6 so 17 véi tong dién tich 70,6m?, thudc to E, to D, phuong C, thanh
pho H. Theo ban d6 hién trang ngay 24/01/1997 thé hién thira dat nay nam trong ranh
gidi thira dat cua Cong ty Trach nhiém hiru han D (Trude day la Cong ty H2). Theo ban do
dia chinh phuong C ndm 1997 thé hién toan bo thira dat cua ba L dang khiéu nai nam
trong ranh gidi thura dat s6 25, to ban do dia chinh 19, duoc ké khai st dung lam tru so
ctia Cong ty H2”. Chu tich UBND tinh cho ring Cong ty TNHH D chi bén tai san trén dat
gom ke da, cong ton tao cho gia dinh ba L ma khong bo tri dat cho ba L 1a khong dung.
Ba L duoc dang ki ho khau thuong tra va cé‘ip s6 ho khau tai dia chi nay da thé hién
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Cong ty TNHH D dong ¥ phan nha, b6 tri nha cho ba L. Nam 2011, ba L xay lai nha 1a
ding quy dinh tai Piéu 21 Nghi dinh 43/2014/ND-CP. Chu tich UBND tinh can ctr vao
Quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh ma xét lai nguon gbc dat cua ba L 1a trai quy
dinh cua phap luat.

Ba L dé nghi duoc cap GCNQSDD theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 23 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngiy 15/06/2014 ctia Chinh phi: “Diéu 23. Cap dat cho trieong hop
giao khong ding tham quyen

3. Truong hop dat dwoc giao khéng dimg tham quyén di dwoc sir dung 6n dinh
tir ngay 15 thang 10 nam 1993 dén trieée ngay 01 thang 7 nam 2014, khéng cé tranh
chap, phit hop véi quy hoach thi dwoc cap Giay chirng nhdan quyeén sir dung dat, quyén
s6 hitu nha ¢ va tai san khdc gdn liéen véi dat theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 20 ciia
Nghi dinh nay”.

Diém a Khoan 2 Diéu 20 Nghi dinh 43/2014/ND-CP quy dinh truong hop thira
dat co nha st dung 6n dinh tir trude ngay 01 thang 07 nam 2004 khong co tranh chap,
phu hop véi quy hoach hoic khong phu hop véi quy hoach nhung dat da duoc str dung
tir trude thoi diém quy hoach thi duoc cap dat véi dién tich bang dién tich giao dat tai
dia phuong. Vi vay, ba L dé nghi cap GCNQSDD dién tich 70,6m? dat ¢ la dung quy
dinh tai khoan 3 Pieu 23 va khoan 2 Dieu 20 Nghi dinh 43/2014/ND-CP.

Doi v6i phan dién tich 37,3m?2 UBND thanh ph6 H khong cap GCNQSDD vi cho
rang dién tich nay thuoc quy hoach la khong dung. Theo khoan 2 Diéu 49 Luat Dat dai
quy dmh truong hop thira dat da co6 quy hoach sur dung dat van duoc tiép tuc thuc hién
cac quyeén cta nguoi st dung dat, chinh la quyén duoc cap GCNQSDD. Khoan 3 Diéu
23 Nghj dinh 43/2014/ND-CP quy dinh cap GCNQSDD khi dat phu hop véi quy hoach,
khong quy dinh toan bo thira dat phai phu hop véi quy hoach. Pong thoi, tai khoan 3
Diéu 22 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ghi 16 truong hop thira dat ¢6 nha str dung on dinh,
khong co tranh chap thi duoc quyén cap gidy ching nhan quyén st dat theo khoan 2
Diéu 20 Nghi dinh 43/2014/ND-CP.

Do d6, ba L khéi kién yéu cau huy Quyét dinh s6 701/QD-UBND ngay 16/3/2023
cua Chu tich Uy ban nhan dan tinh Q vé viéc giai quyét khiéu nai cua ba Pham Thi L,
trd tai to E, khu D, phu’ong C, thanh pho H (Lan 2).

x/Taz van ban % kzen va ban tie khai ciing nhw cac tai liéu ¢ trong ho so, nguoi
bi kien, nguot bao vé quyén va loi ich hop phap ciia ngueoi bi kién ¢é quan diém:

Vé ngudn goc, qua trinh st dung thira dat: Theo bao cao cia UBND phuong C
(trich Bién ban ho so cap GCNQSD dat ngay 10/11/2017, Vian ban s6 536/UBND ngay
18/5/2021, Thong bao s6 17/TB-UBND ngay 25/02/2022 ciia UBND phuong C) va
Quyét dinh s6 726/QD - UBND ngay 09/02/2022 ctia Chu tich UBND thanh phd H vé
vigc giai quyét khiéu nai ctiia ba Pham Thi L. Thira dat hién nay ba L dang str dung thudc
thtra dat s6 52, to ban d6 dia chinh s6 45 do nam 2017, véi tong dién tich 70,6m? thuodc
to E, khu D, phuong C, thanh ph6 H; theo Ban d6 hién trang ngay 24/01/1997 thé hién
thira dat nay nam trong ranh giéi thué dat cia Cong ty TNHH P (Cong ty D trudc day
la Cong ty TNHH H2; theo ban d6 dia chinh phuong Cnim 1997 thé hién toan bo dién tich
thira dat ba L dang khiéu nai nam trong ranh gi6i thira dat s6 25, to ban do dia chinh s6
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19 duoc ké khai stt dung lam tru s¢ cua Cong ty H2; Nam 2007 Cong ty H2 da ban thanh
Iy tai san trén dat (bao gom ke da, do dat ton tao mit bang, khong thé hién noi dung
mua ban; chuyén nhuong, phan phoi quyén st dung dat, nha &) cho ba Pham Thi L theo
Quyét dinh s6 153/07 - QDCT ngay 15/3/2007; nam 2008 UBND tinh diéu chinh lai
ranh giéi thué dat cho Cong ty D (Cong ty H2 cii) thi thira dat cua ba Pham Thi L ndm ngoai
ranh giéi thué dat cua Cong ty D theo Quyét dinh s6 3636/QD-UBND ngay 11/11/2008
cia UBND tinh. Tuy nhién nha nudc chua cé quyét dinh thu hoi dat, chua co quyét
dinh chuyén muc dich st dung dat.

Nam 2011 ba L xay dung nha ¢ thi Chu tich UBND thanh ph6 H xur phat vi pham
hanh chinh tai Quyét dinh so 413/QD XPHC ngay 09/5/2011 d6i véi hanh Vi xay
dung nha ¢ riéng l¢ khong c6 glay phep xay dlmg ma theo quy dinh phai c6 giay phép
xdy dung; dén thoi diém giai quyét khiéu nai, ba L da nop tién phat nhung chua thuc
hién cac bién phap khic phuc hau qua, chinh quyén dia phuong ciing chua ap dung
bién phap cudng ché thi hanh.

Nim 2019 ba Pham Thi L ndp ho so xin cap GCNQSD dat nhung khong du diéu
kién cap GCNQSD dat, vi theo quy hoach sir dung dat 2016 — 2020 va ké hoach str
dung dat nam 2019 cua thanh phé H thi vi tri thira dat duoc xac dinh la dat san xuat kinh
doanh (SKC), do d6 ba L ¢6 don khiéu nai dé nghi cép GCNQSD dat va duoc Chu tich
UBND thanh ph6 H ban hanh Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 12863/QD — UBND
ngay 30/10/2020 khong chap nhan néi dung khiéu nai ctia ba L.

Ngay 17/3/2021, UBND tinh phé duyét Quy hoach st dung dat thoi ky 2021 -
2030 va ké hoach st dung dat nam 2021 cua thanh phé H tai Quyét dinh s6 819/QP -
UBND ngay 17/3/2021 thi vi tri thira dat ba L dang str dung duoc hoach dinh 1a dat &
(ODT). Ngay 10/5/2021, ba L nop lai ho so xin cap GCNQSD dat voi tong dién tich
70,6 m? (toan bo dién tich thua dat dang st dung) duoc Trung tam Hanh chinh C va Van
phong dang ky quyén st dung dat tiép nhan, tham dinh; ngay 11/6/2021 UBND thanh
pho H phé duyét ho so cap GCNQSD dat vé6i noi dung: Tong dién tich cap GCNQSD
dat: 33,3 m? (dat & 33,3 m?; dat TCLN 0,0 m?); Mttc thu tién st dung dat theo khoan 4,
Diéu 2 Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP, cu thé: 33,3 m? x 100% x hé s6 diéu chinh 1,1
x hé s6 goc 1,2.

Can cr vao: (i) Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 chi gidi cai tao chinh trang khu
dan cu d6 thi hai bén duong 337 dugc UBND thanh pho H phé duyét tai Quyét dinh s6
1084/QD - UBND ngay 09/5/2012 (Hoach dinh la khu dan cu hién trang c6 dién tich
49,6m?); (i2) Quy hoach chung thanh phé H dén nim 2040, tam nhin dén nim 2050
duoc Thu tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh s6 702/QD - TTg ngay 07/6/2019
(Dién tich 33,3 m? phu hop 1a dat & hién trang, cai tao, con lai 1a dat giao thong); (i3)
Quy hoach str dung dat thoi ky 2021 - 2030 va ké hoach st dung dat nam 2021 cua
thanh pho H duoc UBND tinh phe duyét tai Quyet dinh s6 819/QD- UBND ngay
17/3/2021 (Vi tri thira dat ba L xin cap GCNQSD dat dé x4c dinh can ctr xét cap giay
chung nhéan va viéc xtr 1y vi pham hanh chinh cta thanh pho d6i véi ba L duoc quy
hoach 1a dat ¢). Do khong dong v véi ndi dung cap GCNQSD dat néu trén, ba Pham Thi L
da c6 don khiéu nai va da duoc Chu tich UBND thanh pho H ban hanh quyét dinh giai
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quyét khiéu nai tai Quyét dinh s6 726/QD — UBND ngay 09/02/2022, trong d6 khong
ché‘ip nhan cac ndi dung khiéu nai trén.

Vé dé nghi cap giay ching nhan quyén str dung dat d6i vdi toan bo thira dat voi
dién tich 70,6m?: Ngay 11/6/2021 UBND thanh ph6 H phé duyét ho so GCNQSD dat
ddi véi thira dat ma ba Pham Thi L dang khiéu nai duoc can cit vao: Quy hoach chi tiét ty 1é
1/500 chi gié1 cai tao chinh trang khu dan cu d6 thi hai bén duong 337 dugc UBND
thanh phé H phé duyét tai Quyét dinh s6 1084/QD - UBND ngay 09/5/2012 (Hoach
dinh la khu dan cu hién trang c6 dién tich 49,6m?); Quy hoach chung thanh phé H dén
nam 2040, tam nhin dén nam 2050 duoc Thu tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyét
dinh s6 702/QD - TTg ngay 07/6/2019 (Dién tich 33,3 m? phu hop la dat & hién trang,
cai tao, con lai la dat giao thong); Quy hoach sir dung dat thoi ky 2021 — 2030 va ké
hoach st dung dat nam 2021 cua thanh phd H dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét
dinh s6 819/QD - UBND ngay 17/3/2021 (Vi tri thira dat ba L xin cap GCNQSD dat dé
x4c dinh can ctr xét cap giay chimg nhan va viée xr Iy vi pham hanh chinh cuia thanh
pho ddi véi ba L duoc quy hoach la dat ¢).

Pé xac dinh cin ctr xét GCNQSD dat va viéc xu Iy vi pham hanh chinh cua
thanh pho H d6i véi ho gia dinh ba L, ngay 22/12/2022 UBND thanh pho H ¢ ¢6 Van
ban s6 10165/UBND trong do xac dinh:*...Dién tich dat ba Pham Thi L dang st dung
duoc xac dinh trude ngay 11/11/2008 (ngay UBND tinh ban hanh Quyét dinh so
3636/QD - UBND vé viéc diéu chinh ranh gi6i sir dung dat cua Cong ty D) la dat cua
td chire va muc dich st dung lam tru s¢&, khong phai muc dich dat &. Viéc ba L xay
dung nha & ma chua duoc su cho phép ctia co quan c6 tham quyén va chua duoc cap
GCNQSD dat 1a hanh vi ty ¥ chuyén muc dich (tir dat tru sé cong ty sang dat o) theo
khoan 3, Piéu 22 Nghi dinh s6 43/2014/ND - CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu...”.
Va tai Van ban trén cling xac dinh “Vé cong trinh da xay dung cua ba Pham Thi L: Tai
thoi diém xay dung nam 2011 va hién nay déu khong du diéu kién cap Giay phép xay
dung...”. Theo quy dinh, d6i véi truong hop st dung dat thudc Diéu 22 vi pham phap
luat vé dat dai va Diéu 23 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu
vé giao dat trai tham quyén thi GCNQSD dat phai phu hop véi quy hoach.

Nhu vay, tai thoi diem UBND thanh pho H xét duyét ho so cap GCNQSD dat thi
03 quy hoach néu trén van dang c6 hiéu luc phap 1y, d6i chiéu véi 03 quy hoach nay
thi chi c¢6 33,3 m? dat 1a phu hop vé6i quy hoach dat ¢ hién trang. Can ctr quy dinh trén,
UBND thanh pho H da xem xét cap GCNQSD dat d6i voi phan dién tich 33,3m?cho ho
ba Pham Thi L1a ding quy dinh cta phap luat. Vi vay, ba Pham Thi [ khiéu nai dé nghi duoc
cap toan bo thira dat 1a dat & véi dién tich 70,6m? 1a khong cé co s& xem xét, giai
quyet.

Vé dé nghi cap GCNQSD dat theo Khoan 3 Dieu 23 va Khoan 2 Diéu 20 Nghi
dinh s6 43/2014/ND — CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu: Theo ngudn goc, qua trinh
sir dung dat néu trén thé hién: Thira dat ba L dang khiéu nai c6 nguon goc cia Cong ty
D (truéc day la Cong ty H2) duoc UBND tinh cho thué dé xay dung tru s¢ lam viéc;
ngay 11/11/ 2008, UBND tinh diéu chinh lai ranh gi6i thué dat cho Cong ty D tai
Quyét dinh s6 3636/QD - UBND thi thira dat ciia ba Pham Thi L nam ngoai ranh gici
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thué dat cia Cong ty D.

Do khong con nhu cau st dung, ngay 20/8/2013 Cong ty D da c6 Van ban s6
05/MP-TTr dé nghi tra lai dién tich 70,6 m? dat cho nha nuéc quan ly va da duoc
UBND thanh pho H diéu chinh ra khoi ranh giéi thué dat theo ban do6 Quy hoach da
duoc phé duyét tai Quyét dinh s6 3815/QD-UBND ngay 26/12/2013 cia UBND tinh.
Tuy nhién dén thoi diém giai quyét khiéu nai chua c6 quyét dinh thu hoi dat, chuyén
muc dich st dung dat.

Theo quy dinh tai Khoan 1, Piéu 23 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu: “I. Daf giao khéng dimg tham quyén cho hé gia dinh, ca
nhan quy dinh tai Piéu nay bao gom cac truong hop nguoi ding dau diém dan cu giao
dat hodic Uy ban nhéan déan cap xa giao dat khéng ding tham quyén theo quy dinh ciia

phap ludt vé dat dai qua céc thoi ky; 16 chire diroc Nha niroe giao dat, cho thué dat de
st dung nhung da tw phan pho:, bo tri cho cén bo, cong nhan vién, xa vién dé sir dung
lam nha o va cac muc dich khac”.

Cong ty H2 ban thanh 1y tai san trén dat cho ba Pham Thi L tai Quyét dinh s6
153/07- QDCT ngay 15/3/2007 thé hién chi bao gf)ln ke da, do dét ton tao mat bang,
khong c6 no1 dung thé hién viéc mua ban, chuyén nhuong quyén st dung dat, phan
phoi, b tri nha & hoac dat cho can bo, cong nhan vién dé st dung lam nha ¢ va céac
muc dich khac; dong thoi Quyét dinh s6 153/07-QDCT ngay 15/3/2007 cua Cong ty
H2 vé viéc thanh 1y tai san khong phai [a mot trong cac loai giay to theo quy dinh tai
Diéu 100 Luat Dat dai nam 2013 va Diéu 18 Nghi dinh s6 43/2014/ND - CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu; khong cu thé muc dich sau thanh 1y. Nhu vay, sau khi duoc
Cong ty H2 tai san trén dat, ba L da tw y s dung dat, tu ¥ xdy dung nha ¢ trai phép va da
bi Chu tich UBND thanh phd H xtr Iy vi pham hanh chinh.

Viéc cap giay chimg nhan theo quy dinh tai Khoan 3, Piéu 23 Nghi dinh s6
43/2014/ND - CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu (nhu noi dung khiéu nai ctia ba L) va
cap giay chirng nhan theo Khoan 3, Diéu 22 Nghi dinh s6 43/2014/ND - CP d6i véi
truong hop str dung dat sau ngay 01/7/2004 déu phai phu hop véi quy hoach va thue
hién nghia vu tai chinh nhur nhau. Do d6, UBND thanh ph6 H da xem xét cap GCNQSD
dat cho ba Pham Thi L d6i véi phan dién tich 33,3 m? (phan dién tich phu hop véi quy
hoach) la dung quy dinh.

Vé dé nghi thu tién st dung dat theo diém a, Khoan 1 Piéu 7 hoic theo diém c,
Khoan 1 Diéu 8 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP cta Chinh phu: Ngay 11/6/2021, UBND
thanh phd H phé duyét ho so cap GCNQSD dat véi nodi dung: Tong dién tich cap
GCNQSD dat: 33,3 m? (dat ¢ 33,3 m?; dat TCLN 0,0 m?); muirc thu tién str dung dat
theo Khoan 4, Diéu 2 Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP, cu thé: 33,3 m? x 100% x hé so
diéu chinh 1,1 x hé s6 goc 1,2.

Truong hop str dung dat ciia ba L khong thudc truong hop quy dinh tai Diéu 20
Nghi dinh 43/2014/ND - CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu, duoc thanh 1y tai san trén
dat sau ngay 01/7/2004 do d6 khong thudc trudomg hop thu tién su dung dat theo quy
dinh tai diém a, Khoan 1 Piéu 7 hoic theo diém c, Khoan 1 Diéu 8 Nghi dinh s0
45/2014/ND - CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu ma thudc truong hop thu tién sir dung
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dat theo quy dinh tai Khoan 1, Diéu 9 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
cua Chinh phu quy dinh vé thu tién s dung dat (duoc sitra doi tai Khoan 4, Diéu 2
Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 cua Chinh phu).

Ba Pham Thi L khiéu nai dé nghi thu tién su dung dat theo diém a, Khoan 1 Diéu 7
hoic theo diém ¢, Khoan 1 Diéu 8 Nghi dinh s6 45/2014/ND - CP cta Chinh phu la
khong cé co sé xem xét, giai quyeét.

*/Ngwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

- Chii tich Uy ban nhén déan va Uy ban nhén dan thanh phé H, tinh Quang Ninh:

Nam 2019, ba Pham Thi L ndp ho so xin cé‘ip Giéy chtng nhan QSD dat ¢ tai thira dat
25A to ban d6 19 nhung khong du diéu kién dé UBND thanh phd H cap Giay ching
nhan QSDD, vi theo Quy hoach st dung dat 2016-2020 va ké hoach su dung dat nam
2019 cua UBND thanh phé H thi vi tri thira dat duoc xac dinh 13 dat san xuat kinh doanh
(SKC). Sau dé, ba Pham Thi L ¢6 Don khiéu nai, dé nghi cap Giay CNQSDD va UBND
Thanh phé H da ban hanh Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 12863/QD-UBND ngay
30/10/2020, trong d6: Khong chap nhan ndi dung khiéu nai do thira dat c6 quy hoach
la dat san xuat kinh doanh (SKC).

Ngay 17/3/2021, UBND tinh phé duyét Quy hoach str dung dat thoi ky 2021-
2030 va ké hoach su dung dat ndam 2021 cua thanh phé H tai Quyét dinh s6 819/QD-
UBND ngay 17/3/2021. Vi tri thtra dat ba L quan 1y st dung duoc hoach dinh 1a dat ¢
(ODT). Ngay 10/5/2021, ba Pham Thi L nop lai ho so xin cap Giay chimg nhan QSDD tai
thira dat 25A to ban d6 19, c6 tong dién tich xin cap dat ¢ 1a 70,6 m2 (toan bo thira dat
gia dinh dang quan ly, stt dung), duoc Trung tam Hanh chinh cong Van phong Dang
ky QSD dat tiép nhan, thu 1y tham dinh, trinh UBND thanh ph6 H xem xét, phé duyét.

Ngay 11/6/2021, UBND thanh phé H phé duyét HO so cap gidy chimg nhin
QSDb lan dau ctia ba Pham Thi L véi cac ndi dung:

- Tong dién tich cap QSD dat: 33,3 m2

+ Pat ¢: 33,3m2+ Pat TCLN: 0,0 m?2

- Mttc thu tién st dung dat theo khoan 4 diéu 2 Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP, cu
thé: 33,3 m? x 100% x hé s6 diéu chinh 1,1 x hé s6 goc 1,2.

+ Don gia thu tién st dung dat: 23.000.000 d/ m?

(Cung dudng: Muc 1.3 Duong T (TL337) doan tir UBND Phuong (Cii) dén Noi
that H (Bén phai tuyén hét thira 201 t& BDDC 20, Bén trai tuyén hét thira 25 to BDDC
19), mat duong chinh).

Ngay 15/6/2021, Chi cuc thué thanh ph6 H ban hanh thong bao s6 LTB2122501-
TK0023637/TB-CCT vé nop Lé phi truéc ba nha, dat va Nop tién sir dung dat doi véi
thira dat cia ba Pham Thi L. Ngay 24/6/2021, ba Pham Thi Lco don kién nghi gui Phong T2va
céc don vi lién quan, kién nghi cac ndi dung cap Giay CNQSDD dugc UBND thanh pho
H phé duyét ngay 11/6/2021. Ngay 09/8/2021, Phong T2 da ban hanh Van ban so
994/TN-MT vé viéc giai quyét don ctia ba Pham Thi L tai t6 E khu D phuong C. Ngay
30/8/2021, ba Pham Thi L ¢6 Pon khiéu nai giri UBND thanh phé H, khiéu nai vé céc noi
dung cap Giay chtirng nhan QSDD. Ngay 09/02/2022, UBND thanh phd H di ban hanh
Quyét dinh s6 726/Qb-UBND vé viéc giai quyét khiéu nai ctia ba Pham Thi L, tru tai
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to E khu D phuong C, véi két qua giai quyét khiéu nai:

“1.1. Khong chép nhan cac ndi dung khiéu nai cua ba Pham Thi L vé viéc:

- (1) Pé nghi cap gidy chung nhan QSDD cho toan bo thira dat véi dién tich 70,6
m?2 vi chua c6 thong bao thu hoi dat tai vi tri thira dat:

- (2) Pé nghi cap Giay chtimg nhan QSDD cho gia dinh theo khoan 2 diéu 20
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP do thira dat gia dinh st dung c6 nha ¢ tir sau ngay
15/10/1993 va trudc ngay 01/7/2004;

- (3) Dé nghi muc thu tién sir dung dat phai theo diém a khoan 1 diéu 7 hoac
theo diém ¢ khoan 1 diéu 8 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP;

- (4) Khong dong ¥ viéc ap hé s6 goc khi thu tién st dung dat, vi ngd bén canh
nha la ngd di riéng cua ho 6ng L1, gia dinh ba khong dugc st dung hay huong lo1 gi tir
ngd di nay.

1.2. Chfflp nhan ndi dung khiéu nai ctia ba Pham Thi L vé viéc: Dé nghi ap gia thu
tién str dung dat theo gia dat cuia cung duong tai - M dudng T (TL 337) doan tir ndi that
Ha Trang dén hét Cong ty X.

Ly do: Tir naim 2017 dén nay, thira dat s6 52 to 45 ctia ba Pham Thi L thudc cung
duong: Muc 1.4 - Puong T (TL337) doan tir Noi that H (Bén phai tuyén hét thtra 201 to
BDDC 20, Bén trai tuyén hét thira 25 to BPDC 19) dén hét Cong ty X (Bén phai tuyén
dén hét thwra 30, to ban do s0 15)”.

- Uy ban nhan dén phuong C, thanh phé H ¢6 quan diém: Vi tri thia dat cia gia
dinh ba Pham Thi L: T6 50A, khu D, phuong C, thanh phd H. Tai ban d6 dia chinh phuong C
nam 1997 phan dién tich dat cua gia dinh ba L thudc thira s6 25, to 19, dang ky chu st
dung dat la Cong ty H2. Tai ban do dia chinh phuong C nam 2017, phan dién tich dat cua
gia dinh ba L thudc thira s6 52, to s6 45, dang ky chu sir dung dat 1a ba Pham Thi L.

Nguon goc st dung dat: Ba Pham Thi L mua thanh 1y tai san bao gom cong ton
tao mat bang, vat kién tric cua Cong ty TNHH D2 phat thang 3 nam 2007 (Quyét dinh
s6 153/07-QDCT ngay 13/03/2007, c6 hoa don gia tri gia ting ngay 08/12/2008). Nam
2011 gia dinh ba L x4y dung nha dé ¢, UBND thanh pho c6 Quyét dinh xit phat vi pham
hanh chinh, ba L da chap hanh ndp phat. Nguon goc dat cia gia dinh ba L da duoc Hoi
dong dang ky dat dai phuong Cao Xanh hop xét duyét ngay 20/10/2017, niém yét cong
khai ngay 20/10/2017 va két thuc cong khai ngay 05/11/2017, trong qua trinh cong
khai UBND phuong khong nhan dugc don thu khiéu nai theo quy dinh.

Trong qué trinh ba Pham Thi L ndp ho so xin cap GCN QSD dat doi véi thira dat
trén, UBND phuong C da thuc hién dung cac quy dinh cua phap luat. UBND phuong
gitt nguyén quan diém vé nguon goc str dung dat cua gia dinh ba Pham Thi L da duoc
Hoi dong dang ky dat dai phuong Cao Xanh hop xét duyét ngay 20/10/2017.

Tai phién toa, Dai dién Vién kiém sat co quan diém: Vé viéc tuan theo phap luat
trong qua trinh giai quyét vu an ¢ giai doan so tham: Tham phan, Hoi tham nhan dan,
Thu ky phién toa va nhitng nguoi tham gia to tung da thuc hién co ban dung quy dinh
cua phap luat. Vé quan diém giai quyét vu an: Cin ctr diém a, khoan 2, Diéu 193 cua
Luat to tung hanh chinh; dé nghi Hoi df’ing xet xu bac yeu cau khéi kién cia ba Pham Thi L.

8



Can cur vao cac chirng cit, tai lieu da dweoc tham tra tai phién toa so tham, can
cir vao ket qua tranh luan va y kién cua Pai dién Vién kiem sat nhan dan tinh Quang

Ninh.
NHAN DINH CUA TOA AN

[1] Vé phép luat to tung: Theo don khoi kién cung cac tai liéu chiung ctr kém
theo ctia ba Pham Thi L vé yéu cau: Huy Quyét dinh s6 701/QD-UBND ngay 16/3/2023
cua Chu tich ﬁy ban nhan dan tinh Q veé viéc giai quyét khiéu nai cua ba Pham Thi L,
tra tai to E, khu D, phuong C, thanh pho H (Lan 2) (sau day goi tat la Quyét dinh giai
quyét khiéu nai lan hai s6 701/QD-UBND).

Pay la quyét dinh hanh chinh trong linh vuc quan 1y dat dai va la quyét dinh
hanh chinh bi kién, viéc khaéi kién con trong thot hiéu, Toa an thu 1y vu an da dam bao
ding quy dinh tai Piéu 22 cua Luat Pat dai 2013; khoan 2, Piéu 3; khoan 1 Diéu 30;
khoan 4 Diéu 32 va Diéu 116 cua Luat T6 tung hanh chinh.

D61 v6i Quyét dinh so 726/QD-UBND ngay 09/02/2022 ctia Chu tich UBND
thanh pho H vé viéc giai quyét khiéu nai ciia ba Pham Thi L (sau day goi tat la Quyét dinh
giai quyét khiéu nai lan dau s6 726/QD-UBND) khong bi khoi kién, nhung 1a quyét
dinh ¢6 lién quan dén quyét dinh b1 khot kién; nén Ho1 df’ing x¢&t xu xem xét, danh gia
tinh hop phap cia quyét dinh nay theo quy dinh ctia Luat T6 tung hanh chinh.

[2] Xem xét tinh hop phdp ciia Quyét dinh giai quyvét khiéu nai so 701/0D-
UBND ngay 16/3/2023 va quyét dinh hanh chinh co lién quan.

[2.1] Vé trinh tu, thii tuc va tham quyén ban hanh cac quyét dinh

[2.1.1]Ngay 10/5/2021, ba Pham Thi L nop hé so xin cap GCNQSDD d6i voi dién
tich dat 70,6m?2, tai thira dat so6 25A, to ban do dia chinh s6 19, dia chi: to E, khu D,
phuong C, thanh phd H, tinh Quang Ninh.

Ngay 11/6/2021, UBND thanh phd H phé duyét ho so cap GCNQSDD cua ba
Pham Thi L: Tong dién tich cap quyeén st dung dat: 33,3m?(Pat o: 33,3m?; dat TCLN: 0,0
m?); muc thu tién st dung dat theo khoan 4, Piéu 2 - Nghi dinh sO 123/2017/ND-CP,
cu thé: 33,3 m2x 100% x hé sb diéu chinh 1,1 x hé s goc 1,2 (Pon gia thu tién su
dung dat: 23.000.000 &/ m?2).

Ngay 15/6/2021, Chi cuc thué thanh pho H ban hanh thong bao s6 LTB2122501-
TK0023637/TB-CCT vé nop 1é phi trudc ba nha, dat va ndp tién str dung dat doi voi
thira dat ctia ba Pham Thi L.

Ngay 25/6/2021, ba Pham Thi L ¢6 don kién nghi giri Phong T2 kién nghi vé ndi dung
cap GCNQSDD. Ngay 09/8/2021, Phong T2 ban hanh Vin ban s6 994/TN&MT vé viéc
giai quyét don ctia ba Pham Thi L.

[2.1.2]Ngay 30/8/2021, ba Pham Thi L c6 Don khiéu nai guri Chu tich UBND thanh
pho H, khiéu nai vé cac ndi dung cap GCNQSDD. Ngay 19/11/2021, Chua tich UBND
thanh pho H thu Iy giai quyét khiéu nai, giao nhiém vu xac minh noi dung khiéu nai...
va da to chirc doi thoai. Ngay 09/02/2022, Chu tich UBND thanh phd H ban hanh Quyét
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dinh giai quyét khiéu nai (1an dau) s6 726/QD-UBND; véi nodi dung:

- Khong ché‘ip nhan cac nd1 dung khiéu nai ctua ba Pham Thi L vé viéc: (1) bé nghi
cé‘ip GCNQSDDP cho toan bo thira dat véi dién tich 70,6m? vi chua ¢6 thong bao thu hoi
dat tai vi tri thtra dat; (2) Dé nghi cap GCNQSDD cho gia dinh theo khoan 2 diéu 20
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP do thia dat gia dinh st dung c6 nha ¢ tir sau ngay
15/10/1993 va truéc ngay 01/7/2004; (3) Dé nghi murc thu tién s dung dat phai theo
diém a khoan 1 Piéu 7 hoac theo diém ¢ khoan 1 Piéu 8 Nghi dinh s6 45/2014/ND-
CP; (4) Khong dong ¥ viéc ap hé s6 goc khi thu tién sir dung dat, vi ngd bén canh nha
la ngd di riéng cua ho ong L1, gia dinh ba khong duoc st dung hay hudng lot gi tir ngod
di nay;

- Ché‘ip nhan nd1 dung khiéu nai ctua ba Pham Thi L vé viéc: Dé nghi ap gia thu tién
st dung dat theo gia dat cia cung duong tai - M duong T (TL 337) doan tir noi that Ha
Trang dén hét Cong ty X. Ly do: Tir nim 2017 dén nay, thira dat s 52 to 45 cia ba
Pham Thi L thugc cung duong: Muc 1.4 - Duong T (TL337) doan tir Noi that H (Bén phai
tuyén hét thira 201 to BDDC 20, Bén trai tuyén hét thira 25 to6 BDDC 19) dén hét Cong
ty X (Bén phai tuyén dén hét thira 30, to ban do so 195).

[2.1.3] Khong dong ¥ v&i cac nodi dung khiéu nai khong dwoc chap nhan, ngay
21/02/2022, ba Pham Thi L tiép tuc c6 don khiéu nai lan 2 t&i Chua tich UBND tinh Q. Chu
tich UBND tinh dd ban hanh thong bao thu 1y giai quyét khiéu nai, quyét dinh giao
nhiém vu xac minh ndi dung khiéu nai... va da to chirc doi thoai.

Pén ngay 18/10/2022, ba Nguyén Thi Van H (ngudi dai dién theo ty quyén ctia ba L)
c6 don xin rit yéu cau khiéu nai d6i véi ndi dung: Khong dong v viée ap hé sé goc khi
thu tién sir dung dat, vi ngd bén canh nha la ngd di riéng cua ho ong L1, gia dinh ba L
khong duogc st dung hay huong loi gi tir ngd di nay. Trén co s& xac minh, thu thap tai
liéu, ngay 16/3/2023, Chu tich UBND tinh Q ban hanh Quyét dinh giai quyét khiéu nai
1an hai 6 701/QD-UBND khong chép nhan toan bo nd1 dung khiéu nai ctia ba Pham Thi L.

[2.1.4] Nhu vay, Quyét dinh giai quyét khiéu nai (lan dau) s6 726/QD-UBND
cia Chu tich UBND thanh phé H va Quyét dinh giai quyét khiéu nai (lan hai) s6
701/QD-UBND ctia Chu tich UBND tinh Q duoc ban hanh ding tham quyén, trinh tu,
thu tuc theo quy dinh cua Luat To6 chirc chinh quyén dia phuong nam 2015; cac Diéu
27,28, 29, 30, 31, 36, 37, 38, 39, 40, 41 ctia Luat Khiéu nai nim 2011,

[2.2] Xet noi dung khot kién.

[2.2.1] Vé ngudn goc, qua trinh str dung dat:

Cian cr bién ban xét duyét nguon goc dat cua Hoi dong ding ky dat dai phuong
Cao Xanh ngay 10/11/2017 va cac tai liéu trong ho so thé hién: Thira dat ba L dang str
dung la thira s6 52, to ban do dia chinh s6 45 nam 2017 (Thuoc to E, khu D, phuong C,
thanh ph6 H), dién tich 70,6m?2. Theo Ban do hién trang ngay 24/01/1997 thé hién thira
dat nam trong ranh gidi thué dat ciia Cong ty D (trudc day la Cong ty H2). Theo Ban do
dia chinh phuong Cao Xanh nam 1997 thé hién 1a thura dat s6 25, to ban do dia chinh
s6 19, duoc ké khai sir dung lam tru so cia Cong ty H2.

Ngay 15/3/2007, Cong ty H2 thanh Iy tai san cho ba L theo Quyét dinh s6 153/07-
QDCT. Bén ngay 11/11/2008, UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 3636/QD-UBND
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vé viéc cho Cong ty D thué dat dé xay dung Trung tdm thuong mai, theo d6 da diéu
chinh lai ranh gidi thué dat va thira dat cia ba L nam ngoai ranh gidi thué dat cia Cong
ty D.

Do khong con nhu cau st dung, ngay 20/8/2013, Cong ty D cé van ban sb
05/MP-TTr dé nghi tra lai dién tich 70,6m? dat cho nha nuéc quan ly va da dugc UBND
thanh ph6 H diéu chinh ra khoi ranh giéi thué dat theo ban d6 Quy hoach da dugc phé
duyét tai Quyét dinh s6 3815/QD-UBND ngay 26/12/2013 ctia UBND tinh. Nam 2011,
ba L xay dung nha bi Chu tich UBND thanh pho H xit phat vi pham hanh chinh tai quyét
dinh s6 413/QD-XPHC ngay 09/5/2011 d6i véi hanh vi xay dung nha & riéng 1é khong
c6 giay phép xay dung ma theo quy dinh phai c6 giay phép xay dung. Ba L da chap
hanh ndp phat.

[2.2.2] Vé yéu cau cap GCNQSDD d6i véi toan bo dién tich dat 70,6m?

Can cir Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 chi gidi cai tao chinh trang khu dan cu do
thi hai bén dudng 337 dugc UBND thanh phd H phé duyét tai Quyét dinh s6 1084/QD-
UBND ngay 09/5/2012, thtra dat cta ba L duoc hoach dinh 1a khu dan cu hién trang co
dién tich 49.6m?.

Can ctr Quy hoach str dung dat thoi ky 2021 — 2030 va ké hoach st dung dat
nam 2021 cua thanh phoé H duoc UBND tinh phé duyét tai Quyeét dinh s6 819/QD-
UBND ngay 17/3/2021, thtra dat ctia ba L duoc quy hoach la dat 6.

Cin ¢t Quy hoach chung thanh phé H dén nim 2040, tam nhin dén nim 2050
duoc Thu tudng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh s6 702/QD-TTg ngay 07/6/20109,
dién tich 33,3m? phu hop la dat & hién trang, cai tao, con lai la dat giao thong.

Tai thoi diem xét duyét ho so cap GCNQSDD cua ba L nam 2021, d6i chiéu véi
cac quy hoach néu trén thi: Dién tich 33,3m?% phu hop véi quy hoach st dung dat &
hién trang. Dién tich 37,3m?: khong du diéu kién cﬁp GCNQSDD do thudc quy hoach
duong giao thong theo Quyét dinh s6 702/QD-TTg ngay 07/6/2019 va Quyét dinh so
1084/QD-UBND ngay 09/5/2012 (Theo quy dinh viéc cap GCNQSDD phai dam bao
diéu kién phu hop véi quy hoach). Do d6, UBND thanh phé H xem xét cap GCNQSDD
cho ba L d6i vé6i phan dién tich 33,3m? dat & la dung loai dat, phu hop véi quy hoach.
Ba L khoi kién dé nghi duoc cép toan bd dién tich dat 70,6m? la khong c6 co so.

Tai phién toa ngudi khoi kién va nguoi dai dién theo Uy quyén cua nguoi khoi
kién dé nghi: Sau khi xem xét cac quy hoach ma U gia dinh ba L dé nghi cap phan dién
tich 33,3m?2 phu hop quy hoach dat &; dé nghi cap GCNQSDD theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 23 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu.

[2.2.3] Vé yéu cau cap GCNQSDD theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 23 va khoan
2 Diéu 20 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu

Tai Quyét dinh s6 153/07-QDCT ngay 15/3/2007 ctia Cong ty H2 thé hién Cong
ty H2 thanh Iy tai san cho ba L bao gdm cdng ton tao mat bang va vat kién tric, véi so
tién 15.600.000 dong; ba L co trach nhiém sir dung theo nguyén trang va chi duoc cai
tao, nang cap xay mdi khi duoc su dong ¥, cho phép cia UBND thanh pho H; viée st
dung dat cua ba L c6 nghia vu chap hanh theo quy dinh cua nha nuéc. Quyét dinh so
153/07-QDCT khong c6 nodi dung thé hién viéc mua ban, chuyén nhuong quyén str
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dung dat, phan phoi, bo tri nha & hodc dat cho can bd, cong nhan vién dé sir dung lam
nha & va cac muc dich khac.

DPong thoi, Quyét dinh s6 153/07-QDCT khong phai 1a mot trong cac loai gidy
to theo quy dinh tai DPiéu 100 Luat Pat dai nam 2013 va Piéu 18 Nghi dinh O
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu. Nhu vay, sau khi duoc Cong ty H2 tai
san trén dat, ba L d3 tu ¥ str dung dat, tr ¥ xay dung nha o trai phép va da bi Chu tich
UBND thanh pho H xtt phat vi pham hanh chinh tai Quyét dinh s6 413/QD-XPHC ngay
09/5/2011 d6i vé6i hanh vi xay dung cong trinh nha & riéng 1é khong co6 giay phép xay
dung ma theo quy dinh phai c6 giay phép xay dung, vi pham quy dinh tai Diéu 11
khoan 2 diém b Nghi dinh s6 23/2009/ND-CP ngay 27/02/2009 ctia Chinh pht véi mirc
tién phat 12.500.000 df‘)ng; budc thuc hién cac bién phap khac phuc hau qua: dinh chi
hanh vi vi pham hanh chinh va phai hoan thién thu tuc xin cap giay phép xay dung
theo quy dinh.

Tai van ban s6 10165/UBND ngay 22/12/2022 cia UBND thanh pho H x4c dinh
“ye cong trinh da xay dung cua ba Pham Thi L. Tai thoi diem xay dung nam 2011 va hién
nay deu khong di diéu kién cap Giay phép xdy dung...”. Viéc ba L xay dung nha ¢ ma
chua co6 giay phép xay dung trong khi thtra dat chua duoc cap GCNQSDD la khong
ding quy dinh cua phat luat.

Viéc cap giay chiimg nhan theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 23 Nghi dinh so
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu (theo yéu cau cia ba L) va cap gidy
chung nhan theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 22 Nghi dinh sO 43/2014/ND-CP dbi véi
truong hop st dung dat sau ngay 01/7/2004 déu phai phu hop véi quy hoach. Do do,
UBND thanh pho H xem xét cap GCNQSDD cho ba Pham Thi L d6i véi phan dién tich
33,3 m? phu hop véi quy hoach 1a dung quy dinh.

[2.2.4] Vé dé nghi thu tién su dung dat theo diém a khoan 1 DPiéu 7 hoic theo
diém c khoan 1 Diéu 8 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu

Ba L sir dung dat do duoc Cong ty H2 thanh Iy tai san trén dat theo Quyét dinh s6
153/07-QDCT ngay 15/3/2007, tirc 1a sau ngay 01/7/2004, nén thudc treong hop thu
tién str dung dat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 9 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu (duoc sira doi tai khoan 4 Diéu 2 Nghi dinh s6 123/2017/ND-
CP ngay 14/11/2017 cua Chinh phfl cu thé:

“Dieu 9. Thu tién sir dung dat khi cong nhan quyen sir dung dat (cap Giay chung
nhan) cho ho gia dinh, ca nhan doi véi dat ¢ ¢6 nguon goc diroc giao khong dimg tham
quyvén hodc vi pham phdp luat dat dai ké tir ngay 01 théng 7 ndm 2004 dén truée ngay
01 théang 7 nam 2014 ma nay dicoc Nha nueée xét cap Giay chirng nhan

1. Hé gia dinh, cd nhéan sir dung dat cé nguon goc vi pham phap ludt dat dai
theo quy dinh tai Diéu 22 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014
ciia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludt dat dai (sau day goi la

Nghi dinh so 43/201 4/ND-CP) hoac dat diroc giao, duoc cho thué khong diing tham
quyeén ké tir ngay 01 thang 7 nam 2004 dén triwée ngayv 01 thang 7 nam 2014 nhung
nay phit hop véi quy hoach sir dung dat, trieong hop dwoe co quan nha meée ¢é tham
quyen cap Giay chitng nhan theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 210 Ludt dat dai thi phai

12



nop 100% tién sir dung dat theo gia dat quy dinh tai diém b, diém ¢ khodan 3 Diéu 3
Nghi dinh nay tai thoi diém cé quyét dinh cong nhan quyén sir dung dat ciia co quan
nha meée cé tham quyvén. Truong hop cé giay to chitng minh da nép tién dé dwoc sie
dung dat theo quy dinh thi dwroc trir s6 tien da nép vao tien sir dung dat phai nép, mirc
trir khéng vieot qua sé tién sir dung dat phai nép”.

Do d6, UBND thanh phd H cin ctt khoan 4 Diéu 2 Nghi dinh s6 123/2017/ND-
CP phé duyét ho so cap GCNQSDD cua ba L véi muc thu tién st dung dat 33.3m? x
100% x hé so diéu chinh 1,1 x hé s6 goc 1,2 1a ding quy dinh cta phéap luat. Ba L dé
nghi thu tién st dung dat theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 7 hodc theo diém c
khoan 1 DPiéu 8 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP cua Chinh phu la khong ¢6 can ct.

Nhu vay, cin ctr vé nguodn goc, qua trinh sir dung dat va quy dinh phap luat duoc
vién dan néu trén thay: Chu tich UBND tinh Q ban hanh Quyét dinh giai quyét khiéu
nai lan hai s6 701/QD-UBND ngay 16/3/2023 véi ndi dung khong chap nhan khiéu nai
cua ba L 1a dung quy dinh cua phép luat. Do d6, yéu cau khoi kién cua ba L khong co
can cr chap nhan.

[3] Vé dén phi: Ba Pham Thi L (Sinh nam 1960), la ngu’O’i cao tuoi theo quy dinh tal
Diéu 2 Luat Nguoi cao tuoi 2009, thugc truong hop duge mién an phi so tham tai diém
d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quodc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an
phi va 1& phi Toa an va c6 don xin mién tién tam tng an phi, an phi, nén khong phai
chiu 4n phi so tham.

Vi cac lé trén, '
QUYET PINH

Can cu diem a, khoan 2, Diéu 193 cua Luat T6 tung hanh chinh; diém 4, khoan
1, biéu 12 cua Nghi quyét so6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quodc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va [¢ phi Toa an.

1. Xir: Bac yéu cau khéi kién ctia ba Pham Thi L vé yéu cau: Huy Quyét dinh so
701/QD-UBND ngay 16/3/2023 cta Chu tich Uy ban nhan dan tinh Q vé viéc giai quyét
khiéu nai cua ba Pham Thi L, tra tai to E, khu D, phuong C, thanh phé H (Lan 2).

2. Vé 4n phi: Ba Pham Thi L thudc truong hop dugc mién an phi, nén khong phai chiu
an phi hanh chinh so tham.

An xtr cong khai so tham, bao cho cac duong su c6 mit tai phién toa biét quyen
khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su vang mat duoc quyén
khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ngay ban an duoc
niém yét cong khai theo quy dinh ctia phap luat.

TM. HQI DONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
Noi nhan:

-Céc dwong su.
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-Ngusi bao vé quyén

va loi ich hop phap cho dwrong s

-VKSND tinh Quang Ninh.
-Cuc TH.A D.S tinh Quang Ninh.
-Luwu hd so, VP.
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