TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Péc lap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 61/2024/DS-ST
Ngay 14-5-2024

VIV tranh chap 16i di chung;

yéu cau huy gy chung nhan
quyén sir dung dét

] ‘ NI:IAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa:Ba Ngo Ngoc Phi.

Cdc Hgi tham nhdn dan: Ba Tran Thi Lan;

Ong Tran Cong Lap.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Bé Tho - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
An Giang.

- Daidién Vién kl.é?lZ’l sdat nhdn ddn tinh An Giang tham gia phién toa:
Ong Duong Quy Thai - Ki€ém sat vién.

Ngay 14 thang 5 ndm 2024, tai try s¢ Toa an nhan déan tinh An Giang xét
Xir so tham cong khai vu an thy ly 56: 158/2023/TLST-DS ngay 06 thang 11
nam 2023 vé€ tranh chap 161 di chung, yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st
dung dét, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 50/2024/QDXXST-DS ngay
19 thang 4 nam 2024, giita cac duong su:

- Nguyéen don: Ong Nguyén Van N, sinh nim 1966; noi cu tra: S6 05,
duong H, T6 17, khoém B, phuong H, thi xa C, tinh An Giang (C6 mat).

- Bi don:

1. Ong Ng6 Van Q, sinh nam 1955 (co6 mat);

2. Ba Pham Thi P, sinh nam 1960 (c6 mat);

Cung noi cu tra: SO 07, duong H, T6 17, khom B, phuong H, thi xa C,
tinh An Giang.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan

1. Uy ban nhan dan thi xa C, tinh An Giang; tru so: S 109, duong D,
phuong T, thi xa C, tinh An Giang.



NQuoi dai dién theo phdp ludt cua Uy ban nhdn ddn thi xa C, tinh An
Giang: Ong Nguyeén Thanh L, chie vu: Chu tich Uy ban nhén dan thi xa C
(vang mat).

Nguf’0'l dai dién theo iy quyén cua Uy ban nhdn dén thi xa C, tinh An
Giang: Ong béng Van N, chirc vy: Phé Chu tich Uy ban nhan dan thi xa C (theo
van ban iy quyén s6: 749/UQ-UBND ngay 07/5/2024) (vang mat).

2. Ba Lé Thi My H, sinh ndm 1964 (ving mat);
3. Anh Nguyén Vil L, sinh ndm 1990 (c6 mat);
4. Chi Nguyén Lé Huynh N, sinh ndm 2004 (ving mat);

Cung noi cu tra: SO 05, duong H, T 17, khom B, phudng H, thi xi C,
tinh An Giang.

5. Anh Ng6 Quang V, sinh niam 1991; noi cu tra: S6 07, duwong H, T6 17,
khém B, phuong H, thi xa C, tinh An Giang (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi ki¢n va trong quda trinh gidi quyét vu dn, nguyén don éng
Nguyen Van N (sau ddy goi tat la ong N) trinh bay:

Me ciia ong N 13 ba Nguyén Thi H (sau day goi tit 1a ba H) c6 dét & tai
khom H, thi xa C, tinh An Glang tu trude nam 1975; ba H xay dung nha 6; ngay
03/02/2016 ba H duoc cap gidy chu’ng nhan quyén su dung dat (sau day viet tat
la GCN QSD dét) dién tich 96,9m” dat thudc thira s 489, to ban d6 sb 13 tai
khom B, phuong H, thi xa C, tinh An Giang.

Bén hong nha ba H c6 phan dat trong (ngang 01m) thong vai Tru:ong Tiéu
hoc T (tiép giap phia sau nha ba H), lién voi phan dat tréng 1a nha ciia ong Q1.

~ Trude ndam 1975, nguoi dan xung quanh thuong st dung phan dat tréng
dé di qua Truong Tiéu hoc T.

Nam 1985, Tru’ong Tiéu hoc T (nay I Truong Tiéu hoc H) xay dung
thém phong hoc va c6 tuong bao quanh Trudong nén phan dat trong (giita nha ba
H va nha 6ng Q1) khong st dung 1am 16i di qua Truong nhung str dung lam 16
thoat nudc mua.

Nam 1986, ong Q1 chuyén nhugng nha, dat cho ba B nhung giit nguyén
hién trang phan dat trong gitta hai nha. Qua trinh su dung dat, ba B ¢ xin ba
xdy dung lai can nha qua phan dét tréng ngang 0,5m va duoc ba H dong y; tir
d6, phan dat tréng con lai ngang 0,5m.

Nam 1993, ba B chuyén nhugng nha, dat cho ong Ngo Van Q (sau day

goi tat 13 6ng Q) nhung giit nguyén hién trang phan dat trong ngang 0,5m giita
hai nha.



Ngay 02/11/2016, Uy ban nhan dan (sau day viét tit 1 UBND) thi xa C
cap GCNQSD dat cho ong Q voidién tich 49, 5m? dét thudc thira 50 490, to ban
do 56 13; thu tuc cap GCN QSD dat cho 6ng Q co do dac thyc e nhu'ng khong
cam méc ranh dat; 6ng N c6 ky tén 1a chu sir dung dat gidp thira dat ciia 6ng Q
nhung 6ng N ¢6 ghi ¥ kién 13 “chira y 5dm hém cii”’; ong N va ong Q ¢6 thoa
thuan bang 16i noi Ia phai giir nguyén hién trang hém giﬁ:a nha 6ng N va nha Ong
Q.

Ngdy 25/4/2019, ba H chét; ngay 13/5/2022, hang thira ké ctia ba H lap
van ban thoa thuén giao di san cua ba H la dién tich 96, 9m’ dat cho 6ng N dugc
quyén sir dung; ngay 21/6/2022, S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh An Giang
(sau day viet tat la S6 TN&MT tinh An Giang) ca GCN QSD dat cho 6ng N
dién tich 96,9m” dét thudc thira sé 489, t& ban do sb 13

Qua trinh su dung dat, 6ng N phat hién 6ng Q dugc cdp GCN QSD dit
bao trum phan dat trong ngang 0,5m (gitra nha 6ng N va nha 6ng Q).

Ong N khai kién yéu cau vo chong 6ng Q va ba Pham Thi P (sau day goi
tat 1a ba P) tra 16i di chung ngang 0,5m x dai 10,53m (di¢n tich 5, 26m°); yéu cau
hay GCN QSD dét s6 CH01657 ngay 02/11/2016 do UBND thi x4 C cép cho
ong Q dién tich 49,5m” dét thudc thira s6 490, to ban do s6 13.

Qua do dac thuc té, phan dat trong (gitta nha 6ng N va nha ong Q) ¢6 dién
tich 1a 1,5m? tai cac diém 3, 10, 11, 17 theo Ban trich do hién trang khu dat do
Vin phong Piang ky dat dai - Chi nhanh C (sau day viét tat la VPDKDD C) lap
ngay 26/02/2024.

Tai phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cén, cong khai chung ctr va hoa
giai, 6ng N yéu cau 6ng Q va ba P tra 16i di chung dién tich 1,5m? tai cac diém 3,
10, 11, 17 theo Ban trich do hién trang khu dat do VPPKPP C lap ngay
26/02/2024; yéu cau 6ng Q va ba P phai thao d& hang rao va phan gach Xay
dung trén 16i di chung; yéu cau hay GCN QSD dat so CHO1657 ngay
02/11/2016 do UBND thi xa C cap cho 6ng Q dién tich 49,5m’ dit thudc thira s6
490, to ban d6 sb 13.

Theo ban tir khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng Q va ba
P trinh bay:

Dién tich 49,5m” dat thudc thira s6 490, t& ban d6 sé 13 tai khom B,
phuong H, thi x3 C, tinh An Giang theo GCN QSD dit s6 CHO01657 ngay
02/11/2016 do UBND thi xa C cép cho 6ng Q c¢6 ngudn gdc do cha me ctia dng
Q nhan chuyén nhu’O’ng nha va dat ctia nguoi khac vao nim 1985; giita nha 6 ong
Q va nha 6ng N ¢6 phan dat trong nhung 6ng Q khong biét dién tich cu thé. Ong
Q khong thira nhan phan dét tréng str dung lam 16i di, thoat nudc, thoat hiém
nhu 6ng N trinh bay.

Ong Q su dung trong pham vi dat da duoc cap GCN QSD dién tich
49,5m* dat thudc thira sé 490, to ban do s 13; 6ng Q khong st dung qua phan
d4t khong thudéc GCN QSD dit ctia dng Q.



Hién tai, gitta nha 6ng Q va nha 6ng N van c6 khoang dét trong nhu Ban
trich do hién trang khu dat do VPDKDD C lap ngay 26/02/2024; hién tai, nha
ong Q va nha 6 ong N déu tiép giap du’O’ng di chinh va c6 cong thoat nudc; phia
sau nha ong Q va nha 6ng N tiép giap voi Truong Tiéu hoc H; Trudng Tiéu hoc
H tiép giap voi dudng di; hién tai, phan dat trong (gitra nha 6ng Q va nha & ong N)
khong phai 10i di chung, khong phai 16i thoat hiém, khong phai 10i thoat nudc.

Nay ong Q va ba P khong dong y yéu cau khai kién cua ong N.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan':

- UBND thj xa C khong giri van ban trinh bay ¥ kién.

- Ba Lé Thi My H, anh Nguyén Vi L va chj Nguyén Lé Huynh N trinh
bay: Thong nhat véi yéu cau khoi kién ctia ong N.

- Anh Ng6 Quang V trinh bay: Théng nhat véi 1vi trinh bay cua 6ng Q va

ba P, khong dong ¥ v6i yéu cau khdi kién cua ong N.

Tai phién toa:

Nguyén don trinh bay:

Sira d6i mot phan yeu cau khoi kién: Tai don khoi kién, yéu cau bi don tra
161 di chung dién tich 5,26m’ dat tai phién hoa giai, yéu cau tra 16i di chung dién
tich 1,5m% tai phién ta, yeu cau bi don tra 161 di chung di¢n tich 3 4m® dat
(trong do: Dlen tich 1,5m” dit chua cdp GCN QSD dt, thé hién tai cac diém 3,
10, 11, 17 theo Ban trich do hién trang khu dat do VPDKDD Tan Chau lap ngay
26/02/2024 dién tich 1,9m” dét thudc thira sé 490 theo GCN QSD dét do 6ng
Quan dung tén, thé hién tai cac diém céac diém 3, 4, 9, 10 theo Ban trich do hién
trang khu dat do VPPKDP Tan Chau lap ngay 26/02/2024).

Rt mot phan yéu cau déi voi dién tich 1,86m* dat.

Giir nguyén mot phan: Yéu céu bi don phai thao d& hang rao va phan
gach xay dung trén 16i di chung, yéu cau huy GCN QSD dat so CHO1657 ngay
02/11/2016 do UBND thi xa C cap cho 6ng Q dién tich 49, 5m’ dét thudc thira s6
490, to ban d6 sb 13.

Bi don trinh bay: Khong ddng ¥ yéu cau khoi kién ctia nguyén don.
Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan

Anh Nguyén Vi L trinh bay: Théng nhat véi ¥ kién va yéu cau khoi kién
ciia ong N,

Anh Ng6 Quang V trinh bay: Théng nhat vai y kién trinh bay cua ong Q,
khong dong ¥ yéu cau khai kién ciia 6ng N.

Nguoi dai dién hop phap ctiia UBND thi xa C: Vang mit.
Dai dién Vién Kiém sdt nhdn dén tinh An Giang phdat biéu y kién:



- V& tuan theo phap luat td tung: Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky
phién toa thuc hién nhiém vu, quyén han theo dung quy dinh cta Bo luét To
tung dén sy. Cac duong sy da thyc hién ding quyén va nghia vu theo quy dinh
ctia BO luat T tung dan su.

- Vé giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xur:
Pinh chi mdt phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng N ddi véi dién
tich 1,86m”.
~ Khong chap nhan toan bo yéurcéu khoi kién cua nguyén don ong N yéu
cau vg chong 6ng Q, ba P tra dat la 161 di chung, c6 dién tich 3,4m” tai cac diém
5,6, 7, 8 (thtra tam 1) theo Ban trich do hién trang khu dat ngay 26/02/2024 cta
VPDKDD C lap ngay 26/02/2024; Ve yeu cau 6ng Q, ba P thao d& hang rao va
phan gach xay trén khoang d4t trong giita hai ranh dat vé yéu cau hiy GCN

QSD dat s6 CHO01657 ngay 02/11/2016, dién tich 49,5m* do UBND thi xd C cép
cho ong Q.

Nguyén don 6ng N phai chiu 4n phi so thim va chi phi t6 tung theo quy
dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& hinh thic:

[1.1] Vé tham quyén: Nguyén don c6 yéu cau xem x¢€t tinh hop phap cua
GCN QSD dat do UBND thi xa C, tinh An Giang cap cho ong Q dién tich
49,5m* dat thudc thira sd 490, to ban do sb 13. Can ctr vao Diéu 34 cta Bo luat
T tung dan sy, vu an thudc thAm quyen gidi quyet cua Toa an nhan dan tinh An
Giang.

[1.2] Toa an da tri€u tap hop 1€ lan thir nhat cac duong su dé tham gia
phién toa, tuy nhién, nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan gom: Ba L& Thi My
H, chi Nguyén Lé Huynh N va ngudi dai dién hop phap cua UBND thi xa C
vang mit va ¢0 don d€ nghi xét xir vang mat. Can cur vao khoan 1 Diéu 228 cua
B luat TS tung dan su, Hoi ddng xét xtr tién hanh xét xir ving mit nhimg ngudi
nay.

[1.3] Theo don khoi kién, ong N yéu cau 6ng Q tra 16i di chung ngang
0,5m x dal 10,53m (dién tich 3, 26m°). Tai phién toa, 6ng N rat mot phan dién
tich 1,86m’ dét. Can ctr vao khoan 2 Piéu 244 cua BO luat T tung dan sy, Hoi

ddng xét xu: dinh chi xét xtir mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé dién
tich 1,86m’ dit.

[2] V& noi dung:

[2.1] Ong N va 6ng Q théng nhét viéc ong N dang quan 1y va su dung
dién tich 96,9m’ dat thuoc thura s6 489; thong nhét viéc ong Q dang quan ly va
st dung dién tich 49, 5m thudc thira s6 490; thong nhat 02 thira dat (s6 489 va sb
490) thudc to ban dd sb 13 tai khom B, phuong H, thi xa C, tinh An Giang, dugc



thé hién theo Ban trich do hién trang khu dat do VPPKDPD C lap ngiy
26/02/2024.

Do do, Hoi dong x€t Xt can cu vao Ban trich do hién trang khu dat do
VPDKDD C lap ngay 26/02/2024 lam co sé xac dinh vi tri dat tranh chap.

[2.2] Qua xem xét, tham dinh tai chd va tai Ban trich do hién trang khu
dat do VPPKDD C 1ap ngay 26/02/2024 ghi nhén: Gitra thira dat s6 489 (do ong
N ding tén) va thira dat s6 490 (do ong Q dung tén) co dién tich 1 ,5m’ dat (tai
cac diém 3, 10, 11 17) chua duge cdp GCN QSD dat, khong c6 vt kién trac
trén dién tich 1,5m’ dat; ong N str dung dét trong pham vi GCN QSD dét do 6ng
N dumg tén; 6ng Q sur dung dat trong pham vi GCN QSD dat do 6ng Q dung tén;
trude nha o ong N va nha ong Q tiép giap 16 chinh la duong H; sau nha 6ng N va
nha ong Q tiép giap Trudng Tiéu hoc H (cong chinh Truong tiép giap dudng N).

Nhu vay, hién tai 6ng Q va ong N déu khong st dung phan dién tich
1,5m° dét (chwa cap GCN QSD dat); nha cua ong N va nha cua 6ng Q khong bi
bao boc bdi cac bat dong san ctia chu s¢ hitu khac.

[2.3] H6 so cdp GCN QSD cjét thﬁ:a‘sé 489 (do 6ng N dang dimg tép) co
ong Q ky tén la chu sir dung dat ké can; ho so cap GCN QSD dat thira s0 490
(do ong Q dang dimg tén) co ong N ky tén la chu s dung dét ké can, cu thé: Tai
Bién ban xac dinh ranh gi¢i, moc gioi thira dat lap ngay 01/4/2016 co6 kem SO
hoa ranh gi6i, mbc gidi thira dat ghi nhan thira dat sé 490 dién tich 49,5m” do
ong Q 1a chu str dung dat (co cac ho lién ké ky tén xac nhan, trong d6 c6 éng N).

Pong thoi, hd so ki thuat khu dat ciia thira dat s6 489 va s6 490 khong ghi
nhan 16i di chung, 161 thoat hlém 161 thoat nudc gitta 02 thira dét s6 489 va 56
490; thoi diém ong Q dugc cap GCN QSD dién tlch 49,5m’ dat (nam 2016)
khong bi khiéu nai; trén GCN QSD dién tich 96, 9m” dat thuoc thira s0 489 (do
ong N dumg tén) c6 ghi 1o thira dat sd 490 dién tich 49, 5m” (1 thura d4t do 6ng Q
ding tén) nhu’n% ong N khong khiéu nai vé viéc ong Q duoc cap GCN QSD dat
dién tich 49,5m".

Hon nita, hién tai ¢6 dién tich 1,5m” dat (chwa duoc cdp GCN QSD) giira
thtra dét s6 489 va sb 490; hién tai, ong Q su dung dat trong pham vi dién tich
49,5m* dit thuoc thira sé 490 da dugc cap GCN QSD dat; ong Q khong lan
chlem phan dién tich 1,5m’ dat chua cip GCN QSD dit (giita 02 thira dat s6 489
va s 490).

Tuy 6ng N ghi y kién “chira y 5dm hém cii” tai Phiéu lay ¥ kién vé nguon
goc va thoi diem sir dung dat ngay 24/8/2016 nhung 1a y kién do ong N trinh
bay; khong c6 van ban xac nhan cua co quan nha nudc co thdm quyén vé hém
5dm hay 161 di chung 5dm giita thira dat s6 489 va s6 490. Do d6, viéc 6ng N ghi
y kién “chira y S5dm hém cii” tai Phiéu lay y kién vé nguon géc va thoi diém sir
dung dat ngay 24/8/2016 khong phai 1a chimg c&r chimg minh cho yéu cau khai
kién cua ong N.



[2.4] Ong Q thyc hién ding nghia vy cta ngudi sir dung dat theo quy dinh
tai Diéq 174, Bieu 175 cua B6 luat Dan sy nam 2015; khoan 1 Biéu 170 cua
Luat Dat dai nam 2013.

V& trinh ty, tha tuc cap GCN QSD dét cho 6ng Q dung theo quy dinh tai
khoan 1 va khoan 2 Piéu 100 cua Luat Dat dai nim 2013; Dleu 70 Nghi dinh so
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh ch1 tiét thi hanh mot s6
dleu ctia Luat Dat dai nam 2013; khoan 1 va khoan 3 Picu 8, Diéu 13 Thong tu
sb: 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua Bo Tai nguyén va Moi truong quy
dinh vé ho so dia chinh.

Can ctr vao khoan 1, khoan 2 va khoan 4 Piéu 91 ctia BO ludt TH tung dan
su, Hoi dong xét xu khong chap nhén yéu cau khoi kién cta 6ng N nhu dé nghi
ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang.

[3] Vé chi phi tb tung: Céan ctr vao khoan 1 Diéu 157 cua Bo luat TH tung
dan sy, ong N phai chiu chi phi xem xét, thim dinh va do dac la 8.757.000d (6ng
N da nop du).

[4] V& 4n phi dan sy so tham: Can c( khoan 1 Dicu 147 cta Bo luat T6
tung dan su; khoan 3 Diéu 26 cua Nghi quyet so: 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh v€ an phi va I€ phi Toa an,
ong N phai chiu an phi dan su so tham 1a 300.0004d.

Vi cac @ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao:

- Khoan 1, khoan 2 va khoan 4 Diéu 91; khoan 1 Dicu 147; khoan 1 Picu
157 va khoan 1 Biéu 273 cua B0 luat T6 tung dan su.

- Diéu 174 va Diu 175 ctia Bo lugt Dan sy nim 2015;

- Khoan 1, khoan 2 DPiéu 100 va khoan 1 Diéu 170 cta Luit D4t dai nim
2013;

- Khoan 3 Diu 26 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, n0p, quan Iy va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Vin N dbi véi
6ng Ngb Van Q va ba Pham Thi P vé yéu cau tra 16i di chung dién tich 3, 4m
dat, vé yéu cau di doi hang rao va gach, vé yéu cau huy Giay chimg nhan quyén
su dung dat s6 CHO01657 ngay 02/11/2016 do Uy ban nhén dan thi xa C, tinh An

Glang cap cho 6ng Ngo Van Q dién tich49,5m* dat thudc thira s6 490, to ban do
s6 13 tai khom B, phuong H, thi xa C, tinh An Giang.



2. V& chi phi t6 tung: Ong Nguyén Van N phai chiu chi phi td tung I
8.757.000d (tim triéu bay tram nim muoi bay nghin dong), 6ng Nguyén Van N
da nop du.

3. Vé an phi dén su so thim: Ong Nguyén Vian N phai chiu an phi dan sy
so tham 13 300.000d (ba trdim nghin dng), dugc trir vao tam tng an phi da ndp
1a 300.000d (ba trim nghin dong) theo Bién lai thu s6 0000497 ngay 27/10/2023
cua Cyc Thi hanh 4n déan sy tinh An Giang.

4. V& quyén khang cdo: Puong sy ¢ mit tai phién tda c6 quyén khang
cdo trong thoi han 15 ngdy ké tir ngdy tuyén an. Puong sy ving mit tai phién
tda c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an
hozc ban 4n dugc niém yét.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi ngudi duge thi hanh én déan sy, ngudi phal thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh &n dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND c4p cao tai TP. HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh An Giang; ~ 7

- Cuc THADS tinh An Giang; (Da ky)

- Phong KTNV&THA tinh;

- Toa Dan su;

- Puong su (de thi hanh);
- Luu: VT, ho so vu an.

Ngo Ngoc Phi



